TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA VINH CHAU Bgc 1ap - Ty do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban an s6: 47/2024/DS-ST

Ngay: 29 - 3 - 2024

“V/v Tranh chdp hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung

dat va kién doi tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA VINH CHAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba V6 Thi Hiéu

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi My Hanh.

2. Ba Nguyén Huynh Hoa.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Binh Hung — Thu ky Toa an nhan dan
thi xa Vinh Chau, tinh Soc Trang.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhan dan thi xa Vinh Chau, tinh Séc Tring
tham gia phién tdoa: Ong Au Hoang Mén — Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 3 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Vinh
Chau, tinh Soc Tring xét x so thdm cong khai vu an dan sy thu 1y so:
39/2022/TLST-DS ngay 01 thang 4 nam 2022, vé viéc: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwrong quyén sir dung dat Va kién doi tai san” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6: 170/2023/QDXXST-DS ngay 26 thang 9 nim 2023 va Quyét
dinh hoan phién toa s6 39/2024/QDST-DS ngay 18 thang 3 nam 2024 giira cac
duong su:

* Nouyén don: Ong Tran Van Th , sinh nam 1972 (C6 mat).

Pia chi: Nha khong s6, khom K , phuong Kh , thi x4 Vinh Chau, tinh Séc
Trang.

* Bi don: C)ng Quach Van U, sinh nam 1958 va ba Mai Thi Nh, sinh nam
1959 (C6 don xin vang mit).



Cung dia chi: S6 nha 37 khém K , phuong Kh , thi x4 Vinh Chau, tinh Soc
Trang.

- Ong Nguyén Van H , sinh nam 1967 (C6 mit).

Dia chi: S6 nha 49 khém K , phuong Kh , thi x3 Vinh Chau, tinh Séc Tring

* Neuwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Pang Vin U1, sinh nam 1965 (Vang mit).

Dia chi: S6 nha 33 khom K , phuong Kh , thi x3 Vinh Chau, tinh Séc Tring.

- Ngan hang N.

Pia chi: S6 nha 02 duong L , phudng Th , Quan Ba Pinh, Thanh phd Ha
Noi

Nguoi dai dién theo 1ty quyén cua Ngan hang N: Ong Nguyén Hoai Ph ,
sinh ndm 1985 (C6 mat).

Pia chi: S6 nha 45C duong Ng , khém A, Phuong A, thi xa Vinh Chau,
tinh Soc Trang.

- Ba Nguyén Thi L , sinh nim 1979 (C6 miit).

Pia chi: Nha khong s6, khom K, phuong Kh , thi x4 Vinh Chau, tinh Séc
Trang.

- Ba Phan Thi D, sinh nam 1967 (C6 mat).

- Anh Nguyén Tén D1, sinh naim 1993 (Vang mat).

- Chi Nguyén Thi Tuyét H1, sinh nim 1991 (Vang mat).

Cung dia chi: S6 nha 49 khoém K , phuong Kh , thi x4 Vinh Chau, tinh Soc
Trang.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 22 thang 01 nam 2022, don khéi kién bo sung
ngay 30/11/2022 va trong qué trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa,
nguyén don éng Tran Van Th trinh bay:

Vao nam 2009, 6ng Tran Van Th c¢6 nhan chuyén nhuong cua ong Quéch
Van U va ba Mai Thi Nh dién tich 5,5 cong tam céy thudéc mot phz‘in thtra dat sb
75 t& ban db 06 toa lac tai khom K , phuong Kh , thi xa Vinh Chau, tinh Soc
Tring, gidy chimg nhan quyén sir dung dat do 6ng Nguyén Vin H dung tén véi
gia 1a 100.000.000d (mot tram triéu dong). Viéc chuyén nhuong c6 lam gidy tay
vao ngay 13/01/2009, 6ng U va ba Nh di nhdn du tién vao d3 giao du dién tich
dat néu trén cho 6ng Th , vo chong 6ng Th di quan 1y st dung dat tir ndm 2009

dén nay. Nguon goc cta dién tich dat nay 13 ciia vo chong 6ng Nguyén Van H —



ba Phan Thi P chuyén nhuong cho 6ng Ping Vian U1 vao nam 1995 (khong lam
gidy t0) dén nim 2007 6ng Pang Van U1 chuyén nhuong lai cho 6ng Quach
Vin U c6 1am gidy tay vao ngay 21/8/2007 va c6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan
phuong Kh . Bén nam 2009, vo chong 6ng Quéach Van U chuyén nhuong lai cho
vo chdng 6ng Th . Viéc chuyén nhuong dat qua cac bén déu chua 1am thu tuc
sang tén, do 6ng H da thé chap quyén st dung dat cho Ngan hang N — chi nhanh
Vinh Chau.

Ngoai ra, vao ndm 2011, vo chong ong H — ba B ¢6 ng ciia vo chong
ong Thau so tién 5.000.000d (nam triéu dong) nén vo chong ong H — ba b
d6ng v chuyén nhuong cho vo chong 6ng Th thém mot phan dat chiéu ngang
2m dai hét dat dé trir no; viéc chuyén nhuong chi thoa thuan bang miéng ma
khong lam hop dong nhung ong V& Van L 12 Phd ban nhan dan khém Kinh
Mé61 B cung di cdm tru ranh.

Cac Phan dat nhan chuyén nhuong néu trén, vo chong 6ng Th di tra du
tién va di nhan dét canh tac, vo chong 6ng H— ba D da giao dit, phan dét giira
hai bén c6 Kénh 1am ranh va con cim thém try ranh, tir trude dén nay khong co
ai tranh chdp va vo chong ong H — ba P ciing hira khi cho dén khi tra no cho
Ngan hang xong, s& sang tén phan dat vo chong ong Th dang st dung cho vo
chdng 6ng Th. Tuy nhién, do vo chong ong H — ba D trong cdy So dila bén canh,
14 rung qua ao nudi Tom cua vo chong dng Th nén hai bén c¢6 ndi qua lai dan
dén vo chong ong H khong dong v 1am tha tuc sang tén cho vo chong 6ng Th .

Ngoai ra, phan ng cia vo chong 6ng H tai Ngan hang N (goi tit 1a Ngan
hang) di qua han, vo chong dng Th so néu vo chong dng HU khong tra ng cho
Ngén hang, Ngan hang phat mai tai san s& anh huong dén dién tich dit vo chong
6ng Th di mua, do d6 vo chong 6ng Th da dén Ngan hang Tét toan khoan no
trén cho vo chong 6ng H véi 6 tién 1a 50.190.574d (ndm muoi triéu mot trim
chin muoi nghin ndm trdim bay muoi bén déng) nhung 6ng H van khong dén
Ngén hang dé 1dy gidy chting nhan quyén sir dung dat vé 1am thu tuc sang tén
cho vo chong ng Th . Nay, 6ng Th yéu cau Toa an giai quyét:

- Yéu cau vo chong ong Nguyén Van H — ba Phan Thi B phai thuc hién
hop dong chuyén nhuong, sang tén quyén st dung dat cho 6ng Th — ba L dién
tich 1a 7.831,8m? thudc thira 75 t& ban dd 06 toa lac tai khom K , phuong Kh |
thi xd Vinh Ch4u, tinh Soc Tring; gidy chirng nhan quyén st dung dat do ho ong

Nguyén Vian H dung tén; theo dung hién trang ma Toa an da tién hanh xem xét,



tham dinh tai chd; c6 vi tri t&r can nhu sau:

+ Hudng Dong giap thtra 74 c¢6 sé do 37,09m.

+ Hudng Tay giap phan dat cua thira 75 (vo chong éng H dang st dung)
(43 muc thanh kénh) c6 sé do 36,36m + 2,05m.

+ Hudng Nam giép phan con lai thira 75 do H dang quan 1y ¢6 s do
206,07m.

+ Hudng Béc giap thira 130 c6 sb do 185,18m; giap thira 66 co sb do
24,07m.

- Budc vo chong 6ng Nguyén Vin H — ba Phan Thi P phai tra cho vo
chéng 6ng Th — ba L sé tién 50.190.574d (ndm muoi triéu mot trim chin muoi
nghin nim traim bay muoi bén dong). Pong thdi budc vo chong dng H — ba P
phai tra tién 13i suat cho khoang tién vay trén 13 9.496.000d (chin triéu bdn trim
chin muoi sau nghin dong).

Ngoai ra, do phan dit vo chong 6ng H giao cho vo chéng éng Th sir
dung c6 nhiéu hon dién tich dat da ban. Dién tich du ra, khong phai do vo chong
6ng Th tu y lan chiém ma do trude day, khi giao dat, cac bén do dac bang tam,
do thd so nén sd dién tich ¢6 chénh léch so vai dién tich do chinh quy. Do do,
nay vo chong 6ng Th tu nguyén hd trg cho vo chong é6ng H — ba b 13
20.000.000d (hai muoi triéu dong).

Ong Th théng nhat véi két luan dinh gia theo gia cua Hoi dong dinh gia
tai san thi x4 Vinh Chau, khong yéu cau dinh gia theo gia thi truong.

Pbi véi tien chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san dng Th
yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Bi don éng Nguyén Vin H trinh bay: Khoang nim 1994, vo 6ng la ba
Phan Thi B béan cho vo chong 6ng Pang Vian U1 4 cong tim cdy, lic ban chi
thoa thuén bang miéng giita hai bén va ciing khong ai lam chtng, hai bén giao
dat, giao tién xong. Do dng Quach Van U ban cho 6ng Th 5,5 céng, 6ng H nghi
tinh cam véi 6ng U nén ddng ¥ dién tich 1a 5,5 cOng tam cAy.

Ong Th cho rang vo chdng 6ng H no ctia vo chong dng Th 5.000.000d
(ndm triéu doéng) rdi ban cho vo chong 6ng Th thém 2m dét dé trir ng 13 khong
c6. Trude day, vo chong 6ng H ¢6 cho 6ng Th thué phan dat giap ranh véi phan
dat ong Th mua, thoi gian cho thué dat 1a 3 nam dé dng Th nudi Tém, 6ng Th
tu Ui ao nén 14n qua dat ctia vo chong dng H . Roi sau khi 6ng Th tra dit thi vo

chong 6ng Th van sir dung phan dat bén kia Kénh nhung hai bén chua do dac



lai nén dién tich khi Toa 4n do dac khong dung vé6i dién tich 6ng H bén. Phan
cam ranh gitra 6ng H v&i 6ng Th ¢6 sy chung kién cua ong VS Van L — 12 Pho
ban nhan dan khém K , vo chéng 6ng H khong dong ¥, nén nho bo, sau dé thi
6ng Th tu cim lai ma khong c6 su dong ¥ cua vo chong ong H .

Nay, d6i voi phan dat chuyén nhuong cho vo chong éng Th , vo chdng
6ng H dong y lam thi tuc sang tén cho vo chong dng Th dung dién tich dat da
ban 1a 7.315m2. Phan dit con lai 1 ctia vo chong 6ng H ma vo chdng ong Th
sit dung du ra, néu 6ng Th muén tach cho vo chong ong Th ludn thi vo chong
6ng H dong ¥ vai diéu kién trir ngang sb tién vo chong 6ng Th da tra thay cho
vo chong 6ng H tai Ngan hang.

Pbi voi viéc vo chong 6ng Th tu y dem tién tra Ngan hang, sb tién nay
vo chong 6ng H khong c6 nhd va hay vay muon dé vo chong ong Th tra thay.
Nay, 6ng H thong nhat 1a v chong 6ng Th da tra no thay cho vo chong 6ng H
s6 tién 13 50.190.574d (ndm muoi triéu mot trim chin muoi nghin ndm trim bay
muoi bén dong), hién nay, vo chong 6ng H khong c6 tién; 6ng H xin gia han, s&
tra cho vg chong ong Th sb tién nay thanh 3 dot cho dén khi hét no nhung
khong dong v tra 13i theo yéu cau cta ong Thau.

Ong H thdong nhat véi két luan dinh gia theo gia cua Hoi dong dinh gia tai
san thi xd Vinh Chau, khong yéu cau dinh gia theo gia thi truong.

Pbi véi tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 6ng
HUng yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Tai bién ban ghi loi khai cua dwong sw ngay 28/7/2022 6ng Qudch Van
U trinh bay: Phan dét tranh chip 1a ctia 6ng H, cach nay khoang 17-18 nim, 6ng
H ban cho 6ng PBang Van U1, luc do la dat rudng, dién tich 5,5 cong, chi do
bang tam theo truyén théng & qué. Ong Pang Van U1 lam rudéng khoang 3-4
nam thi ban cho vo chong 6ng Quach Vian U — ba Mai Thi Nh, sau khi nhén
chuyén nhuong, vo chong ong da nhan dat va lam rudng khoang 2 niam thi ban
lai cho vo chdng 6ng Th. Céc lan mua ban qua lai déu chi thoa thuan véi nhau
chtr chua sang tén quyén sir dung dat, tuy nhién da giao dat va thanh toan du tién
khéng c6 tranh chip gi. Sau ndy, vo chong 6ng Th nudi Tom, ui dit ¢ 14n ranh
khong thi 6ng U khong biét. Ong U xin vang mit trong qua trinh giai quyét vu
an.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba L
thong nhat ¥ kién cua 6ng Tran Van Th .



Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi P trinh bay: Ba P
théng nhét ¥ kién cua 6ng Nguyén Vin H .

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia Ngan hang N la éng Nguyén Hodi Ph
trinh bay: Ong H va ba B vao nam 2011 c6 vay cua Ngan hang N (goi tit 13
Ngan hang) sé tién 1a 16.000.000d (mudi sau triéu dong) theo Hop ddng tin
dung s 7606LAV201101152, giai ngan ngay 28/5/2011. Bé dam bao cho s no
vay, ong H — ba D thé chip cho Ngan hang quyén sir dung dét theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 H034605 phan dat c6 dién tich 1a 7.831,8m? thudc
thira 75 to ban do 06 toa lac tai khom K | phuong Kh, thi xa Vinh Chau, tinh Soc
Trang; dugc UBND huyén Vinh Chau (nay 14 thi x4 Vinh Chau) c4p cho ho 6ng
Nguyén Vin H ngay 26/10/1996. Dén ngay 31/11/2021, sd ng nay da Tat toan
xong, hién nay vg chong ong H khong con ng Ngan hang, tuy nhién do sb no
nay do 6ng Th di dén tra cho Ngan hang thay ong H va ong H khong dén ky
tén 1am thu tuc giai chip quyén s dung dat nén Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cia ho ong H hién van con tai Ngan hang N — Chi nhanh Vinh Chau. Nay,
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat nay, Ngan hang dong ¥ tra cho ong H .

* Péi véi bi don ba Mai Thi Nh , nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan éng Pang Vian U1, anh Nguyén Tin P1 va chi Nguyén Thi Tuyét H1: DU
duoc téng dat hop 1€ Thong bao vé viéc thu 1y vu an, tai Thong bao thé hién dﬁy
du nhing tinh tiét, su kién, tai lidu, yéu cau khoi kién cua nguyén don nhung
khong ai c6 ¥ kién gi, khong co vin ban trinh bay y kién va nguyén vong cua
minh. Ba Mai Thi Nh c¢6 don xin vang mat, riéng ong Pang Van U1, anh
Nguyén Tan P1 va chi Nguyén Thi Tuyét H1 vang mit khong co 1y do trong cac
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai. Toa
an da thong bao két qua phién hop trén cho ba Nh , éng U1, anh D1, chi H1 va
dua vy 4n ra xét xtr. Phién toa ngay 18/3/2024 6ng U1, anh P1 va chi H1 van
vang mit va khong giao ndp tai liéu, ching ctr gi nén Hoi dong xét xir quyét
dinh hoan phién toa, tiép tuc dua vu an ra xét xur theo luat dinh.

* Pai dién Vién kiém sat nhéan dan thi xd Vinh Chdu phat biéu ¥ kién tai
phién tda: Qua thuc hién chic ning kiém sat viéc tuan theo phap luit trong to
tung déan sy, ké tir khi thu 1y dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, Tham
phan, Thu ky phién toa cling nhu Hoi dong xét xir da thyc hién day du cac thu
tuc tb tung theo quy dinh cua B¢ luat td tung dan su, chung cir dugc thu thap

day du dam bao quyén loi hop phéap cho cac duong sy. Nguyén don, bi don da



thuc hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, ddi véi
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pang Vin U1, anh Nguyén Tan D1
va chi Nguyén Thi Tuyét H1 vang mat cic 1an m& phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, ving mit tai phién toa; riéng ong
Quach Vin U va ba Mai Thi Nh ¢6 don xin giai quyét ving mat nén dé nghi Hoi
dong xét xtr xét x{r vang mit nhitng ngudi néu trén theo quy dinh ciia phép luat.

V& noi dung giai quyét vu an: Qua xem xét cac tai liéu, chimg ctt c6 trong
hd so vu an, 10 trinh bay ctia nguyén don; bi don; ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan tai phién toa. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu
cau khai kién ctia nguyén don nhu sau:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta cac duong
su, chép nhan cho vo chéng ong Thau phén dat di nhan chuyén nhuogng, st
dung 6n dinh c6 dién tich 1a 7.831,8m? thudc thira 75 to ban d6 06 toa lac tai
khom K, phuong Kh, thi xa Vinh Chau, tinh Séc Tring; gidy chting nhan quyén
str dung dat do ho 6ng Nguyén Vin H dung tén; theo diing hién trang ma Toa
an da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd.

Ghi nhan su tu nguyén cua vg chéng ong Tran Van Th — ba Nguyén Thi
L hd tro cho vo chong 6ng Nguyén Vin H — ba Phan Thi B s6 tién 20.000.000d
(hai muoi triéu dong).

- Budc vo chong 6ng H — ba Béo ¢6 trach nhiém lién déi tra cho vo chong
6ng Th — ba L s tién no tai Ngan hang N 1a 50.190.574d (nim muoi triéu mot
tram chin muoi nghin nim trim bay muoi bén dong).

- Khong chip nhan yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc vo chong ong H
—ba P tra tién 14i 14 9.496.000d (chin triéu bon trim chin muoi sau nghin dong).

- Ghi nhan sy ty nguyén ctiia Ngan hang vé viéc tra cho 6ng Nguyén Vin
H Gidy ching nhin quyén st dung dat sb H034605 phan dat co dién tich 1a
7.831,8m? thudc thira 75 t& ban do 06 toa lac tai khom K , phuong Kh, thi x4
Vinh Chéu, tinh Séc Tring; gidy chimg nhin quyén st dung dat dugc UBND
huyén Vinh Chau (nay 1a thi xd Vinh Chau) cap cho ho 6ng Nguyén Vin H ngay
26/10/1996.

Vé chi phi tham dinh, dinh gi4 va an phi, dé nghi Hoi dong xét xir xem
x¢ét theo quy dinh ctua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan
dinh:

[1] V& thAm quyén giai quyét: Tranh chép giita cic dwong su 14 tranh
chap hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 cua Bo luat TH tung dan sy, bi don co dia chi tai khém K , phuong Kh |
thi xa Vinh Chau, tinh S6c¢ Trang nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35
va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T tung dan sy, Toa an nhan dan thi xa
Vinh Chau thu 1y, giai quyét vu an 1a diing tham quyén.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén khi
c6 Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir, Toa 4n xac dinh quan hé phép luat tranh chap
la “Tranh chap hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat va kién doi tai san”
la dung voi quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat t6 tung dan su.

[3] V& thu tuc t6 tung: Ddi v6i bi don dng Quach Van U va ba Mai Thi
Nh , c6 don xin giai quyét vang mit; nhimg ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Pang Vian U1, anh Nguyén Tan P1 va chi Nguyén Thi Tuyét H1 da
duogc triéu tap hop 1¢ hai 1an tham gia phién toa, ving mit khong c6 1y do nén
phai chiu hau qua phéap 1y vé viéc vang mit ciia minh. Tai phién toa so tham,
nguyén don yéu cau Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat va Hoi
ddng xét xir can cr vao diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 ctia B luat
To tung dan su dé xét xtr vu 4n Véng mat nhitng nguoi néu trén.

[4] Vé ndi dung vu an:

[4.1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don éng Tran Van Th vé viéc yéu
cau Toa an budc bi don ong Nguyén Van H va ba Phan Thi B phai thuc hién
hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chong 6ng dién tich 1a
7.831,8m? thudc thira 75 t& ban dd 06 toa lac tai khoém K phuong Kh, thi xa
Vinh Chéu, tinh Soc Tring; gidy chimg nhan quyén sir dung dat do ho ong
Nguyén Vian H dung tén; theo dung hién trang ma Toa an d3 tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd; c6 vi tri t&t can nhu sau:

+ Hudng Pong giap thia 74 ¢6 sé do 37,09m.

+ Hudéng Tay giap phan dat cta thira 75 (do vo chong ong Hung dang
quan 1y st dung) (d3 muc thanh kénh) ¢ sé do 36,36m + 2,05m.

+ Hudng Nam gidp phan con lai thira 75 do Hung dang quan 1y c¢6 sb do
206,07m.



+ Hudng Biac giap thia 130 c¢6 s6 do 185,18; giap thira 66 co sd do
24,07m.

Xéc dinh, phan dat hai bén nhan chuyén nhuong 13 mot phan cia thira dat
s 75 to ban dd 06 toa lac tai khom K , phuong Kh, thi xa Vinh Chau, tinh Soc
Trang. Phan dat ndy di dugc UBND huyén Vinh Chau, nay 14 thi xd Vinh Chau)
cap cho ho ong Nguyén Vin H vao ngay 26/10/1996 theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s H 034605.

[4.1.1] Xét gia tri phap 1y cua hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat Hoi dong xét xir xét thay:

[4.1.2] V& hinh thirc hop ddng: Cac hop dong chuyén nhuong tir vo
chong 6ng H — ba P sang cho 6ng Pang Vin U1, tir ong Pang Vin U1 sang cho
vo chong ong Quéach Vian U — ba Mai Thi Nh , sau d6 vo chong ong U — ba Nh
chuyén nhuong sang cho vo chong ong Tran Van Th — ba Nguyén Thi L. Cac
Hop ddng chuyén nhuong nay déu 1a gidy tay, khong thuc hién chimg thyc ciing
nhu ding ky tai co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh tai Diéu 167,
khoan 2 Diéu 170 Luat dat dai nam 2013; Diéu 500, Piéu 502, Diéu 503 Bo luat
dan sy nim 2015, thi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc 1ap néu
trén di vi pham vé mat hinh thire, diéu kién va tinh c6 hiéu luc ctia hop dong.
Tuy nhién, tai thoi diém chuyén nhuong, cac bén da tién hanh do dac, giao nhan
dat va tién xong; vo chong ong Th di quan 1y sir dung, cai tao thanh ao nudi
Tom nhu hién nay, ong H va gia dinh ong H khong ai tranh chép hay c6 y kién
gi khac cho dén khi cac cdy So diia trén phan dat cua vo chong ong H rung 14
sang ao nudi Tém cua 6ng Th , hai bén co 10i qua tiéng lai m&i xay ra tranh chap
vi vdy ma vo chong ong H khong dong y 1ay Gidy ching nhan quyén sir dung
dat vé tach thira cho vo chong ong Th (mic du vo chong ong Th di tra no tai
Ngén hang thay cho vo chong éng H ). Can cr vao Piéu 129 B6 luat dan sy ndm
2015 quy dinh “Giao dich dan sy da dwoc xdc lap theo quy dinh phdi bcfng van
ban nhung van ban khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hoac cac bén da
thue hién it nhdt hai phcfn ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mot
bén hodac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do”.

[4.1.3] Ngudn gbc phan dién tich dat néu trén, ho ong Nguyén Vin H da
dugc Uy ban nhan dan huyén Vinh Chau (nay 13 thi xd Vinh Chéu) cip gidy
ching nhan quyén st dung dat vao ngdy 26/10/1996 theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé H 034605 tai thira 75 to ban dd s6 06 toa lac tai khom K |


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

phuong Kh | thi x4 Vinh Chau, tinh Séc Trang cé tong dién tich 1a 15.707m?,
Hoi dong xét xir xét thdy: Theo 101 trinh bay cua éng H va ba B thi mic du theo
gidy chimg nhan quyén st dung dét 1a cip cho ho ong Nguyén Van H , nhung
day 1a 1a tai san riéng cta vo chong 6ng H — ba D do nhan chuyén nhuong tir
nguoi khac, khong co lién quan dén cac thanh vién khac trong ho gia dinh.
Trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so thim, 6ng H — ba b
déu théng nhat di giao phan dit nay va hién nay vo chdng éng Th dang quan 1y
str dung, vo chong ong H — ba P ddng ¥ va khong c6 tranh chip gi. Nhu vy, ¢o
co sO xac dinh mac du ban dau 6ng H khong truc tiép chuyén nhuong dat nhung
d3 dong ¥ chuyén nhuong va phan dat dang tranh chdp da giao cho vo chong
6ng Th sir dung 6n dinh ma ong H khong c6 y kién gi.

Pong thoi, tuy vo chong ong H — ba B khong thong nhat dién tich ban
thém theo 10i trinh bay cta vo chong 6ng Th, nhung toan bd dién tich phan dat
hién nay vo chong ong Th sir dung, c6 ranh médc 16 rang 1a Kénh muc va cot
moc dé 1am ranh giita hai bén va trong sudt qué trinh vo chong ong Th quan 1y
sir dung, vo chong 6ng H khong co tranh chap hay ¥ kién gi cho dén khi 6ng Th
phan ddi viéc ong H trong cdy So diia dé 14 rung qua ao nudi Tém cua 6ng Th .
Do d6 c6 cin cir chap nhan phan dat chuyén nhuong cho vo chong 6ng Th 1a
phan dién tich hién nay vo chong 6ng Th dang quéan 1y sir dung theo hién trang
ma Toa an tién hanh do dac, xem xét, tham dinh tai chd vao ngay 04/7/2022,
dién tich 1a 7.831,8m? thudc thira 75 t& ban dd 06 toa lac tai khom K , phuong
Kh, thi xa Vinh Chau, tinh Séc¢ Trang; giéy chimg nhan quyén st dung dat do ho
ong Nguyén Vin H dimng tén; ¢6 vi trir ttr can nhur sau:

+ Hudng Dong giap thira 74 ¢6 sb do 37,09m.

+ Hudng Tay giap phan dat cua thira 75 (do vo chong 6ng H dang quan
Iy str dung) (d4 muc thanh kénh) co6 sé do 36,36m + 2,05m.

+ Hudng Nam gip phan con lai thira 75 do H dang quéan 1y ¢6 sb do
206,07m.

+ Hudng Biac giap thira 130 c6 s6 do 185,18; giap thira 66 co so do
24,07m.

[4.1.4] Ngoai ra, quyén st dung dat ctia ong H — ba P tai thoi diém
chuyén nhugng dang thé chép tai Ngan hang N theo 101 trinh bay cta ca hai bén
duong su. Theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 320 Bo luat Dan sy nim 2015 quy
dinh vé nghia vu ctia bén thé chap nhu sau: “Khdng diroc béan, thay thé, trao doi,
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ting cho tai san thé chdp, trir truong hop quy dinh tai khodan 4 va khodn 5 Diéu
321 ciia Bé ludt nay.” Tuy nhién, ng H thé chap cho Ngan hang vay vén ddi
v6i gidy chung nhan quyén st dung dat sé H 034605 tai thira 75 to ban dd 06
toa lac tai khom K , phuong Kh, thi xa Vinh Chau, tinh Soc Trang c6 téng dién
tich 1a 15.707m?. Trong khi d6, phan dat tranh chap nay, ban déu duoc ban tir
nhiéu nim trude do, dong thoi sd tién vay gdc cua ong H 13 16.000.000d (mudi
sau triéu déng) nén néu 6ng H — ba B vi pham nghia vu tra no cho Ngan hang
thi phan dat con lai ciia 6ng H van dam bao cho nghia vy thanh toan cho Ngan
hang. Ngoai ra, hién nay sd ng nay da tat toan xong vao ngay 30/11/2021 (6ng
Th da tra thay)

Tt nhitng cin ctr néu trén, ddi chiéu véi quy dinh phép lut, mic du co
cin ctr xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét cia vo chong ong
Th vi pham vé mat hinh thtrc. Tuy nhién, cac bén da thuc hién xong cac nghia
vu cua viéc Chuyén nhuong, vo chéng ong Th da su dung 6n dinh ma ong H —
ba B khong cé ¥ kién phan d6i. Do d6 c6 cin ctr chdp nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Cong nhan quyén sir dung dat ndy cho vo chong ong Th —ba L
theo cac hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra vo chong 6ng H — ba
P , 6ng Pang Vian U1, 6ng Quach Vian U — ba Mai Thi Nh , ong Th — ba L déi
v6i phan dat dién tich 1a 7.831,8m? thudc thira 75 t& ban d6 06 toa lac tai khom
K , phuong Kh, thi x4 Vinh Chau, tinh Soc Tring; gidy chimg nhan quyén su
dung dat duoc cip cho ho 6ng Nguyén Vian H ; theo dung hién trang ma Toa an
da tién hanh xem xét, thim dinh tai chd; c6 vi tri t cn nhu sau:

+ Hudng Pong giap thia 74 ¢ s6 do 37,09m.

+ Hudng Tay gidp phan dat cua thira 75 (dd muc thanh kénh) c¢6 sé do
36,36m + 2,05m.

+ Hudng Nam gidp phan con lai thira 75 do H dang quan 1y c6 sé do
206,07m.

+ Hudng Béc giap thira 130 c6 s6 do 185,18; giap thira 66 c6 sb do
24,07m.

Ghi nhan ¥ kién ty nguyén cua vo chong éng Tran Vian Th — ba Nguyén
Thi L hd tro cho vo chong ong Nguyén Vian H — ba Phan Thi B so tién
20.000.000d (hai muoi triéu dong).

[4.2] D6i v6i yéu cau cta 6ng Th vé viée budc vo chong 6ng H phai tra

cho vo chong 6ng Th s tién vo chong 6ng Th da tra ng thay cho 6ng H —ba b

11



tai Ngan hang N theo cac chung tir giao dich 1a 50.190.574d (nam muoi triéu
mot trim chin muoi nghin nim trim bay muoi bdn ddéng) va tién 14 1a
9.496.000d (chin triéu bon tram chin muoi sau nghin dong). Hoi dong xét xir xét
thay:

[4.2.1] Ddi voi sb tién vo chdng 6ng Thau tra thay tai Ngan hang theo céac
chung tir giao dich 1a 50.190.574d (nam muoi triéu mot tram chin muoi nghin
nim trim bay muoi bén dong). Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai
phién toa so tham, theo 15i trinh bay cua cac bén duong su, vo chong éng H
khong nhd vo chong 6ng Th tra ng thay va ciing khong vay tién ciia vo chong
6ng Th dé tra ng. Nhung do vo chong 6ng H thé chap quyén st dung dat vay tai
Ngan hang tir nim 2011 dén nay chua tra no, vo chong 6ng Th s¢ Ngan hang s&
phat mai tai san thi anh huong dén phan dat ciia vo chong 6ng Th nhan chuyén
nhuong va dang st dung. Do d6, vo chong ong Th da dén Ngan hang tat toan
khoan no trén cho vo chong H — ba B theo chung tir giao dich 1a vdi tong sb
tién 13 50.190.574d (nim muoi triéu mot trim chin muoi nghin nim trim bay
muoi bon dong). Pay 1a khoan ng von va 13i tai Ngan hang ctia v chong 6ng H
—ba P, vo chong ong H —ba P ciing thira nhan s tién nay va dong v tra cho
vo chong 6ng Th . Tuy nhién, do cac bén khong thong nhat dugc thoi gian va
phuong thirc thanh toan nén khong théa thuan dugce. Do do, 6ng Th yéu cu vg
chong ong H —ba P tra cho vo chong 6ng Th — ba L khoan ng nay 14 ¢6 cin
ctr chap nhan.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va dng Th —ba L c6 don yéu cau
thi hanh &n, H —ba B con phai lién déi tra 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 ctua Bo luat dan sy nim 2015 d6i véi sd tién cham tra tuong Ung voi thot
gian cham tra.

[4.2.2] Dbi véi s6 tién 13i ong Th yéu cau vo chong 6ng H —ba B phai
tra 12 9.496.000d (chin triéu bon tram chin muoi sau nghin déng). Hoi dong xét
xtr xét thiy: ddi voi sb no tai Ngan hang cta vo chéng éng H —ba D , do lo so
tai san c6 lién quan nén 6ng Th tuy ¥ dém tién tat toan, 6ng H —ba B khong vay
ctia vo chong 6ng Th , do d6, 6ng Th yéu cau vo chdng ong H —ba B tra 1ai [a
khong c6 co s chap nhan.

[4.2.2] Ghi nhén su tu nguyén ctia Ngan hang vé viéc tra cho 6ng Nguyén
Vin H Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé H034605 phan dét c6 dién tich 1a
7.831,8m? thudc thira 75 to ban do 06 toa lac tai khom K , phuong Kh, thi xa
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Vinh Chau, tinh Séc Tring; gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc UBND
huyén Vinh Chau (nay 1a thi xd Vinh Chau) cdp cho ho 6ng Nguyén Vin H
ngay 26/10/1996.

[5] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san, 1a 9.228.336d
(chin triéu hai trim hai muoi tdm nghin ba trim ba muoi sdu déng) do dng Tran
Vin Th tam Gng trude. Do yéu cau cta nguyén don dugc chap nhén, bi don 6ng
Quach Vin U, ba Mai Thi Nh va 6ng Nguyén Vin H phai lién doi chiu toan bd
s6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd néu trén. Do 6ng Th di tam tng trudc
nén dng Quach Vin U, ba Mai Thi Nh va 6ng Nguyén Vin H c6 trach nhiém
lién d6i hoan tra lai cho 6ng Th s6 tién 9.228.336d (chin triéu hai trim hai muoi
tam nghin ba trim ba muoi sau dong).

[6] V& an phi so thim: Yéu ciu cua nguyén don duoc chap nhan nén bi
don phai chiu 4n phi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 B¢ luat t6 tung dan su
va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quédc hoi Khoa XIV. Tuy nhién, 6ng Quach Vian U - ba Mai
Thi Nh 14 ngudi cao tudi duoc nha nudc cong nhan, cd6 don xin mién 4n phi
nén khong phai chiu an phi dugc quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi Khoa XIV,

[7] Toan bo quan diém, dé nghi ctua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi
x4 Vinh Chau 14 c6 cin ctr phap Iy va co sé thuc tién nhu da nhan dinh & trén,
Hoi déng X6t XU can chép nhén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat d3 néu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct: Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan
1 Diéu 39, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 271, khoan 1 Diéu
273 va Piéu 278 ctia Bo lut TH tung dan su;

Diéu 188, Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;

Diéu 117, Dicu 119, Diéu 129 B6 luat dan sy nim 2015;

Khoan 2 Diéu 26 va diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
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1/. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Tran Vin
Th véi cac bi don 6ng Quach Vin U, ba Mai Thi Nh , éng Nguyén Van H va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi D .

- Cong nhan cho 6ng Tran Vin Th — ba Nguyén Thi L ¢6 quyén sir dung
dat doi véi dién tich 1a 7.831,8m? thude thira 75 t& ban dd 06 toa lac tai khom K
, phuong Kh, thi x3 Vinh Chau, tinh Séc Trang; gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dugc UBND huyén Vinh Chau (nay 1a thi x3 Vinh Chau) cap cho ho ong
Nguyén Vin H ; theo dung hién trang ma Toa an da tién hanh xem xét, thim
dinh tai chd; ¢ vi tri tr cAn nhu sau:

+ Hudng Pong giap thia 74 ¢ s6 do 37,09m.

+ Huéng Tay gidp phan dat cia thira 75 (¢ muc thanh kénh) c6 sb do
36,36m + 2,05m.

+ Hudng Nam gip phan con lai thia 75 do H dang quéan 1y c6 s do
206,07m.

+ Hudng Bic giap thira 130 c¢6 s6 do 185,18; giap thira 66 co sd do
24,07m.

(C6 so dd kém theo)

- Ghi nhén v kién tu nguyén cta vo chong 6ng Tran Van Th — ba Nguyén
Thi L hd trg cho vo chong ong Nguyén Van H — ba Phan Thi B sb tién
20.000.000d (hai muoi triéu dong).

- Budc 6ng Nguyén Vian H — ba Phan Thi B c¢6 trach nhiém lién dé6i
thanh toan cho vo chong 6ng Tran Vian Th — ba Nguyén Thi L s6 tién tra Ngan
hang la 50.190.574d (ndm muoi triéu mot tram chin muoi nghin ndm tram bay
muoi bon dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va dng Th —ba L c6 don yéu cau
thi hanh &n, H — ba D con phai lién d6i tra 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
ctia B luat dan sy nam 2015 ddi véi so6 tién cham tra twong ung véi thoi gian
cham tra.

2/. Khong chap nhan yéu cu ctia 6ng Th vé viéc budc vo chong éng H —
ba P tra tién 1ai d6i voi s6 no néu trén 13 9.496.0004d (chin triéu bén tram chin
muoi sau nghin dong).

3/. Ghi nhén su tu nguyén ciia Ngan hang vé viéc tra cho 6ng Nguyén
Vin H Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé6 H034605 phan dat co dién tich 1a
7.831,8m? thudc thira 75 to ban d6 06 toa lac tai khom K, phuong Kh, thi xa
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Vinh Chau, tinh Séc Tring; gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc UBND
huyén Vinh Chau (nay 12 thi xi Vinh Chéau) cp cho ho 6ng Nguyén Vin Hung
ngay 26/10/1996.

4/. Chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia: 12 9.228.3364d (chin
triéu hai trim hai muoi tdm nghin ba trim ba muoi sau déng) do 6ng Tran Vin
Th tam tng trudc. Do yéu cau cua nguyén don duoc chdp nhan, bi don ong
Quach Vin U, ba Mai Thi Nh va ong Nguyén Vin H phai lién d6i chiu toan bo
s6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd néu trén. Do 6ng Th di tam tng trudc
nén 6ng Quach Vin U, ba Mai Thi Nh va 6ng Nguyén Vin H c6 trach nhiém
lién d6i hoan tra lai cho 6ng Th s tién 9.228.336d (chin tri¢u hai trim hai muoi
tam nghin ba trim ba muoi sdu dong).

5/. V& an phi dan su so tham:

- An phi khéng c6 gia ngach: Bj don 6ng Quach Van U, ba Mai Thi Nh va
6ng Nguyén Van H phai lién ddi chiu 300.0004d (ba trim nghin d6ng), nhung do
6ng Quach Vin U va ba Mai Thi Nh 13 ngudi cao tudi ¢ don xin mién an phi
nén khong phai nop an phi; 6ng Nguyén Vin H phai ndp an phi 1a 100.000d
(mot tram nghin dong).

- An phi c6 gia ngach:

+ Ong Nguyén Van H va ba Phan Thi B phai lién déi chiu an phi trén s6
tién phai tra 1a 2.509.528d (hai triéu nam tram 1é chin nghin ndm trim hai muoi
tam dong).

+ Ong Tran Van Th phai chiu an phi d6i véi yéu cau khong duoc chap
nhan 1a 474.8004d (bdn tram bay muoi bén nghin tam trim déng) duogc trir vao sb
tién tam ung an phi dan sy so tham 1a 1.875.000d (mdt tri€u tdm tram bady muoi
]am nghin dong) theo bién lai thu s6 0002359 ngay 01/4/2022 va bién lai thu s6
0006121 ngay 23/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Vinh Chau.
Ong Th da ndp du tién an phi dan sy so thim, hoan tra cho 6ng Tran Vin Th s6
tién tam ung an phi dan su so thadm con thira lai 1a 1.400.200d (mot triéu bon
tram nghin hai trim dong).

6/. V& quyén khang cdo ban an: Cac duong sy c6 mit c6 quyén khang
céo dbi v6i ban an trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay toa tuyén an, doi voi cac
duong su vang mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét dé yéu cau Toa an

nhan dan cép trén xem x¢ét lai theo trinh ty phuc tham.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguodi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cla
Luat Thi hanh 4n dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-Duong su; z { 7 A ‘
CVKS ihi i Vinh Chau: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

-Phong KTNV&THA TAND tinh ST;
-Chi cuc THADS thi xa Vinh Chau;
-Luu ho so vu an.

VO THI HIEU

16



