TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phtc

Ban an $6:130/2024/DSPT
Ngay: 01/4/2024

VIV “Tranh chap hop dong
chuyén nhuwong quyén sur
dung dat va tai san gan
lien véi dat; hop dong uy
quyén; hop déng tin dung
va hop déng thé chdp
quyén si dung ddt”

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Lé Thi Minh Trang

Céac Tham phan: Ba V& Bich Hai

Ba Nguyén Thi Thuy Trang

- Thur ky phién toa: Ong Huynh Minh Pic — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Céan Tho

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho: Ba Huynh Hong
Phil - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trongqnge‘ly 01 thang 4 nam 2024,’ tai TOa &n nhan dan thanh phé Can Tho xét
Xu phdc tham cong khai vu an thu ly so: 612/TLPT DS ngay 29 thang 12 nam 2023
vé “Tranh chap hop dong chuyen nhwong quyen sur dung dat va tai san gan lien vai

dat; hop dong uy quyén; hop dong tin dung va hop dong thé chdp quyén si dung
dat”.

Do Ban 4n déan sy so tham s6 189/2023/DSST ngay 25 thang 8 ndm 2023 cia
Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang cao

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham sé: 156/2024/QDPT-DS ngay
22 thang 01 nam 2024, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Mai Pinh Tric L, sinh nim 1982 (C6 mat).

Pia chi: Khu V, phuong P, quan O, thanh phé Can Tho.

* Bj don: Ong Tran Hoang V, sinh nim 1982

Pia chi: S A khu V, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

Pai dién theo uy quyén: Ba Tran Dwong Yén N, sinh nim 1996 (C6 mit).



Pija chi: Khém A, Phuong A, thanh phé C,tinh Ca Mau. Gidy uy quyén ngay
11/01/2024 tai Van phong C2,.

* Nguwoi cO quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Lam Ngoc C, sinh nam 1984.

Pia chi: khu V, phuong P, quan O, thanh phé Can Tho.

2/ Ong Nguyén Ngoc C1, sinh nam 1992.

Pia chi: khu V, phuong P, quan O, thanh phé Can Tho.

Pai dién theo uy quyén: Ong Pham Vin L1, sinh nam 1980 (C6 mit).
Pia chi: 3 T, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.

3/ Van phong cong chitng Hoang Van T nay la Van phong C3.
Pia chi: B T, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho.

4/ Ngan hang TMCP N1.

Dia chi: A T, phuong L, quan H, Ha Noi. Pgi dién theo uy quyén: Ba Lwong
Thi Thay A (C6 mat).

Pja chi: D - E T, phuong C, quan N, thanh ph Can Tho.

5/ Ong Mai Pinh Thé T1, sinh nim 1977.

6/ Ong Tir Mai Hoang H, sinh nim 1989

7/ Ba Mai Thi Hoang T2, sinh nam 1972

8/ Ba Mai Pinh Huyén T3, sinh nim 1979

9/ Ba Nguyén Thi Xuan P, sinh nim 1975

10/ Ba Tran Diéu T4, sinh nim 1986

Cung dia chi: khu V, phuong P, quan O, thanh phé Can Tho.

(Van phong C3, 0ng Mai Dinh Thé T1, 6ng Tur Mai Hoang H, ba Mai Thi Hoang
T2, ba Mai Dinh Huyén T3, ba Nguyén Th; Xuan P, ba Tran Diéu T4 cé don yéu cau
giai quyét vang mat.

* Nguoi khang céo: Nguyén don éng Mai Pinh Truc L.
NOI DUNG VU AN:
* Theo don khéi kign va cAc tai ligu chiing cir ¢6 trong hé se, dai di¢n theo sy
quyén cia nguyén don trinh bay:
Vo khoang thang 5/2020 do can tién nén 6ng L co vay ,tién ctia bi don 6ng Tran
Hoang V so6 tien 300.000.000 dong, thoi han 02 nam, 1ai suat 2%/thang, dé dam bao

cho vigc tra ng thi dng L 6 ky hop déng uy quyén tai Vin phong C4 ngay 30/5/2020,
cho 6ng V dugc toan quyén quyét dinh céc giao dich (cAm ¢d, chuyén nhuong, quan



1y, cho thué...) ddi voi tai san Ia phan dat thugc thira 143, to ban d6 s6 10, dién tich
2.928m” tai khu vuc T, phuong P, quan O, thanh phd Can Tho. Tuy nhién, khi 6ng V
chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén Ngoc C1 va 6ng C1 dem tai san trén thé chap
cho Ngan hang thi 6ng L khong biét, do d6 nay 6ng L khoi kién yéu cau:

1/ Huy hop dong 1y quyén giita nguyén don va éng Tran Hoang V ky tai Van
phong C4 ngay 30/5/2020.

2/ Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra dng Tran Hoang V voi
ong Nguyen Ngoc C1 tai Van phong C4 ngay 19/8/2020 va giai quyet hau qua cua
viéc huy hop dong.

3/ Huy hop dong thé chap va hop dong tin dung giira 6ng Nguyén Ngoc C1 va
Ngén hang TMCP NL1.

Ong dong ¥ tra lai so tien da vay 1a 360.000.000 dong (sau nay nhan thém
60.000.000 dong tur 6ng V), lai suat theo quy dinh yéu cau ong V tra lai giay dat cho
nguyén don.

* Pgi dign theo gy quyén cia bi don trinh bay:

Ong V ciing théng nhat véi 6ng L, xac dinh day 1a quan hé cho vay tién chir
khéng phai chuyén nhuong dat. Ong V thoa thuan véi 6ng C1 dang tén vay ngan
hang tai san vay sé tién 2.500.000.000 ddng, sau khi ngan hang giai ngan chia ra dng
C1 nhan 1.200.000.000d6ng, 6ng V nhan 840.000.000 dong + 300.000.000dong (da
g trudc cho 6ng L vay), dua thém cho ong L 60.000.000 dong, con lai la thué va
phi ngan hang khoang 100.000.000 dong. Trudc day 6ng V va dng C1 co thoa thuan,
6ng V tra lai 840.000.000 dong, 6ng C1 tra lai 700.000.000 dong con lai la 6ng L tra
lai s tién d4 vay, gom lai tra cho Ngan hang dé lay gidy dat ra tra lai cho dng L. Tuy
nhién dén nay thi 6ng C1 lai doi y.

Ong dong y yéu cau huy Hop dong uy quyén va Hop dong chuyen nhuong gitra
6ng Tran Hoang V va 6ng Nguyén Ngoc C1 vi cic bén chi ky hop ddng gia cach dé
cho dng L vay tién, 6ng V khi d6 khong dng vay tién Ngan hang dugc do vuéng no
Xau nén hop tac vai 6ng C1 nhd dng C1 dimg vay dum va hudng hoa hong. Yéu cau
ong L tra lai s6 tién da vay va lai sut theo quy dinh caa phap luat. Bong y hd trg cho
6ng L 500.000.000 dong dé dng L 14y lai gidy dat tir Ngan hang.

* Theo don yéu cau dgc \gp ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Ngec C1 trinh bay:

Ong C1 khong dong y véi yéu cau khai kién va yéu cau cua 6ng V vé viéc huy
hop dong chuyén nhuong gitra 6ng C1 va ong Tran Hoang V. Ong C1 nhan chuyeén
nhuong phan dat nay 1a hop phap khong phai quan hé vay tién nhu nguyén don, bi
don trinh bay. Ong C1 vay tién Ngan hang dé tra tién nhan Chuyen nhuong cho ong V
va déng 1ai suat Ngan hang day du. Nay 6ng C1 c6 yéu cau doc lap cdng nhan hop
ddng Chuyen nhuong quyén su dung dat, 6ng duoc quyen st dung dat, quyen so hitu
tai san ddi v6i nha va dat tai khu vuc T, phuong P, quan O, thanh phé Can Tho. Budc



6ng L va ba C cing nhitng nguoi sdng trén phan dat nay giao tra nha dat néu trén cho
ong

* Theo don yéu cdu déc \dp ngwoi c6 quyén lei, nghia vu lién quan Ngan
hang TMCP N1 trinh bay : Ngan hang van gitt nguyén yéu cau doc lap: Budc ong
Nguyén Ngoc C1 phai thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang s tién tam tinh dén
ngay 21/02/2023 1a 2.140.884.936 dong (trong d6 gbc l1a 2.111.313.026, lai
29.553.340 va 13i qué han 18.750 d6ng) va l&i suat phat sinh theo hop dong tin dung
da ky két cho dén khi dng C1 tra xong no. Néu ong C1 khong thuc hién hoic thyc
hién khong ding nghia vy tra no thi khi ban an cd hiéu luc Ngéan hang duoc quyén
yéu cau co quan Thi hanh 4n ké bién phat mai tai san da thé chap dé thu hoi no theo
quy dinh cta phap luat. Trong truong hop nay Ngan hang chi giai chap tai san néu
thanh toan xong cac khoan ng cho Ngan hang.

* Ngwoi cO quyén li, nghia vu lién quan 6ng M Dinh Thé T1 trinh bay:

Ong 12 anh ruot cia 6ng Mai Pinh Trac L, phan d4t nay 1a do cha me cho 6ng L
va hién nay 6ng dang & ngdi nha trén dat cia 6ng L. Ong dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luét, ong théng nhat véi yéu cau va y kién cua éng L, khong
khleu nai gi vé sau. Do 6ng ban cong viéc nén dé nghi Toa &n tién hanh giai quyét
Vang mat ong.

* Ngwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan dng Tar Mai Hoang H trinh bay:

Ong la chau cia 6ng Mai Dinh Truc L, hién nay 6ng dang sir dung quan 1y cin nha
duoc xdy dyng trén phan dat cua dng L. Ong dé nghi Toa &n giai quyet theo quy dinh
cua phap luat, dng théng nhat véi yéu cau va y kién caa ong L, khong khiéu nai gi vé
sau. Do 6ng ban cong viéc nén dé nghi Toa &n tién hanh giai quyét vang mat dng

* Nhitng nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Mai Thi Hoang T2, ba
Tran Digu T4, ba Nguyén Thi Xuan P, ba Mai Pinh Huyén T3 théng nhdt trinh
bay:

Céc ba hién nay dang sinh song, st dung phan dat nay khong hé biét viéc ng
Tran Hoang V ban dat cho ong Nguyen Ngoc C1, dng C1 thé chip dat vay tién Ngan
hang. Nay cé4c ba théng nhat véi Y. Kién ciia nguyén don 6ng Mai Dinh Trtc L, do ban
cdng viéc nén cac ba co don yéu cau Toa an giai quyét vang mat.

* Ngwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong C3 trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat ngay
19/8/2020 giira 6ng Mai Pinh Triic L, ba Lam Ngoc C (uy quyén cho Tran Hoang V)
véi dng Nguyén Ngoc C1 va Hop dong uy quyén ngay 30/5/2020 giita 6ng Mai Dinh
Trdc L, ba La&m Ngoc C véi 6ng Tran Hoang V da duoc Vin phong céng chiing hop
phap theo quy dinh cua phap luat. Tai thoi diém cdng chang cac bén ty nguyén giao
két, cuing ky tén va diém chi vao  hop ddng. Do d6, dé nghi Toa &n giai quyét theo quy
dinh phap luat. Bong thoi, Xin vang mit trong cac budi 1am viéc va céc phién xét x.

Vu viéc dwoc hoa gidi nhung khong thanh nén dwa ra xét xw, tai Bdn dn so



tham sé: 189/2023/DS-ST ngay 25 thing 8 nim 2023 ciia Toa &n nhan dan qugn
Ninh Kieu da tuyén nhw sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Mai Dinh Tric
L.

- Tuyén bd vo hiéu Hop dong uy quyen ngay 30/5/2020 giira 6ng Mai Binh
Truc L, ba Lam Ngoc C véi 6ng Tran Hoang V.

- Tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan
lién véi dat ngay 19/8/2020 gitra 6ng Mai Dinh Trtic L, ba Lam Ngoc C (do 6ng Tran
Hoang V dai dién uy quyén) vaéi 6ng Nguyen Ngoc C1.

- Khong chap nhan yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong thé chap quyen sir dung
dat va nha & s6 202/PGDNK-20 ngay 26/8/2020 giita 6ng Nguyén Ngoc C1 vsi Ngan
hang TMCP N1.

2. Khdng chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién
quan ong Nguyeén Ngoc C1 vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 19/8/2020 giira 6ng Mai Pinh Tric L, ba
Lam Ngoc C (do 6ng Tran Hoang V dai dién uy quyén) véi ong Nguyén Ngoc C1 va
budc 6ng Mai Dinh Triic L, ba LAm Ngoc C tra lai nha dat.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap caa ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan
hang TMCP NL1.

Bugc ong Nguyen Ngoc C1 c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP N1
tong so tién tam tinh dén ngay 21/8/2023 la 2.051.123.578 dong (trong do: ng goc
2.028.065.667 dong, 14i trong han 23.042.621 dong va I&i qua han 15.290 dong) va lai
suat phat sinh theo Hop dong tin dung s6 323/PGDNK-20 ngay 26/8/2020 tinh tur
ngay 22/8/2023 dén khi thanh toan xong cac khoan no. Truong hop dng Nguyén
Ngoc C1 khong tra, tra khong du cac khoan ng cho Ngan hang ghi nhan su tu nguyén
cia 6ng Mai Dinh Trac L thyc hién nghia vu thay cho 6ng Nguyén Ngoc C1 thanh
toan cho Ngan hang TMCP N1 sé tién néu trén.

- Sau khi 6ng Mai Binh Truc L thanh toan xong cac khoan ng, Ngan hang c6
trach nhiém giai chap tai san tra lai Glay ching nhan quyen su dung dat, quyén so
htu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé6 BE 878275 (s vao s6 CH03102) do UBND
quan O cap ngay 21/11/2011 cho dng Mai Binh Trac L, ba Lam Ngoc C. Kién nghi
co quan c6 tham quyén thu héi, huy bo Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén
s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat néu trén; Ong Mai Pinh Trac L, ba Lam
Ngoc C duoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén chinh 1y, sang tén theo quy dinh.

- Do 6ng Mai Dinh Truc L thuc hién nghia vy trd ng cho Ngan hang TMCP N1
thay cho ong Nguyen Ngoc C1 thi ong Tran Hoang V phai tra lai s6 tién nay cho 6ng
L, sau khi can trir tong s6 tién vay va l4i 12 549.638.400 dong tinh tir ngay 30/12/2020
dén ngay 21/8/2023 cho dén khi tra tat no. Pong thoi, dng Tran Hoang V c¢6 nghia vu



tra cho 6ng Nguy&n Ngoc C1 tong so tien (goc va 14i) da thanh ton cho Ngan hang la
861.032.912 dong.

- Truong hop 6ng Mai Dinh Trac L khdng tra, tra khong du khoan ng cho
Ngén hang thi Ngan hang dugc quyén yéu ciu co quan Thi hanh an phat mai tai san
da thé chap 1a nha va dat tai khu vyc T, phuong P, quan O, thanh phd Can Tho (theo
Gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén s hiru tai san va tai san gan lién véi dat
s6 BE 878275 (s6 vao s6 CH03102) do UBND quan O cép ngay 21/11/2011) dé thu
hoi ng theo quy dinh. S6 tién con du sau khi phat mai thu hoi no sé& tra lai cho ong
Mai Dinh Truc L.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh &n theo muec 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra Ban &n con tuyén vé an phi, chi phi xem xét thdm dinh va quyén khang
Cao0 cua dwong su theo quy dinh cua phap ludt.

Ngay 13 thang 9 nam 2023, Nguyén don khang céo dé nghi sira 4n so tham, dé
nghi stra an so tham theo d6 chap nhan toan bé yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tqi phién toa phdc tham

* Y kién cia dai dién nguyén don: Nguyén don van giir nguyén yéu cau khang
céo dé nghi stra an so tham, dé nghi chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén
don. Ly do cua viéc khang cdo ong khong dong y tra tién dé lay lai Giéy chung nhan
vi sb tién phai tra 1a qua nhiéu, 6ng khdng c6 kha ning va nay yéu cau huy Hop dong
thé chap vi trén dat thé chap c6 nha cua cac anh em ong va trén dat con c6 phan mo.
Pé nghi, budc nhitng nguoi lién quan 6ng C1, 6ng V tra ng cho Ngan hang, ong chi
dong y tra tien gbc va lai trén s tién da vay cua ong V.

* Y kién ciia dgi dién bj don: dong y yéu cau huy Hop dong uy quyen va Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong va ong Nguyén Ngoc C1 vi cac bén
chi ky hop d6ng gia cach dé cho 6ng L vay tién yéu cau 6ng L tra lai so tién da vay
va l4i suat theo quy dinh cia phap luat. Bong y hd trg cho 6ng L 800.000.000 ddng
dé ong L lay lai gidy dét tir Ngan hang.

* Y Kién cua dai di¢n ong C1: 6ng C1 1a ngudi €O quyen va nghia vu lién quan,
da chuyén cho ong V sb tlen 2,5ty dong, viéc lién déi tra tién nhu 6ng L yéu cau la
khong c6 co sd. Ong yéu cau giai quyét gitt Y an so tham da tuyén.

* Pai dién Ngan hang TMCP N1: van giit nguyén yéu cau doc lap, dong y dé
ong M Binh Trac L thuc hién nghia vu thanh toan ng cho Ngan hang thay cho ong
Nguyén Ngoc C1, sau khi tat toan no thi Ngan hang sé& thuc hién viéc giai chap tai
san can cur vao ban an cua Toa.

* Quan diém ciia dai dign Vién kiém sat nhan dan thanh phé Cén Tho':



Vé thyee hién phép lugt: Tham phan chi toa phién tda va Hoi ddng xét xtr da tudn
thi dung cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy ké tir khi thu 1y dén khi xét xir theo
trinh ty phlc thim. Puong sy trong vu 4n da chap hanh dung cac quy dinh cua Bo
luat T4 tung dan su ddi véi nguoi tham gia té tung. Pon va thdi han nép tam ung
khang cdo caa nguyén don trong han luat dinh nén duoc xem 12 hop 1é vé mit hinh
thuc.

Vé ngi dung: Xét khang co cua nguyén don:

Thay rang Gitra nguyen don va bi don c6 giao dich vay tién va dé dam bao cho
viéc vay tién, cac bén cd ky Hop ddng uy quyen, Cap so tham xac dinh hop dong vO
hiéu do gia tao nén budc tra goc va lai khi huy hop dong uy quyén nhu an so tham la
phu hop.

Doi véi viéc cac bén xéc 1ap Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat da
duoc cip so thAm nhan dinh phan tich vé hau qua caa hop déng vo hiéu, cac bén giao
tra cho nhau nhiing gi d3 nhan. Tai phién toa so tham, nguyén don dong y tra s tién
g6c va lai trong han 14i qua han. Tuy nhién, nguyén don khéng dong y tra sé tién nay
tai giai doan phic tham ma yéu cau tuyén vo hiéu hop ddng thé chap 1a khéng co co
s. Nguyén don khong cung cap tai liéu chang ca gi méi cho yéu cau khai kién cua
minh.

Viéc Ngén hang dugce xac dinh la bén thur ba ngay tinh, viéc cho vay va ky Hop
dong thé chap, qua trinh tham dinh di duoc thyuc hién dung quy trinh. Vi vay, néu
khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san dé
thi hanh 4n. Do d6, khong c6 can ctr dé chap nhan yéu cau huy Hop dong thé chap
quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Ngoc C1 véi Ngan hang cua nguyén don.

Vé &n phi dan sy so tham, phlc tham va chi phi t6 tung khac cac duong su phai
chiu theo quy dinh cua phap luat.

D& nghi &p dung: khoan 1 Bicu 308 BY luat T tung dan sy ndm 2015: Gikr Y
Ban an so tham va dinh chi giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit Va0 Cac ching cit da duwoc tham tra tai Toa phic tham, Cén cir vao két
qua tranh ludn trén co so xem xét day du toan dién y kien cua Kiém sat vién, nhiing
nguroi tham gia to tung khac.

[1] Vé qguan h¢ phap lugt, tham quyen giai quyet nguyén don khoi kién yéu cau
huy Hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat giira
nguyén don (do bi don duoc uy quyén) véi 6ng Nguyen Ngoc C1, huy Hop ddng uy
quyén gitra nguyén don véi bi don vi cac hop dong trén la gia cach va xu Iy hau qua
hop dong vO hiéu; Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan dng Nguyeén Ngoc C1 o
yéu cau doc lap cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va budc
nguyén don cung nhiing nguoi dang & trén dat di doi tra lai nha, dat; Ngudi co quyen
loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP N1 c6 yéu cau doc 1ap budc 6ng Nguyén



Ngoc C1 thanh toan khoan no theo hop déng tin dung, trong truong hop éng C1
khong thanh toan no yéu cau xir ly tai san thé chap dé thu hoi ng nén xéc dinh quan
hé phap luat tranh chap 1a “tranh chap Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat
va tai san gan lién voi dat; Hop dong uy quyén; Hop dong tin dung va Hop dong thé
chap quyén sir dung dat”. Bi don c6 dia chi tai quan N nén xac dinh day la vu an dan
sy thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan
su nhu 4n so tham xac dinh 12 pht hop.

[2] Vé tha tuc té tung: Trong qué trinh giai quyét vu &n Toa tién hanh céc thu tuc
cong khai chang cr, hoa giai theo ding quy dinh cua phap luat. Cac duong su da
duoc triéu tap hop 18 nhung cac bén khong thoa thuan duoc vaéi nhau vé nodi dung vu
Kién. Do d6, Toa an dua vu Kién ra xét xir theo quy dinh. Tuy nhién, nhitng ngudi ¢
quyén loi, nghia vu lién quan gdm éng Tir Mai Hoang H, 6ng Mai Pinh Thé T1, ba
Mai Binh Huyén T3, ba Nguyén Thi Xuan P, ba Tran Diéu T4, ba Mai Thj Hoang T2
va Van phong cong chung D6 Thi H1 ¢ yeu cau giai quyét ving mat nén Toa an cap
so tham va phic tham tién hanh xét xu vang mat cac duong sy néu trén 1a c6 can cu
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, Biéu 228 B6 luat Té tung dan su.

[3] Vé thi tuc hinh thizc khang cdo: Nguyén don khang céo trong han luat
dinh, d nop tién tam @ng an phi nén hop 1& vé mat hinh thic. Bé xét khang céo, can
danh gia khach quan toan dién ndi dung, can thiét phai xem xét lai toan bo ho so cac
bén da thuc hién ddi chiéu véi quy dinh caa phap luat

[4] Xét khang cdo cta nguyén don ciing 1a yéu cau khoi kién:
[4.1.] Poi véi yéu cau huy Hop dong uy quyén giita nguyén don véi bi don:

Hop ddng uy quyén ngay 30/5/2020 ky két gitta 6ng Mai Pinh Trac L, ba Lam
Ngoc C véi dng Tran Hoang V: Tai phién toa, so tham: hai bén thira nhan Hop dong
uy quyén thuc chat bao dam cho viéc tra tién vay cia 6ng L, ba C; hai bén théng nhét
s& huy Hop ddng uy quyén nay va ong L, ba C s& tra lai sé tién vay kém li suat theo
quy dinh (1,66%/thang) cho dng V. Pay 1a tinh tiét khdng phai chirmg minh theo Diéu
92 B6 luat Té tung dan su, 1a sy tu nguyén cia duong sy nhu an so tham ghi nhan 1a
phu hop.

[4.2] Péi v6i Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat va tai san gan lién
Vi dat gitra dng Tran Hoang V véi dng Nguyén Ngoc C1 va yéu cdu déc Idp cia dng
Nguyén Ngoc C1 vé viéc cong nhdn Hop dong nay, bude nguyén don va nhiing nguoi
dang song trén dat di doi trd lai nha dat:

Theo Hop ddng uy quyén giita ong L, ba C véi 6ng V khdng ghi nhan éng V
duoc ty y thoa thuan vé gia chuyén nhuong va trong qué trinh giai quyét vu an gitra
cac bén khdng thdng nhat vé gia chuyén nhuong, nguyén don va bi don déu xac dinh
khong c6 viéc chuyén nhuong ma cac bén chi 1am hop dong chuyén nhugng dé thoa



thuan vay Ngan hang. Dong thoi, sau khi dng C1 di hoan thanh xong cac thu tuc
nhan chuyén nhuong nhung van khdng co viéc ban giao nha dat giita cac bén, phia
6ng C1 cho rang 6ng thoa thuan cho gia dinh 6ng L luu cu vai thang tuy nhién ong
khong c6 can cir dé chimg minh va trén dat ngoai gia dinh ong L van con c4c ho gia
dinh 6ng H, 6ng T1 van sinh sdng trén dat cho dén nay.

Tur nhitng phan tich trén, cip so thim chip nhan yéu cau khai kién caa nguyén
don vé viéc tuyén hop dong chuyén nhuong ngay 19/8/2020 14 vo hiéu theo Biéu 124
Bo luat Dan su, khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Ngoc C1 la phu
hop.

[5] Giai quyét hau qua caa Hop ddng vo hiéu:

[5.1] Nguyén don va bi don thong nhat huy Hop ddng uy quyén ngay
30/5/2020, nguyén don tu nguyén tra cho bi don sé tién da vay 1a 360.000.000 dong
cuing i suat 1,66%/thang ké tir thang 12/2020 dén nay, bi don thong nhat véi y kién
nay nén Hoi dong xét xir ghi nhan. Tong sé tién ma nguyén don phai tra cho bi don
tinh dén ngay xét xtr so tham (21/8/2023), cu thé: 360.000.000 ddng + (360.000.000
ddng x 1,66%/thang x 02 nam 7 thang 22 ngay) = 549.638.400 dong.

[5.2] Tur phan tich néu trén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat ngay 19/8/2020 v hiéu, cac bén giao tra cho nhau nhiing gi da
nhan; dng L tra lai tién cho 6ng C1 va 6ng C1 tra lai dat cho 6ng L. Tuy nhién, tai san
tranh chap hién nay dang thé chap tai Ngan hang TMCP N1, gc 13i dén tinh dén
ngay 21/8/2023 1a 2.051.123.578 dong (trong d6: ng gbc 2.028.065.667 dong, lai
trong han 23.042.621d6ng va l&i qué han 15.290 ddng).

[5.3] Tai phién toa so thim nguyén don tu nguyén tra sé tién nay cho Ngan hang
dé duoc nhan lai tai san va dugc Ngan hang dong y. Nhu vay ddy 1a sy tu nguyén cua
duong su nén cap so tham ghi nhan. Tuy nhién, tai phién toa phic thim nguyén don
khang cao va cho rang sé tién phai tra 1a quéa nhiéu, 6ng khdng c6 kha ning nén ong
khang c4o va yéu cau Huy hop dong the chap vi trén dat the chap ¢6 nha cua cac anh
em 6ng va trén dat con c6 phan mo. Bé nghi budc nhitng nguoi lién quan ong C1,
ong V tra ng cho Ngan hang, ong chi dong y tra tlen goc va lai trén s6 tién da vay cua
ong V. Thay rang Ngudi c6 trach nhiém tra lai s6 tién nay cho nguyén don 1a 6ng V
sau d3 can trir s6 tién goc va 13i ma nguyén don da vay cua ong V 1a 549.638.400
ddng.

[5.4] Nhu 4n so thdm di phén tich do dng L tu nguyén nén ghi nhan nhung c6
tuyén phan tiép theo 1a “Truong hop 6ng Mai Pinh Tric L khdng trd, tra khong di
khodn no' cho Ngdn hang thi Ngdn hang dwroc quyen yéu cau Co quan thi hanh dn
phat mai tai san da thé chdp la nha va dat tai khu vuc T, phuong P, qudn O, thanh
pho Can Tho (theo Gidy chimg nhan quyen si dung dat, quyén so hiu tai san va tai
san gan lién véi dat sé BE 878275 (s vao sé CH03102) do UBND qugn O cdp ngay
21/11/2011) dé thu héi ng theo quy dinh. Sé tién con dw sau khi phdat mdi thu héi no
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sé trd lgi cho 6ng Mai Pinh Tric L”. Do vay, néu 6ng L thay d6i viéc tu nguyén
dung ra tra no thi Ban an s& thuc hién phan néi dung trong quyét dinh da tuyén.

[5.5] Phia nguyén don nai ra van dé trén dat c6 nha va phan mo gia dinh dé yéu
cau huy Hop dong thé chap 1a khong c6 can ct. Viéc xac dinh céc tai san lién quan
trén dat sau nay duoc giai quyét tai giai doan thi hanh an.

[5.6] Ngoai ra, trong Ban &n so tham c6 phan tich nhan dinh ddi véi sb tién ma
6ng Nguyén Ngoc C1 da tra cho Ngan hang trong thoi gian qua, cin cir theo Bang
sao ké gbc, 14i vay tir ngay 16/8/2020 dén ngay 21/8/2023 ma Ngan hang cung cip
cho thay 6ng C1 da tra dugc no goc 12 471.934.333 dong, tir phan tich da néu trén c6
can ctr dé budc bi don 6ng Tran Hoang V tra sé tién gbc nay cho 6ng C1. Béi voi sb
tién 1ai 6ng C1 da dong trong thoi gian nay do dng C1 va éng V déu c6 15i dan dén
hop dong chuyén nhuong vo hiéu nén mdi bén phai chiu % trén tong sé tién lai
778.197.157 dong = 389.098.578 dong. Cac bén khong ai dat ra khang céo nén phan
nay khong xem xét danh gia lai

[6] Déi Véi yéu cau déc lap cuia Ngan hang TMCP N1:

[6.1] Theo Hop dong tin dung: Trong quéa trinh thuc hién hop ddng ngay
10/12/2021 Toa &n nhan dan quan Ninh Kiéu thu ly vu kién tranh chip caa nguyén
don 6ng Mai Pinh Trac L, tai san dang thé chap tai Ngan hang phat sinh tranh chap
véi bén thir ba nén di vi pham hop dong ma 6ng C1 ky két véi Ngan hang, Ngan
hang c6 quyén yéu cau thu hoi ng trudc han.

Vi vay, Ngan hang khai kién yéu cau dng Nguyén Ngoc C1 ¢ nghia vu thanh
toan tong sb tién tam tinh dén ngay 21/8/2023 Ia 2.051.123.578 dong (trong do: no
g6c 2.028.065.667 dong, 1ai trong han 23.042.621 ddng va l4i qua han 15.290 d6ng)
cung l4i suat phat sinh theo hop dong tin dung da ky két tinh tir ngay 22/8//2023 dén
khi thanh toan xong cac khoan ng la phii hop véi quy dinh phap luat, c6 co so dé
chap nhan. Khong ai khang céo phan nay nén khong dit ra xem xét lai

[6.2] V& viéc xtr ly tai san thé chap va yéu cau phat mai tai san thé chap: Theo
hop ddng thé chap quyén str dung dat va nha & ngay 26/8/2020 theo d6 6ng Nguyén
Ngoc C1 thé chap nha va dat tai khu V, phuong P, quan O, thanh phd Can Tho (theo
Gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén s hiru tai san va tai san gan lién véi dat
s6 BE 878275 (s6 vao s6 CH03102) do UBND quan O cap ngay 21/11/2011) dé dam
bao cho khoan vay tai Ngan hang.

Viéc thé chip va dang ky giao dich dam bao duoc thuc hién dung theo quy
dinh do d6 Ngan hang la nguoi thir ba ngay tinh trong treong hop nay theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 133 B luat Dan sy, do d6 viéc hop ddng chuyén nhuong gitta cac
bén v hiéu khong lam vé hiéu hop dong thé chap gitta 6ng C1 voi Ngan hang.
Truong hop 6ng C1 hoac nguyén don 6ng Mai Pinh Trac L khong tra, tra khong du
khoan vay cho Ngan hang, thi Ngan hang duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
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phat méi tai san da thé chap dé thu hdi no theo quy dinh, s tién con du sau khi phat
mai thu hdi no s& tra lai cho 6ng Mai Pinh Trac L.

Truong hop 6ng Mai Pinh Truc L thanh toan xong cac khoan ng Ngan hang cé
trach nhiém giai chap tai san tra lai Giay ching nhan quyeén sir dung dat, quyéen so
hiru tai san va tai san gan lién vai dat so6 BE 878275 (s6 vao s6 CH03102) do UBND
quan O cip ngay 21/11/2011 cho 6ng Mai Pinh Trac L. Ong Mai Dinh Tric L dugc
quyén lién hé co quan c6 tham quyén chinh 1y, sang tén theo quy dinh.

[6.3] Péi véi yéu cdu huy Hop dong thé chdp quyén sir dung dat giira Ngan
hang TMCP N1 vai 6ng Nguyen Ngoc C1.:

Xét thdy, Ngan hang TMCP N1 cin cir vao Ching thu thim dinh cua Cong ty
tham dinh gia T dé cho vay, thuc hién thu tuc thé chap va dang ky giao dich bao dam
theo dung theo quy dinh, mat khac trong cac van ban phap luat cling nhu trong Nghi
dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 quy dinh thi hanh Bo luat Dan su vé bao dam
thue hién nghia vu khong bat budc bén nhan thé chap phai thim dinh tai san dé cho
vay, do d6 Ngan hang la nguoi thir ba ngay tinh trong trrong hop nay theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 133 Bo luat Dan su nén khong c6 cin ctr dé chap nhan yéu cau nay
cua nguyén don.

Tt nhitg phan tich néu trén nguyén don khang céo 1a khong c6 cin ct dé chap
nhan nén gitr y noi dung 4n so tham da tuyén.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sét 12 phu hop véi nhan dinh caa Hoi
ddng xét xir nén chap nhan.

[8] Vé &n phi dan sy phdc tham: Nguyén don khang cdo khong dugc chap nhan
nén phai chiu an phi phac tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr vao:
Khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat Té tung dan su;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu
Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xit: Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don 6ng Mai Dinh Trac L:
Gilr Y ban an so tham:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Mai Dinh Tric
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- Tuyén bd vo hiéu Hop dong uy quyen ngay 30/5/2020 giira 6ng Mai Binh
Truc L, ba Lam Ngoc C véi 6ng Tran Hoang V.

- Tuyén b vo higu Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat ngay 19/8/2020 giira dng Mai Pinh Trac L, b LAm Ngoc C (do 6ng Tran
Hoang V dai dién uy quyén) vai 6ng Nguyén Ngoc C1.

- Khéng chap nhan yéu cau tuyén vd hiéu Hop dong thé chip quyén sir dung
dat va nha & s6 202/PGDNK-20 ngay 26/8/2020 giira 6ng Nguyén Ngoc C1 véi Ngan
hang TMCP N1.

2. Khdng chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan ong Nguyén Ngoc C1 vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 19/8/2020 giita 6ng Mai Pinh Tric L, ba
Lam Ngoc C (do 6ng Tran Hoang V dai dién uy quyén) véi ong Nguyén Ngoc C1 va
budc 6ng Mai Dinh Triic L, ba LAm Ngoc C tra lai nha dat.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap caa nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan
hang TMCP NL1.

Budc ong Nguyén Ngoc C1 c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP N1
téng s tién tam tinh dén ngay 21/8/2023 1a 2.051.123.578 dong (trong d6: ng goc
2.028.065.667 dong, i trong han 23.042.621 d6ng va I&i qua han 15.290 ddng) va lai
suat phét sinh theo hop dong tin dung s6 323/PGDNK-20 ngay 26/8/2020 tinh tur
ngay 22/8/2023 dén khi thanh toan xong cac khoan no. Truong hop dng Nguyén
Ngoc C1 khong tra, tra khong du cac khoan ng cho Ngan hang ghi nhan su tu nguyén
cia 6ng Mai Dinh Tric L thyc hién nghia vu thay cho 6ng Nguyén Ngoc C1 thanh
toan cho Ngan hang TMCP N1 sé tién néu trén.

- Sau khi 6ng Mai Pinh Trac L thanh todn xong cac khoan ng, Ngan hang cé
trach nhiém giai chap tai san tra lai Gidy chiang nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé6 BE 878275 (s vao s6 CH03102) do UBND
quan O cap ngay 21/11/2011 cho 6ng Mai Pinh Triic L, ba Lam Ngoc C. Kién nghi
co quan c6 tham quyén thu héi, huy bo Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat néu trén; Ong Mai Pinh Trac L, ba L4m
Ngoc C duoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén chinh 1y, sang tén theo quy dinh.

- Do 6ng Mai Dinh Truc L thyc hién nghia vy tra ng cho Ngan hang TMCP N1
thay cho ong Nguyen Ngoc C1 thi dng Tran Hoang V phai tra lai s6 tién nay cho 6ng
L, sau khi can trir tong so tién vay va 13i 1a 549.638.400 dong tinh tir ngay 30/12/2020
dén ngay 21/8/2023 cho dén khi tra tt no. Pong thoi, dng Tran Hoang V c¢6 nghia vu
tra cho 6ng Nguyén Ngoc C1 tong sé tién (goc va 1ai) da thanh toan cho Ngan hang 1a
861.032.912 ddng.

- Truong hop 6ng Mai DPinh Trac L khéng tra, tra khong da khoan ng cho
Ngan hang thi Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san da
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thé chap 1a nha va dat tai khu vuc T, phuong P, quan O, thanh phé Can Tho (theo
Gidy chitng nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat
s6 BE 878275 (s6 vao s6 CH03102) do UBND quan O cap ngay 21/11/2011) dé thu
hdi ng theo quy dinh. S6 tién con du sau khi phat mai thu hoi no sé& tra lai cho dng
Mai Pinh Truc L.

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh &n caa nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién I4i cua s6 tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

4. V& an phi dan sy so tham:

- Nguyén don 6ng Mai Binh Trc L phai chiu 26.285.536 dong, khau trir vao
s6 tién tam ng an phi da nop theo Bién lai thu sé 0001365 ngay 22/11/2021 ciaa Chi
Cuc Thi hanh an dan su quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho. Nguyén don con phai
nop thém 25.385.536 dong.

- Bi don 6ng Tran Hoang V phai chiu 37.830.987 dong.

- Ong Nguyén Ngoc C1 phai chiu 73.322.472 d6ng, khau trir sb tién tam @ng
an phi da nop theo bién lai thu sé 0000634 ngay 08/02/2023 ctia Chi Cuc Thi hanh an
dan sy quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho. Ong Nguyén Ngoc C1 con phai nop
thém 73.022.472 ddng.

- Ngén hang TMCP N1 dugc nhan lai s6 tién tam tmg an phi da nop theo bién
lai thu s6 0000190 ngay 21/10/2022 cua Chi Cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu,
thanh pho Can Tho.

5. V¢ chi phi tham dinh, dinh gia: 5.000.000 dong, nguyén don da nop xong.
Ong Tran Hoang V va 6ng Nguyen Ngoc C1 moi ngudi co trach nhiém tra cho
nguyén don 2.500.000 dong.

6. V& &n phi dan sy phtc tham:

_ Nguyén don 6ng Mai Dinh Trac L phai chiu 300.000 déng (Ba traim nghin
dong). Chuyen tien tam tng an phi theo bién lai thu so 0000085 ngay 13/9/2024 cua
Chi Cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu thanh pho Can Tho thanh an phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an (Ngay 01/4/2024).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan
su./.
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhan:
- Céc duong su;
- Vién kiém st nhan dan TP. Can Tho;
- Tda 4n nhan dan Q. Ninh Kiéu;
- Chi cyc Thi hanh an déan su Quén Ninh Kiéu;

- Luu HSVA. Lé Thi Minh Trang



