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V/v tranh chap hop déng tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA VINH CHAU, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Vin Pua
Cdc Hoi tham nhén dén:
Ba Nguyén Thi My Hanh
Ba Nguyén Huynh Hoa
- Thuw ky phién toa: Ba Duong Gia An, Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa Vinh Chau,
tinh Soc Trang.
- Dgi dién Vién kiém sdat nhan din thi xa Vinh Chdu, tinh Soc Trang tham gia
phién toa: Ong Au Hoang Mén — Kiém sat vién.
~ Ngay 01 thang 4 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan thi xa Vinh Chau xét xu so
tham cong khai vy an thu 1y s6 267/2023/TLST-DS ngay 13 thang 10 nam 2023 v€ viéc
tranh hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0 25/2024/QDXXST-DS
ngay 29 thang 5 nam 2023 giita cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang TMCP K. bia chi: S6 D, dudng P, phuong V, thanh
pho R, tinh Kién Giang.
Ngueoi dai dién theo 11y quyén: Ba Truong Thi My N — Nhan vién xt Iy no thudc
Phong xtr Iy ng Ngan hang TMCP K.
Dia chi lién hé: S6 D T, khoém A, phudng G, thanh phd B, tinh Bac Liéu (c6 mat).
- Bi don: Ba Ly Thi H, sinh nim: 1969. Dia chi: 4p T, x4 V, thi xd V, tinh Soc
Trang (vang mat).
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi ki¢n ngay 16/8/2023, trong qua trinh gidi quyét vu dn ciing nhw
tai phién toa, nguwoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don trinh bay:
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~ BaLy ThiH c¢6 vay von ctia Ngan hang TMCP K — chi nhanh S — Phong G1 (goi
tat 1a Ngan hang K) cu thé nhu sau:

1. Hop d6ng tin dung s6 527/20/HDTD/2101-5170 ngay 19/11/2020:

- S6 tién vay: 400.000.000 dong (Bon tram triéu dong).

- Muc dich vay: B6 sung vbn nudi tém

- Giai ngan ngay: 19/11/2020

- Thoi han vay: 12 thang, ngay dén han 19/11/2021.

- Lai suét vay la: 11,10%/nam duoc cd dinh trong thoi han 03 thang ké tur ngay giai
ngan dau tién. K¢ tir thang thir 4 tro di, 141 suat cho vay thay doi 03 thang 01 1an va dugc
tinh bang mure 1ai suat tién gui tiet kiém ky han 12 thang lanh cudi ky cua Ngan hang K
tal thoi1 diém thay do1 lai sugit cong thérp 3,8()%/n§1m. Lai suat ngay sau khi diéu chinh
khong dugc thap hon 14i suat cho vay toi thiéu hién hanh tai don vi (cung loai hinh va
phuong thirc vay).

- L4i sut qua han: 150% (gap 1.5 1an) 1i suat vay ngay thoi diém no qua han.

- Mtrc phat cham tra 1ai: 10%/nam.

- Hinh thirc thanh toan: LAi tra 6 thang/lan; Gc tra cudi ky.

2. Tai san thé',chép dung dé bao dam cho Hop dong tin dung néu trén duoc ky két
tai Hop dong thé chap s6 527/20/HPTC-BDBS/2101-5170 ngay 19/11/2020 cu thé:

Quyen str dung dat theo Gidy ching nhan quyen str dung dat s6 1 163797, s6 vao
sO cAp gidy ching nhan: 0154QSDD/58070301 do Uy ban nhan dan huyén V (nay Ia thi
xa V) cip ngay 28/4/1997, thira dat sb 356, to ban d6 sb 08, dién tich 4.622m?, toa lac ap
T, xa V, thi xa V, tinh Soc Trang.

Quyen str dung dat theo Gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 1 163794 sb vao
5O cap gidy chung nhan: 0151QSDD/58070301 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi xa
V) cép ngdy 28/4/1997, thira dat s6 367, to ban do s6 08, dién tich 18.404m?, toa lac ap
T, xa V, thi xa V, tinh Soc Trang.

3. Qua trinh thanh toan ng:

Ké tir ngay vay dén nay ba Ly Thi H chua thanh toan du gdc, 18i cho Ngan hang
nén vi pham Hop dong tin dung.

Tinh dén ngay 01/4/2024, ba Ly Thi H con ng Ngan hang K sé tién cu thé 1a:
- Von gbe: 400.000.000 dong.

- Lai trong han: 33.330.411 dong

- Lai cham tra: 8.435.487 dong

- Lai qua han: 157.650.411 dong

Tong cong von goc va i 13 599.416.309 dong (Nam tram chin muoi chin triéu
bon tram muwoi sau nghin ba tram lé chin dong).
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Nay Ngan hang K yéu cau Toa 4n xem x¢ét, giai quyet bugc ba Ly Thi H thanh toan
cho Ngan hang tong cong von gdc va 14i 12 599.416.309 dong va tién 14i phat sinh tir ngay
02/4/2024 theo thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén ngay thanh toan dut no.

Truong hop ba Ly Thi H khong thyc hién nghia vu tra ng hodc tra khong day du
s6 tién con no thi Ngan hang K c¢6 quyén yéu cdu co quan Thi hanh an dan sy phat mai
tai san thé chip néu trén dé thu hoi no.

Ddi véi bi don ba Ly Thi H, Toa an da Thong bao vé viéc thu 1y vu an, thong bao
md céac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai chtng ctr va hoa giai va Toa
an d triéu tap hai lan dén tham gia phién toa xét xtr so thAm nhung ba H khong ¢6 van
ban néu y kién va déu ving mit cc 1an Toa 4n triéu tap néu trén.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd Vinh Chdu phat biéu y kién tai phién toa:
Qua thyc hién chirc ndng kiém sat viéc tuan theo phap luat trong td tung dan sy, ké tir khi
thu Iy dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, Tham phéan, Thu ky phién toa ciing
nhu Hoi dong xét xtr d thyce hién dy du cac thu tuc t6 tung theo quy dinh cta Bo luat td
tung dan su, chimg ctr dugc thu thap diy du dam bao quyén loi hop phap cho cac duong
su. Nguoi dai dién theo uy quyén cho nguyén don da thuc hién day du quyén va nghia vu
theo quy dinh phap luét. Riéng d6i voi bi don, tai phién toa da duoc triéu tap hop 1¢ dén
lan thu hai nhung van vang mat khong ¢ 1y do, nén dé nghi Hoi dong xét xir tién hanh
xét XU vang mit bi don theo quy dinh ctia phap luat.

Vé ndi dung giai quyét vu an: Qua xem xét cac tai liéu chimg ¢t ¢ trong ho so vu
an, qua xem xét don khoi kién, 101 trinh bay cta duong su trong qua trinh giai quyét vu
an, 10 trinh bay cua ngudi dai dién theo iy quyén cho nguyén don tai phién toa cho thay:
Viéc nguyén don Ngan hang TMCP K yéu cau ba Ly Thi H phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP K s tién con no theo hop ddng tin dung 13 599.416.309 dong. Trong d6 ng
gbc 13 400.000.000 dong, 1ai trong han 1a 33.330.411 déng, 1ai cham tra 13 8.435.487 dong
va lai qua han la 157.650.411 dong 1a co co s, nén dé nghi Hoi dong xet xur chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Dong thoi, ba Ly Thi H con phai tiép tuc tra tién 1ai
sudt phat sinh ké tir ngay 02/4/2024 cho dén khi ba H thanh toan xong no theo thoa thuan
trong hop dong 13 c6 co sd, nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan. Truong hop ba H
khong co6 kha nang thanh toan hodc thanh toan khong day du khoan no thi ngan hang c6
quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat
va tai san gan lién dat theo cac Hop dong thé chap dé thu hoi n.

Vé an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd: Dé nghi Ho1 déng x¢&t xur xem xét
giai quyét theo quy dinh cua phap luit.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ct vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

‘ [1] Vé thdm quyén giai quyét: Tranh ghép gitra cac duong sy la tranh chéap vé hop
dong tin dgng theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat To tung dan su, b1 dqn co
dia chi tai ap T, xa V, thi xa V, tinh S6c Trang theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 35
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va diém a khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat T4 tung dan su, Toa 4n nhan dan thi x3 Vinh Chau
thu 1y, gidi quyét vu an la ding tham quyén.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap: K& tir khi thu 1y vu an cho dén khi co Quyét
dinh dua vu an ra xét xur, Toa an xac dinh quan hé phap luat tranh chap la: “Tranh chap
hop dong tin dung” 1a dung voi quy dinh cia phap luat.

[3] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa, bi don ba Ly Thi H da dugc Toa an tri¢u tap
hop 18 dén 1an thir 2 nhung van vang mit khong c6 1y do, nén Hoi dong Xxét xir ap dung
diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua B0 luat td tung dan su tién hanh xét
XU vang mit bi don theo quy dinh cua phap luat

[4] V& yéu cau thanh toan no gbc ciia nguyén don: Vao ngay 19/11/2020, ba Ly
Thi H ¢6 ky hop dong dé vay von tai Ngan hang TMCP K — Phong giao dich thi xa Gl
(got tat 1a Ngan hang) theo Hop ddng tin dung ting lan sé 527/20/HDPTD/2101-5170 dé
vay s tién c6 han murc la 400.000.000 dong Cach thirc thanh toan no la ba H phai tra lai
6 thang/lan tra ng gdc vao cudi ky. Xét thy, cac bén tién hanh giao két Hop ddng trén
nguyén tac ty nguyén, hinh thirc va noi dung cua Hop d6ng tai thoi diém xac 1ap phu hop
v6i quy dinh cta phép luat. Do d6, Hop dong tin dung trén c6 gia tri phap 1y va budc cac
bén phai thuc hién theo dung hop déng. Tuy nhién, dén ngay 19/11/20201 thi ba H van
chua thuc hién nghia vu tra no gbc va 1ai cho cho Ngan hang. Tinh dén ngay xét xur so
tham, ba H con no Ngan hang s tién gbc 1a 400.000.000 dong. Do d6, ba H di vi pham
nghia vy thanh toan theo theo dong tin dung ting lan néu trén ma hai bén da ky két; vi
pham nghia vu trd no cua bén vay duoc quy dinh tai Diéu 466 cua Bo luat Dan sy nim
2015. Cho nén viéc Ngan hang khai kién dé nghi Toa an budc ba Ly Thi H phai tra cho
Ngén hang s6 no goc 400.000.000 dong 1 ¢ can ¢t chap nhan.

[5] V& yéu cau tra 13i cia nguyén don: Ngan hang TMCP K yéu cau ba Ly Thi H
co trach nhiém thanh toan: Lﬁi‘ trong han; 33.330411 déng, 1ai cham tra: 8.435.487 dong
va lai qua han: 157.650.411 dong, Ho1 dong xét xir xét thay:

[5.1] Theo Hop ddng tin dung sé 527/20/HDPTD/2101-5170 ngay 19/11/2021 va
Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no cing ngay khi vay c6 thoa thuan 1ai sut
trong han 11,10%/nam; Lii sudt qua han 150% l4i sudt vay ngay thoi diém no qua han;
13i suat cham tra 10%/nam so tién cham tra. Tuy nhién, trong qua trinh thyc hién hop
déng, ba H da vi pham hop déng, vi pham nghia vu thanh toan tién 14i theo thoa thuan.
Do d6, Ngan hang khdi kién yéu cau ba H phai tra no 1i, 13i phat cham tra 1 ¢6 co s
chap nhén.

[5.2] Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham (ngay 02/4/2024) ba Ly Thi H
coOn phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai, 14 phat cham tra trén s6 tién ng géc chua thanh toan
theo mirc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 527/20/HDTD/2101-
5170 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no cting ngay 19/11/2021 cho dén khi
hoan thanh nghia vu trd no.

[6] Nhu vay, tong sd tién von va tién 1ai vay ma ba H phai c6 nghia vu thanh toan
cho Ngéan hang TMCP K la: 599.416.309 dong. Trong d6 ng goc la 400.000.000 dong,
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13i trong han la 33.330.411 dong, 1di chdm tra 1a 8.435.487 dong va lai qué han la
157.650.411 dong.

[7] Vé yéu cAu XUt ly tai san bao dam: Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va/hoic
tai san gin lién voi dat s6 527/20/HDTD-BDS/2101-5170 ngay 19/11/2020, viéc thé chap
tai san da duogc 1ap thanh hop ddng giira bén nhan thé chap 13 Ngan hang voi bén thé chap
13 bén vay tai san (ba Ly Thi H), Hop ddng thé chap da duoc chimg thuc tai Van phong
cong ching va duge dang ky giao dich dam bao tai Van phong ding ky dat dai thi xa V.
Tai Diéu 10 cua cac hop dong thé chap néu trén, cac bén c6 thoa thuan: Ngan hang TMCP
K c6 quyén sir 1y tai san thé chip dé thu hdi no trong cac diéu kién sau: Bén thé chip
khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu;...”.

Tai san thé chip néu trén 1a quyén stir dung dat:

+ Dién tich 18.404m? (loai dat: 1L), thira s0 367; to ban do s 08, toa lac tai 4p T,
xa V, huyén V (nay la thi xa V), tinh Soc Trang, theo gidy ching nhan quyén str dung dat
s6 163794, s6 vao sd cap gidy chimg nhan quyén su dung dat sd OlSlQSDD/58070301
ngay 28/4/1997, ctia Uy ban nhan dan huyén V cap cho ho Ly Thi Ha dung tén quyén st
dung.

+ Dién tich 4.622m? (loai dat: 1L), thira s0 356; t& ban do so 08, toa lac tai
MERGEFIELD "TOA_LAC_1" ap T, x4 V, ‘huyén V (nay la thi xa V), tinh Soc Trang,
theo gidy ching nhén quyén st dung dat s6 163797, sb vao s6 cap gidy chimg nhén
quyen str dung dat s6 0154QSDP/58070301 ngay 28/4/1997, cua Uy ban nhan dan huyén
V cap cho ho Ly Thi Truong G ding tén quyén st dung. DPén ngay 18/4/2018 chuyén
nhuong cho ba Ly Thi H ding tén quyén st dung.

[8] Pbi véi thira dat dugc phan tich tai muc s6 [8], qua két qua xem xét thim dinh
tai chd, cho thay: Hién trang tai san thé chap khong c6 thay doi so v6i thoi diém nhan thé
chap va hién chi ¢6 ba Ly Thi H quan 1y, str dung. Cho nén Ngan hang yéu cau phat mai
tai san thé chap dé dam bao cho viéc thanh toan ng trong trudng hop ba H khong c6 kha
nang thanh toan ng hoic khong thanh toan day du 1a c6 can clr, nén Hoi dong xét xir chap
nhan.

[9] Tt nhitng co s& phan tich tai cac muc so [4], [5], [6], [7] va [8] néu trén, xeét
thy 101 dé nghi cta Vi Kiém sat vién 1a c6 co so nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] V& an phi dan su so thim: Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don dugc chap
nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi. Bi don ba Ly Thi H phai chiu an phi vé1
s tién 27.976.652 dbng theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat td tung dan sy va Khoan
2 Diéu 26 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an;

[8] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Bi don ba Ly Thi H phai chju so tién 1a
750.000 dong. So tlen nay do nguyén don da ndp tam tng trudc, do dé ba H phai c6 trach
nhiém hoan lai s6 tién trén cho Ngan hang N1.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

Can cir vao: DPiéu 5, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, khoan 2 Piéu 92, khoan 1 Didu 227, khoan 1 Piéu 228, Piéu 271, khoan 1 Piéu
273 va Pidu 278 ctia Bo luat t6 tung Dan su; cac diu 325, 463, 466 va 468 ciia Bo luat
dan sy 2015; Piéu 90, Piéu 91, Diéu 94 va Diéu 95 Luit céc to chire tin dung nam 2010;
Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va st dung an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP K, vé viéc yéu
cau bj don ba Ly Thi H thanh toan tong sb tién 599.416.309 dong. Trong d6 no gbc 1a
400.000.000 dong, i trong han 1a 33.330.411 dong, 13i cham tra 13 8.435.487 dong va
141 qué han 14 157.650.411 dong.

- Budc bi don ba Ly Thi H ¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP K
tong sb tién 12 599.416.309 dong (Nam trdam chin muoi chin triéu, bon tram muoi sdu
ngan ba tram 1é chin dong). Trong d6: Von gbe con lai 1a 400.000.000 dong, I3 trong
han 1a 33.330.411 dong, 14i cham tra 1a 8.435.487 dong va 1i qua han 1a 157.650.411
dong.

2 Ké tir ngay 02/4/2024, ba Ly Thi H con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai trén sO
tién ng goc chua thanh toan theo mire 1ai suat ma cac bén thoa thuén trong hop dong tin
dung s6 527/20/HDTD/2101-5170 ngay 19/11/2021 cho dén khi hoan thanh nghia vu tra
no.

3. Vé xir Iy tai san dam bao: Truong hop ba Ly Thi H khong thue hién hodc thyc
hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP B c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh 4n dan su phat mai toan bo tai san thé chap sau:

Hop dong thé chdp quyén st dung dat va/hodc tai san gin lién véi dat sd
527/20/HDTD-BDS/2101-5170 ngay 19/11/2020. Tai san thé chip 1a quyén st dung dat
dién tich 18.404m? (loai dat: 1L), thira s6 367; t& ban d6 s 08, toa lac tai MERGEFIELD
"TOA_LAC_1" ap T, xa V, huyén V (nay la thi xa V), tinh Soc Trang, theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 163794, sb vao sb cap gidy ching nhéan quyén su dung dat s6
0151QSDbB/58070301 ngay 28/4/1997, cua Uy ban nhan dan huyén V cap cho ho Ly
Thi Ha dung tén quyén str dung va dién tich 4. 622m? (loai dat: 1L), thira s6 356; to ban
d6 s6 08, toa lac tai ap T, x@ V, huyén V (nay la thi xa V), tinh Soc Trang, theo gidy
ching nhén quyén str dung dat s6 163797, s6 vao so cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 0154QSDD/58070301 ngay 28/4/1997, cua Uy ban nhan dan huyén V cap cho ho
Ly Thi Truong G ding tén quyén stir dung. Dén ngay 18/4/2018 chuyén nhuong cho ba
Ly Thi H démg tén quyén sir dung.

4. An phi dan su so tham:

- Nguyén don Ngan hang TMCP K khong phai chiu n phi so tham. Hoan tra cho
Ngéan hang TMCP K s0 tién tam tmg an phi da nop 1a 13.049.440 dong theo bién lai thu
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s6 0008530 ngay 13/10/2023 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thi xa Vinh Chau, tinh Soc
Trang.

- Bi don ba Ly Thi H phai chiu an phi s6 tién 27.976.652 dong.

5. Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho: Bi don ba Ly Thi H phai chju so tién Ia
750.000 dong. SO tién nay do nguyén don dd nop tam ung trudc, do do ba H phai co trach
nhiém hoan lai so tién trén cho Ngan hang N1.

6. V& quyén khang cao ban &4n: Nguyén don c6 quyén khang cao dbi v6i ban an
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay Toa tuyén an; d6i véi bi don vang mit tai phién tda co
quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ké tur
ngay ban an dugc niém yét dé yéu cau Toa an nhan din cép trén xem xét lai theo trinh tr
phuc tham.

7. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
ngudi duge thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa thudn thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luat Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 cuia Luat thi hanh an dan sy.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thj x4 Vinh Chéu;

- Chi cuc THADS thi xd Vinh Chau;

- Phong KTNV&THA TAND tinh ST;
- Cac duong su;

- Luu VT, hd so vu an.

Dang Van Dua
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