TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4an s6: 79/2024/DS-PT
Ngay: 01-4-2024
VIN: “Tranh chdp hop dong mua
ban nha o”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Xuin Pao

Cdc Tham phan: @ng Ngo Thanh Sy

Ba Nguyén Thi Lé Trang

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi My Thuin — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Bong Nai,

-Dgi dign Vign Kiém sdt nhan ddn tinh Péong Nai tham gia phién toa: Ba
Lé Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 4 nam 2024 tai Hoi truong 3 - tru s& Toa an nhan dan tinh
Pdng Nai xét xir phtic thim cong khai vu an déan sy thu 1y s6 304/2023/TLPT-DS
ngay 01 thang 12 nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp hop dong mua bdn nha 6.

Do ban an dan sy so tham s6 33/2023/DS-ST ngay 09/8/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham sb 59/2024/QD-PT ngay 01
thang 3 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Minh H, sinh nam 1973.

Noi ding ky ho khau thuong tra: S6 A, dudng Q, phudng 10, quan G, thanh
phb HO Chi Minh.

Dia chi lién lac: S6 B, duong H, phuong 5, quéan B, thanh phé HO Chi Minh.
- Bi don: Cong ty co phan dia ¢ T.
Dia chi: S6 Z, duong Y, phuong 25, quan B, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thai H1 — Chirc vu: Tong gidm
déc.



Nguoi dai dién theo iy quyén: (Theo vian ban uy quyén ngay 04/01/2024).
- Ong Nguyén N, sinh nim 1992
Pja chi: Thon 1B, xi E, huyén C, tinh Pak Lik.
Dia chi lién hé: S6 Z, dudng Y, phuong 25, quan B, thanh phd H6 Chi Minh.
- Ong Poan Minh T, sinh nam 1991.
Dia chi: Thon 14, xa Loc Ngai, huyén Bdo Lam, tinh Lam Déng.
Dia chi lién hé: S6 Z, dudng Y, phuong 25, quan B, thanh phd H6 Chi Minh.
- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Minh H — Nguyén don.

(BaH, éng N, 6ng T ¢é mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham:

Tai don khdéi ki¢n ngay 21/5/2018 va tai phién toa, nguyén don ba Nguyén
Thi Minh H trinh bay:

Vao ngay 28/3/2016, tai Van phong Cong ty co phan dia oc T, dia chi: S6 Z,
duong Y, phudng 25, quan B, thanh phé HO Chi Minh, ba Nguyén Thi Minh H
va dai dién theo phap luat ciia Cong ty ¢ phan dia 6c T 1a ba Nguyén Thai H1 —
chtrc vu: Tong giam dbc c6 ky Hop dong mua ban nha ¢ sé 1603-210/HPMB-
TLHPA dé mua cdn nha sb: 14-C5 tai 6 dat s6 14 thudc 16 C5 dy 4n nha & Thuong
mai Thing Long home Phudc An thudc xi P, huyén N, tinh Pong Nai véi tong
gia tri hop dong 1a 756.110.000 dong.

Can ctr vao tién d6 va phuong thirc thanh toan cta hop dong, ba Nguyén Thi
Minh H di thanh toan day du cho cong ty 5 dot véi s6 tién 718.552.540 dong
tuong duong véi 95% gia tri hop dong. Tuy nhién, Cong ty cb phan dia ¢ T
khéng thyc hién theo hop dong va c6 hanh vi gian ddi, ltra gat sau khi giao dich
nhu sau:

Cong ty ¢ phan dia 6c T c¢6 hanh vi gian ddi, lira dao khach hang dé chiém
dung vbn ctia ngudi mua. Cu thé nha cong ty chua xay xong nhung lai goi thong
bao s6 20/2016/TB-TL yéu cau ba Nguyén Thi Minh H ndp tién trudc han thanh
toan dot 5 theo hop dong mot thang dé cong ty ban giao nha nhung khi thu tién
xong cong ty khéng ban giao nha xong cho ba H nhu thong bao.

Cong ty cd phan dia 6c T phat vi pham thoi han thanh toan khong dang voi
hop dong mua ban. Ba H cho rang theo Diéu 10 khoan 1 cta hop déng quy dinh
chi phat thanh toan khi bén mua chdm thanh toan 10 ngay ké tir ngay dén han
thanh toan.

Céac dot thanh toan ctia ba H cu thé nhu sau:
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Dot 1: Ngay 28/3/2016: 68.900.000 dong: theo hop dong thdi han 07 ngay
ké tir ngay ky hop dong dat coc.

Dot 2: Ngay 28/4/2016: 68.900.000 theo hop dong thoi han 30 ngay ké tir
ngay ky hop dong dit coc.

Dot 3: Ngay 30/5/2016: 68.900.000 theo hop dong thoi han 60 ngay ké tir
ngay ky hop dong dit coc.

Dot 4: Ngay 28/7/2016: 275.600.000 dong theo hop dong thdi han 120 ngay
ké tir ngay ky hop ddng dit coc hodc khi bén ban théng bao xay dung xong phan
tho can nha tuy thude diéu kién nao dén trude.

Dot 5: Ngay 31/8/2016: 236.252.540 dong theo hop dong thoi han 120 ngay
ké tir ngay ky hop dong dat coc hoic khi bén ban théng bao ban giao nha & tuy
thudc diéu kién nao dén trude.

Ba H cho rang ba khong vi pham diéu khoan cham thanh toan nhung coéng
ty phat cham thanh toén so tién 248.040 dong.

Cong ty co phan dia 6c T dua ra nhiing quy dinh sai phap luat ciia Nha nudc
yéu cau nguodi mua phai giao ndp lai cho cong ty toan bo phiéu thu ndp tién mua
nha, hop dong mua ban ban gdc thi cong ty méi giao gidy ching nhan quyén sir
dung dt, quyén so hiru nha ¢ cho ngudi mua.

Can ¢t vao hop dong mua ban va phéap luat Nha nudc quy dinh viéc cong ty
khong ban giao nha gy nhiéu kho khan va thiét hai cho ba H. Do d6, ba H khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét nhimng van dé sau:

1/ Budc Cong ty co phan dia 6c T phai hoan tra tién 13i phat vi pham thoi
gian thanh toan so tién 248.040 dong.

2/ Budc Cong ty c6 phan dia 6c T phai tra cho ba H s tién 13i 112.956.459
d6ng theo 14i suat phat vi pham hop dong 0.06%/ngay trén sd tién 718.552.540
ddng ba H da thanh toan cho cong ty tir ngdy 31/8/2016 dén ngay 20/5/2017 1a
ngay cong ty ban giao nha cho ba H do cong ty c6 hanh vi gian déi lra gat nguoi
mua.

3/ Budc Cong ty cb phan dia 6c T giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & cin nha C5-14 thudc du an Thing Long home tai x3 Phudc
An, huyén Nhon Trach ma khong thu lai phiéu thu ndp tién mua nha va hop dong
mua ban nha ban gdc.

Tai phién toa hom nay, ba Nguyén Thi Minh H tiép tuc yéu cau Toa an:

1/ Budc Cong ty ¢6 phan dia ¢ T phai tra cho ba H tién I3i phat vi pham thoi
gian thanh toan s6 tién 248.040 dong.

2/ Budc cdng ty phai tra cho ba H sb tién 13i 1a 112.956.459 ddng theo lai
suat phat vi pham hop déng 0.06%/ngay trén sé tién 718.552.540 ¢éng ma ba H
d3 thanh toan cho cong ty tir ngay 31/8/2016 dén ngay 20/5/2017 1a ngay cong ty
ban giao nha cho ba H;



Can ctt phap luat: Theo Piéu 10.2 cia Hop déng mua ban nha ¢ da ky két
gitra cac bén.

3/ Ba H rit lai yéu cau budc Cong ty cb phan dia 6¢ T giao gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ can nha C5-14 thudc du an Thing Long
Home tai xd Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai ma khong thu lai phiéu
thu nop tién mua nha va hop déng mua ban nha ban gdc. Ly do: cong ty da giao
gidy chtng nhan quyén st dung dat cho ba H ngay 30/12/2021 va khong doi
nhitng chieng tir gé¢ theo yéu cau ban dau.

Ba H khong dong y véi yéu cau phan tb caa bi don budc ba H thanh toén sb
tién 13i do cham thanh toan 13 30.282.206 dong (tinh tir ngay 05/5/2018 dén ngay
30/12/2021). Ly do ba H khdng c6 vi pham cac diéu khoan cua hop dong.

Can clr phap 1y ba H dua ra: Dya vao cac diéu khoan trong Hop dong mua
ban nha ¢ s6 1603-210/HPMB-TLHPA ngay 28/3/2016 giita cong ty véi ba H.

Tai don khéi kién phan to dé ngay 28/11/2019, bi don Cong ty c6 phan dia
oc T cé dai dién theo iy quyén anh Nguyén N trinh bay:

Ngay 28/3/2016, Cong ty c6 phan dia 6¢ T va ba Nguyén Thi Minh H ky két
hop ddng mua ban nha & sd 1603-210/HDDMB-TLHPA (sau day goi tat 1 hop
d6ng mua ban) d6i v6i can nha sé C5-14 dy an khu nha & thuong mai Thing Long
Home — Phudc An, tong gié tri hgp dong mua ban 1a 756.110.000 dong. Congty T
d3 hoan tat viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat ddi véi can nha C5-14 cho ba Nguyén Thi Minh H theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CL 750164 do S& Tai nguyén va moi trudng tinh Pong Nai cdp ngay
22/01/2018. Dén ngay 24/4/2018, Coéng ty T di co thong bao sé 27-04/2018/TB-
TL gtri ba Nguyén Thi Minh H vé viéc ban giao gidy chtng nhan quyén st dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va thu phi quan Iy ddng thoi yéu cau ba Nguyén Thi Minh
H thanh toan gia tri con lai, 1& phi trudc ba cham nhét vao ngay 05/5/2018, s tién
cu thé nhu sau

- Gi4 tri con lai cua hop dong 1a 37.805.500 dong;

- S6 tién 18 phi trude ba 1a 3.830.550 dong.

- Phi quan 1y ndm thr nhét véi don gia 1.500d/m%thang 13 1.800.000 dong;

- Phi quan 1y ndm th hai v6i don gia 2.500d/m?/thang 1a 3.000.000 dong;

Téng cong 13 46.436.050 dong.

Dén ngay 29/11/2018, cong ty T tiép tuc c6 cong van sd 54/2018/CV-TL vé
viéc thanh toan cong ng va nhan ban giao gidy ching nhan cin nha C5-14 gui ba
Nguyén Thi Minh H dé nghi ba H dén nhan ban giao Gidy chimg nhan, hoan tat
thanh toan cac khoan cong no con lai theo quy dinh. Ngay 17/10/2019, congty T
tiép tuc c6 cong van s6 04102019 /2019/CV-TL yéu cau ba Nguyén Thi Minh H
thanh toan cac khodn cong n¢ con lai, tién 13i cham thanh toan va nhan ban giao
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Gidy chtng nhan theo quy dinh. Tuy nhién, dén nay ba Nguyén Thi Minh H van
khéng thyc hién viéc nhan ban giao Gidy chimg nhén va thanh toan gié tri hop dong
con lai, tién 18 phi trudc ba, phi quan ly, tién 14i chdm thanh toan theo quy dinh va
thong bao cua Cong ty T.

Nhu vay, Cong ty T da thuc hién dﬁy da nghia vu ctia minh trong vi¢c thuc
hién thu tuc cap gidy chimg nhan cho ba H theo quy dinh Hop dong mua ban va
phéap luat nhung ba H da khong thuc hién dung nghia vu ctia minh, vi pham quy
dinh tai khoan 7.2 Diéu 7 Hop ddng mua ban mic du cong ty dd nhiéu 1an thong
bao, lién hé va tao diéu kién cho ba H hoan thanh nghia vu ctia minh.

Do d6, can cir vao Khoan 10.1 Diéu 10 Hop dong mua ban, Cong ty ¢ phan
dia ¢ T c6 yéu cau phan t6: Budc ba H nhan ban giao Gidy chimg nhan, thanh toan
5% gia tri Hop dong con lai, & phi trudc ba, phi quan ly va tién lai phat cham
thanh todn (tam tinh dén ngay 28/11/2019) tong cong la 62.400.764 dong, bao
gom:

- Gi4 tri con lai cua hop dong 1a 37.805.500 dong;

- Sé tién Ié phi trude ba 1a 3.830.550 dong.

- Phi quan 1y ndm thir nhat véi don gid 1.500d/m?/thang 1a 1.800.000 ddng;

- Phi quan 1y ndm tht hai véi don gia 2.500d/m%thang 1a 3.000.000 ddng;

- Tién I&i do cham thanh toan 13 15.964.714 dong.

Tai budi hoa giai va tai phién toa, dai dién theo ay quyén cua bi don giir
nguyén yéu cau khoi kién phan t6: Buoc ba H phai thanh toan cho cong ty tién I3i
do cham thanh toan 1a 30.282.206 dong tinh tir ngay 05/5/2018 dén ngay
30/12/2021 1a ngay ba H nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat va dong thoi
ngay d6 ba H da nop tién cho cong ty, ddi voi yéu cau con lai dai dién theo ay
quyén caa bi don xin rat yéu cau do cac bén di thuc hién xong.

Can ctr: Khoan 4.1 Biéu 4; khoan 5.2 Diéu 5 va khoan 10.2 Biéu 10 caa Hop
d6ng mua ban nha & sé 1603-210/HDPMB-TLHPA ngay 28/3/2016 giira cong ty
va ba H thi yéu cau cua ba H 1a khong c6 co s6.

Pai dién theo ay quyén caa bi don dong y véi yéu cau rdt lai don khaéi kién
ctia nguyén don vé viéc budc bi don phai giao gidy chitng nhan quyén sir dung dat
cho nguyén don, dai dién theo uy quyén cua bi don ddng y thanh toan sé tién
248.040 ddng 14 tién da phat ba H trong qué trinh thuc hién hop déng. Con doi
véi yéu cau khoi kiénn budc bi don phai thanh toan sé tién 1a 112.956.459 déng
theo 13i suat phat vi pham hop dong 0.06%/ngay trén s tién 718.552.540 dong
ma ba H da thanh toan cho cong ty tir ngay 31/8/2016 dén ngay 20/5/2017 1a ngay
cong ty ban giao nha cho ba H thi cong ty hoan toan khong dong y.

Déi véi viéc dai dién theo ty quyén cua bi don rat mot phan yéu cau khoi
kién phan t6 budc ba H nhan ban giao Giay chimg nhan, thanh toan 5% gia tri Hop
ddng con lai, 1& phi trude ba, phi quan 1y bao gom:
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- Gié tri con lai cua hop dong 13 37.805.500 d6ng;

- S6 tién Ié phi trude ba 1a 3.830.550 dong.

- Phi quan 1y ndm thtr nhét voi don gia 1.500d/m%thang 13 1.800.000 dong;

- Phi quan Iy nam tht hai véi don gia 2.500d/m%thang 1a 3.000.000 dong;

Thi nguyén don ba Nguyén Thi Minh H khéng c6 y kién gi dbi véi viéc rit
yéu cau khai kién nay cua bi don.

Tai ban &n dan su so tham sé 33/2023/DSST ngay 09/8/2023, Tda an nhan
dan huyén Nhon Trach da tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr dbi voi yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
Minh H budc bi don Cong ty cd phan dia 6c T giao gidy chimg nhin quyén st
dung dat, quyén so hitu nha ¢ can nha C5-14 thudc du an Thing Long home tai
xa Phudc An, huyén Nhon Trach ma khong thu lai phiéu thu ndp tién mua nha va
hop ddng mua ban nha ban gdc cua ba Nguyén Thi Minh H.

2. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau khoi kién phan t6 ctia bi don budc nguyén
don ba H phai nhan ban giao Gidy chtng nhan, thanh toan 5% gia tri Hop dong
con lai, 1€ phi trudc ba, phi quan 1y.

3. Ghi nhén sy thoa thuan cua cac duong sy cu thé nhu sau: Bi don Céng ty
co phan dia 6c T ¢6 trach nhiém thanh toan cho nguyén don ba Nguyén Thi Minh
H s6 tién 248.040 dong (hai trim bon muoi tdm nghin, khong trim bén muoi
déng).

4. Khong chap nhan yéu cau cta nguyén don ba H budc Cong ty cb phan dia
¢ T phai tra cho ba H sd tién 13i 1a 112.956.459 dong theo 14i suét phat vi pham
hop ddng 0.06%/ngay trén sd tién 718.552.540 dong ma ba H di thanh toan cho
cong ty tir ngay 31/8/2016 dén ngay 20/5/2017 1a ngay cong ty ban giao nha cho
ba H.

5. Khong chap nhan yéu cau khoi kién phan té cta bi don budc nguyén don
phai tra tién 14i do cham thanh toan 1a 30.282.206 dong (tinh tir ngay 05/5/2018
dén ngay 30/12/2021).

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé an phi, quy dinh vé thi hanh an va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 21/8/2023, nguyén don ba Nguyén Thi Minh H c¢6 don khang céo ddi
v6i ban an dan sy so tham s 33/2023/DSST ngay 09/8/2023, Toa an nhan dan
huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai va dé nghi Toa 4n cép phiic tham sira ban an
dan su so tham s6 33/2023/DS-ST ngay 09/8/2023 ctia Toa an nhan dan huyén
Nhon Trach, tuyén budc Cong ty cd phﬁn dia 6¢ T boi thuong thi¢t hai do hanh vi
vi pham phap luit ctia cong ty dd chiém dung von trai phép cua ba H sd tién
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718.552.540 dong theo 1i suét tinh tir ngay 31/8/2016 dén ngay 20/5/2017 Ia
112.956.459d.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Pong Nai phat biéu ¥
kién:

Vé viéc chép hanh phép luat tb tung, tir khi thu 1y vu an dén khi xét xur tai
phién toa, Tham phan chu toa va Hoi dong xét xur thuc hién dung quy dinh cua
phap luat. Cac duong sy tham gia phién toa dam bao ding thu tuc, quyén, nghia
vu theo quy dinh.

Vé viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1, Diéu
308 Bo luat to tung dan sy, khong chép nhan khang co ctia ba Nguyén Thi Minh
H, giit nguyén ban an so tham s6 33/2023/DS-ST ngay 09/8/2023 cuia Tda 4n nhan
dan huyén Nhon Trach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vy 4n d3 duoc xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo ctiia bd Nguyén Thi Minh H 1am trong han
luat dinh, dong tam tng an phi ding quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phiic
tham.

[2] V& ndi dung va yéu cau khang céo cua nguyén don:

Tai phién toa phiic thim, nguyén don ba H cho rang bi don Céng ty c6 phan
dia 6¢ T c6 hanh vi gian doi, chiém dung von ciia khach hang, dé nghi lam rd hanh
vi vi pham bo lot t0i pham, tuy nhién tai don khéi kién cua ba H va don khang
c4o ba H chi yéu cau: Budc bi don tra tién 13i phat vi pham thoi gian thanh toan
1a 248.040d; Budc bi don tra tién 1ai 112.956.459d do vi pham hop dong 0,06%
trén s tién 718.552.540d; Budc Cong ty giao Gidy ching nhan quyén sir dung
dat va nha ¢.

Tai don khang cdo ngay 21/8/2023, ba H dé nghi Toa 4n cap phuc tham sta
ban an dan sy so tham s6 33/2023/DS-ST ngay 09/8/2023 ctia Toa an nhan dan
huyén Nhon Trach, tuyén budc Cong ty co phan dia 6c T boi thuong thiét hai do
hanh vi vi pham phap luat ctia cong ty da chiém dung vén trai phép cua ba H sb
tién 718.552.540 ddng theo 13i sut tinh tir ngay 31/8/2016 dén ngay 20/5/2017 1a
112.956.459d. Do d6, Hoi dong xét xtr can ctr don khoi kién va yéu cau khang
cao ctia nguyén don ba H xem xét.

Ngay 28/3/2016, Cong ty c6 phan dia ¢ T va ba Nguyén Thi Minh H c6 ky
két Hop dong mua ban nha & s6 1603-210/HPMB-TLHPA d6i véi can nha s6 14-

CS5 thuoc du an nha & Thuong mai Thang Long home Phudc An, toa lac tai xa
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Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai. Cac bén ky két hop dong do tu
nguyén, khong bi ép budc, Itra dbi, cac bén hau nhu d3 thuc hién xong cac quyén,
nghia vy trong hop dong, khong ai tranh chap vé hiéu luc ciia hop dong, khong ai
yéu cau huy hop ddng ma chi yéu cau giai quyét tranh chip vé phat vi pham hop
d6ng. Sau khi xét xir so tham, ba H chi khang céo yéu cau xem xét budc Cong ty
tra ba 112.956.459 ddng tién 14i suat phat vi pham hop ddng do cham giao nha.
Vi vay chi xem xét trong pham vi khang cao nay cua ba H.

Déi véi yéu cau khang cdo cua ba H yéu cau Cong ty ¢6 phan dia bc T tra
sb tién 112.956.459 @ong tién 14i suat phat vi pham hop ddng 0,06%/ngay trén sb
tién da thanh toan 718.552.540 dong tinh tir ngay 31/8/2016 (1a ngay thoa thuan
ban giao nha) dén ngay 20/5/2017 (ngay ban giao nha trén thuc t&). Do Cong ty
ban giao nha cham theo Piéu 5.2 nén bi phat theo Piéu 10.2 cua hop dong mua
ban.

Tuy nhién, theo Piéu 5.2 ctia Hop dong mua ban thi thoi gian ban giao nha
du kién 13 06 thang (tic 28/9/2016), c6 thé sém hon hodc mudn hon 03 thang, ké
tir ngdy ky hop dong 1a ngay 28/3/2016 (tic cham nhat khoang ngay 28/12/2016
phai giao nha). Con tai Piéu 10.2 cua hop dong mua ban c6 thoa thuan vé viée
phat vi pham thoi han ban giao nha & nhu sau: “Truong hop bén ban chim tré
thuwe hién viéc ban giao nha ¢ theo quy dinh tai Khoan 5.2 Piéu 5 trong khi bén
mua da thiee hién ding va day di nghia vu thanh todn quy dinh tai Khodn 4.1
Piéu 4 va du diéu kién nhdn nha ¢ vao ngdy ban giao nha 6, thi bén mua dong y
gia han cho bén ban mét khodng thoi gian it nhat la 60 ngay dé bén ban khdc
phuc. Néu sau thoi gian ndy bén bdan chwa khdc phuc thi bén mua sé gia han cho
bén ban thém 30 ngay dé khdc phuc va yéu cau bén A (bén bdn) phdi chiu phat
tién 1di sudt twong dwrong 0,06%/ngdy trén toan bg sé tiéen ma bén mua di dong
tinh tir ngay gia han lan hai dén khi bén A (bén bdn) hoan tdt nghia vy

Céc bén duong sy thira nhan dén ngay 25/4/2017, ba H va Cong ty ky két
bién ban ban giao nha (Bién ban di chat — BL 110). Tuy nhién, do nha chua dap
mg theo quy chuan ky thuat nén ba H yéu cau Cong ty sira chita. Dén ngay
20/5/2017 Cong ty hoan tit viéc stra chita va ban giao nha cho ba H. Cin ct Diéu
5.2 ctia Hop dong mua bén thi thdi gian ban giao nha du kién 13 06 thang, co thé
sém hon hodc mudn hon 03 thang, ké tir ngay ky hop dong 28/3/2016 (tirc cham
nhat khoang ngay 28/12/2016 phai giao nha). Nhung ngay 25/4/2017 méi ban
giao nha 1a Cong ty cham giao nha theo théa thuan tai Dicu 5.2. Ma bén béan c6
quyén gia han thoi gian it nhat 1a 60 ngay dé bén ban khic phuc; néu sau 60 ngay
bén ban chwa khic phuc thi méi bi phat. Va phia Cong ty di khac phuc tir ngay
25/4/2017 dén ngay 20/5/2017 thi giao nha cho ba H, tirc khong qua 60 ngay. Vi
vay, Cong ty khong bi phat.



Viéc ba H thanh toan ddi chiéu véi quy dinh tai Didu 4.1 cua hop dong mua
ban nha nhan théy ba H c¢6 cham thanh toan & dot 2 (cham 01 ngay), dot 3 (cham
03 ngay), dot 4 (cham 02 ngay) (Pot 1 va dot 5 khéng chdm, Toa dn cdp so tham
nhan dinh dot 5 cham 07 ngay la khong chinh xdc). Mac du thoi gian cham khong
qué 10 ngay nhung van bi coi 1 vi pham thoi han thanh toan.

Déi chiéu véi Diéu 10.2 ciia hop ddng mua ban thi ba H vi pham thoi han
thanh toan, con Cong ty thi vi pham thoi han ban giao nha theo thoa thuan ban
dau, nhung néu tinh ca thoi gian Cong ty dugc quyén gia han thoi gian giao nha
thi Cong ty khong phai chiu phat. Do dé khong du diéu kién budc Cong ty chiu
phat vi pham thoi han ban giao nha theo Piéu 10.2. Mit khac ngay 30/12/2021
giita cic bén da ky “Bién ban thanh 1y Hop dong mua ban nha &, hai bén dong ¥
thanh Iy Hop dong mua ban nha & ky ngay 28/3/2016” ké tir ngay 30/12/2021. Ké
tir ngdy thanh 1y hop dong hai bén da hoan tat cac quyén va nghia vu theo Hop
d6ng mua ban nha ¢ da ky.

Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau cua ba H vé viéc buoc Cong
ty tra ba H 112.956.459 d6ng tién 14i suat phat vi pham do cham ban giao nha 1a
c6 can ctr phap luat, phi hop véi thea thuan trong hop dong mua ban nha &. Do
d6, Hoi dong xét xtr phic tham khong chap nhan khang cua ba H, gitt nguyén ban
an so tham.

[3]. V& an phi: Do khang c4o ctia nguyén don ba Nguyén Thi Minh H khong
duoc chap nhan ba H phai chiu 300.000 dong (Ba trim ngan dong) 4n phi dan su
phuc tham.

[4] Phat biéu ctia Kiém sat vién phu hop nhan dinh cua Hoi dong xét xu.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH
Cian ctr vao khoan 1 Diéu 308 cta Bo luét to tung dan sy,

Khong chap nhan khang cao ctia ba Nguyén Thi Minh H.

Giit nguyén ban an so tham s 33/2023/DS-ST ngay 09/8/2023 cua Toa 4n
nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai.

Cin ctr vao cac Piéu 121, 122, 388, 389, 391; 401, 402, 405, 412; 414; 424 Bo
luat dan sy nam 2005;

Cin ctr vao cac biéu 4, 5,9, 10, 11, 13, 14, 15, 18, 55, 57 Luét Kinh doanh bat
dong san nam 2014; Luat nha & ndm 2014;

Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Piéu 104, Biéu 147, Biéu 157, Diéu 227, Didu 228;
khoan 2 Diéu 244; Diéu 271 va Diéu 273 B6 luat t6 tung dan su;



Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va
1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Binh chi xét xtr ddi véi yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Nguyén Thi
Minh H budc bi don Cong ty c6 phan dia 6c T giao gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén sO hiru nha & can nha C5-14 thudc du 4n Thang Long home tai
x& P, huyén N ma khong thu lai phiéu thu ndp tién mua nha va hop déng mua ban
nha ban gdc ctia ba Nguyén Thi Minh H.

2. Pinh chi xét xtr d6i vai yéu cau khai kién phan t cia bi don budc nguyén
don ba H phai nhan ban giao Gidy ching nhan, thanh todn 5% gia tri Hop dong
con lai, 1€ phi trudc ba, phi quan ly.

3. Ghi nhan sy théa thuan cua cac duong sy cu thé nhu sau: Bi don Cong ty
c6 phan dia dc T ¢6 trach nhiém thanh toan cho nguyén don ba Nguyén Thi Minh
H sd tién 248.040 dong (hai trim bén muoi tdm nghin, khong trim bén muoi
déng).

4. Khong chap nhan yéu cau cta nguyén don ba H budc Cong ty co phan dia
6¢ T phai tra cho ba H sé tién 13i 1a 112.956.459 dong theo I4i suat phat vi pham
hop ddng 0.06%/ngay trén s tién 718.552.540 ddng ma ba H di thanh toan cho
cong ty tir ngay 31/8/2016 dén ngay 20/5/2017 1a ngay cbng ty ban giao nha cho
ba H.

5. Khdng chap nhan yéu cau khai kién phan té cua bi don budc nguyén don
phai tra tién 14i do cham thanh toan 1a 30.282.206 dong (tinh tir ngay 05/5/2018
dén ngay 30/12/2021).

6. V& 4n phi:

Nguyén don ba Nguyén Thi Minh H phai chiu tién an phi dan sy so tham la
5.647.822 ddng (ddi voi yéu cau budc bi don phai tra s tién 13i 12 112.956.459
d6ng) nhung dugc can trir vao s tién 2.830.000 dong nguyén don di nop theo
bién lai tam Gng an phi s6 0004671 ngay 01/6/2018 tai chi cuc thi hanh an dan su
quan Binh Thanh, thanh phé Ho Chi Minh. Nguyén don tiép tuc phai nop s tién
2.817.822 dong (hai tri¢u, tim trim mudi bay nghin, tAm trim hai muoi hai déng).
Ba Nguyén Thi Minh H phai chiu 300.000d (ba trim ngan dong) an phi dan sy
phuc thim nhung dugc trir vao so tién tam Gng an phi d ndp tai bién lai thu sb
0001831 ngay 21/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Nhon Trach.

Bi don Cong ty c6 phan dia 6¢ T phai chiu tién an phi dan sy so tham la
1.514.110 dong (d6i vé6i yéu cau phan té budc nguyén don phai tra s tién
30.282.206 dong) nhung duoc can trir vao s tién 1.560.000 dong bi don di nop
theo bién lai tam ¢ng &n phi s6 0017481 ngay 26/12/2019 tai chi cuc thi hanh &n
dan sy quan Binh Thanh, thanh phé H6 Chi Minh.
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Bi don C6ng ty c6 phan dia ¢ T phai nop 300.000 d¢ong an phi dan sy so
tham d6i véi sb tién 248.040 dong.

Do d6, bi don COng ty c6 phan dia ¢ T con phai nop sb tién 254.110 déng
(hai trim nim muoi bén nghin, Mot traim muoi dong)

4. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap luat (d6i voi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cua sb tién con phai
thi hanh 4n theo mirc 13i suat qui dinh tai khoan 2 Piéu 468 B9 luat dan su.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Dong Nai;

- TAND huyén Nhon Trach;

- Chi cuc THADS huyén Nhon Trach;
- Cac duong suy;

- Luu: H6 so vu 4n, VP, TP.

Pham Thi Xuan Dao
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