TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén an sd: 1247/2023/DS-PT
Ngay: 25/12/2023
V/v Tranh chap hop dong thué nha

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Cuong
Cdc Tham phdn: Ba Vii Thi Thu Huong
Ba Tran Thi Thuy

= Thu ky phién téoa: Ba Phan Thi Liéu — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.
- Pgi di¢n Vién kiém sit nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Po Thi Van — Kiém sat vién.
Trong ngay 25 thang 12 nam 2023 tai Try sé Toa an nhan dan Thanh phd
HO6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 485/2023/DSPT ngay
24 thang 10 nam 2023, vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha”.

Do ban an dan su so tham s6 2443/2023/DS-ST ngay 17/07/2023 cua Toa
an nhan dan thanh ph6 Thu DPtrc, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc :[hém s6 5122/2023/QD-PT
ngay 03/11/2023 va Quyét dinh hoan phién toa so 16055/2023/Qb-PT ngay
01/12/2023 gifra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Kha L, sinh nam 1989;
Dia chi lién hé: Ap X, xa Q, huyén b, tinh Ca Mau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Luat su Lé
Dang L1 — Poan luat su Thanh pho H.

Bi don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1951;
Pia chi: S6 C L, phuong A, thanh phd T, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Ong Vi Pinh Q, sinh nim
1972;

Dia chi: S A KP9, H, thanh phé B, tinh Dé)ng Nai.
- Ngwoi khdang cdo: Nguyén don ong Nguyén Kha L.



(Phién toa co mat: ong Nguyén Kha L, Luat su Lé Pang L1. Vang mat:
Ba Nguyén Thi M, 6ng Vi Dinh Q).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 04/5/2020 ciia nguyén don éng Nguyén Kha L
noi dung nhw sau.

Ngay 01/3/2019 6ng Kha L va ba Nguyén Thi M ky hop déng thué nha —
mit bang, dia chi sb C L, phuong A, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh.
Téng dién tich thué khoang 700m?, trir cong di vao bén trai 1a vuon ciy an trai
cung 03 can nha 14 nén xi ming va mQt can nha 16n cung 04 toilet. Puong di tur
cong vao 1a dudng di chung cho ca hai bén. Thoi han thué tir ngay 01/3/2019
dén ngay 01/3/2024. Gia thué 1a 22.000.000 (hai muoi hai triéu) dong/thang, gia
nay khong bao gém tién dién, nude, sinh hoat, dién thoai. Mi nim tién thué nha
tang 5%, gia dién 3.000 (ba ngan) déng/KW, nuée 25.000 (hai muoi lam ngan)
déng/m Ngay khi ky hop dong, ong L dit coc cho ba M sb tién 45.000.000
(bén muoi 1am triéu) dong.

Sau khi ky hop dong ong L da thyuc hién day du nghia vu thuc hién hop
dong, ong L di dong tién coc cho ba M 45.000.000 (bén muoi lam triéu) dong,
tuy nhién do ba M giao cho dng L khong du dién tich 700m’ nhu trong hop dong
ma chi giao cho 6ng 391m? nén 6ng L da tra cho ba M tién thué mit bang nhu
Sau:

- T 01/3/2019 dén ngay 01/11/2020: Ong L déng tién thué day du la
22.000.000 (hait muoi hai tri¢u) dong/thang.

- Tur 01/12/2020 dén ngay 01/7/2021 do ba M khong giao du dién tich nhu
trong hop dong nén 6ng L dong 12.800.000 dong/thang twong duong véi dién
tich 391m”.

-Tu dﬁu‘théng 7/2021 dén nay ba M khong cho sir dung nita nén ong L
khong dong tién thué.

- Tur thang 7/2021 ba M khong cho 6ng L sir dung mit bang nira va khong
cho 6ng L vao lay d6 dac bén trong nén 6ng L d& nho Uy ban nhan dan phuong
Xuéng dé 1ap bién ban nhung do thoi gian do thuc hién gian cach xa hoi theo Chi
thi 16 nén Uy ban phuong khong xuéng. Do ba M vi pham hop dong nén 6ng L
khai kién yéu cau:

1/ Budc ba Nguyén Thi M giao du dién tich 309m® mit bang con thiéu
cho dng L theo nhu hop dong thué mit bang di ky;

2/ Budc ba Nguyén Thi M khong duoc xAm pham trai phép khu vuc kinh
doanh cua ong L;



3/ Bugc ba M tra lai cho 6ng L s6 tién 180.340.000 (mdt tram tAm muoi
tri¢u, ba trim bon muoi ngan) dong tuong duong voi dién tich giao thiéu 1a
309m?, tinh dén nay ba M di thu tién vuot qua voi dién tich trong hop dong;

4/ Dbi véi tién dién khi ky hop ddng cac bén thoa thuan gia dién 3.000 (ba
ngan) dong/KW nhung thuc té ba M thu cua ong L 4.000 (bdn ngan) dong/KW,
chénh 1éch 1.000 dong. Tir ngay 01/3/2019 dén ngay 01/11/2020 6ng L da dong
249.810.000 (hai trim bén muoi chin triéu, tim trim mudi ngan) dong tuong
g v6i 8.327.000 KW. Sé tién chénh léch 1a 8.327.000 (tam triéu, ba trim hai
muoi bay ngan) dong;

5/ Budc ba M phai boi thuong thiég hai do khong giao du dién tich Ia
105.000.000 (mot tram I¢ ndm triéu) dong twong duong voi 15 thang x
7.000.000 dong/thang;

6/ Budc ba M phai tré chi phi lién quan dén viéc di kién (gom chi phi do
v¢, chi phi ludt su, &n phi...) s6 tien 75.000.000 (bdy muoi lam triéu) dong.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so tham, 6ng Kha L da
thay doi1 yéu cau khéi kién nhu sau:

1/ Budc ba M tra lai cho ong L s6 tién 180.340.000 (mdt tram tdm muoi
trigu, ba tram bon muoi ngan) dong tuong dwong v&i dién tich giao thiéu 1a
309m?, tinh dén nay ba M d thu tién vuot qua véi dién tich trong hop dong;

2/ Déi vai tién dién khi ky hop dong cac bén thoa thuan gia dién 3.000 (ba
ngan) dong/KW nhung thuc té ba M thu cua 6ng L 4.000 (bon ngan) dong/KW,
chénh léch 1.000 dong. Tur ngay 01/3/2019 dén ngay 01/11/2020 6ng L da dong
249.810.000 (hai tram bon muoi chin triu, tam tram muoi ngan) dong tuong
ung voi 8.327.000 KW. So tién chénh léch la 8.327.000 (tam triéu, ba tram hai
muo1 bady ngan) dong;

~ 3/Budc ba M phii tra lai cho 6ng K Lil s tién coc la 45.000.000 dong va
boi thuong thiét hai do don phuong chdm dit hop dong la 45.000.000 dong,
tong cong 90.000.000 (chin muoi triéu) dong;

Tong o tién ong Kha L yéu cau ba M phai tra 1a 278.667.000 (hai trim
bay muoi tdm tri€u, sau tram sau muoi bady ngan) dong.

Ong Kha L khong dong ¥ voi toan bd yéu cau phan tb ctiia ba M.

Theo cac don phan t6, don phan t6 b6 sung va cdc ban tir khai ciia bi don
ba Nguyen Thi M co dai dién uy quyén la 6ng Vii Dinh Q trinh bay:

Ba M khong dong ¥y voi toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Kha L. Ba M
xac nhan thoa thuan hop dong thué mat ‘Qéng, tho1 gian ‘thué, gia thué dl’%ng nhu
101 trinh bay cua ong Kha L. Tai thoi diém thué mat bang ba khong biét chinh
xac dién tich 1a bao nhi€u vi khong tién hanh do v€, ba chi ang chung dién tich
khoang 700m°. Ong Kha L dn xem mit bang va dong v véi gia thué Ia
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22.000.000 (hai muoi hai tri¢u) dong/thang, mbi ndm tién thué nha ting 5%, gia
nay khQng bao gom tién dién, nudc, sinh hoat, diép thoai, gia dién 3.000 (ba
ngan) dong/KW, nuée 25.000 (hai muoi lim ngan) déng/m?.

Thoi gian 6ng Kha L tra tién thué nha ba ciing xac nhan ding nhu éng L
trinh bay. Ba khong dong y véi yéu cau khoi kién cta ong L vi ba da thyuc hién
dung thoa thuan tai hop dong. Ong L di chap nhan thué nhung tra khong du tién
thué mat bang cho ba 13 ong L di vi pham hop dong, tir ngay 01/12/2020 dén
nay 6ng L thanh toan tién thué nha thiéu so véi hop dong da ky: sau mdi nim
tang 5% tirc tir 01/3/2020 gia thué 1a 23.100.000 dong/thang, tir 01/3/2021 gia
thué 1a 24.255.000 d6ng/thang.

~ Ngay 01/12/2020 dén 01/02/2021 6ng L chi thanh toan 12.800.000
dong/thang, thieéu 30.900.000 dong twong duong véi 03 thang. (1)

~ Ngay 01/3/2021 6ng L chi thanh toan 13.816.000 dong, thiéu 10.439.000
dong. (2)

_ Tu thang 4/2(’)21‘dén thang 7/2021 6ng L chi thanh toan 13.816.000
dong/thang. Tong so tién con thiéu 1a 41.756.000 dong tuong duong vor 04
thang. (3)

Ngoai ra, tai bgéi hoa giai ngay 04/3/2023 ba M con yéu cau ong Kha L
thanh toan cho ba s6 tién thué nha tur ngay 01/8/2021 dén thang 02/2022 la
169.785.000 dong, tor ngay 01/3/2022 dén ngay 31/12/2022 la 254.677.500
dong. (4)

~_ Nhu vay tong §6 tién ba M yéu cdu 6ng L phai thanh toan cho baM tong
s tién Ong L con thicu ba M la (1) +(2) + (3) + (4) = 507.557.500 dong va yéu
cau tinh 121 trén tong so tién trén.

Ba M thira nhan b§1 dang gi‘ﬁ’ ) ‘gién dat coc 45.000.000 déng cua {)ng L,
do 6ng L vi pham hop dong trd tién thi€u cho ba M nén ba M yéu cau cham dut
hop dong thué mat bang ngay 01/3/2019 v61 6ng L va khong dong ¥ tra lai tién
coc cho ong L.

Tai ban dn dén sy so tham so 2443/2023/DSST ngay 17/7/2023 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Thu Piuc, Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

1/ Khoéng chap nhan yéu C‘élu khoi kién ctia 6ng Nguyén Kha L vé viéc
budc ba Nguyeén Thi M tra s6 tién 180.340.000 (mdt tram tam muoi triéu, ba
tram bon muoi ngan) dong twong dwong véi dién tich giao thiéu 1a 309m®,

2/ Khong chap nhédn yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Kha L vé viéc
budc ba Nguyen Thi M phai tra cho ong L tién dién la 8.327.000 (tam tri¢u, ba
tram hai muoi bay ngan) dong.

3/ Khéng chép nhan yéu cau khoi kién cua ong L vé viéc budc ba M phai
tra lai cho 6ng Kha L s0 tién coc 1a 45.000.000 (bon muoi 1am triéu) dong va boi
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thuong thiét hai do don phuong chdm dut hop dong 1a 45.000.000 (bon muoi
lam triéu) dong, tong cdng 90.000.000 (chin muoi tri¢u) dong.

4/ Dinh chi yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Kha L vé viéc budc ba
Nguyén Thi M giao du dién tich 309m® mit bang con thiéu cho éng L theo nhu
hop dong thué mat bang.

5/ Binh chi yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Kha L vé viéc budc ba
Nguyén Thi M khong duge xam pham trai phép khu vuc kinh doanh cta 6ng L.

6/ Pinh chi yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Kha L vé viéc budc ba M
phai tra chi phi lién quan dén viéc di kién (gom chi phi do v&, chi phi luat su, an
phi...) s0 tién 75.000.000 (bay muoi lam tri¢u) dong.

7/ Chép nhan mét phan yéu cau phan tb ctia ba M vé viéc budc ong L phai
tra cho ba M s6 tién 73.656.000 (bay muoi ba tri¢u, squ tram nam muoi sau
ngan) dong. Thanh toan mdt 1an ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

8/ Khong chap nhan mot phan yéu cau phan to budc 6ng L tra cho ba M
sO tién 433.901.500 (bon tram ba muoi ba tri€u, chin tram 1€ mdt ngan, nam
tram) dong.

9/ Binh chi mét phan yéu cau phan t6 cia ba M vé viéc budc ong L phai
tra cho ba M tién 13i ctia s tién cham tra tinh dén ngay xét xir vu 4n.

Ngoai ra ban 4n so thadm con tuyén vé quyén khang céo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 24/7/2023 nguyén don Ong Nguyén Kha L ndp don khang cdo toan
bd an so tham.

Tai phién toa phic tham :

Nguyén don va nguoi bao vé quyén loi ich, hop phap ctia nguyén don
cung thong nhat trinh bay: Vé s6 tién thué mat bang nguyén don da tra cho bi
don cu thé 1a ngay 01/3/2019 dén ngay 01/11/2019 tra sb tién 22.000.000 dong;

ngay 01/12/2020 dén ngay 01/02/2021 tra 12.800.000 dong; ngay 01/3/2021 dén
ngay 01/6/2021 tra 13.816.000 dong.

Nguyén don rat yéu cau 1a vé viéc budc bi don phai thanh toan cho
nguyén don sd tién dién 1a 8.327.000 dong va sd tién boi thuong tién coc 1a
45.000.000 dong. Nguyén don thay ddi yéu cau khoi kién chi yéu cau ba M tra
cho nguyén don sd tién 90.000.000 ddi véi phan dién tich thiéu 1a 151m?, tra lai
s6 tién dat coc 1a 45.000.000 dong va tra lai d6 dac con lai trong nha cua bi don
theo bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 09/11/2021 gdm ban bida, ban ghé
ban ca phé, 1 xe dap tre con, vong do tai cap so tham hai bén thoa thuan ti giao
nhan dd dac con lai cia nguyén don nhung nay bi don né tranh khong thue hién.
Tra mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luit. Bac toan bd yéu ciu cia
ba M dbi v6i 6ng Nguyén Kha L.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa phat bi€u y kién:

V& hinh thtrc: Pon khang cao cua duong sy lam trong han luat dinh nén
hop 18, dé nghi Toa an chap nhan. Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tham gia

phién toa chdp hanh dung quy dinh cua phap luat trong qua trinh giai quyét vu
an & giai doan phuc tham.

V& nodi dung: Can ctr vao cac ching ¢ ¢6 trong hd so vu 4n ciing nhu 10
trinh bay cua cac bén tai phién toa phiic tham, dé nghi Hoi ddng xét xtr cap phuc
tham dinh chi mot phan cac yéu cau khoi kién cua nguyén don do nguyén don
rat kién, chap nhan mot phan khang cdo cua nguyén don v¢ viéc sua ban an so
tham theo hudéng budc bi don tra lai cho nguyén don s6 tién coc 1a 45.000.000
ddng va d6 dac cua nguyén don hién & trong nha cua bi don theo bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 09/11/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd Thi Pic.
Budc nguyén don phéi tré cho bi don so tién thué nha con thiéu 1a 72.656.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li€u chung cur ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién tda, cin clr vao két qua tranh luin va sau khi nghe ¥ kién phat biéu cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tai phién toa, Hoi
ddng xét xtr nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung:

[1.1] V& hinh thtrc va thoi han khang céo: Toa 4n nhan dan thanh phd Thu
Ptc, Thanh phé H5 Chi Minh xét xtr so thidm vao ngdy 17/07/2023 dén ngay
24/7/2023 nguyén don np don khang cao. Nguyén don dé nop don khang cao
va nop tién tam tng an phi phuc tham dung thdi han theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 273 B6 luat TH tung dan sy ndm 2015, nén don khang cdo ctia nguyén don
dugc chap nhan.

[1.2] Vé sy vang mat ciia duong su: Toa an da triéu tap hop 18 lan tha hai
nhung bi don va nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don vang mat nén can ctr
Diéu 227 Bo luat TH tung dan sy 2015, Toa an tién hanh xét xur Vang mat bi
don.

[1.3] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an:

Tranh chap gilta cac duong su la tranh chap dan sy vé hop dong thué nha;
noi thuc hién hop dong va noi cu tri cua bj don déu ¢, Thanh phé H6 Chi Minh.
Can ctt khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat To tung Dan sy nam 2015, Toa an nhan dan thanh phé Thu Ptic c6 tham
quyén giai quyét vu an theo trinh tir so thim. Do c6 khang c4o cua nguyén don
nén can cu theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 38 Bo luat TH tung dan sy



2015, Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh ¢6 thim quyén giai quyét vu an
theo thu tuc phac tham.

[2] Vé ndi .dung khang cao: Dé nghi cap phuc thim stra ban an so thAm
chap nhdn yéu ciu cia nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan t cia bi
don.

[2 1] Nguyén don yéu cau ba M tra cho nguyén don sb tién 90.000.000
ddng dbi voi phan dién tich thiéu 14 151m?.

Can ctt Hop dong thué nha — mat bang khong dé ngay thang nim gitta ba
Nguyén Thi M va 6ng Nguyén Kha L c6 ndi dung ba M cho 6ng L thué mot
phan nha va sin vuon tai s6 C L, phuong A, Quan B (nay 1a thanh phé T),
Thanh ph H6 Chi Minh; Tong dién tich thué khoang 700m?, dién tich thué thé
hién :

+ Tir cong di vao, bén trai 1a vuon cay an trai, cdy canh cing 03 cin nha
|4 nén xi mang va mot can nha 1én ciing 04 toilet.

+ Phan con lai tir cong di vao dén birc twong rao 1a dién tich nha & cua bén
ba M va 05 can nha nho sau hdng phai ctaa quan.

+ P di tir cong vao 1a dudng di chung cho ca hai bén A va B.

Tai thoi diém ky hop dong, ca hai bén khong thuc té tién hanh do vé& dién
tich thué. Dién tich thué theo sy huéng dan caa ba M thé hién trong md ta cua
hop dong va thong nhat gia thué. Ba M khong biét dién tich chinh xac 1a bao
nhiéu, chi wgc tinh dién tich khoang 700m?, dng L ciing khong tién hanh do v&
lai thuc té mat bang thué 12 16i chu quan cua dng L.

Tai cdp so tham, ong Kha L thira nhan dlen tich thuc té 6ng sir dung theo
Ban v€ hi¢n trang do Cong ty K1 do v& 14 551,7m? va theo ban vé& nay co can cl
xéac dinh dién tich thyc té ma éng L str dung theo dung nhitng mé ta trong hop
ddng duoc ky giira hai bén.

Tu nhan dinh trén, khong c6 cén ct cho réng bi don giao thiéu dién tich
cho nguyén don theo hop dong hai bén da ky nén cap so tham khong Chap nhan
Yéu cau trén cua nguyén don va chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba M vé viéc
budc nguyén don tra sb tién thué mit bang con thiéu theo hgp dong tir ngay
01/12/2020 dén ngay 31/6/2021 1 ¢6 co so.

Tuy nhién, cép so tham chap nhan mot phan yéu cau _phan t6 cua ba M vé
viéc budc ong Nguyen Kha L phai thanh toan cho ba Nguyén Thi M sé tién thué
mat bang con thiéu tr ngay 01/12/2020 dén ngay 31/6/2021 1a 73.656.000 dong,
khong chap nhan sb tién chénh 1éch 1a 433.901.500 dong 1a chua chinh xac nén
cap phuc tham diéu chinh lai nhu sau:



Tt ngay 01/12/2020 dén ngay 01/02/2021 tra 12.800.000 déng/théng,
trong khi s6 tién moi thang phai tra theo hop dong 1a 23.100.000 dong/thang,
con thiéu lai (23.100.000 dong — 12.800.000 dong) x 3 thang = 30.900.000 dong.

~ Tungay 01/3/2021 dén ngay 31/6/2021 tré 13.816.000 dong, trong khi s
tién moi thang phai tra theo hop dong la 24.255.000 dong/thang, con thiéu lai
(24.255.000 dong — 13.800.000 dong) x 4 thang = 41.756.000 dong

Téng cong 1a 41.756.000 dong + 30.900.000 ddng = 72.656.000 ddng.

Do d6, Hoi ddng xét xtr phic tham khong c6 co s¢ chap nhan yéu cau
nguyén don vé viéc budc bi don tra cho nguyén don s tién 90.000.000 dong ddi
vOi phan dién tich thiéu 13 151m?, ¢6 co s chap nhén yéu cau phan t6 ctia ba M
vé viéc budc ong L _phai thanh toan cho ba M s6 tién thué mit bang con thiéu tur
ngay 01/12/2020 dén ngay 31/06/2021 1a 72.656.000 dong, khong chap nhan sd
tién chénh léch 1a 434.901.500 dong.

[2.2] Nguyén don yéu cau bi don tra sb tién coc 1a 45.000.000 dong.

Cép so tham nhan dinh 6ng L khong thanh toan day du tién thué nha so
véi thoa thuan trong hop dong do d6 xac dinh ong L 13 ngudi vi pham nghia vy
thanh toan hop dong thué nén khdng chap nhan yéu cau cia 6ng L2 vé viéc budc
ba M tra coc va phat coc. Hoi dong xét xtr cap phic tham nhan thay, do cac bén
tranh chap mau thuan vé noi dung c6 hop dong, cu thé vé dién tich thué nén dan
dén sy chénh léch vé tién thué dang duoc giai quyét & Toa an nén khong thé can
Clr vao viéc ng L chua thanh toan di tién thué do hai bén dang tranh chap ma
cho rang 6ng L 1a ngudi vi pham nghia vu thanh toan hop dong.

Nguyén don x4c nhan 1a dén khoang giira thang 6/2021 thi nguyén don
khong con str dung mit bang thué. Nguyén don cho ring do ba M thay 6 khoa,
yéu cau 6ng don di khong cho éng st dung mit bang. Bi don cho rang dng L va
nguoi caa 6ng L khdng con ¢ mat bang trén nén ba cé khoa cira nhung dén
thang 12/2021 ba mai thay 6 khoa. Cac bén xac nhan dén ngay 01/7/2021 d6 dac
cia 6ng L van con ¢ tai mat bang thué nhung thuc té 6ng L khdng sir dung mit
bang nita. Bén canh d6, do dién bién phirc tap cua dich covid-19, thoi diém nay
bat dau thuc hién viéc cach ly x& hoi toan thanh phé theo tinh than cua Chi thi
16/CT-TTg cua Thu tudng Chinh phi nén cap so tham xac dinh ngay thyc té céc
bén cham dut hop dong thué 1a ngay 01/7/2021 14 c6 co so.

Thuc té, tir thang 7/2021 do dién bién phuc tap cua dich Covid-19, thoi
diém nay bat dau thyuc hién viéc cach ly x& hoi toan thanh phé theo tinh than caa
Chi thi 16/CT-TTg ctia Thu tuéng Chinh phu nén theo khoan 1 Biéu 156 Bo luat
dan sy nam 2015 “Sy kién bat kha khang 1 su kién xay ra mot cach khach quan
khong thé ludong trude duoc va khong thé khic phuc duogc mic du da ap dung
moi bién phap can thiét va kha ning cho phép” véi nhitng quy dinh nay thi dich
Covid-19 hoi du nhiing yéu t6 1a sy kién bat kha khang.



Sau ngay 01/10/2021, mic du da hét thuc hién viéc cach ly x& hoi nhung
hai bén déu khong théng bao cho nhau duoc biét vé viéc ¢ tiép tuc hay chim
dut hop dong thué trong mot khoang thoi gian dai duoc xac dinh 1a ca 6ng L va
ba M déu c6 16i trong qua trinh thuc hién hop déng.

Do d6, Hoi dong xét xir cap phic tham nhan thy viéc cham dat hop dong
gitra hai bén la do su kién bat kha khang va loi cua ca hai bén nén stra ban an so
tham, chap nhan yéu cau cua éng L budc ba M tra lai so tién coc 1a 45.000.000
dong.

[2.3] Nguyén don yéu ‘cr?lu bi don cé trach nhiém giao tréqd(k) dac cua 6ng
Nguyén Kha L con ¢ mat bang thué theo bién ban xem x¢t tham dinh tai cho
ngay 09/11/2021 gébm ban bida, ban gh¢€ ban ca ph¢, vong, mot xe dap tré con.

X¢ét, tai cép so thAm hai bén thoa thuan tu giao tra lai dd dac cho nhau
nhung ba M khong thuc hién nén nguyén don yéu cau bi don c6 trach nhiém
giao tra 46 dac ctia ong Nguyén Kha L con & mit bang thué theo bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 09/11/2021 gém ban bida, ban ghé ban ca phé, vong,
mot xe dap tré con 1a c6 co s¢ dugc chép nhan.

[2.4] Tai phién tda so thAm, nguyén don rat cac yéu cau khai kién nén cap
so tham dinh chi 1a phu hop véi qui dinh phap luat. Tuy nhién, con thiéu sot vé
viéc nguyén don rat yéu cau khoi kién vé viée budc ba M phai bdi thuong thiét
hai do khong giao du dién tich la 105.000.000 (mot tram ¢ nam tri¢u) dong
tuong duong voi 15 thang x 7.000.000 dong/thang nhung cap so thAm chua dinh
chi yéu cau nay trong phan quyét dinh nén cip phiic thim bo sung.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don rit yéu cau vé viéc budc bi don phai
thanh toan cho nguyén don sd tién dién 1a 8.327.000 dong va sd tién boi thuong
tién coc 1a 45.000.000 dong nén cap phiic tham dinh chi yéu cau khai kién trén
cua nguyén don.

Tt nhiing phan tich néu trén, Ho1 déng x¢ét xur nhan théy chép nhan mot
phan khang c4o ctia nguyén don stra an so tham.

[2.5] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh dé nghi Hoi dong xét xir chap nhén mot phan khang cdo cua nguyén don
va sua ban &n so tham 1a c6 can cur chap nhan.

[2.6] V& an phi:

- An phi dan sy so thém Can ctr diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 4 va
khoan 5 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an, nguyén don phdi chiu an phi
dan sy so thAm d6i voi phan yéu cau khong duge Toa an chip nhan va phan yéu
cau phan t6 cia bi don dugc Toa an chap nhan. Bi don ciing phai chiu an phi
dan sy so thAm d6i v6i yéu cau ctia nguyén don duoc Toa an chip nhan va phan
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yéu cau phan t6 khong duoc Toa an chap nhan. Bi don 1a nguoi cao tudi nén
dugc mién an phi

- An phi dan su phuc thélpl: Nguyén don khong phai chiu an phi dan su
phtc tham do stra ban dan so tham theo quy dinh tai Diéu 148 B luat TO tung
dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can cu vao khoan 2 Di’éu 308 BO luat TH tung dan sy nam 2015;
7 - Céan ctr vao Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc Hoi;

- Can ctr Luat thi hanh an dan su;

1. Chap nhan mot phan khang cao ctia nguyén don - Ong Nguyén Kha L.
Stra ban an so tham nhu sau :

1.1/ Binh chi mot phan cac yéu cau khai kién cta nguyén don do nguyén
don rat kién gom:

- binh chi yéu cau khoi kién coa 6ng‘Nguyén Kha L vé viéc budc ba
Nguyén Thi M giao du dién tich 309m’ mit bang con thiéu cho éng L theo nhu
hop dong thué mat bang.

- binh chi yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Kha L vé viéc budc ba
Nguyen Thi M khong duge xam pham trai phép khu vuc kinh doanh cua 6ng L.

- Dinh chi yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Kha L vé viéc budc ba M
phai tra chi phi lién quan dén viéc di kién (gom chi phi do v, chi phi luat su, an
phi...) so tién 75.000.000 (bay muoi lam tri¢u) dong.

- Pinh chi yéu cau khéi kién cua 6ng Nguyén Kha L vé viéc budc ba M
phai boi thuong thiét hai do khong giao du dién tich la 105.000.000 (mot tram 1¢
nam triéu) dong twong duong voi 15 thang x 7.000.000 dong/thang.

- binh chi yéu cau khoi ki¢én cua 6ng Nguyén Kha L vé viéc budc ba
Nguyén Thi M phai tra cho ong L tién dién la 8.327.000 (tam tri¢u, ba tram hai
muoi bay ngan) dong.

- binh chi yéu cau khoi ki¢n cua 6ng Nguyén Kha L Vé‘ viéc budc ba
Nguyén Thi M phai trd cho 6ng L s tién phat coc 1a 45.000.000 dong.

1.2/ Khong chap nhan yéu qéu khéi kién cua ong Nguyén Kha L vé viée
budc ba Nguyen Thi M tra s6 tién 90.000.000 (chin muoi tri¢u) dong tuong
duong voi dién tich giao thiéu 1a 151m?.

1.3/ Bugc ba Nguyén Thi M phai tra cho 6ng Nguyén Kha L3 sb tién dit
coc 1a 45.000.000 dong. Thanh todn 1 1an ngay sau khi dn c6 hiéu luc phap luét.
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1.4/ Bugc ba Nguyén Thi M c6 trach nhiém giao tra do dac cua ong
Nguyén Kha L con ¢ trong nha cua ba M theo bién ban xem xét tham dinh tai
cho ngay 09/11/2021 gém ban bida, ban ghé ban ca phé, vong, mot xe dap tré
con.

1.5/ Binh chi mét phan yéu cau phan_ t6 cua ba Nguyen Thi M vé viéc
budc ong Nguyén Kha L phai tra cho ba M tién 14i cta sb tién cham tra tinh dén
ngay xet X vu an.

1.6/ Khong chap nhan mdt phan yéu cau phan t6 budc ong L tra cho ba M
s6 tién 434.901.500 (bén trim ba muoi bon triéu, chin trim 1é mot ngan, nam
tram) dong.

1.7/ Bugc 6ng Nguyén Kha 1 phai thanh toan cho ba Nguyén Thi M sb
tién thué nha con thicu 1a 72.656.000 dong.

2. An phi dan su so thim: Ong Nguyén Kha L phai chju 4n phi dan su so
tham 1a 8.132.800 (tam tri¢u, mot tram ba muoi hai nghin tam tram) dong dugc
can trir vao s tién tam Gmg an phi ma 6ng L ndp 9.216.675 (chin tri€u, hai tram
mudi sdu ngan, sau trim bay muoi lam) dong theo Bién lai thu tién tam ung an
phi s&6 AA/2018/0027528 ngay 14/5/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan
2 (nay 1a Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Thi Puc). Ong L dugc hoan tra
s6 tién 1.083.875 (mot triéu, khong trim tdm muoi ba nghin tdm tram bay muoi
]am) dong theo bién lai thu trén.

H cho ong Nguyén Kha L ‘sé tién 2.250.000 (hai triu, hai tram ndm muoi
ngan) dong theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AA/2021/0025142 ngay
27/12/2021 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy thanh pho Thu Drc.

Ba Nguyén Thi M duoc mién an phi. H lai cho ba M s6 tién tam mg 4n
phi da nop la 1.033.475 (mot tricu, khong tram ba muoi ba ngan, bbn tram bay
muoi 1im) dong theo Bién lai thu tién tam ung an phi sb AA/2018/0028568
ngay 30/3/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh ‘pho Thi Pic va sb tler}
300.000 (ba tram ngan) dong theo Bién lai thu tién tam ung an phi sO
AA/2018/0028567 ngay 30/3/2021 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh pho
Thu brrc.

3. An phi dan su phuc tham:

H lai cho 6ng Nguyen Kha L sb tién tam Ung an phi phuc tham 300.000

d6ng theo Bién lai thu tién tam Ung an phi s6 AA/2023/0004484 ngay 11/8/2023
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Tha Puec.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
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va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thot hi€éu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai DBiéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

-TAND tdi cao; - h ) - A
“TAND c4p cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

-VKSND TP.HCM,;

-TAND thanh phé Tha Bic

-Chi cuc THADS thanh phé Tha Bic;
-Cac duong su;

-Luu (25).

I 5""" ? Nguyén Thi Kim Cwong
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