TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc l1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 174/2024/DS-PT
Ngay 02-4-2024
V/v tranh chap yéu cau vo hiéu hop
dong uy quyén, hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat, hop
d6ng thé chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gém cé:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Hiru Nghia

Ba Huynh Thi Hong Van

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Hong Thuy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Long
An,

- Dai dién Vién kiém sdit nhan din tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Lé Ngoc Hién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 3 va ngay 02 thang 4 nam 2024, tai try s¢ Toa an
nhan dén tinh Long An xét xir phtic tham cong khai vy 4n thu Iy s6 34/2024/TLPT-
DS ngay 15 thang 01 nam 2024 v€ vi¢c “tranh chap yéu cau vo hiéu hop dong uy
quyén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung da, hop dong thé chap quyén sir
dung dat”.

Do Ban an déan sy so tham sd 117/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2023 cua
Toa 4n nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 39/2024/QD-PT ngay 01
thang 02 nam 2024 gitra cdc duong su:

- Nguyén don.: dng Pham Dtc T, sinh ndm: 1982;
Dia chi: Ap C, xa M, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: o6ng Nguyén Vin T1, sinh nim:
1959; dia chi: s6 A, Khu phd A, thi trdn T, huyén T, tinh Long An.

(Theo van ban uy quyén ngay 29/6/2021 va dugc 6ng Nguyén Dic T2 dong y
tai phién toa phtc tham).

- Bi don: ong Pang Quang K (chét ngay 25/10/2023).

Nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cia bi don:



1. Ong Dang Van L, sinh ndm 1961;

2. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1955;

Cung dia chi: Khu phé A, thi trdn T, huyén T, tinh Long An.
3. Pang Khai H, sinh ngay 11/6/2014.

Nguoi dai dién hop phdp cua Dang Khai H: ba Nguyén Thi Thu T3, sinh
nam: 1989; dia chi: s0 A, Ap C Nha T, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Van phong cong chimg Pham Qudc T4.

Dia chi: s6 A L nbi dai, Phuong B, thanh phé T, tinh Long An.
2. Van phong cong chiing T.

Dia chi: Khu phé C, T, huyén T, tinh Long An.

3. Ong Nguyén Thanh TS5, sinh nam: 1985;

Pia chi: Khu phd A, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

4. Ong Luong Hoang D, sinh nam: 1963;

Dia chi: Khu phé C, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

5. Ong Nguyén Phuéc V, sinh nim: 1988;

Dia chi: s6 B, Quéc 160 A, Phuong E, thanh phé T, tinh Long An.

Nguoi dai di¢n hop phap cua ong V: 6ng Nguyén Thanh T6, sinh nim: 1973;
dia chi: 1 Qudc 16 A, Phuong B, thanh pho T, tinh Long An.

(Theo vin ban uy quyén ngay 04/02/2023).
6. Ngan hang TMCP B.
Dia chi: 1 duong H, Phuong B, thanh phd T, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp cua Ngan hang TMCP B: 6ng Nguyén Ba T7,
Chuyén vién Trung tam xt 1y ng phap 1y, khoi xu 1y no.

(Theo van ban uy quyén thuong xuyén sO 97214/2023/QD-
LPBank.GSKD&XLN ngay 11/7/2023 va van ban uy quyén sd 188/2024/UQ-
LPBank.LA ngay 18/3/2024).

7. Vian phong cong chimg H6 Thi Hong L1.

Dia chi: s6 B, duong L, Phuong B, thanh phé T, tinh Long An.
- Nguoi khang cdo:

1. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP B;

2. Ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Phudc V.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién ngay 29/5/2019 va cdc loi khai trong quda trinh t6 tung
tai Toa an cap so tham, nguyén don ong Pham Durc T ciing nhw nguwoi dai dién hop
phap cua nguyén don ong Nguyén Van T1 trinh bay:

Vao nam 2021, do can tién nén qua sy gidi thiéu ctia ong Nguyén Thanh TS5,
ong T c6 vay cua 6ng Pang Quang K sd tién 100.000.000 dong, lai suét theo thoa
thuan miéng 1a 1% mot thang, viéc vay tién hai bén c6 lam gidy tay vao ngay
11/5/2021, ¢6 6ng Luong Hoang D ching klen De dam bao cho khoan tién vay thi
ong K yéu cau ong T lam hop dong uy quyén quyen su dung cdc thura dat s6 1628
dién tich 1347m?, thira s6 42 dién tich 5334m?, thtra s6 274 dién tich 2398m?, t&
ban d6 sb 2, 3, 3, loai dat lua, dét toa lac tai Ap C, xa M, huyén T, tinh Long An
cho 6ng K theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 W 536799 vio so sb
1488QSDP/2639 do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 25/12/2002 cho ong T.
Khi 6ng T lién hé 6ng T5 dé tra tién 14i nhiéu 1an thi khong lién h¢ duoc. Ong T tim
hiéu thi dugc biét ong K di chuyén nhuong toan bo dat ctia 6ng T cho 6ng Nguyen
Phudc V, dit 6 ong T quan ly sir dung trong 10a, mai va xdy dung nha & khong ai
tranh chap khiéu nai.

Ong T c6 don t cao hanh vi lira déo ciia ong K tai co quan cong an. Trong
qua trinh giai quyét vu viéc tai co quan diéu tra Cong an thanh phd T va trong qué
trinh thy 1y giai quyét vu 4n tai Toa an nhan dan huyén T thi 6ng Pang Quang K
thira nhan c¢6 cho ong Pham Puc T vay tién va éng K vay tién ciia ong V nén 1ap
cac hop dong gia tao chuyén nhugng quyén sir dung dat tir 5ng T sang 6ng V. Pong
thoi cac bén cung thong nhét huy gidy ching nhan quyén st dung dét caa ong V tra
lai quyén sir dung dat cho 6ng T va éng K ciing cam két chiu trach nhiém tra tién
vay lai cho 6ng V (6ng K dé dua trude cho dng V 50.000. OOOdong) Nhung sau d6
thi 6ng V lai liy gidy chimg nhan quyén sir dung dat dem thé chap dé vay tién tai
Ngéan hang TMCP B. Nhan thay viéc lam trén cua ong Nguyén Phuéc V 1a khong
dung quy dinh cta phap luét, xdm pham den quyén va lgi ich hop phép cta 6ng T
nén ong T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy hop dong uy quyén sé cong chung 2597 ql}yén s 02/2021TP/CC-
SCC/HbGD da dugc Van phong cong chung Pham Qudc T4 chiung nhan ngay
11/5/2021 gitta 6ng Pham Dirc T véi 6ng DPang Quang K.

- Huy b6 hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, do Vian phong cong
chang T xac nhan ngay 22/10/2021 gitta 6ng Pham Dic T uy quyén 6ng Déng
Quang K voi 6ng Nguyén Phudc V.

Yéu cau Toa an xem xet giai quyét kién nghi cac co quan chuc nang co tham
quyén vé quan Iy dat dai cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong Pham
Duc T. Ong Pham Duc T cam két hoan tra lai toan bo sb tién vay goc
100.000.000d0ng va lai suat cham tra theo quy dinh cua phap luat. Ong T tu
nguyén tra cho ong K 100.000.000 dong tién von va 30.000.000 dong tién 13i, ong
T giao cho ong T6 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng V, 6ng K dong ¥ viéc
thoa thuan trén giao tién cho ong V, cac bén da giao nhan xong.

- Khong coéng nhan hop dong ‘Ehé chap quyén sir dung dat ngay 27/8/2022 giita
Ngan hang TMCP B véi 6ng Nguyén Phudc V 1a hop phap.



Bi don éng Pang Quang K do éng Nguyén Phwde D la ngueoi dai dién trinh
bay:

Theo yéu cau khoi kién cua nguyén don thi 6ng K dong y. Ong K ddng v vo
hiéu hop dong iy quyén s6 cong chimg 2597 quyén sé 02/2021TP/CC-SCC/HPGD
da dugc Van phong cong chimg Pham Quédc T4 chimg nhan ngay 11/5/2021 gitra
ong Pham Buc T voi ong Bang Quang K va vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét giita 6ng Pham Puc T uy quyén ong Pang Quang K voi 6ng
Nguyén Phudc V, do Vin phong cong chimg T xac nhan ngay 22/10/2021. Ly do
cac hop ddng trén 13 hop dong gid tao nham che dau hop dong vay tién giita 6 ong K
va 6ng T va ong K véi éng V. Ong K ddng ¥ tra cho 6 ong V 1.050.000.000 dong, Iy
do hop ddng chuyén nhuong giira 6ng K va 6ng V 1a gia tao do che ddu hop dong
vay tién giira 6ng K va ong V, va giita ong T v6i ong K.

Ong K xé4c dinh ngay 11/5/2021 giita 6ng K va 6ng T c6 thoa thuan ong K cho
ong T vay s tién 100.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, 13i sut 2%/thang, hai
bén co lap gidy tay. Pé dam bao cho khoan vay niy, 6ng T da ky hop dong uy
quyén sb 2597, ngay 11/5/2021 tai Van phong cong ching Pham Quédc T4 cho 6ng
K toan quyén dinh doat 03 thira dat s6 1628, dién tich 1347m?, thura dat sb 42, dién
tich 5334m?2, thira dat s6 274, dién tich 2398m?, cung toa lac tai xa M, huyén T, tinh
Long An. Dél v6i yéu cau tuyén bb hop ddng ty quyén s6 2597, hop dbng chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 4663 vo hiéu, ong P dai dién 6 ong K dong ¥y, vi day
khong phai 1a chuyén nhugng that, ma chi 1a hop dong gia tao nham che dau khoan
vay gitra hai bén.

Ngay 22/10/2021 ong K di ky hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dét sb
cong chimg 4663 tai Van phong Pham Qudc T4 chuyén nhuong 03 thira dat nay
cho ong Nguyén Phudc V, thuc chat hop dong nay chi 1a hop déng dé dam bao
khoan vay gitra 6ng K va 6ng V. Ong K xac dinh con ng ong V so tién 900.000.000
dong. Doi voi yéu cau tlep tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong va giao dat ctia
ong V thi ong K khong dong y, vi ddy chi 1a hop dong gia tao, che gidu hop dong
vay tién.

P6i v6i yéu cau cia Ngan hang B yéu cau ong V phai tra sb tién
1.472.025.000 ddng va 1ai dén ngay 27/6/2023 sb tién 7.476.630 ddng, tiép tuc tinh
13 dén ngay xét xir theo quy dinh tai hop dong tin dung, ong D dai dién 6ng K
khong c6 ¥ kién ddi v6i yéu cau nay, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat.

Viéc ong T tu nguyén tra cho 6ng K 100.000.000 dong tién vén va 30.000.000
dong tién 13i ong K thong nhat nhan, nhung ong K tra cho 6ng V 130.000.000
dong. Theo yéu cau khoi kién doc 1ap cua ong V thi 6ng D la nguoi dai dién theo
uy quyén cua ong K dong ¥ tra cho 6 ong V s6 tién von va 13i 1a 1.037.000.000 dong.
Ong K nhén cta 6ng T 130.000.000 dong, 6ng K tra cho éng V, nhu vdy 6ng K con
no ong V 907.000.000 dong nhung do 1am #n that bai nén ong K chua co tién tra
cho ong V.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Van phong céng chimg T trinh bay:

Ngay 22/10/2021 6ng bBang Quang K va ong Nguyén Phude V yéu cau Vin
phong cong chimg T cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
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ong Piang Quang K véi ong Nguyén Phudce V, gidy to do cac bén cung cap gdm 02
CMND, 02 sb ho khau, 01 giéy ching nhan quyén st dung dét, 03 ban trich luc ban
d6 dia chinh do 6ng Pham Duc T dung tén, 01 hop dong iy quyén do ong Pham
buc T uy quyen cho 6ng Bang Quang K, 01 don xac nhén ho gia dinh, ca nhan tryc
tiép san xuat nong nghiép cua ong Nguyen Phudc V. Qua kiém tra cac gidy to déu
hop 18, cuing sy thoa thudn cta cac bén vé gia chuyén nhuong, nghia vu ndp thué va
cac loai phi, 1& phi dbi voi hop déng chuyén nhuong giita cac 6ng Pang Quang K
v6i 6ng Nguyén Phude V, Vin phong cong ching tién hanh soan thao hop dong
chuyén nhuong va ca hai da tu doc du thao hop dong va cong nhén la dung. Van
phong cong chimg in an va 02 bén ky, diém chi vao hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat trude su ching kién cta cong chimg vién va van ban dugc cong
chung vién ky chimg nhan va xuit ngay sau d6 c6 sb cong ching 4663, quyén sb
08/2021TP/CC-SCC/HDBGD. Do d6 viéc Van phong cong chimg T chl'mg nhan hop
d6ng chuyén nhugng néu trén 1 pht hop qui dinh cta phap lut.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Van phong céng chitng Pham Quéc
T4 trinh bay:

Vao ngay 11/5/2021 tai Van phong cong chimg T4 c¢6 nhan dugc phiéu yéu
cau cong chimg hop dong uy quyén cta ong Pham Bue T va ho so dinh kém. Sau
khi d6i chiéu va kiém tra tinh x4c thuc viéc yéu cau cong ching cung nhu sau khi
xac dinh cac chu thé tham gia du ning lyc hanh vi dan sy va tham gia giao dich 1a
phu hop phap luat va khong trai dao due xa héi ciing nhu cac bén ty nguyén tham
gia giao dich, da xuat trinh va thuc hién day du cac thi tuc theo qui dinh phap luét
ve cong chimg — do d6 Van phong cong chimg Pham Quéc T4, dai dién cong
chung vién Pham Quéc T4 khang dinh rang viéc ching nhan hop dong uy quyén
néu trén 1a hoan toan ding phép luat, phu hgp dao dic xa hoi va phai dugce cac bén
nghiém chinh thyc hién theo qui dinh phap luat.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP B, Chi nhdnh L2 do
ong Pham Minh T8 dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ong Nguyén Phudc V ky v6i Ngan hang TMCP B - Chi nhanh L2 Hop dong
tin dung s6 HDTD8102022323 ngay 27/08/2022 va cac Gidy d€ nghi giai ngan
kiém Khé udc nhan no, cu thé:

Gidy d¢ nghi giai ngan kiém Khé u6c nhan no sé 8102022323/01 ngay
30/08/2022.

Sé tién vay: 500.000.000 dong.

Thoi han cho vay: 360 thang ké tir ngay 31/08/2022 dén ngay 30/08/2052.

Lai suat: 11%/nam. Lii suat ng goc qua han: 150% Lai suat cho vay trong han

Muc dich sir dung tién vay: Hoan von mua dat.

Ky han tra ng gég: Géc tra thanh 360 ky (rp5i ky tuong ung 01 thang). Sé tién
tra ¢ dinh tu ky 01 dén ky 359 1a: 1.389.000 dong, ky cudi (ky 360) tra so tién la:
1.349.000 dong, ky tra goc trung ky tra 1ai.

Ky han tra 14i: Lii tra 01 thang 01 1an theo du no thuc té tra vao ngay 15 cia
ky tra 1ai.



Gidy dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan ng sé 8102022323/02 ngay
03/01/2023.

S tién vay: 1.000.000.000 dong (Bang chir: Mot ty dong).
Thoi han cho vay: 355 thang ké tir ngay 04/01/2023 dén ngay 30/08/2052.

Lai suat: 12,20%/nam. Lai suat ng gdc qua han: 150% LAi suat cho vay trong
han.

Muc dich sir dung tién vay: Hoan von mua dat.

Ky han tra ng goc Géc tra thanh 355 ky (m01 ky tuong ung 01 thang). So tién

tra cd dinh tir ky 01 dén ky 354 la: 2.817.000 dong, ky cudi (ky 355) tra s tién la:
2.782.000 dong, ky tra gbc trung ky tra 13i.

KV han tra 1ai: Lai trd 01 thang 01 14n theo du ng thuc té, tra vao ngay 15 cua
ky tra 1ai.
Tai san dam bao khoan vay trén:

Gidy chung nhan Quyén sir dung dét quyén s& hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6: DC 726697, s6 vao s6 cip GCN: CS 05269 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh L cip ngay 18/11/2021. Tai san thudc s¢ hiru ciia ong Nguyén
Phudc V.

Gidy ‘ching nhén Quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6: DC 726698, sO vao sd cadp GCN: CS 05270 do S¢ Tai nguyén va
Mdi truong tinh L cép ngay 18/11/2021. Tai san thudc s hitu cua dng Nguyén
Phudc V.

Gidy chimg nhan Quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s6: DC 726699, sb vao s6 cadp GCN: CS 05271 do S¢ Tai nguyén va
Mdi truong tinh L cép ngay 18/11/2021. Tai san thudc s hitu cua dng Nguyén
Phudce V.

Céc ndi dung cu thé vé dam bao tién vay dugc thuc hién theo thoa thuan tai
Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 HDTC8102022132 ngay 27/08/2022,
cong ching tai Van phong cong chimg HO Thi Hong L1 ngay 27/08/2022, s6 cong
chung: 6517, quyén s6 08/2022TP/CC- SCC/HPGD. Ping ky Giao dich dam bao
ngay 30/08/2022 tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén T, tinh Long
An.

Thue hién theo Hop dong tin dung néu trén Ngan hang TMCP B — Chi nhanh
L2 da giai ngan cho 6ng Nguyén Phudc V theo cic Gidy dé nghi giai ngan kiém
khé wdc nhan no s6: 8102022323/01 ngay 30/08/2022 va 8102022323/02 ngiy
03/01/2023 véi tong sb tién giai ngan 1a 1.500.000.000 dong (Mot ty nim trim
triéu dong).

Tinh dén nay ngdy 27/06/2023, ong Nguyén Phudc V di thanh toan
27.975.000 dong tién gbc va 115.137.764 dong tién 1ai, du no con lai la
1.472.025.000 dong.



Ngay 21/6/2023, Ngan hang nhan duoc Cong van s6 241/CV-TA cua Toa 4n
nhan dan huyén T, tinh Long An d€ nghi Ngan hang TMCP B - Chi nhanh L2 xac
dinh ¢6 yéu cau doc 1ap khong.

Ngin hang nhan thdy tranh chip tai vu an sb: 18/2023/TLST-DS ngay
13/01/2023 ctia Toa an nhan dan huyén T, tinh Long An anh huéng dén khoan vay
ctia 6ng Nguyén Phudc V tai L3 do ddi twong tranh chép 1a tai san dang dugc bao
dam thuc hién nghia vu theo Hop ddng thé chip sb: HDTC8102022132 ngay
27/08/2022.

Ngén hang c6 don yéu cau doc lap yéu caa ong Nguyén Phudc V thanh toan
cho Ngan hang tong so6 tién la: 1.479.501.630 dong tam tinh dén ngay 27/06/2023.
Trong do

No gbc: 1.472.025.000 dong.
No 1ai: 7.476.630 dong.

Pé nghi Toa 4n tiép tuc tinh 1di dén ngay xét xr theo quy dinh tai Hop dong
tin dung.

Trong thoi gian chua thanh toan ng, dng Nguyén Phudc V phai chiu 14i suét
nhu da théa thuén tai Hop dong tin dung va céc cam keét ky két vdi Ngan hang cho
dén khi tat todn khoan vay.

Dé nghi vu tién thanh toan cho Ngin hang trude khi xu 1y tai san bao dam,
bao vé quyén va loi ich hop phap cho Ngan hang 1a bén tht ba ngay tinh trong vu
an.

Ngay sau khi Ban an cua Toa an c6 hi€u luc phap luat, néu ong Nguyén
Phudc V, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan (néu co) khong tra ng hodc chi tra
dugc mot phan khoan no theo Hop dong tin dung, Hop dong thé chap da ky thi
Ngan hang TMCP B dugc quyen y€u cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén xu 1y
cac tai san dam bao néu trén dé thu hdi no vay.

Sau khi xir Iy hét tai san bao dam ma van khong tra hét ng, 6ng Nguyén
Phude V c6 nghia vu tiép tuc trd ng cho Ngan hang.

Hién tai du no gdc cia ong V 1a 1.463.613.000 dong va lai phat sinh la
19.205.000 dong.

Do cac tai san Ia quyén str dung dat bi tranh chap nén ong V da b sung tai
san thé chap khac d6 12 quyén sir dung dét tai thira dat s6 1191 to ban dd sd 4, dat
toa lai tai Ap A xd M, huyén T, tinh Long An, dién tich 1534 m?, loai dt laa. Tai
san nay duoc Ngan hang dinh gia 1a 1.439.000.000 dong dam bao cho du no t6i da
1a 863.000.000 dong. Do d6 ong V con phai ndp thém cho Ngan hang sO tién 1a
600.613.000 dong thi Ngan hang s& giai chap phan tai san ma ong T, ong K dang
tranh chap. Do ong V chua ndp du tién dé giai chap phan tai san cii nén Ngan hang
xac dinh khong rut yéu cau khoi kién doc 1ap.

Nguoi cé quyén loi, nghia vy lien quan ong Nguyén Phuée V do 6ng Nguyén
Thanh T6 dai dién theo uy quyén trinh bay:



Vao ngay 22/10/2021, éng V c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
9.079m?, gdm: thira dat s6 1628, dién tich 1.347m? thura dat s6 42 ,dién tich
5.334m2, thira dat s6 274, dién tich 2.398m?, td ban d6 s6 2, 3, 3 cung loai dat lta
toa lac tai Ap C, xi M, huyén T, tinh Long An cua ong Pham Dirc T do 6ng Dang
Quang K dai dién theo uy quyén ky két hop dong chuyén nhuong. Ong V di dua du
tién chuyen nhuong cho ong K 900.000.000 dong va 6ng K cung da thoa thuén
chuyén giao 03 thira dat cho 6ng V sir dung vao ngay ky két hop dong chuyen
nhuong 22/10/2021 (Dleu 3 ctia hop dong chuyén nhuong), dong thdi 6ng V da dén
cam coc ranh cac thira dat do nguoi nha ctia ong T chi ranh gidi c¢6 su chimg kién
ciia 6ng T. Trinh tu tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung céac thira dat néu trén
dung theo quy dinh cua phap luat nén 6ng V da duge S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh L cap gidy ching nhén quyén sir dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s DC 726699 (thira 274): DC 726698 (thira 42); DC 726697 (thtra
1628) vao ngay 18/11/2021.

Hién nay, 6ng V da thé chap 03 gidy chung nhan quyén sir dung dat néu trén
vay tién cta Ngén hang TMCP B - Chi nhanh L2 s6 tién 1.500.000.000 déng. Ong
Vinh nhan chuyen nhugng dat hop phép tir nguoi uy quyen cua 6ng T la 6ng Dang
Quang K, nén dbi véi yéu cau khoi kién cua ong T yéu cau huy hop ddng chuyén
nhuong céc thira dat s 274; 42; 1628 6ng V khong dong .

Nay Ngan hang TMCP B kién doi ong Vinh tré s6 tién 1.479.501.630 dong.
Trong do: tién goc la 1.472.025.000 dong va tién 1ai la: 7.476.630 dong va ti€p tuc
tinh 131 dén ngay xét xu, 6ng V dong y tra so tién néu trén cho ngan hang.

Yéu cau Toa an céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi
v6i dién tich 9.079m?, gf)m thira dat s6 1628 (dién tich 1. 347m2) thira dat s6 42
(dién tich 5.334m?), thu’a dat s6 274 (dién tich 2.398m?), t& ban dd s 2, 3, 3 cung
loai dat 1aa toa lac tai Ap C, xd M, huyén T, tinh Long An giira 6ng Nguyén Phudc
V va 6ng Pham Duc T do nguoi dai dién 1a ong Pang Quang K thuc hién dugc Van
phong cong chung T cong chimg ngay 22/10/2021.

Trong trudng hop Toa an khong chip nhan yéu cau doc 1ap ciia dng V thi ong
V yéu cau Toa an xem xét budc ong Ping Quang K tra cho 6ng V sb tién
850.000.000 ddong va tinh 14i 1%/thang ké tir ngay 22/10/2021 dén ngay 22/9/2023
1a 22 thang. Tam tinh la 850.000.000d x 1%/thang x 22 thang = 187.000.000 dong.
Tong so tién 6ng V yéu cau ong K phai tra 14 1.037.000.000 dong.

Ong T6 1a ngudi dai dién theo uy quyén cia 6ng V cé nhan cia 6ng K
130.000.000 dong. Nhu vy 6ng K con ng cua 6ng V 907.000.000 dong, nay ong
T6 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ong V chi yéu cau ong K tra cho 6ng V
907.000.000 dong Ong V b6 sung thé chip mot tai san khac theo gia thi truong la
1.800.000.000 dong dé dam bao cho khoan vay thay thé cho phan tai san dang
tranh chap vé&i 6ng T va 6ng K cho ngan hang B. Ong T6 14 nguoi dai dién theo ty
quyén cta 6ng V dé nghi Ngan hang rat don khai kién ong V vi 6ng V da c6 tai san
khac thé chap bao dam cho khoan vay. Truong hop Toa an vo hiéu hop dong cia
ong V va khong bao luu hgp dong thé chap cta 6ng V tai ngan hang thi ong V van
con tai san khac da dua cho ngan hang dé bao dam cho khoan vay.



Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chirng Ho Thi Hong
L1 trinh bay:

Ngay 27/8/2022 nhan dugc yéu cau ding ky thé chap bén thé chip 1a ong
Nguyén Phudc V véi bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP B Chi nhanh L2.
Cong ching vién tiép nhan hd so va kiém tra gidy to tiy than, gidy to vé tai san va
tai liéu khac co lién quan, xét thdy cac bén co du diéu kién dé giao két hop dbng
theo Diéu 40, Dleu 41 Luat Cong chimg nam 2014. Van phong cong chimng Hb Thi
Hoéng L1 xin vang mit trong sudt qué trinh t6 tung, Toa an giai quyét theo qui dinh
phap luat.

Vu an dugc Toa an cap so thdm tién hanh kiém tra viéc giao ndp, ti€p can
cong khai ching ctr va ti€n hanh hoa giai nhung cac duong sy khong thoa thuan
duoc voi nhau.

Tai Ban an dan sy so thAm s6 117/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 cta Tda an
nhan dan huyén T da can ct Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147 Bo luat TH tung
dan su; Pidu 122, Piéu 408, biéu 500 Bo luat Dan su; Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu Qudc hdi.

Tuyén xu:
‘ Chap nhan yéu céq khot kién cua 6ng Pham Duc T déi’ v0i 6ng Dang Quang
K v€ yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat va huy hop dong uy
quyén.
- Huy bo hop ddng uy quyén sb cong chimg 2597 quyén sb 02/2021TP/CC-
SCC/HDPGD da dugce Van phong C2 ching nhén ngay 11/5/2021 gitta 6ng Pham
Dtrc T v6i 6ng Dang Quang K.

- Huy bo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat do Van phong C1 xéc
nhén ngay 22/10/2021 gitra 6ng Pham Birc T uy quyén ong Déng Quang K voi ong
Nguyén Phuéc V s6 cong chimg 4663, quyén s6 08/2021TP/CC-SCC/HPGD.

Céc duong sy ¢6 quyén va nghia vu lién h¢ co quan Nha nudc co thAm quyen
dé lam thu tuc ké khai, dang ky quyén st dung dat va quyen sO hitu tai san dbi véi
dién tich dat duoc xac dinh theo qui dinh cua khoan 3 biéu 100, khoan 2 Piéu 170
Luat Dét dai 2013.

Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moéi truong, Co quan cap
gidy ching nhén quyén str dung dat can cir vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé
giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy chiung nhan quyén sir dung dat
phu hop véi két qua giai quyét ciia Toa an.

Chap nhat yéu c‘ﬁu cua Ngan hang TMCP B yéu cau ong Nguyén Phuéc V
thanh toan theo hgp dong tin dung s6 HDTD8102022323 ngay 27/8/2022.
_ Bugc ong Nguyén Phuéc V phai tra cho Ngan hang TMCP B 1.459.407.000
dong tién von vay va 7.412.542 dong tién 1ai vay, tong cong 1a 1.466.819.542 dong.
S tién gbc vay 1.459.407.000 dong ong Nguyen Phudc V phai tra lai tiép tu

ngay 28/9/2023 dén khi tra hét no theo muc 14i suét ghi trong Hop dong tin dung sO
HDTDS8102022323 ngay 27/8/2022.



Khong chap nhan yéu cau bao luu hop dong thé chip ctia Ngan hang TMCP
B. Hay hop dong thé chip quyén st dung dit s6 HDTC8102022132 ngay
27/8/2022, cong ching tai Vin phong cong chimg Pham Quédc T4 ngay 27/8/2022,
s6 cong chung 6517, quyén sd 08/2022TP/CC-SCC/HPGD. Piang ky giao dich
dam bao ngdy 30/8/2022 tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén T, tinh
Long An giita Ngan hang TMCP B véi ng Nguyén Phuéc V.

Khoéng chép nhan yéu cau cua ong Nguyen Phudc V yéu ciu cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyen sur dung dat dbi véi dién tich 9.079m? , gom thira dat s6
1628 dién tich 1.347m?, thira dat s6 42(dién tich 5.334m?), thira dat s0 274 dién tich
2.398m2, t& ban do s6 2, 3, 3 cung loai dét lua toa lac tai Ap C, xd M, huyén T, tinh
Long An giita 6ng Nguyén Phuéc V va ong Pham Dirc T do ngudi dai dién 1a 6ng
bang Quang K thyc hién dugc Van phong céng chung T cong chiung ngay
22/10/2021.

_ Budc 6ng bang Quang K phai tra cho ong Nguyén Phudc V 720.000.000
dong tién goc va 199.483.000 dong tién 1ai, tong cong 919.483.000 dong.
Tir khi ¢6 don yéu cu thi hanh 4n d6i v6i sO tien chua tra thi ong Dang
Quang K con phai tra thém tién lai twong tng voi thoi gian cham thi hanh theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan su.

Vé an phi dan sy so thAm: ong Pham Pirc T khong phai chiu 4n phi, hoan tra
cho ong T 600.000 dong theo bién lai thu s6 0002870 ngay 13/01/2023 va 0002869
ngay 13/01/2023 ctua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Long An.

Budc 6ng Pang Quang K phai chiu 39.584.490 dong ddi véi sb tién ong K
phai tra cho ong V va 300.000 dbng tién 4n phi dél v6i yéu cau hity hop dong ty
quyén, 300.000 dong tién an phi d6i voi yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Bugc 6ng Nguyén Phudc V phai chiu 56.004.586 dong an phi nhung dugc trie
vao sb tién tam tng an phi da nop la 21.855.000 d6ng theo bién lai thu s6 0001176
ngay 06/9/2023 va bién lai s6 0001175 ngay 06/9/2023 cua Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén T, tinh Long An, 6ng Nguyén Phudc V phai ndp thém 34.149.586
dong.

Ngéan hang TMCP B chiu 300.000 dong an phi doi véi yéu cau gilr nguyén
hop ddong thé chip khong duoc chap nhan nhung dugc trir vao so tién tam Gmg an
phi d3 nop 1a 28.193.000 dong theo bién lai thu so6 0001066 ngay 30/6/2023 cia
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Long An. Hoan tra cho Ngan hang
TMCP B 27.893.000 dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh 4n, quyén
khang c4o cua cac duong su.

Sau khi xét xu so tham, ngay 12/10/2023, Ngan hang TMCP B lam don khang
cao, dé nghi Toa an cap phac tham cho uu tién thanh todn cho Ngan hang trudc khi
xtr 1y tai san.

Ngay 11/10/2023, nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan 6ng Nguyen Phudc

V lam don khang cdo, yéu cau dugc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat.
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Tai phién toa phic tham, cac duong sy khong thoa thudn dugc voi nhau,
nguyén don 6ng Pham Dirc T do 6ng Nguyen Vian T1 dai dién van gilr nguyén yéu
cau khoi kién, yéu cau Toa 4n cap phiic tham giit nguyén ban an so tham, tuy nhién
phia nguyén don khoi kién voi muc dich 1a huy bo cac giao dich hop dong dé lay
lai quyén st dung dat, viéc Toa an tuyén v hiu hay huy bo la do Toa an quyét
dinh. Viéc ong V thé chap quyén sir dung dat dé vay tién la trong thoi gian cic bén
dang tranh chip quyén st dung dat nén Ngan hang khong phai 1 nguoi thir ba ngay
tinh.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyén Phude V do ong Nguyén
Thanh T6 dai dién khong rat don khang céo, trinh bay thira nhan vao nam 2022, khi
ong T khéi kién 6ng K tai Toa &n nhan dan huyén T, 6ng V c6 thoa thuan cho 6ng
K chudc lai quyén st dung dat véi gia 1.050.000.000d6ng nhung 6ng K chi tra cho
ong V ¢6 50.000.000d6ng, sau d6 thi khong thyc hién nén éng V da thé chap quyén
sir dung dat dé vay tién. Ong V van yéu cau thuc hién hop dong chuyén nhuong dat
giita ong K va ong V dé ong V thyc hién nghia vy thanh toan tién cho Ngan hang,
mic du ong V c6 dua thira dat s6 1191 vao dé dam bao nghia vu thanh toan no cho
Ngan hang nhung khong di dé thanh toan no. Ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan Ngan hang TMCP B do 6ng Nguyen B4 T7 dai dién khong rat don khéi kién
doc lap va don khang cdo, trinh bay cho rang, Ngan hang 1a nguoi thtr ba ngay tinh,
khong biét co viéc tranh chip giira cic bén nén viéc nhan thé chap quyén st dung
dat 1a c6 hiéu lyc, khong bi v6 hi€u. Khi xem xet tai san thé chép, phia ngén hang
c6 tién hanh tham dinh, c6 thé hién bang bién ban tham dinh, dugc thé hi¢n bang
hinh anh, trén d4t hoan toan khong ¢ vat kién triic nén khong thé cho rang hop
ddng co ddi tugng khong thue hién dugc, dé nghi Hoi dong xét xu bac yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vé vo hiéu hop dong thé chap quyén st dung dat dé Ngan
hang xir 1y tai san thu hdi no.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu ¥ kién cta
Vién kiém sat vé viéc chap hanh phap luat trong giai doan xét xtr phuc tham cho
rang: Toa an cap phuc thim va cic duong su chap hanh dang quy dinh cua Bg
luat T tung dan sy, khang cdo cua ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan Ngén
hang TMCP B va 6ng Nguyén Phudc V trong thoi han luat dinh, hop 1& nén duogc
xem x¢ét theo trinh tu phic tham.

Xet khang cao cua ong Nguyen Phudc V yéu cau Toa an cong nhan hop
doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong Nguyen Phude V va 6ng Pham
buc T, budc ong Pham Dic T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat thay rang:

Ngay 05/5/2022 tai Trung tam hoa giai d6i thoai ciia Toa 4 an nhan dan huyén
T thi 6ng T, ong K va 6ng V thong nhat vo hiéu hgp dong ty quyen gitta 6ng T véi
ong K, vo hiéu hop dong chuyén nhuong gitra 6ng T uy quyén cho 6ng K chuyén
nhugng cho 6ng V. Tur khi nhan chuyén nhugng dat tir 6ng K thi ong V chua nhan
dat, khi 6ng V nhan chuyén nhuong dat tir ng K 1a dat laa nhung thyc té trén dat
ong T dang trong mai, san 1ip nén 1am nha & va dio ao nudi c4, trong laa.

Ban chag hop dong chuyén nhuong gitra 6ng K voi 6ng V la gia tao nham
che gidu hop dong vay, cac bén da thong nhat chua giao nhan dat, dat van do 6ng T
quan ly str dung. Trong qua trinh giai quyét ong T6 1a nguoi dai dién theo Gy quyén

11



cua 6ng V ciing da nop don yéu cau 6ng K tra cho 6ng V sb tién ma ong K da vay
cua 6ng V va yéu cau tinh lai tir ngay vay dén khi xet xur trong truong hop Toa an
v6 hiéu hop dong chuyen nhugng gitra 6ng T uy quyén cho 6ng K chuyén nhuong
cho ong V. Theo yéu cau tra tién va tinh 14i cta 6ng V thi 6ng K dong ¥ va dé nghi
can trir s6 tién 6ng K di tra cho 0 ong V. Vi vay, khong co6 can ctr chap nhan yéu cau
tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén nhuong giira ong T ty quyén cho éng K chuyén
nhuong cho 6ng V.

Pbi v6i yéu cau ong K tra tién cho ong V, ngay 20/10/2021 ong K nhan cta
ong V 900.000.000d0ng, ngay 05/5/2022 6ng K tra cho 6ng V 50.000.000d0ng,
ngay 12/9/2023 éng K tra 6ng V 130.000.000d6ng, Toa an cap so thaim budc ong K
tra cho 6ng V s tién 720.000.000ddng von gdc va 199.483.000d0ng tién 13i, tong
13 919.483.000d0ng 13 phu hop.

Déi véi khang cao cua nguoi co quyen loi va nghia vy lién quan Ngan hang
TMCP B yéu cdu coéng nhan hop dong thé chip quyén st dung dit s
HDTC8102022132 ngay 27/8/2022 coéng ching tai Van phong coéng chimg HO Thi
Hong L1 ngay 27/8/2022, déng thoi dé nghi wu tién thanh toan cho Ngan hang
trude khi xir 1y tai san bao dam bao vé quyén va loi ich hop phap cho Ngan hang
thy rang:

Hop dong thé chiap s6 HDTC 8102022132 ngay 27/8/2022, dé d¢am bao cho
khodan vay ong V da thé chap cho Ngan hang TMCP B thira dat s6 1628 dién tich
1347m2, thira s6 42 dién tich 5334m?, thira s6 274 dién tich 2398m?, td ban d6 sb
2,3,3, loai dat lua, dat toa lac tai Ap C, xd M, , huyén T, tinh Long An Cac thira dat
trén do 6ng V ding tén glay chung nhan quyen sir dung dat c6 ngudn goc do ong T
uy quyén cho 6ng K chuyen nhuong. Hop ddng thé chap duoc cong ching tai Van
phong cong chimg HO Thi Hong L1, c6 ding ky giao dich dam bao ngay
30/08/2022 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén T, tinh Long An.
Ngan hang di 1am tha tuc xac nhan tinh trang dat va 1ap bién ban khao sat hi¢n
trang nha dét trén ba thira dat déu 1a dat laa nhung thyc té tir trude den nay thira dat
nay do 6ng T quan ly su dung, trén dat ong T dao ao ldy dat 1am nén cat nha, trong
mai. Trong qua trinh giai quyet ngay 05/5/2022 tai Trung tdm hoa giai d6i thoai
ong T, ong K va 6ng V thong nhat xac nhan hop dong chuyén nhuong la gia tao
nham che dau hop dong vay va cic bén thong nhat v0 hiéu hop dong chuyén
nhuong gitta 6ng K voi 6ng V, vo hiéu hop dong uy quyen gitra ong T vo1 ong K.
Ong V di bo sung tai san la quyén sir dung dat tai thira dat s6 1191 to ban d6 s6 4
dét toa lai tai Ap A xa M, huyén T, tinh Long An, dién tich 1534 m?, loai dat lua dé
dam bao cho hop dong vay. Do 6ng V di xac nhan hop dong chuyén nhuong la gia
tao nén vo hiéu hop dong chuyén nhuong thi khong con tai san dé dam bao khoan
vay nén ong V ciing di tu nguyén dua tai san khac d¢é dam bao cho khoan vay. Hon
nita, khi 6ng V thé chap cac thira dat tranh chap cho Ngan hang ngay 27/8/2022 thi
trude d6 gitra 6ng T va ong K da tranh chap dugc Toa an nhan dan huyén T thu ly
ngay 23/5/2022. Do d6, Ngan hang va ong V ky két hop dong thé chip céc thira dat
tranh chéap 1a khong dam bao theo quy dinh phap luat.

D& nghj Hoi dong xét xit phic tham, cin cir khoan 1 Diéu 308 B§ ludt TS tung
dan sy nam 2015, khong chap nhén khang cao cua ong Nguyén Phude V va Ngan
hang TMCP B, gitt nguyén ban &n so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang céo cta nhitng ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP B va 6ng Nguyén Phuéc V 1am dung theo quy dinh tai Diéu 272 va dugc
glri dén Toa 4n trong thoi han quy dinh tai Diéu 273 B6 luat T tung dan su nén
duoc chép nhan dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] V& su tham gia t6 tung cua cac duong su:

[2.1] Ong Piang Quang K 1a bi don chét vao ngay 16/10/2023 theo sd ding ky
khai tir s6 114/2023 ngay 25/10/2023 ciia Uy ban nhan déan thi trin T sau khi Toa
an cap huyén T xét xir so tham. Theo trich luc khai sinh va h6 so ly hon cua ong K
thi ong K c6 cac thira ké thudc hang thira ké thir nhat gdm cha 1a é6ng Piang Vin L,
me la ba Nguyén Thi C, con 1a bang Khai H. Toa an xac dinh nhiing ngudi ke thtra
quyén va nghia vu tb tung cta bi don la nhitng nguoi thura ké ctia 6ng K gdm ong
Piang Vin L, ba Nguyén Thi C va Pang Khai H, do Khai H chua thanh nién nén ba
Nguyén Thi Thu T3 la me rudt cua Khai H la nguoi dai dién theo phap luét cia
Khai H. Toa 4n da tién hanh 1am viéc v6i nhitng ngudi thira ké cua ong K, trong
bién ban lam viéc ngay 07/3/2024, 6ng L ba C va ba T3 ¢6 yéu cau xét xir vang
mit. Can cit Didu 296 Bo luat T tung dan sy, Toa an xét xr vang mat cac duong
su nay.

[2.2] Nhimg nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Vian phong cong chung
Pham Qudc T4, Vin phong cong chimg T, Vin phong cong ching H6 Thi Hong
L1, ong Nguyén Thanh TS5, 6ng Luong Hoang D vang mat, Toa an triéu tap hop 1€,
cac duong su xin vang mat. Can ct Piéu 296 Bo luat T4 tung dan su, Toa an xét xir
vang mit cac duong sy nay.

[3] Ve ndi dung vu an: 6ng Pham Duc T khai kién yéu cau huy cac giao dich
dan su gém hop dong uy quyén quyén sir dung dat sd cong chung 2597 quyén sO
02/2021TP/CC-SCC/HPGD véi ndi dung uy quyén dinh doat céac thira dat s6 1628
dién tich 1.347m?, thira dét s6 42 dién tich 5.334m? va thira 274 dién tich 2.398m?
dat thudc to ban d6 sb 2, 3, 3 cho ong Pang Quang K, hop dong dugc Van phong
cong chimg Pham Qudc T4 chimg nhan ngay 11/5/2021; hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung céc thira dat trén duoc xac 1ap giira ong Pham Duc T do 6ng Dang
Quang K dai dién v&i 6ng Nguyén Phuéde V, hop dong dugc Van phong cong
ching T xac nhan ngay 22/10/2021 va hop ddng thé chap quyén st dung dat ngay
27/8/2022 gitta Ngan hang TMCP B vdi ong Nguyen Phuoc V. Ong T trinh bay
cho rang, ban chat ctia hgp dong chuyen nhuong quyen suir dung dat chi 1a gia tao
dé vay tién, theo d6 ong T vay tién cua ong K, ong K vay tlen cua ong V, khong
phai la hop dong chuyén nhuong, sau do ong V thé chap quyén sir dung dat dé vay
tién khi cic bén dang tranh chap nén hop dong thé chap ciing khong co hiéu luc.
Nhu vay céc cin cir dé 6ng T yéu cau huy hop ddng 1a cic cin ctr vo hiéu theo
Piéu 117, 124 B luat Dan su, khong phai 1a cac can ctr huy hop dong theo Piéu
423 Bo luat Dan sy. Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don y€u cau vo hi¢u hop
dong nén xem xét cac cin ctr cho v6 hiéu hop dong. Can chinh stra ban an so tham
vé xem xét vo hiéu hop dong nhu nodi dung cua ban an cho phi hop quy dinh tai
Piéu 117 va 124 B0 luat Dan su.
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[4] Xét yéu cau khai kién vo hi¢u hop dong cua nguyén don 6ng Pham Birc T,
yéu cau khang cdo cua 6ng V yéu cau thuc hién hop dong uy quyén, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat hop ddng thé chap quyén su dung dat, yéu céu
khang cao cua Ngan hang yéu cau tlep tuc thuc hién hop dong thé chap quyén st
dung dat dé bao dam thu hoi no thiy rang:

[4.1] Hop d6ng uy quyén quyén st dung dat sd céng chimg 2597 quyén sb
02/2021TP/CC-SCC/HPGD dugc Vin phong cong chimg Pham Quéc T4 chung
nhén ngay 11/5/2021 gitra 6ng Pham Dirc T voi ong Bang Quang K va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg 4663, quyén sé 08/2021TP/CC-
SCC/HDGD duoc Van phong cong chimg T chirng nhan vao ngay 22/10/2021 gitra
ong Pham Duc T uy quyén 6ng Dang Quang K vdi ong Nguyen Phudc V tuan thu
diéu kién vé hinh thire duogc quy dinh tai khoan 2 Piéu 117, Piéu 502 Bo luat Dan
sy nam 2015, Diéu 167 Luat Dét dai ndm 2013.

[4.2] Ong Pham Dure T trinh bay cho rang, ong T giao két hop dong uy quyén
su dung dat voi ong K dé vay s0 tién 100.000. OOOdong, va ong K cling trinh bay
cho rang ong K giao két hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat voi ong V dé
vay tién cta ong V va hién con no 900.000.000d0ng. Sau khi 6ng T té cdo ong
Ping Quang K, 6ng Nguyén Thanh T5, 6ng Luong Hoang D dén Cong an huyén T
va lam don khoi kién tai Toa an, thi ngay 05/5/2022, 6ng T do 6ng T1 dai dién
cung 6ng K, 6ng V thoa thuén huy bo cac giao dich uy quyén, giao dich hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duge xac 1ap theo bién ban ghi nhan két qua hoa
gidi cta Trung tdm hoa gidi Toa 4n nhan dan huyén T, tuy nhién sau d6 cac bén
khong thuc hién duoc nén Trung tdm hoa giai ghi nhan lai két qua hoa giai theo
Bién ban ngay 20/4/2022 va hd so duoc chuyén cho Toa an thu 1y giai quyét tranh
chép. Ngay 23/5/2022, Toa an thu 1y vu an theo don khoi kién cua 6ng Pham Duc
T va don khéi kién ddc lap cua ong V. Ngay 29/9/2022, phia nguyén don la 6ng T,
ngudi dai dién cua 6ng V rat don khoi kién, rat don yéu cau doc 1ap nén ngay
30/9/2022, Toa an huyén T ra quyét dinh dinh chi viéc giai quyét vu an theo Quyét
dinh sb 77/2022/QDST-DS.

[4.3] Thuc té cac bén khong c6 viée giao nhan quyén sir dung dat, dat van do
ong T quan ly sir dung va xay dyng nha ¢. Cac bén ciling khong co viéc thoa thuén
giao dat 1am cho hop dong khong thuc hién dugc. Trong qué trinh giai quyét vu an,
ong V ciing dong y viéc vo hiéu hop dong nén khong co co so budc ong T thuc
hién hop dong, khong c6 co so chap nhén yéu cau khang cao cua 6ng V vé tiép tuc
thie hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

[4.4] Xét hop dong the chap quyen st dung dat gilta Ong Nguyen Phude V va
Ngan hang TMCP B thay rang: hop dong thé chap quyén st dung dat giita 6ng V
va Ngan hang TMCP B 8102022132 ngay 27/8/2022 dugc ching nhan cua Van
phong coéng chimg HO Thi Hong L1, duoc dang ky giao dich dam bao ngay
30/8/2022 tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén T. Tuy nhién vao
thoi diém cac bén xac 1ap hop dong thé chap quyén sir dung dat dé dam bao cho
khoan vay theo hop dong tin dung s6 HDTD8102022323 ngay 27/8/2022 thi quyen
sir dung dat dang bi tranh chap. Toa an nhan dan huyén T dang thu ly giai quyét vu
an tranh chap vé hop dong uy quyén, hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat
db1 v6i cac thura dat sb 1628 (dién tich 1.347m?), thira dat sb 42 (dién tich 5.334m?;

14



thira dat s6 274 (dién tich 2.398m?), to ban dd sb 2, 3, 3 cung loai dat lua toa lac tai
Ap C, xa M, huyén T, tinh Long An. Hop ddng thé chip quyén st dung dat vi
pham quy dinh tai Piéu 188 Luat Pat dai, Ngan hang khong phai 1a nguoi thi ba
ngay tinh. Vi vay khong c6 co sé chap nhan yéu cau khang cdo ctia Ngan hang.

[5] Tir nhitng nhan dinh trén khong c6 cin cr chéap nhén yéu ‘ce‘iu khéng céo
cua ong V, cua Ngan hang TMCP B, chi chinh stra ban an so tham vé cach tuyén an
cho phu hop quy dinh tai Biéu 117, Diéu 124 B6 luat Dan su, Diéu 26 B0 luat To
tung Dan su.

[6] Do 6ng K da chét nén nghia vu ctia 6ng K dugc nhimg nguoi ké thira

quyén va nghia vu t6 tung ctia ong K thyc hién trong pham vi di san cua 6ng K dé
lai.

. [7] Tai phién tOé,, dai dién Viér} kiém sat nhan dan tinh Long An dé nghi Hoi
dong xet xu khong chap nhén yéu cau khang cao 1a ¢6 co s¢ va cing phu hop véi
nhan dinh cia H)i1 dong xét xur.

[8] Céac khoan khac ciia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc theo quy dinh ctua phép luat

[9] Vé an phi phuac tham: Bén khang cdo phai chiu an phi theo khoan 5 Piéu
29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan su;

Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia nhimng nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Phuéc V, Ngan hang Thuong mai C6 phan B.

Stra mot phan Ban 4n dan su so tham s6 117/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 cla
Toa an nhan dan huyén T.

Cin ctr cac Diéu 26, 37, 39, 147, 148, 296 Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 100,
Piéu 167 Luat Dat dai nam 2013; Piéu 117, Piéu 124, Piéu 218, Diéu 213, DPiéu
274, Piéu 286, Diéu 500, Biéu 501, Biéu 502, Biéu 503, Piéu 466 va Diéu 468 Bo
luat Dan sy 2015; Picu 33, Dicu 35 Luat Hon nhan va Gia dinh; Diéu 26, 27, 29
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Duc T d6i véi Oong bang
Quang K vé yéu cau tranh chap vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, hop dong ty quyén va hop dong thé chap quyén sir dung dat.

- V6 hiéu hop dong ty quyén sd cong chiung 2597 q}lyen s6 02/2021TP/CC-
SCC/HDBGD da dugc Van phong cong ching Pham Qudc T4 ching nhan ngay
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11/5/2021 gitta dng Pham Dic T v6i dng Dang Quang K ddi voi thira dét s6 1628,
42,274 to ban do6 so 2, 3, 3 tai xa M, huyén T, tinh Long An.

- V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, do Van phong cong
chang T xac nhan ngay 22/10/2021 gitta 6ng Pham Duc T uy quyen ong Dang
Quang K véi ong Nguyén Phudc V s6 cong ching 4663, quyen s0 08/2021TP/CC-
SCC/HPGD ddi véi thira dat s6 1628, 42, 274 td ban d0 s6 2, 3, 3 tai xa M, huyén
T, tinh Long An.

- V6 hiéu hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 HDTC8102022132 ngay
27/8/2022, coéng ching tai Van phong cong ching H6 Thi Hong L1 ngay
27/8/2022, s6 cong chimg 6517, quyén s6 08/2022/TP/CC-SCC/HPGD. Ping ky
giao dich dam bao ngay 30/8/2022 tai Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai tai
huyén T, tinh Long An gitta Ngan hang TMCP B véi 6ng Nguyén Phudc V ddi véi
thira dat s6 1628, 42, 274 td ban d6 s6 2, 3, 3 tai xa M, huyén T, tinh Long An.

Céc duong sy co quyén va nghla vu lién hé¢ co quan nha nudce cd thAm quyén
de lap thu tuc k€ khai, dang ky cap giay chimg nhén quyén st dung dat, diéu chinh
gidy chimg nhan quyén st dung dat da duoc cap phu hop véi két qua giai quyét cua
Toa an. Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén Moi truong can clr vao
ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién 'dong hoac cap lai gidy
chtng nhan quyén st dung dat phu hop voi két qua giai quyét ciia Toa an.

Ngan hang TMCP B, Chi nhanh L2 ¢6 trach nhiém giao ban chinh gidy chtng
nhén quyén sir dung dat s6 DC 726697, DC 726698, DC 726699 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh L cip ngay 18/1 1/2021 cua 6ng Nguyen Phudc V dimg tén dé
ong Pham Duc T lam thu tuc ding tén quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 1628,
42,274 to ban dd s6 2, 3, 3 tai xa M, huyén T, tinh Long An theo quyét dinh ban 4an
c6 hi¢u luc phap luat cia Toa an.

Truong hop bén phai thi hanh an khong ndp ban chinh gidy chimg nhan quyén
su dung dat thi bén dugc thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan nha nudc co
tham quyén diéu chinh, thu hoi, huy gidy ching nhén quyén sir dung dat da céap
(hoac mot phan di¢n tich trong gidy ching nhén quyén sir dung dat da cép) phu hop
v6i két qua giai quyét cuia Toa an.

2. Chap nhan yéu ciu cla Ngén hang TMCP B yéu cau 6ng Nguyén Phudc V
thanh todn theo hop dong tin dung s6 HDTD8102022323 ngay 27/8/2022.

Buoc ong Nguyén ~Phuoéc V phai tra cho Ngan hang TMCP B
1.459.407.000d0ng tién von vay va 7.412.542d6ng tién lai vay, tong cong la
1.466.819.542d06ng.

Sb tién goc vay 1.459.407. 000déng 6ng Nguyen Phudc V phai tra lai tiép tir

ngay 28/9/2023 dén khi tra hét ng theo murc 13i suat ghi trong Hop dong tin dung sb
HDTDS8102022323 ngay 27/8/2022.

3. Khong chap nhan yéu cau cua ong Nguyen Phudc V yéu cau cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyen su dung dat doi véi dién tich 9.079m?, gom thira dat s6
1628 dién tich 1.347m?, thira dat s6 42 (dién tich 5.334m?), jthua dat sb 274 dién
tich 2.398m?, t& ban d6 56 2,3, 3 cung loai dat lta toa lac tai Ap C, xa M, huyén T,
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tinh Long An giita 6ng Nguyén Phudc V va 6ng Pham Puc T do ngudi dai dién 1a
ong Pang Quang K thyuc hién dugc Van phong C1 cong ching ngay 22/10/2021.

4. Budc 6ng Ping Quang K do nhimg nguoi thira ké cia ong K gdm 6ng
Ding Vin L, ba Nguyén Thi C, Diang Khai H do ba Nguyén Thi Thu T3 dai dién c6
trach nhiém tra cho o6ng Nguyén Phuéc V 720.000.000 ddong tién gbc va
199.483.000 dong tién 13i, tong cong 919.483.000 ddng trong pham vi di san cho
ong K dé lai.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duge thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh xong tt ca cdc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015 twong tmg thoi gian chua thi hanh an.

5. V& an phi:

Ong Pham buc T khong phai chiu an phi, hoan tra cho 6ng T 600.000 dong
theo bién lai thu s6 0002870 va s6 0002869 cung ngay 13/01/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén T, tinh Long An.

Budc ong Ping Quang K do nhimg ngudi thira ké cta 6ng K gdm ong Ding
Vian L, ba Nguyén Thi C, Pang Khai H do ba Nguyén Thi Thu T3 dai dién phai
chiu 39.584.490 dong dél v4i s6 tién ong K phai tra cho 6ng V va 300.000 dong
tién an phi 601 v6i yéu cau vo hiéu hop ddng uy quyen 300.000 dong tién an ph1
d6i véi yéu cau vo hiéu hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trong pham vi
di san cua 6ng K dé lai.

Bugc 6ng Nguyén Phuéc V phéi chiu 56.004.586 dong an phi nhung dugc trie
vao sd tién tam Ung an phi da nop la 21.855.000 ddng theo bién lai thu s6 0001176
va bién lai s6 0001175 cing ngay 06/9/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
T, tinh Long An, 6ng Nguyén Phudc V phai ndp thém 34.149.586 dong.

Ngan hang TMCP B phai chiu 300.000 doéng 4an phi d6i véi yéu cau gitr
nguyén hop dong thé chap khong duoc chip nhan nhung duoc trir vao so tién tam
mg an phi da ndp 1a 28.193.000 dong theo bién lai thu s6 0001066 ngay 30/6/2023
cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T, tinh Long An. Hoan tra cho Ngan hang
TMCP B 27.893.000 dong.

V& an phi phuc tham: ong Nguyén Phudc V phai chiu 300.000dong nhung
dugc trir vao sb tién tam Gng 4an phi d3 nop 1a 300.000d6ng theo Bién lai sb
0001230 ngay 11/10/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén T.

_ Ngén hang TMCP B phii chiu 300.000dong 4n phi phuc tham dugc trir vao s6
tién tam Ung an phi da ndp la 300.000d6ng theo Bién lai s6 0006665 ngay
07/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an Déan sy huyén T.

6. V& quyén va nghia vy thi hanh an: Trong truong hop ban an dugc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy thi nguodi dugce thi hanh an dan
su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
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7. V& hiéu lyc cta ban 4n: Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga
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