TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA AN NHON Doc lap — Tw do — Hanh phic
TINH BINH PINH

Ban an s6: 48/2024/DS-ST
Ngay: 02-4-2024

V/v: “Tranh chap quyén su
dung dat, doi lai quyén su
dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA AN NHON, TiNH BiNH PINH

- V6i thanh phian HPXX xét xir so thdm gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Lé Ngoc Quang.

Céc Héi tham nhan dan: Ong Ho Xuan Diing

Ong Lé Minh Chién

- Thuwr ky phién toa: Ong Lé Dinh Dan — La Thu ky Toa an nhan dan thi xi
An Nhon, tinh Binh Pinh.
) - ng dién Vién kiém sd{ nhan dan thi xd An Nhon tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thanh Liém — Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 4 nam 2024, tai Tru s¢ Toa an nhan dan thi xa An Nhon xét
xur so tham cong khai vu 4n dan su thu Iy: 182/2022/TLST-DS ngay 03/11/2022
vé viéc “Tranh chap quyén stir dung dat, doi lai quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 322/2024/QDXXST-DS ngay 27 thang 02 nam 2024,
Quyét dinh hodn phién toa so: 480/2024/QDST-DS ngay 14 thang 3 nim 2024,
gifra cac duong su:

1. Nguyeéen don: Ba Tran Thi H sinh nam 1956; tra tai: Thon L, xa N, thi xa
A, tinh Binh Pinh, ¢6 mat

2. Bi don: Ba Huynh Thi T sinh nim 1948; Ong Nguyén Thanh L sinh nim
1977 (chét); cung tru tai: Thon L, xa N, thi xa A, tinh Binh Dinh, cO matba T

3. Nguoi thira ké quyen, nghia vu to tung cia 6ng Nguyén Thanh L:

3.1. Ba Huynh Thi T sinh ndm 1948; noi tru tai: Thon L, xa N, thi xa A, tinh
Binh Dinh, c6 mat

3.2. Chi Tran Thi V sinh niam 1982; noi cu tri: Thon L, x3 N, thi x3 A, tinh
Binh Pinh, c6 mat.



4. Ngwoi co quyeén loi, nghia vu lién quan:

4.1. Ba Bui Thi Anh H1 sinh nam 1964; tra tai: Thon L, xa N, thi xd A, tinh
Binh Pinh, vz'ing mat;

4.2. Ba Bui Thi Anh T1 sinh nam 1977; noi cu tri: Thon L, xa P, huyén T,
tinh Binh DPinh, Véng mat;

4.3. Ba Bui Thi Xuan M sinh nam 1979; noi cu trt: Thon P Ga A, xa C, huyén
C, tinh Gia Lai, Véng mat;

4.4. Anh Bui Minh Hiéu s nim 1982; noi cu trti: Thon L, xa N, thi xi A, tinh
Binh Pinh, c6 mat;

4.5. Anh Bui Ptrc H2 sinh nam 1997; noi cu tra: Thon L, xa N, thi xa A, tinh
Binh Dinh, ving mit;

4.6. Chi Bui Thi Thu T2 sinh ndm 1993; noi cu tru: Thon L, xa N, thi xa A,
tinh Binh Dinh, ving mat;

4.7 Chi Tran Thi V sinh nam 1982: noi cu tra: Thon L, x4 N, thi x3 A, tinh
Binh Pinh, c6 mat;

4.8. Anh Nguyén Van P; not cu tru: Thon L, xa N, thi xa A, tinh Binh DPinh,
Vz"mg mat.

Ba Tran Thi H sinh nim 1956; trt tai: Thon L, xa N, thi xd A, tinh Binh Dinh,
la nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguoi co quyeén loi va nghia vu lién quan Bui
Thi Anh H1, Bui Thi Anh T1,Bui Thi Xuan M, Bui Ptic H2, Bui Thi Thu T2 (theo hop
dong uy quyeén so 318 ngay 09/02/2023 tai Van phong C).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tw khai va qud trinh tham gia t6 tung nguyén
don ba Tran Thi H trinh bay: Nam 1996, nha nuéc giao quyén st dung thira dat
549 to ban do6 so 13, dién tich 240m? tai L, N, A, Binh Dinh di duoc UBND huyén
A (nay thi xa A) da cap giay chtimg nhan quyén st dung dat. Trén thira dat nay me
chong ba (Pang Thi L1) c6 xay dung mot ngdi nha dé ¢. Nam 2007, me chong ba
chét vo chong ba tiép tuc quan Iy sir dung nha dat nay. Theo 161 me chong ba néi
lai, trude kia cha me chong ba cho vo chong éng Neguyén Van B va Huynh Thi T
(cha me cua 6ng Nguyén Thanh L2) muon mot phan dién tich dat ¢ phia Tay thira
dat dé xay dung chudng bo khi nao can thi tra. Tuy nhién sau d6, ong L2 tu ¥ xay
dung tuong rao bao quanh phan dién tich dat muon nhung khong hoi v kién gia
dinh ba. Ba nhiéu lan yéu cau 6ng L2 thao d& tudng rao tra lai dién tich dat da
muon nhung khong thanh. Ba khéi kién yéu cau vo chong ong L2, ba T théo do
tuong rao bao quanh tra lai phan dién tich dat 56,8m?.



* Theo ban tur khai, bién ban ghi 101 khai, qué trinh t6 tung bi don ba Huynh
Thi T trinh bay: Ba Pang Thi L1 me chong ba Tran Thi H va chong 6ng Nguyén
Xuan B1 (chét nam 2011) c6 ba con xa, nha dat hai bén gia dinh ¢ lién ké nhau.
Thtra dat ba dang quan 1y, stt dung duoc Nha nuée cap giay chirg nhan quyén st
dung dat dimg tén Nguyén Xuan B1. Truéc kia ranh gidi gitra hai thira dat 1a hang
rao cdy song. Sau nay con trai ba la anh Nguyén Thanh L pha bé hang rao cay séng
trong tru bé tong rao luéi B40, phan dat nay khong phai cia gia dinh ba H. Phan
dat tranh chap dién tich 56,8m? hién do ba quan 1y, str dung tir trude dén nay va
da duoc UBND huyén A (nay thi xa A) cap giay chirng nhan quyén st dung dat
thtra s6 548, to ban do so6 16, dién tich 240m?2. Vé phan dién tich dat tranh chap dé
ba vdi ba H thuong lwong thoa thuan.

* Nowoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Bui Thi Anh HI trinh bay: Ba 1a em chong ctia ba Tran Thi H. Ba thong

nhat 101 khai ctia ba H vé nguon gbc dat tranh chap ciing nhu qua trinh quan 1y su
dung phan dat va yéu cau cua ba H.

ChiBui Thi Anh T1, chi Bui Thi Xuan M, anh Bui Minh H3, anh Bui Dtic H2,
chi Bui Thi Thu T2 théng nhat trinh bay: Cac anh chi la con cua ba Tran Thi H. Cac
anh chi thong nhat 101 khai cua ba Tran Thi H vé nguon goc dat, qua trinh quan 1y
str dung dat tranh chap cling nhu yéu cau cia ba Tran Thi H.

Ba Tran Thi V trinh bay: Ba la vo cta 6ng Nguyén Thanh L, phan dat dang
tranh chap véi ba H thi tr nam 2010 vo chong ba xay dung hang rao ludi B40
nam 2012 xay dung tiép chudng bo hét khoang 10.000.0000 déng, nam 2016 pha
nén bé tong, trude chudng bo hét khoang 2.500.000 dong. Nam 2020, lam giéng
dong 1.300.000 dong. Néu truong hop gia dinh ba tra lai dat cho gia dinh ba H thi
yéu cau gia dinh ba H phai tra lai nhitng chi phi ma vo chong ba da bo ra.

Tai phién toa,

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau tranh chap

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd An Nhon phat biéu N kién:

+ Vé t6 tung: Tham phan trong qua trinh thu 1y, xay dung ho so vu 4n va
Hoi dong xét xir tai phién toa da tuan thu céc trinh tir t6 tung dung theo quy dinh
phap luat.

+ Vé ndi dung: Ché‘ip nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi H. Budc ba
Huynh Thi T tra lai phan dat c¢6 tranh chap dién tich 58,5m? cho gia dinh ba H st
dung. Budc ba Tran Thi H phai thanh toan toan bd gia tri cong trinh trén phan dat
58,5m? véi tong so tién 1a 9.397.956d cho gia dinh ba Huynh Thi T, ba H duoc
quyén so hiru str dung cac tai san trén dat ma ba T tra cho ba H. Vé an phi, 1 phi
dé nghi HDXX giai quyét theo quy dinh phap luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai licu ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung va quan hé phap luat: Nguyén don ba Tran Thi H tranh
chap phan dat giap ranh va quyén st dung dat hién nay bi don ba huynh Thi T3
dang quan 1y sir dung, nén xac dinh quan hé phap luat “Tranh chap quyén sir dung
dat, doi lai quyén stir dung dat”. Phan dat dang tranh chap tai thon L, xa N, thi xa
A, tinh Binh Dinh, nén can cr vao Diéu 26, Diéu 36, Diéu 39 ctia Bo luat T6 tung
dan sy, vu 4an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thi x3 An Nhon,
tinh Binh Dinh.

[2] Vé noi dung tranh chap giitra cac bén duong su: Thira dat ba Tran Thi H
dang quan 1y, st dung thudc thira 549, to ban do so 13, dién tich giao quyén 240m?
(dat & 200m?2, dat vuon 40m?) da duoc UBND huyén A (nay la thi xa A) cap giay
chirng nhan quyén st dung dat vao ngay 24/7/1996 cho ba Dang Thi L1 (chét nim
2007) 1a me chong ctia ba H. Thira dat ba Huynh Thi T dang quén 1y st dung thudc
thtra 548, to ban d6 so 13, dién tich giao quyén 240m? (d¢at & 200m?, dat vudon
40m?) da duoc UBND huyén A (nay la thi x3 A) cap giay chirmg nhan quyén sit
dung dat cung ngay 24/7/1996. Phan dat tranh chap giita ba H va ba T theo so do6
hién trang nha va dat lap ngay 20/02/2023 ky hiéu H c6 dién tich do dac thuc té la
58,5m? (trong d6 c6 chuong bo dién tich 11,4m? va phan chudng heo c6 dién tich
1,97m?) ba T dang st dung. Ba Tran Thi H cho rang dat tranh chap thudc quyén st
dung ctia me chong ba 1a ba Pang Thi L1 duoc nha nudce giao quyén st dung dat
thudc thira 549 ma trude kia ba L1 khi con song da cho gia dinh ba T st dung tam
xay dung chudng bo khi nao doi lai thi tra phan dat d6, nhung ba T va con ba T
anh Nguyén Thanh L2 tu ¥ x4y dung tuong rao ludi B40 ma khong tra lai phan
dat str dung tam. Ba H yéu cau ba T thao d& tuong rao ludi B40 tra lai cho ba. Ba
Huynh Thi T cho rang phan dat tranh chap thudc quyén st dung cta ba, Ba da quan
Iy, stt dung phan dat nay khi ba Pang Thi L1 con song, ba khong dong ¥ theo yéu
cau cua ba H, néu phan dat tranh chap thudc vé ba H st dung thi dong ¥ tra lai ba
H phai tinh gia tri da xay dung lai ba.

[3] Xét cac chirng ctr va yéu cau gitra cac duong su:

[3.1] Phan dat dang tranh chap nam gitta thira dat 548 va thira 549, thudc to
ban do s6 13 duoc UBND huyén A (nay la thi xd A) cap cung ngay 24/7/1996
cung c6 dién tich giao quyén moi thtra dat la 240m? (dat ¢ 200m?, dat vuon
40m?) duoc thé hién ranh 2101 02 thura dat 1a mot duong théng. Theo so do do dac
thuc té thi phan dat tranh chap c6 dién tich 58,5m? (trong d6 c6 chuong bo dién
tich 11,4m? va phan chuong heo cé dién tich 1,97m?) duoc ky hiéu H, theo so do
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hién trang nha va dat lap ngay 20/02/2023 nam trén thira dat 549 cua ba Tran Thi H
dang quan 1y sir dung duoc giao quyén cho ba Pang Thi L1 nén du co s& phap 1y
budc ba Huynh Thi T phai tra lai phan dat nay cho ba Tran Thi H quan Iy st dung.
Riéng phf:in dién tich dat theo do dac thuc té hién trang thura dat 548 ba T dang
quan ly, st dung la 295,8m? vuot hon 55,8m? so vdi dién tich dat duoc giao. Con
phan dién tich dat theo do dac thuc té hién trang thira dat 549 ba H dang quan 1y
néu tinh phan dién tich dat tranh chap 58,5m? thi dién tich dat la 493m?2 vuot hon
253m?2 so véi dién tich dat duoc giao quyén st dung. Phan dién tich dat vuot cta
thira dat 458, 459 hai ho dang st dung giao quyén cho UBND xa N, thi xi A xu Iy
theo tham quyén.

[3.2] Bé dam bao yéu cau giira cac duong su vé quyén va nghia vu trén co
s& bién ban dinh gia tai san va so do hién trang nha dat lap ngay 20/02/2023, thi
phan dat c6 dién tich 58,5m? duoc ky hiéu H c¢6 chudng bo, mot phan chuong
heo, san xi ming va giéng déng cing tuong rao ludi B40 do gia dinh ba Huynh Thi
T xay dung duoc tinh gia tri nhu sau: Chuong bo ¢6 gia tri 3.146.400 dong; chuong
heo (dién tich 1,79m?) c6 gia tri 543.720 dong; san xi mang c6 gia tri 3.014.684
dong; giéng dong co gia tri 1.300.000 dong; tuwong rao ludi B40 cod gia tri
1.393.152 dong. Toan bo gia tri tai san tong cong 1a 9.397.956 dong. Vi budc ba T
tra lai phan dat ky hiéu H cho ba H, nén budc ba H phai c6 nghia vu tra 9.397.956
déng cho ba T khi ban an ¢6 hiéu luc thi hanh. Ba Tran Thi H duoc quyén s& hiru,
st dung toan bg tai san da xay dung trén.

[4] Vé 1é phi do dac, dinh gia tai san: Lé phi do dat dinh gia tai san
6.000.000 dong, ba Huynh Thi T phai chiu. Ba Tran Thi H d nop tam tmg xong.
Buoc ba Huynh Thi T phai tra 6.000.000 dong cho ba Tran Thi H khi ban 4n c6 hiéu
luc thi hanh.

[5] Vé an phi dan su so tham: Ba Tran Thi H va ba Huynh Thi T la nguoi cao
tuoi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Theo cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1& phi Toa an, ba H, ba T duoc mién toan bd an phi.

[6] Y kién ciia Kiém sét vién vé hudng giai quyét vu an phu hop véi nhan
dinh cua Ho1 déng XEt XU.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 39, Piéu 147,
Piéu 165, 186, Diéu 220, Piéu 264, Piéu 267, Piéu 271, Piéu 273 cta Bo luat to
tung dan sy nam 2015;



Ap dung Piéu 164, Biéu 175, Piéu 176 cua Bo luat dan su; khoan 3 Piéu
17 Luat Dbat dai; diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét sob
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyen xu:

1. Xac dinh phan dat ky hiéu H c6 dién tich 58,5m? (trong d6 c6 chuong bo
dién tich 11,4m? va phan chuong heo c6 dién tich 1,97m?) thudc thira dat s6 549,
to ban do so 13, toa lac tai thon L, xd N, thi xd A, tinh Binh Pinh d3 duoc f]y ban
nhan dan huyén A (nay la thi xa A) cap giay chung nhan quyén st dung dat cho ho
ba Pang Thi L1 theo s6 01347/QSDD/17 ngay 24/7/1996 hién nay do ba Tran Thi H
dang quan ly, st dung.

2. Budc ba Huynh Thi T tra lai quyen st dung phan dat ky hiéu H c6 dién
tich 58,5m? (trong d6 c6 chuong bo dién tich 11,4m? va phan chuong heo c6 dién
tich 1,97m?2), c6 giéng dong, tuong rao ludi B40 cho ba Tran Thi H quan 1y, st
dung thudc thira dat 549, to ban d6 so 13, toa lac tai L, N, A, Binh Dinh khi ban 4n
c6 hiéu luc phép luat thi hanh (c6 so d6 hién trang nha va dat lap ngay 20/02/2023
kem theo).

3. Budc ba Tran Thi H phai c6 nghia vu thanh toan cho ba Huynh Thi T la
ngudi dai dién gia dinh nhan gia tri tai san trén phan dat c6 ky hiéu H s6 tién
9.397.956 df’ing khi ban an ¢6 hiéu luc thi hanh. Ba Tran Thi H duoc quyén s¢ hiru,
stt dung toan bo tai san trén phan dat ma ba T tra lai quyén st dung dat cho ba
H.

4.Vé ¢ phi do dac, dinh gia tai san: L& phi do dat, dinh gia tai san 6.000.000
d(:‘)ng ba Huynh Thi T phai chiu. Ba Tran Thi H da ndp tam ung ¢ phi do dat tai san
xong, budc ba Huynh Thi T phai hoan tra 6.000.000 dong cho ba Tran Thi H khi
ban an c6 hicu luc phap luat.

5. Quyen khang cdo: Duong su ¢6 mat tai phién toa cé quyén khang céo
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat tai phién
toa co6 quyén khang cao Ban 4an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hoac niém yét theo quy dinh cua B0 luat td tung dan su.

6. Vé quyen, nghia vu thi hanh an:

6.1. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay co6
don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an (d6i vé6i cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con



phai thi hanh an theo murc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su
nam 20135.

6.2. Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an Dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguo1 phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Dinh; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND thi xa An Nhon; )
- Cac duong su:

- Chi cuc THADS thi xa An Nhon;

- Luu HSVA, VP

Leé Ngoc Quang



