TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG DPoc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban an s6: 91/2024/DS-PT
Ngay: 02-4-2024

VIV “Tranh chap doi quyén SDP,
huy Gidy CNOSDD”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém co:
Thdam phdn - Chui toa phién toa:  ong Nguyén Vin Tién
Cdc tham phdn: ong Truwong Cong Thi
ba Tran Thi Kim Lién
- Thuw ky phién toa: ba Vian Thi My Thao, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai ba Nang.

- Pgi dign Vién kiém sdt nhin dén cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: 6ng Pinh Vin Chanh, Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 4 nam 2024, tai diém ciu trung tdm tru sé Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Ning va diém cau thanh phan tai tru s Toa an nhan dan tinh
Khanh Hoa di xét xtr phuc thim cong khai bang hinh thtic tryc tuyén vu an dan
su thu 1y s6 326/TLPT-DS ngay 11 thang 12 nam 2023 vé& “Tranh chdp doi lai
quyén st dung ddt va huy Gidy CNOSD dat”. Do Ban an dan sy so thim sb
32/2023/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2023 ctia Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa
bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 439/2024/QD-PT ngay 06 thang 3
nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Trﬁp Mong H, sinh nam 1977 va ba Pham Thi Tuyét
M, sinh nam 1975. Dia chi: T6 dan pho T, phuong B, thanh pho C, tinh Khanh
Hoa. Péu c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Minh B, sinh nam 1965. Pia chi: T6 dan phd T,
phuong B, thanh pho C, tinh Khanh Hoa. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong b: Ong Phan Quang H1,
Luat su Cong ty L1. Dia chi: H L, phuong P, thanh pho P, tinh Gia Lai. C6 mat.
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- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh phd C. Pia chi: Puong P, phuong C, thanh phd
C, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong L& Ngoc T - Chu tich Uy ban nhan dan
thanh phé C. Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Tran Van P - Phé Trudng
phong Tai nguyén va méi trudng thanh phd C. Ong P vang mit.

2. Ba Huynh Thi A, sinh ndm 1969. Dia chi: To dan pho T, phuong B,
thanh phd C, tinh Khanh Hoa. Vang mat, c6 don yéu ciu xét xir vang mit.

3. Ba Tran Thi M1, sinh nim 1948. Dia chi: To dan pho T, phuong B,
thanh phd C, tinh Khanh Hoa Ving mit, ¢ don yéu ciu xét Xt ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Tran Mong H, ba Pham Thi Tuyét M va nguoi dai dién
theo iy quyeén ciia nguyén don trinh bay:

Ong H, ba M 1a chu st dung thira dat sb 250, to ban dd sd 26, dién tich
140,1m?, toa lac tai té dan phd T, phuong B, thanh phé C, tinh Khanh Hoa theo
Gidy chu:ng nhan quyen su dung dat quyén s& hiru nha va tai san khac gan hen
v6i dat s6 CE 874770, s6 vao so cap GCN: CH01753, do UBND thanh phd C cap
ngay 02/01/2018 cho 6ng H, ba M.

Qua trinh st dung dat, 6ng Nguyén Minh P d3 l4n chiém khoang 50m®
dién tich dat néu trén cua 6ng H, ba M. UBND phuong B da hoa giai gitta céac
bén nhung khong thanh.

Vi vay, ong H, ba M dé nghi Toa an budc 6ng P phai tra lai cho ong, ba
dién tich dat da l1an chi€ém néu trén.

Bi don 6ng Nguyén Minh P va nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don
trinh bay:

Ong Nguyén Minh D 14 chu sir dung thira dit c6 dién tich khoang 50m?
thudc to ban d6 dia chinh sé B, tai to dan phd T, phuong B, thanh phd C, tinh
Khanh Hoa. Thira dat nay c6 tir can nhu sau: Phia Pong giap dat ba Huynh Thi
P1, phia Tay giap dat ba Phan Thi Kim O, phia Nam giap dudng di chung, phia
Bic giap dat ba Pham Thi Tuyét M. Ngudn goc thira dat nay 1a do 6ng D nhan
chuyén nhuong tir ba Tran Thi M.

Hién nay, thira dat nay da bi ba Pham Thi Tuyét M nhép chung voi thira
dat cta ba M (tiép giap phia Bic) va duoc UBND thanh phd C cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dt s CH 01753 ngay 02/01/2018 cho ba M, éng H.
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Viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung daflt trén cho 6ng H, ba M la trai
vai quy dinh phap luat, xam pham nghiém trong dén quyén, loi ich hop phép cua
ong D vi nhiing 1y do sau:

- Vé nguon géc dat: Thira dat trén duoc gia dinh ba Tran Thi M1 st dung
dé 1am nghia trang gia dinh. Trudc day, trén dat co 09 ngdi mod cua gia dinh ba
M1, trong d6 c6 ngdi md dugc chon cat 1au nhét 1a tir ndm 1950. Hang ndm, ba
M1 va con chau lui dén quét don, huwong khoi, bao quan may chuc nim qua. Thira
dat co khuon vién khép kin, rao bang ludi thép B40, trong rio cdy phan biét véi
tir can dat xung quanh.

Do thira dat mo nay nam & vi tri &m théip, tr can déu 13 nha ctra sinh hoat
clia cac thira dat lién ké nén ba M1 da chuyén nhuong dat cho 6ng D véi gia 10
triéu déng; viéc chuyén nhuong dat duge 1ap thanh hop déng mua ban co6 chit ky
x4c nhan ciia hai bén va nhitng nguoi lam chimg. Piéu kién chuyén nhuong 13
6ng D phai mua dét nghia trang duoc Nha nude quy hoach lam noi chén cat mai
cho 09 ng6i md néu trén va chiu toan bd chi phi di doi, xay dung 09 ngdi mg tai
nghia trang m&i. Ngay 27/4/2021, 6ng D da hoan thanh viéc di doi nay.

Mit khac, nam 2003, vo chong 6ng Tran Mong H va ba Pham Thi Tuyét M
nhan chuyén nhuong thtra dat ctia ba Phan Thi K khong bao gdm phan dién tich
50m?* dang tranh chap nay va ba K da xac nhan dién tich dat chuyén nhuong cho
6ng H, ba M chi 1a 78 m®. Ddng thoi, ba M1 khong c6 bét ky giao dich mua ban,
chuyén nhuong dién tich 50m? néu trén cho ong H, ba M.

Do do, viéc UBND thanh phé C cip Giéy ching nhan quyén st dung dat
cho 6ng H, ba M bao gom ca 50m” dién tich dét tranh chip cua 6ng D 1a khong
ding nguon goc dat.

- Vé doi twong sir dung dat:

T ndm 1950 dén nam 2019, dién tich @4t 50m” tranh chip nay do gia dinh
ba Tran Thi M1 1a ngudi truc tiép quan 1y va st dung, khong lién quan dén ong
H, ba M.

Ngay 24/6/2021, UBND phudng B t6 chtic hoa giai giita hai bén va Bién
ban hoa giai da ghi nhan viéc UBND thanh phd C cép gidy chiing nhan quyén sir
dung dét cho ong H, ba M véi dién tich dat 140,1m? 1a khong ding dién tich thuc
té va phan dat du ra 12 phan dat mo than nhan ctia ba M1.

Do d6, UBND thanh phé C cap Gidy ching nhan quyén st dung dat néu
trén cho vo chéng ba M véi dién tich 140,1m2 bao gém ca dién tich 50m? dit cua
ong D 1a khong ding dbi tuong sir dung.

- Vé trinh tir thi tuc cdp gidy chirmg nhdn quyén sir dung dat:
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Khi 1ap hd so cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong H, ba M,
UBND thanh phd C khong thuc hién ding thu tuc luat dinh, khong cim mdc khi
do dac, khong xéac dinh ranh gidi tir can, khong ky gidp ranh véi cac chu s dung
dat lién ké 1a vi pham quy dinh tai muc 1.1, khoan 1 va muc 2.4 khoan 2, Piéu 11
ctia Thong tu s6 25/2014/TT-BTNMT ngay 09/5/2014 caa BO T5.

Vi vay, bi don 6ng Nguyén Minh P khong dong ¥ véi yéu cau khai kién
cua nguyén don va dé nghi Toa an tuyén huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CH 01753 do UBND thanh phé C cip ngay 02/01/2018 cho 6ng Tran Mong
H, ba Pham Thi Tuyét M.

Nhitng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba Tran Thi M1 va nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba M1 trinh bay:
Ba M1 thdng nhét véi trinh bay cta bi don ong Nguyén Minh P va dé nghi Toa
an tuyén huy Gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 CE 874770, sd vao sb cap
GCN: CH 01753 do UBND thanh phd C cap ngay 02/01/2018 cho 6ng Tran
Mong H, ba Pham Thi Tuyét M dbi véi thira dat sb 250, to& ban dd sb 26, tai to
dan phé T, phuong B, thanh phé C, tinh Khanh Hoa.

- Ba Huynh Thi A trinh bay:

Niam 2019, ba Tran Thi M1 thoa thuan véi ba va chong ba 1a Nguyén Minh
P dé sang nhuong lai phan dat c6 09 ngdi md, doi lai vo chong ba bdc 09 ngdi
mo vao nghia trang D, vo chong dong y. Ba M1 lam gidy cam két, co chit ky ba
M1, con trai ba M1 va hang xom. Sau d6, vo chong ba dé phé liéu trén dat nay.

Thang 3/2021, vg chong ba thué 6ng Tran Pic P2 boc 09 ngdi md vao
nghia trang D, xdy md véi s6 tién 1a 25 triéu dbng va cho ba M1 10 triéu dong dé
mua trai cdy, nhang den cing. Nguon gbe 16 dat co 09 ngdi mo nay co tir trude
khi vo chong ba vao sinh séng va dat 1a cia gia dinh ba M1.

Con phan dat c¢6 cin nha cua vo chong ong H, ba M c6 ngudn gbc 1a dat
ong Nguyen K1, dién tich khoang 80m?, 13 16 dét xéo, khong vudng goc, dién tich
nho dung dé chu’a cti dira. Sau ndy, 6ng K1 cho con gai ¢ trén dat nhung do
trudc nha c6 dady mg ctia nha ba M1 nén gia dinh con gai 6ng K1 khong ¢ duoc
va tra lai dt cho ong K1. Sau d6, 6ng K1 ban phan dét nay cho ba Tran Thi K2.
Ba K2 cit nha sinh séng, duoc mot thoi gian thi ba K2 sang nhugng lai cho vo
chong 6ng H, ba M. Tai thoi diém vo chong ba M nhan sang nhuong thi trudc 16
dat ciia 6ng H, ba M da c6 hang rao 1am ranh gidi giita 16 dat ba M va dat ba M1
cling nhu ¢ hang rao ranh giéi véi dat nha ba.

Sau khi vo chéng ba nho nguoi boc 09 ngdi mo, cAt mai tam, cot kéo gS dé

chtra phé liéu thi ba M goi ngudi vao giing diy, do dit. Hai bén xay ra mau
thuan, ba M n6i dat ba M mua c6 s6 dé, ba M khong biét di¢én tich bao nhiéu.
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Ba khong dong v voi yéu cau khoi kién ciia vo chong ba M vi dat 14 cta vo
chong ba nhan sang nhuong tur ba Tran Thi1 M1.

- UBND thanh phd C trinh bay:

Ngay 10/12/2014, 6ng H va ba M nop hd so ding ky cap gidy ching nhén
quyén st dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat lan dau
(sau day goi tat 1a gidy chtng nhan) theo Du an Vlap ddi voi thira dat s6 250, to
ban d6 50 26, di¢n tich dang ky 140, 1m?, muc dich sir dung: Dt ¢ tai do thi, toa
lac tai t6 dan phd T, phuong B, thanh pho C.

Nguén goc st dung dat do UBND phuong B xic nhan nhu sau: Do 6ng
Nguyén Vin P3 va ba Nguyén Thi M2 sir dung tir trudc nim 1993. Pén nim
2000, 6ng Nguyén Vin P3 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin K3 va ba Phan
Thi K (thét lac gidy td). Pén nam 2005, 6ng K3 va ba K sang nhuong cho 6ng H
va ba M sir dung 6n dinh dén nay (gidy viét tay khong duoc chinh quyén xac
nhan). Thoi diém bat dau st dung dat vao muc dich dang ky: Trudc nam 1993.
Tinh trang tranh chép, khiéu nai vé dat dai dugc UBND phuong B xac nhan: Tai
thoi diém xéc 1ap ho so khong c6 tranh chap, khiéu nai.

Trén co sé kiém tra xac minh cia UBND phudng B, Chi nhanh Vin phong
P1 tai thanh pho C, Phong T6 di tham muu cho UBND thanh phd cap Gidy
chtrmg nhan s6 CE 874770, s6 vao s6 CH01753 ngay 02/01/2018 cho ong H va ba
M dbi véi thira dat néu trén theo quy dinh tai khoan 1 biéu 20 Nghi dinh )
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

Do thira dat hién dang tranh chip dd duoc cap gidy chung nhan quyén st
dung dat, can cir quy dinh tai Piéu 203 Luat Pat dai nam 2013, UBND thanh phd
C dé nghi Toa an giai quyét viéc yéu cau cla nguoi khoi kién theo ding quy dinh
ctia phap luat va dé nghi duoc vang mat trong tat ca cac budi cong khai ching ct,
d6i thoai, hoa giai, 1am viéc va phién xét xir ciia Toa 4n.

Nguwoi lam ching trinh bay:
- Ba Phan Thi K trinh bay:

Thira dat c6 dién tich khoang 78m” ma vo chdng 6ng H, ba M dang sir
dung trudc diy c6 ngudn goc cua ong Nguyén K1 (da chét) da sang nhugng cho
vo chong ba, c6 hang rio ranh gidi riéng biét, luc nay trén dat chua xay dyung nha.
Khi ké khai sang nhu’ong thi thira dat trén dugc 6ng Nguyen S (con trai 6ng
Nguyén K1) viét gidy tay mua ban dat cho vo chong ba. Chong ba tén 1a Nguyén
Vian K3 dai dién ky tén toan b trén giéy to. Sau nay, vo ché)ng ba maéi xay dung
1én can nha van lop ton trén thira dat nay.

Séng dugc vai nam, mdt phén vi dit thiéng khong & du’oc nén nam 2003,
Vo chong ba sang nhuong nha dat véi dién tich khoang 80m? (chiéu dai 10m,
chiéu ngang gan 8m, c6 ranh gidi hang rio rd rang riéng biét) cho vo chdng ong
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H, ba M theo Giéy mua ban viét tay duoc cheng ba 1a Nguyén Vin K3 1ap thanh
hai 02 ban vdi s6 tién 13 04 chi vang, cho tra dan qua tung nam. Ranh giéi nha dat
thé hién rd tir hién nha trudc tré vé sau. Vo chdng ba tuyét dbi khéng sang
nhuong thém bat ki dién tich hay x4m 1an dét cua ai khac, khong giao dich sang
nhuong cho vo chdng éng H, ba M phan dién tich dit md ma khoang 50m? la dat
ctia ba Tran Thi M1 quan 1y tir trudc nim 1975.

Thira dit vo chong ba ban cho dng H, ba M ¢6 ranh gidi ¢b dinh, ton tai 6n
dinh tir 1au va cé tr can nhu sau: Phia Dong glap dat ong Nguyen Minh D, phia
Tay giap dat 6ng Tran Al (da chét), phia Nam giap khu dit mo cua gia dinh ba
Tran Thi M1, phia Bic giap dat 6ng Huynh G.

Moi gidy t& mua ban viét tay tir ong S va gidy viét tay sang nhugng ctia vo
chong ba déu da giao toan by cho 6ng H, ba M giit, vo chong ba da nhan du tién
va khong gitr bat ky gidy to gi.

- Ba Huynh Thi P1 trinh bay:

Nam 1992, ba mua 01 16 dat ctia ong Nguyén Ptc T1 dé lam nha. Khi sang
nhugng dat cho ba, 6ng T1 c6 nodi duong di vo nha 6ng Nguyén T2 1a dudng di
chung, dugc sur dung tur trudc nam 1975; trén dat ong T1 ban cho ba c6 03 cay
dira, trong d6 c6 01 ciy dira sat ranh gidi dat ciia 6ng Nguyén K1. Trén duong di
chung vao nha ong T2 ¢6 01 day md gdm 09 ngdi mo cua gia dinh ba Tran Thi
M1 nam giap ranh véi dat ong K1.

Pat cua 6ng K1 13 16 dit xéo khong vudng goc, dién tich nho dung dé chat
cti dira. Sau nay, 6ng K1 cho con gai ¢ trén dat nhung do trude nha cd ddy mod
cua nha ba M1 nén gia dinh con gai 6ng K1 khong ¢ dugc va tra lai dat cho ong
K1, con éng T2 da cho ong P dat cit nha, c6 xay hang rao ranh gidi véi dat nha
con gai ong K1. Sau d6, 6ng K1 ban phan dat nay cho ba Tran Thi K2, ba K2 cat
nha sinh séng va c6 nho ba chit cdy dira nhung ciy dira con nho nén ba chua
chat. Song dugc mdt thoi gian thi ba K2 sang nhuong lai cho vo chong ong H, ba
M. Tai thoi diém ong H, ba M nhan sang nhuong thi trudc 16 dat cua 6ng H, ba
M c6 hang rao lam ranh gi6i gitta 16 dat cua ba M va dat ctia ba M1. Sau do, vi
mua bio nén vo chong 6ng H, ba M c6 xin ba chit cAy dira sat ranh dat nha ba M
dang séng. Vi tinh lang nghia x6m nén ba déng y cho chat cay dira.

Lo dat tranh chap trudc day c6 09 ng6i md cua gia dinh ba M1. Nam 2019,
ba M1 sang nhuong lai phan dat nay cho ong b, 6 su chung kién ciia t6  truong
t6 dan phd 1a ong Nguyen Ping B va mot sd hang xém xung quanh gdm oOng
Nguyen buc T3, ba Nguyen Thi K4 (déu 1a con cua ong Nguyen buc T1) va 6ng
Nguyén Hong L. Pén thang 3/2021, éng D thué ong Tran Pac P2 di doi 09 ngdi
md ndy 1én nghia trang D. Sau d6, 6ng D dung dat nay dé phé licu.

Sau d6, ba M goi ngudi vao gidng diy do dat. Con ong P ra ngan can thi
ba M noi1 dat cua ba M va ba M da 1am s6 do chir khong c6 mo6 ma gi.
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- Ong Nguyén S va ba Nguyén Thi Thu H2 trinh bay:

Cha ctia 6ng, ba 1a 6ng Nguyén K1 c¢6 khai pha 01 16 dat truéc nam 1975,
dién tich bao nhiéu thi 6ng ba khong 13, 16 dat xéo, khong vudng goc, trudc dit
c6 cay dira ciia 6ng Nguyén Duc T1. Thtra dat c6 ti can nhu sau: Phia Pong giap
dat 6ng Nguyen T2 (cha 6ng Nguyén Minh D), phia Nam giap dat c6 09 ngd mo
ctia nha ba Tran Thi M1 va duong di chung, phia Tay va phia Bic giap dit cua
cha ba Huynh Thi P1. Ranh gi¢i dat xung quanh 1a hang rao kém gai.

Sau d6, ong K1 cho con gai 1a Nguyén Thi M2 sinh song trén 16 dat nay
nhung do ¢ con nhd, trudc nha lai c6 ddy mo nén gia dinh ba M2 khong song
duoc, phai tra lai dat cho cha. Sau nay, ong K1 ban 16 dat nay cho ba Tran Thi
K2, con ba K2 ban cho ai thi 6ng ba khong biét. Con phan dat c6 09 ngdi mo cia
gia dinh ba M1 hién nay ai dang st dung 6ng ba khong biét.

- Ong Nguyén Hong L trinh bay:

L6 dat ma 6ng H, ba M dang tranh chap v6i ong D (hién nay vo chong 6ng
P dang dé phé liéu) c6 ngudn gbc 1a ciia ba Tran Thi M1. Ong song & khu vuc
nay tir nam 1987 va di thay trén thira dat nay trudc day coé 09 ngdi md; hang
nam, gia dinh ba M1 déu dén tdo mo. Nam 2019, ba M1 chuyén nhuong cho dng
P 16 dat c6 09 ngdi mod nay véi gia 10 triéu dong; 6ng cd 1am chung va ky vao
hop dong chuyén nhuong. Sau d6, 6ng Purc h ¢t va di doi 09 ngdi md nay vao
nghia trang D.

Con 16 dat ma vo chong ong H, ba M da cit nha ¢ c6 ngudn gbe cia ong
Nguyén K1. Lo dat ong K1 va 16 dat ba M1 ¢ ranh gidi rd rang bang mot hang
rao day kém gai. Ong K1 cho con géi sinh séng trén dat nhung song mot thoi
gian thi con gai ong K1 tra lai dat cho 6ng K1; sau d6, 6ng K1 ban lai cho ba K2,
ba K2 bén lai cho vg chong 6ng H, ba M.

- Ong Nguyén Puc T3 trinh bay:

L6 dat ma 6ng H, ba M dang tranh chap véi 6ng D c6 nguén gbc cla ba
Tran Thi M1. Lo dat nay nam gan dat cua cha me 6ng (la 6ng Nguyén Puc T1).
L6 dat ma vo chong 6 ong D dang sinh song, xay nha cap 4 1a cua ong Nguyén T2
(1a cha ong D). Lo dat ong T2 khong c6 duong di nén ong T1 da cho mot phan
dat 1am duong di riéng vao nha 6ng T2.

Con 16 dat vo chong 6ng H, ba M dang cat nha sinh sdng c6 ngudn gdc ctia
cau 6ng 1a ong Nguyén K1. Ong K1 cho con gai cat nha ¢. Gia dinh con gai 6ng
K1 séng mot thoi gian thi sang nhuong cho ba K2. C)ng xéac dinh dat ctia ba M1
co 09 ngdi md va hién nay vo chdng ong D dang dé phé liéu. Viéc ba M1 va ong

b sang nhuong dat khi nao ong khong chimg kién nhung 6ng B ¢6 nho 6ng ky
vao Hop dong sang nhuong quyén st dung dat ngay 07/3/2019 xac nhan 09 ngdi
mo nam trén dat ba My.
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- Ba Nguyén Thi K4 trinh bay:

Ba thong nhat voi trinh bay cua 6ng Nguyén Dtc T3 trinh bay va bb sung
ndi dung sau: Ba ¢ khu vuc ndy tir ndim 1985 va da thiy trén dat ba M1 c6 09
ngdi md; hang nim, gia dinh ba M1 déu tao mo. Giita 16 déat ciia ong K1 va ba
M1 c6 ranh gi6i rd rang 14 hang rao k&m gai. Thang 3/2021, vo chong ong B c6
nho 6ng P2 hét 09 ngdi mod cua gia dinh ba M1. Sau khi thué ngudi hdt mo, ba co
nghe ba M1 va ong P néi dat nay ba M1 di sang nhuong cho ong D gia 10 triéu
ddng, con sang nhuong khi nao thi ba khong chimg kién.

Niam 2021, vo chong ong P va vo chdng ba M xay ra tranh chap dat thi
ong D c6 nho ba ky vao hop dong sang nhuong quyén st dung dat ngay
07/3/2019 x4c nhan 09 ngdi md nam trén dat ba My.

- Ong Tran DPéc P2 trinh bay: Ong khong biét ngudn gbc dat tranh chip
giita nguyén don va bi don. Thang 3/2021, éng P c6 nhd 6ng bde 09 ngdi mod
trén phan dat hién nay dang dé phé lidu voi gia 25 triéu dong. Ong c6 nghe vo
chong 6ng D noi chuyén la phan dat nay cua gia dinh ba M1, ba M1 khong co
tién béc mo nén dong ¥ sang nhuong cho dng D, d6i lai dng P bdc 09 ngdi mo
vao nghia trang D.

Noi dung vu 4n nhu trén, Ban an din sw so' tham s6 32/2023/DS-ST ngay
19/9/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa da quyét dinh:

Can ct Piéu 221 Bo luat Dan sy nam 2015, Piéu 34 Bo luat T6 tung dan
su nam 2015, Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an; tuyén xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé doi bi don tra lai
57,5m? dét ¢6 ky hiéu Phan A toa lac tai to dan ,ph() T, phuong B, thanh pho C,
tinh Khanh Hoa theo Trich do dia chinh thura dat ngay 11/7/2023 kém theo ban
an.

2. Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dat sé6 CE 874770, sd vao s6 cap GCN: CH01753 do Uy ban
nhan dan thanh phd C cap ngay 02/01/2018 cho ong Tran Mong H va ba Pham
Thi Tuyét M ddi véi thira dat sb 250, to ban d6 s 26, tai t6 dan phd T, phuong B,
thanh phd C, tinh Khanh Hoa.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va thong
bao vé quyén khang cdo theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham: ngay 28/9/2023, nguyén don - Ong T}rén Mong H
va ba Pham Thi Tuyét M khang cao dé nghi stra Ban an so tham, chap nhan toan
bo yéu cau khoi kién cua Nguyén don.
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Tai phién toa: Nguyén don khong rat don khai kién, khong rat don khang
c4o ma van giit nguyén noi dung khang cao nhu trén va dé nghi stra Ban 4an so
tham, chap nhén toan bo yéu cau khai kién cua Nguyen don, budc Bi don phai tra
lai 57,5 m® dat da cap cho Nguyén don, néu 57,5 m® dit 1a ciia ba M1 thi Nguyén
don xin thanh toan tién gid tri dit cho ba M1 theo dinh gia cta Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa; cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyet
tranh chap va yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh; Kiém sat vién dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo ctia Nguyén don. Gift nguyén
Ban an dan sy so tham s6 32/2023/DS-ST ngay 19/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan
tinh Khanh Hoa.

Sau khi nghe: Noi dung khang cdo; ¥ kién cta cac bén lién quan dén noi
dung khang céo va tranh luan tai phién toa; Y kién ctia Kiém sat vién vé viéc tuan
theo phap luat & giai doan xét xtr phiic thAm va quan diém cta Vién kiém sat vé
giai quyét vy an. Sau khi thao luan va nghi an.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Xét khang céo clia dong dong Tran Mong H va ba Pham Thi Tuyét M dé
nghi stra Ban an so tham, chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua Nguyén don,
budc Bi don phai tra lai 57,5 m? dét vi cho rﬁng dién tich dat 57,5 m? nay nam
trong thira dat s6 250, to ban do6 s6 26, dién tich 140, lm , toa lac tai to dan phd T,
phuong B, thanh pho C d3 dugc UBND thanh phé C cap Gidy ching nhan quyén
stt dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat s6 CH 01753
ngay 02/01/2018 cho dng Tran Mong H, ba Pham Thi Tuyét M thi thay:

[1.1]. Theo Hb so cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH 01753 ngay 02/01/2018 cho ong
Tran Mong H va ba Pham Thi Tuyét M, ngudn gbc st dung thira dt sb 250, to
ban d6 sé 26, dién tich 140,1m* dugc 6ng H, ba M ké khai va dugc UBND
phuodng ba Ngoi xac nhan nhu sau: “Do éng Nguyén Vin P3 va ba Nguyén Thi
M2 sir dung tir triede nam 1993. Pén nam 2000, éng Nguyén Van P3 chuyén
nhirong cho 6ng Nguyén Vian K3 va ba Phan Thi K (thdt lac gidy to). Bén nam
2005, éng K3 va ba K sang nhwong cho éng H va ba M sit dung 6n dinh dén nay
(gidy viét tay khéng dwoce chinh quyén xdc nhdn)” .

[1.2]. Theo 10i khai ctia ba Phan Thi K (but lyc 26, 111) thi thira dat c6
di¢n tich khoang 78m° ma vo chdng ong H, ba M dang str dung trude day co
ngudn gbc ciia 6ng Nguyén K1 (di chét) da sang nhuong cho vo chong ba, c6
hang rao ranh gi6i riéng biét, ltc ndy trén dat chwa xay dung nha, sau ndy, vo
chéng ba mdi xay dung 1én can nha van lop ton trén thira dét nay. Nam 2003, vo
chdng ba sang nhuong nha dat voi dién tich khoang 80m? (chiéu dai 10m, chiéu
ngang gan 8m, c0 ranh gioi hang rao 16 rang riéng bit) cho vo chong 6ng H, ba
M theo Glay mua ban viét tay dugc chong ba 1a Nguyén Van K3 1ap thanh ha1 02
ban véi sb tién 1a 04 chi vang, cho tra dan qua timg nam. Ranh gi6i nha dat thé
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hién rd tir hién nha trudc trd vé sau, c¢6 tir can nhu sau: Phia Pong giap dat 6 ong
Nguyén Minh B, phia Tay giap dat ong Tran Al (da chét), phia Nam giap khu dat
md cia gia dinh ba Tran Thi M1, phia Bic giap dat 6ng Huynh G. Vo chong ba
khong giao dich sang nhugng cho vo chdng ong H, ba M phan dién tich dit md
ma khoang 50m? 1a dit cia ba Tran Thi M1 quan 1y tir truée ndm 1975. Loi khai
ctia ba Phan Thi K phu hop v6i 161 khai cuia 6ng Nguyén S, ba Nguyén Thi Thu
H2 va ba Nguyén Thi M2 1a cac con dng Nguyén K1 (b1'1t luc 122, 131, 137,
138) theo d6, ong Nguyén K1 khai pha 16 dat khoang 78m” trude nam 1975 ¢6 ti
can: Déng giap nha 6ng Nguyén T2 (cha 6 ong Nguyén Minh B), T4 va Bac giap
dat cta cha ba Huynh Thi P1, Nam gidp dat c6 09 ngdi mo ctia nha ba Tran Thi
M1 va duong di chung; 09 ngdi mo trén dat ba M1 ¢ tir trudc nam 1975. Ranh
gidi gitra dat ong Nguyén K1 véi cac nha xung quanh 14 hang rao kém gai, c6
ranh gi6i rd rang. Sau ndy, 6ng Nguyén K1 ban cho ba Phan Thi K bang miéng
khong c6 gidy to.

[1.3]. Tai Ban tu khai ngay 04/5/2022 (but luc 119), ba Tran Thi M1 ciing
khai ngudn gdc thira dét c6 dién tich khoang hon 50m? do gia dinh ba khai hoang
tur nhiing nam 1950, trén dat co6 chon 09 ngdi mo. Nam 2019, gia dinh ba M1
chuyén nhuong phan dién tich dat nay cho 6ng Nguyén Minh P bang gidy tay
cung v4i cam ket ong D phai lo chi phi dé di doi 09 ngdi md dén nghia trang N
1am noi chon cat méi cho 09 ngdi mod néi trén. Pén thang 4/2021, 6ng P da hoan
thanh viéc di doi 09 ngdi mo va gia dinh ba M1 da giao dat cho gia dinh ong D
quan 1y, str dung dén nay. Hop dong mua ban chuyen nhuong quyén sur dung dat
1ap ngay 07/3/2019 (but luc 144) gitra bén chuyén nhuong ba Tran Thi M1 va bén
nhan chuyén nhugng 6ng Nguyén Minh B ciing thé hién ndi dung nay va ciing
ding véi Bién ban xac minh ngay 20/7/2023 tai UBND phuong B (but luc 283)
thé hién: Theo Ban d6 HN72 do dac nim 1999 - 2000 thi phan dat tranh chap
thudc thira dat sb 59 t& ban do 38 dién tich 140m?, loai dit nghia dia, khong c6 hd
so k¥ thuat thira dat.

[2]. Ban an so thAm nhan dinh: “ Nhuw vdy, ¢ di co s¢ xdc dinh phan ddt
dang tranh chdp la dit mé cua gia dinh ba M1 dd chuyén nhwong cho éng
Nguyén Minh D, khong nam trong phan dat ma éng H va ba M nhdn chuyén
nhwong cua vo chong ba Tran Thi K2. Viéc UBND thanh pho C cdp gidy chimg
nhdn s6 vao so: CHO] 753 ngay 02/01/2018 doz Véi thira ddt s6 250, to ban do so6
26 dién tich 140,1m* cho éng H va ba M bao gom cd phan dién tich dat nghia dia
ciia ba Tran Thi M1 la khéng ding hién trang dién tich dat ma éng H, ba M nhdn
chuyén nhwong tir ba K2 nén trdi phdp ludt, can phal hity b6 va yéu cau khoi kién
cua nguyén don ong H va ba M khong co can cit, khong dwoc chdp nhdn” dé
khong chip nhin yéu cau khoi kién cua Nguyén don 1a c6 cin ctr, phu hop véi
cac ndi dung da nhan dinh & trén.

[3]. Tt nhitng phan tich trén, c6 cin cir dé khiang dinh Ban an dan su so
tham s6 32/2023/DS-ST ngay 19/9/2023 cta Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa
khong chap nhan yéu cau khai kién cia Nguyén don 1a c¢6 can cir. Sau khi xét xir
so tham, nguyén don - ong Tran Mong H va ba Pham Thi Tuyét M khang cio
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nhung khong c6 chimg ctr nao khac lam thay doi Quyét dinh ctia Ban 4n so tham
nén Hoi ddng xét xtr khong chip nhan khang cdo cua 6ng H, ba M. Giit nguyén
Ban an déan su so tham sb 32/2023/DS-ST ngay 19/9/2023 cua Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa.

[4]. An phi phiic thdm: Do khang c4o khong duoc chdp nhan nén éng Tran
Mong H va ba Pham Thi Tuyét M ‘phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 29 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cta Uy ban Thudng vu vé an phi va 1 phi Toa an.

Tur nhitng nhan dinh trén .
QUYET PINH
- Can ctt khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dén su.

Khong chap nhan khang cao cua ong Tran Mong H va ba Pham Thi Tuyét
M. Gilt nguyén Ban an dan su so tham s6 32/2023/DS-ST ngay 19/9/2023 cua
Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa.

- Ap dung Piéu 221 B luat Dan su nim 2015, Diéu 34 Bo luat TH tung
dan sy nam 2015.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Mong H
va ba Pham Thi Tuyét M vé doi bi don tra lai 57,5m’ d4t c6 ky hiéu Phan A toa
lac tai t6 dan phé T, phuong B, thanh phé C, tinh Khanh Hoa theo Trich do dia
chinh thira dat ngay 11/7/2023 kém theo Ban an so tham sb 32/2023/DS-ST ngay
19/9/2023 cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa.

2. Huy Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién vé6i dat sb CE 874770, sb vao s6 cAp GCN: CH01753 do Uy ban
nhan dan thanh phd C cap ngay 02/01/2018 cho 6ng Tran Mong H va ba Pham
Thi Tuyét M ddi véi thira dét sb 250, to ban d6 s 26, tai t6 dan phd T, phuong B,
thanh phd C, tinh Khanh Hoa.

3. An phi dan sy phiic tham:

- Ap dung: khodn 1 Diéu 29 Nghi quyét s0 326/2016/NQ-UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudong vu Quodc hdi ve &n phi va 1€ phi Toa an.

Ong Tran Mong H va ba Pham Thi Tuyet M phdi chiu 300.000 dong dan
phi dan sw phic tham nhung dwoc trir vao so tzen tam ung an phi dan su phuc
tham dé nép tai tai bién lai thu tam vmg dn phi: sé 0000298 ngay 27/11/2023 ciia
Cuc thi hanh an dan sw tinh Khanh Hoa.

4. An phi so thdm; Chi phi t0 tung; Quy dinh vé thi hanh 4n, cham thi hanh
an dugc tuc hién theo Quyét dinh tai Ban an dan su so tham s6 32/2023/DS-ST
ngay 19/9/2023 cua Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa.
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Th%E1%BB%8B%20Tuy%E1%BA%BFt%20Mai%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201975%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20Tr%C3%A0%20Long%201,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ba%20Ng%C3%B2i,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Cam%20Ranh,%20t%E1%BB%89nh%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20Tr%C3%A0%20Long%201,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ba%20Ng%C3%B2i,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Cam%20Ranh,%20t%E1%BB%89nh%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20Tr%C3%A0%20Long%201,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ba%20Ng%C3%B2i,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Cam%20Ranh,%20t%E1%BB%89nh%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20M%E1%BB%99ng%20H%C3%B9ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Th%E1%BB%8B%20Tuy%E1%BA%BFt%20Mai%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201975%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20Tr%C3%A0%20Long%201,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ba%20Ng%C3%B2i,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Cam%20Ranh,%20t%E1%BB%89nh%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2a

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Néng;
- TAND tinh Khanh Hoa;
- VKSND tinh Khénh Hoa; (bBaky)
- Cuc THADS tinh Khanh Hoa;
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT. Nguyén Vin Tién
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