TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 15/2024/DS-PT
Ngay 03 - 4 - 2024
V/v tranh chap hop dong ting cho
va hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Trinh Thi Thu Lan

Céc Tham phén: Ba Hoang Thi Mai Hanh

Ba Huynh Thi Hong Hoa

- Thuw ky phién toa: Ba Tra Thao Van Linh — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Ngai.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai: Ba Nguyén Thi
Kim Yén — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 03 thang 4 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan huyén S, tinh
Quang Ngéi xét xtr phdc tham cong khai vu an thy ly s6 85/2023/TLPT-DS ngay
04 thang 12 nam 2023, vé viéc: “Tranh chdp hop dong tang cho va hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham sé 10/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén M, tinh Quang Ngai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlc tham sé 32/2024/QP-PT ngay
06 thang 3 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Q - sinh nam 1968 va ba Nguyén Thi X - sinh
nam 1965; cu tra tai thon D, xa B, huyén M, tinh Quang Ngai.

- Bi don: Anh Nguyén Bac T - sinh ndm 1985 va chi Tran Thi M - sinh
nam 1986; cu tra tai thon D1, xa D1, huyén M, tinh Quang Ngéi.

- Nguroi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan:

1/ Chi Nguyén Thi G - sinh ndm 1986 va anh Ngo Thanh D; cu tru tai
thon D2, xa P1, huyén M, tinh Quang Ngéi.
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2/ Uy ban nhan dan xa D, huyén M.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Xuan T1 - Chu tich.

Dia chi: xa B, huyén M, tinh Quang Ngai.

- Ngueoi khang cao: Ong Nguyén Q va ba Nguyén Thi X 1a nguyén don.

(Ong Nguyén Q, ba Nguyén Thi X, anh Nguyén Pirc T, chi Tran Thi M ¢6
mdt; chi Nguyén Thi G, anh Ngd Thanh B, Uy ban nhdn ddn xd D vang mdt, c6
don xin xét xir vang mgt).

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi Kién dé ngay 07/3/2023, don khdi kién bé sung dé ngay
11/4/2023 va ngay 26/7/2023, cac tai lidu co tai hé so vy &n va tai phién toa so
tham, nguyén don la 6ng Nguyén Q va ba Nguyén Thj X ciing trinh bay:

Thira dat s6 342, to ban @6 s6 19, dién tich 558m?” tai thén D, xa D, huyén
M, tinh Quang Ngéi & cia 6ng, ba tao lap, duoc Uy ban nhan dan (viét tit 1a
UBND) huyén M cip gidy chung nhan quyén st dung dat (viét tat la
GCNQSDBD) cho 6ng, ba vao ngay 04/9/2013 (viét tat 1a thira 342). Ong, ba du
dinh khi anh Nguyén Duc T 14p gia dinh thi ong, ba s& tang cho anh T mét phan
thira 342, c6 chiéu ngang 12m; con 3m dé lai cho ong, ba; khi nao anh T hiéu
thao véi dng, ba thi dng, ba s& tang cho ludn phan con lai. Ong, ba chua bao gio
lap tha tuc ting cho vo chong anh T, chi Tran Thi M thira 342 nhung anh T, chi
M di gia chit Ky cta 6ng, ba dé 1ap hop ddng ting cho thira 342, dugc UBND x4
b chirng thuc vao ngay 09/9/2013. Viéc 6ng, ba khdng tang cho thira 342 cho
anh T, chi M nhung lai ¢ hop ddng tang cho quyén sir dung dat 1a vi pham phap
luat.

Do d6, ong ba yéu cau Toa an tuyén bd hop dong tang cho thira 342 gitra
ong, ba vai anh T, chi M dugc UBND xa B ching thuc ngay 09/9/2013 la vo
hiéu; tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong thira 342 giita anh T, chi M vai chi
Nguyén Thi G, dugc UBND xi B chung thuc ngay 09/05/2022 la v hiéu; yéu
cau anh T, chi M phai tra lai thira 342 cho dng, ba. Ong, ba yéu cau giai quyét
hau qua cta hop déng vd hiéu theo quy dinh cua phép luat.

* Tai bdn tw khai khdng dé ngay, thang, nam; cdc tai liéu 0 tai hé so vu
an va tai phién toa so tham, bi don la anh Nguyén Puc T va chi Tran Thi M
cung trinh bay:

Anh, chi Ia con trai, con dau cta 6ng Nguyén Q va ba Nguyén Thi X.
Ngudn gdc thira 342 14 cua 6ng Q, ba X tao 1ap. Vao ngay 09/9/2013, éng Q va
ba X tu nguyén tang cho anh, chi thura 342 nén anh, chi méi cung éng Q, ba X
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dén UBND xa P dé lap hop dong tang cho, dugc chang thuc hop phép theo quy
dinh cua phép luat. Nam 2022, anh chi dd chuyén nhuong thira 342 cho chi
Nguyén Thi G. Anh, chi khong dong y toan bd yéu cau khoi kién cua dng Q, ba
X.

* Tai bdn tuw khai dé ngay 28/6/2023, cac tai lidu c6 tai ho so vu &n va tai
phién toa so tham, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ch; Nguyén Thi G
trinh bay:

Nam 2022, chi ¢d nhan chuyén nhuong thira 342 tir anh Nguyén Bic T,
chi Tran Thi M. Viéc chuyén nhuong thuc hién dung theo quy dinh cua phap
luat.

Nay, 6ng Nguyén Q va ba Nguyén Thi X yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong thira 342 giita chi véi anh T, chi M 1a v hiéu thi chi yéu cau
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Tai van ban trinh bay y kién dé ngay 04/7/2023, nguoi c6 quyen loi,
nghia vy lién quan 1a anh Ngé Thanh P trinh bay: Anh 1a chong cua chi Nguyén
Thi G. Anh va chi G ¢6 nhan chuyén nhuong thira 342 tir anh Nguyén Puc T,
chi Tran Thi M. Viéc chuyén nhuong thuc hién dung theo quy dinh cia phap
luat. Nay, 6ng Nguyén Q va ba Nguyén Thi X yéu cau tuyén bb hop dong
chuyén nhuong thira 342 giira chi G voi anh T, chi M 1a v6 hiéu thi anh yéu cau
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Tai van ban sé6 70/UBND-NC ngay 14/6/2023, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a UBND xa P trinh bay: Qua kiém tra hd so lién quan dén
hop dong tang cho quyén s dung dat sé 57; quyén s6 01/2013 TP/CC-
SCT/HPGD da dugc UBND xa D ching thuc ngay 09/9/2013 giita 6ng Nguyén
Q, ba Nguyén Thi X véi anh Nguyén Puc T, chi Tran Thi M. UBND xi P nhan
thay tai thoi diém chang thuc hop dong, UBND xa P da thuc hién ding trinh tu,
thu tuc chang thuc hop dong theo quy dinh, cac bén tham gia hop dong tu
nguyén thuc hién hop ddng, khdng bi ép budc. Bé nghi Toa &n giai quyét vu an
theo quy dinh cta phap luat.

* Ban an s6 10/2023/DS-ST ngay 18/9/2023 cuia Toa an nhan dan huyén
M da xir: Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Q, ba Nguyén
Thi X vé viéc tuyén bd hop dong ting cho thia 342, dugc UBND x4 P ching
thuc s6 57, quyén s6 01/2013 TP/CC-SCT/HPGD ngay 09/9/2013 vo hiéu;
khong chap nhan yéu cau cua dng Q, ba X vé viéc tuyén bd hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta anh Nguyén Buc T, chi Tran Thi M véi chi
Nguyén Thi G tai thira 342, dugc UBND xi P chang thuc sé 52, quyén sd
01/2022 SCT/HD,GD ngay 09/5/2022 v6 hiéu; khdng chap nhan yéu cau cua
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6ng Q, ba X giai quyét hau qua cta hop ddng vo hiéu 1a tra lai quyén sir dung
thira 342.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé &n phi, chi phi t tung khac va
quyén khang céo cua cac duong su.

* Ngay 02/10/2023, 6ng Nguyén Q va ba Nguyén Thi X c6 don khang
cdo ban &n sé 10/2023/DS-ST ngay 18/9/2023 ctia Toa &n nhan dan huyén M va
tai bién ban 1am viéc ngay 04/12/2023, 6ng Q va ba X xac dinh yéu cau khang
cédo: D& nghi Toa an cip phuc tham sira ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi
kién cua ong, ba.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luét to tung trong qué trinh giai quyét vu an
ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa, duong su ké tir khi Toa an
cap phtc tham thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an déu
ding theo quy dinh ctuia B0 luat td tung dan sy nam 2015.

V& hinh thtrc: Pon khang céo cta ong Nguyén Q, ba Nguyén Thi X lam
trong han luat dinh 1a hop I¢ theo quy dinh tai Diéu 272, 273 BO luat tb tung dan
su nam 2015, duoc chép nhan xem xét, giai quyét.

Vé noi dung: Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015,
dé nghi Hoi dong xét xtr khéng chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Q, ba
Nguyén Thi X; gitt nguyén ban an so tham sé 10/2023/DS-ST ngay 18/9/2023
cua Toa 4n nhan dan huyén M; vé &n phi va chi phi t6 tung khac, dé nghi giai
quyét theo quy dinh cua phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao CAc tai liéu, chung cir da diroc kiém tra xem xét va két qua
tranh tung taj phiér) toa, sau khi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang
Ngai phat bieu y kién, Hgi dong xét xur nhdn dinh:

[1] Ngay 18/9/2023, Toa an nhan huyén M xét xir vu an néu trén. Ngay
02/10/2023, 6ng Nguyén Q va ba Nguyén Thi X c6 don khang céo la con trong
thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 273 B luat t6 tung dan su nim 2015,
dugc chap nhan.

[2] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Nguyén Thi G, anh Ngo
Thanh P va UBND x4 P déu c6 don dé nghi xét xir ving mat. Can ca khoan 2
Piéu 296 Bo luat t tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu
an.
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[3] Cac duong su déu thira nhan ngudn goc thira dat sé 342, to ban d6 sb
19, xa B, huyén M, tinh Quang Ngai duoc UBND huyén M cap GCNQSDP cho
6ng Q, ba X vao ngay ngay 04/9/2013 (viét tit Ia thira 342) 1a cua 6ng Q, ba X
tao lap. DAy 1a tinh tiét khéng phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 B
lut t6 tung dan sy nam 2015.

[4] Xét khang céo cua 6ng Nguyén Q va ba Nguyén Thi X:

[4.1] Dbi voi yéu cau tuyén bd hop dong tang cho thaa 342 giira 6ng Q,
ba X vé&i anh Nguyén Buc T, ba Tran Thi M duoc UBND xd D chang thuc ngay
09/9/2013 v6 hiéu, Hoi ddng xét xir nhan thay:

[4.1.1] Nhu nhan dinh trén thi 6ng Q, ba X di dugc UBND huyén M cap
GCNQSDBD thira 342 nén 6ng Q, ba X duoc thuc hién cac quyén cua nguoi sir
dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai niam 2003, nay la
khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai nam 2013; viéc tang cho thira 342 duoc 1ap thanh
van ban 1a bao dam vé hinh thac; noi dung cua hop dong ciing déu dam bao cac
diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan sy duoc quy dinh tai Diéu 122 Bo luat
dan sy nim 2005, nay 1a Diéu 117 B luat dan su nam 2015.

[4.1.2] Ong Q, ba X khang dinh 6ng, ba chua thyc hién viéc tang cho anh
T, chi M thira 342 ma da c6 hop dong tang cho 1a vi pham phép luat. Ngoai ra,
6ng Q va ba X con cho rang chir ky, chit viét trong hop ddng tang cho khong
phai ctia 6ng, ba. Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu &n tai Toa an cap so
tham ciling nhu tai phién toa phic tham, dng Q va ba X khdng cung cap duoc tai
liéu, chiing ctr chiing minh 1o trinh bay cta 6ng, ba la ¢6 can cir va khong duoc
anh T, chi M thira nhan. Mat khac, theo Két luan giam dinh sé 737/KL-KTHS
ngay 03/8/2023 cuia Phong ky thuat hinh sy Cong an tinh Q (but lyc 90) da két
luan: Chaz ky (chéz viér) “Q” dwéi tréi trang 1, 2 va chiz ky (chiz viér) “Q Nguyén
Q" duéi cot muc “Bén A” trang 3 trén “HOP DPONG TANG CHO QUYEN SU
DUNG DAT” ching thuc ngay 09/9/2013 (ky hiéu A) véi chiz ky (cha viét) cua
6ng Nguyén Q trén tai liéu mdu so sanh (ky hiéu M1, M2, M3) la do cing mét
nguwoi Ky (Viét) ra.

Cha ky (chiz viér) “X” duwdi tréi trang 1, 2 va chiz ky (chiz viér) “X Nguyen
Thi X duwdi cét muc “Bén A” trang 3 trén “HOP PONG TANG CHO QUYEN
SU DUNG DPAT” ching thuc ngay 09/9/2013 (ky hiéu A) véi chi ky (chir viét)
cua ba Nguyén Thj X trén tai lieu mau so sanh (ky hiéu M2, M4) 1a do ciing mét
nguwoi Ky (Viét) ra.

Tur nhitng nhan dinh trén, khong c6 co s¢ chap nhan yéu cau caa ng Q,
ba X vé viéc tuyén bd hop dong ting cho thira 342 giira 6ng Q, ba X véi anh T,
chi M dugc UBND xi P chiing thuc ngay 09/9/2013 la vo hiéu. Do hop dong
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tang cho thura 342 gitra 6ng Q, ba X véi anh T, chi M ¢0 hiéu luc phap luat, nén
khong c6 co sd budc anh T, chi M tra lai thira 342 cho 6ng Q, ba X.

[4.2] D6i véi yéu cau tuyén bd vo hiéu hop ddng chuyén nhwong thira 342
gitta anh T, chi M vaéi chi Nguyén Thi G, Hoi dong xét xir xét thay: Hop dong
tang cho thura 342 gitra 6ng Q, ba X vai anh T, chi M cé hiéu luc phap luat; sau
khi duoc tang cho, anh T va chi M da dugc Vin phong dang ky quyén st dung
dat huyén M chinh ly bién dong tai trang 3 trong GCNQSDP vao ngay
11/9/2013; anh T, chi M da duoc S¢ Tai nguyén va M0i truong tinh Quang Ngaéi
cap lai GCNQSDBD thtra 342 vao ngay 12/4/2022, nén anh T va chi M duoc thuc
hién cac quyén cua ngudi sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 167, 168 Luat dat
dai nam 2013; hop dong chuyén nhuong thira 342 gitra anh T, chi M vai chi G
duoc UBND xi b chiing thuc ngay 09/5/2022 déu dam bao cac diéu kién vé
hinh thirc, noi dung theo quy dinh tai cac Piéu 117, 500, 501, 502, 503 Bo luat
dan sy nam 2015; cac Diéu 166, 167, 168 Luat dat dai nim 2013, nén ciing
khong c6 co sd chap nhan ndi dung khang céo nay caa dng Q, ba X. Tuy nhién,
cach tuyén tai phan quyét dinh cia ban an so tham chua day du, cu thé nén Hoi
dong xét xir stra lai cach tuyén cho chinh xéc.

[4.3] Tai phién toa phic tham, cac duong su déu thira nhan hién trén thia
342 khong cd tai san (vat kién trac, cdy 1au ndm, cdy ngan ngay), nén Hoi dong
xét xir khdng xém xét, giai quyét.

[5] VVé an phi:

[5.1] An phi dan sy so tham: Ong Q, ba X phai chiu &n phi khéng c6 gia
ngach 300.000 dong ddi véi tranh chap hop dong ting cho quyén sir dung dat va
300.000 dong ddi vai tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
tong cong 1a 600.000 dong, nhung dugc trir vao soé tién tam ung an phi so tham
da nop 1a 5.300.000 dong theo Bién lai s 0005692 ngay 21/4/2023 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén M, tinh Quang Ngai. Ong Q, ba X duoc hoan tra lai
s tién chénh léch 1a 4.700.000 dong.

[5.2] An phi dan sy phc thim: Do khéng dugc chap nhan khang cdo nén
6ng Q, ba X phai chiu 300.000 ¢6ng an phi dan sy phdc tham, nhung duoc trir
vao so tién tam Gmg an phi da nop 1a 300.000 dong theo Bién lai s6 0000494
ngay 06/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén M, tinh Quang Ngai.
Ong Q, ba X d3 nop du &n phi dan su phdc tham.

[6] VVé chi phi té tung khac: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gia tai san 1a 1.500.000 dong; chi phi do dac 1a 4.500.000 dong; chi phi giam
dinh 4.000.000 ddng, tong cong 1a 10.000.000 dong. Do 6ng Q, ba X khdng



7

duoc Toa an chap nhan yéu cau khoi kién nén éng Q, ba X phai chiu; 6ng Q, ba
X da nop va chi phi xong.

[7] Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai ph hop
véGi nhan dinh trén.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Biéu 148, khoan 1 biéu 308 Bo luat té tung dan su
nim 2015; Diéu 122 Bo luat dan sy nam 2005; Biéu 117, 500, 501, 502, 503 Bo
luat dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai nam 2003; Diéu 166, 167,
168 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét sé6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xu: Khéng chap nhan khang céo caa 6ng Nguyén Q, ba Nguyén
Thi X; stra ban &n s6 10/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nim 2023 cta Tda &n
nhan dan huyén M, tinh Quang Ngai vé cach tuyén.

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua dng Nguyén Q, ba Nguyén Thi
X vé viéc tuyén bb hop dong tang cho quyén sir dung dat tai thira dat s6 342, to
ban d6 s6 19, xa B, huyén M, tinh Quang Ngai giira 6ng Nguyén Q, ba Nguyén
Thi X véi anh Nguyén Pac T, chi Tran Thi M dugc Uy ban nhan dan x3 P
chung thuc s6 57, quyén sé 01/2013 TP/CC-SCT/HPGD ngay 09/9/2013 vo
hiéu.

2. Khéng chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Q, ba Nguyén Thi X vé viéc
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira anh Nguyén Buc T,
chi Tran Thi M vai chi Nguyén Thi G tai thira dat s6 342, to ban d6 s6 19, xa b,
huyén M, tinh Quang Ngai duoc Uy ban nhan dan xa B chtng thuc sé 52, quyén
s6 01/2022 SCT/HD,GD ngay 09/05/2022 v6 hiéu.

3. Khdng chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Q, ba Nguyén Thi X vé viéc
budc anh Nguyén Puc T, chi Tran Thi M tra lai thira dat s6 342, to ban d6 s6 19,
x4 B, huyén M, tinh Quang Ngai cho dng Nguyén Q, ba Nguyén Thi X.

4. V& an phi:

4.1. An phi dan sy so tham: Ong Nguyén Q, ba Nguyén Thi X phai chiu
tong cong 600.000 dong (sdu tram ngan) an phi, nhung duoc trir vao so tién tam
tmg an phi so tham da nop 1a 5.300.000 dong (nam triéu ba tram ngan) theo
Bién lai s6 0005692 ngay 21/4/2023 ctua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén M,
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tinh Quang Ngai. Ong Nguyén Q, ba Nguyén Thi X dugc hoan tra lai sd tién
chénh léch 1a 4.700.000 dong (bén triéu bay tram ngan).

4.2. An phi dan sy phtc tham: Ong Nguyén Q, ba Nguyén Thi X phai
chiu 300.000 dong (ba tram ngan) an phi dan su phic tham, nhung duoc trir vao
s6 tién tam Gng an phi da nop 1a 300.000 dong (ba trdm ngan) theo Bién lai sb
0000494 ngay 06/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M, tinh Quang
Ngai. Ong Nguyén Q, ba Nguyén Thi X di nop du &n phi dan sy phdc tham.

5. V& chi phi té tung khac: Téng cong 1a 10.000.000 ddng (muoi triéu).
Ong Nguyén Q, ba Nguyén Thi X phai chiu. Ong Nguyén Q, ba Nguyén Thi X
da ndp va chi phi xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ngéi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
TAND huyén M;

- Chi cuc THADS huyén M;

- Duong su;

- Luu ho so vu &n, Tda dan su.

(Pa ky va déng dau)

Trinh Thi Thu Lan



