TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HQYEN VINH LOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BAC LIEU

Ban 4n s&: 15/2024/DS-ST
Ngay: 03- 4-2024
V/v Tranh chap hgp dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH LQI, TINH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thuy Lan Chi

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pao Vin Vinh

2. Ong Tran Vin Nay

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Nhiéu, 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu tham gia
phién toa: Ba Chau Ngoc Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 4 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Vinh Loi xét xtr
SO tham cong khai vu an déan su thu 1y s6 233/2023/TLST-DS ngay 26 thang 10 nam

2023 vé “tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
08/2024/QbXXST-DS ngay 29 thang 01 nam 2024 giita cac duong su:

- Nguyén don: Quy tin dung nhan dan V
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Trung K, sinh nam 1975
Chtrc vu: Chu tich Hoi dong quan tri
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Thai Quang H, sinh nim 1990 (c6 mat)
Chure vy: Can bo tin dung
Dia chi lién hé: S6 C ép T, xa V, huyén V, tinh Bac Liéu.
- Pong bi don: Ba Lé Thi B, sinh ndm 1960 (c6 mit)
Ong Lé Van C, sinh ndm 1959 (vang mit)
Ba Lé Thi N, sinh nim 1986 (vang mit)
Cung dia chi: Ap T, xa V, huyén V, tinh Bac Liéu.
- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:
Ba Lé Thi Cam T, sinh ndm 1982 (vang mat)
Dia chi: Ap T, xd V, huyén V, tinh Bac Liéu.
Anh Lé Van L, sinh nim 1989 (viing mit)
Dia chi: Ap T, xd V, huyén V, tinh Bac Liéu.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 26 thang 6 nam 2023 va loi khai trong qud trinh gidi

quyét Vu dn nguyén don Quy tin dung nhdn ddan V, do nguoi dai dién hop phdp theo
1y quyén 6ng Thai Quang H trinh bay:
Ngay 10/6/2022, ba B, 6ng C va Quy tin dung c6 ky két hop dong tin dung sd
1152T4/22/HPTD ngay 10/6/2022, vay sb tién 163.000.000 dong, muc dich vay trong
lta, nudi heo, han tra 12 thang, lai suét thoa thuan 11,558%/nam, 13i qua han 17,
337%/mam.

Cung ngay ba B va ba N c6 ky két hop dong tin dung ) 1151T4/22/HDTD ngay
10/6/2022 voi Quy tin dung nhan dan V1 vay s tién 33.000. 000 dong, i suat trong
han 15,208%/nam; 1ai qua han 22,812%/nam, muc dich vay trong lua, nuodi heo, han
tra 12 thang.

Qua trinh thyc hién hop dong: Pdi v6i khoan ma ba B, dng C ky két voi Quy tin
dung nhan dan V thi 6ng C, ba B d3 thanh toan duoc sd tién gdc 3.000.000 dong, tién
1ai 1a 3.245.400 ddng. D6i v6i khoan vay ma ba B véi ba N ky két, ba B thanh toén
duoc sd tién 14i 41.200 dong, tién goc 1a 5.427.000 dong.

Han thanh toan hop dong 1a ngay 10/6/2023, nhung 6ng C, ba B va ba N khéng
thanh toan no cho Quy tin dung nhan dan V, do do, vao ngay 11/6/2023, Quy tin dung
nhan dan V da chuyén toan bo s no ma éng C, ba B va ba N sang no qua han.

Pé dam bao cho cac khoan vay néu trén, ba B, 6ng C, ba N co ky két hop dong
thé chip quyén sir dung dat s6 254/20 ngay 05/02/2020 da dugc chimg thuc tai Uy ban
nhan dan xa V vao ngay 05/02/2020. Tai san thé chéap 1a quyén su’ dung tai cac thira s6
557-1; 557-2, 558, 559, 593, t& ban d6 so 04, dién tich 4.150 m? (trong d6 300m? dat
&, 2.261m? dat vuon tap; 1. 589m dat trong lGa), toa lac 4p T, x4 V, V, Bac Liéu, do
Uy ban nhan dan huyén V cap gidy ching nhan Quyén sir dung dat cho ho 6ng Lé Van
C ngay 20 thang 10 nam 2003; thira dat 561, to ban do sb 04, dién tich 4. 500m?, toa
lac 4p T, x4 V, V, Bac Liéu, do Uy ban nhan dén huyén V cap gidy chimg nhan Quyen
str dung dét cho ho 6ng Lé Vian C ngay 10 thang 6 nim 2013. Toan b tai san thé chap
néu trén hién do ba B sir dung, ba N chi sir dung mot phan d4t cat nha dé o.

Nay Quy tin dung nhan dan V yéu cau Toa an budc o ong Lé Van C, ba Lé Thi B
thanh toan s tién tinh den ngay 03/4/2024 13 197.897.500 dong, trong d6 so tlen goc
1a 160.000.000 dong, tién 14i 37.897.500 dong; budc ba B va ba N thanh toan s tién
tinh dén ngay 03/4/2024 14 36.867.200 ddng, trong d6 sb tién gdc 1a 27.573.000 dong,
tién 131 9.294.200 ddng. Pdng thoi phai chiu 1di suat theo hop dong tir ngay 04/4/2024
dén khi thanh toan hét no.

Truong hop 6ng C, ba B, ba N khong tra ng hodc tra ng khong day du thi Quy
tin dung nhan dan V yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

Bi don ba Lé Thi B trinh bay tai bién ban ldy 10i khai 13/11/2023 va cdc 101 khai
tiép theo tai Toa dn: Ba c6 biét Quy tin dung nhan dan V kién vo chong ba B, dng C
va ba N vé viéc vay tién cia Quy tin dung nhan dan V. Ba B thira nhan ba va ong C
c6 ky tén vao hop dong tin dung sé 1152T4/2/HPTD ngay 10/6/2022 vay sb tién
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163.000.000 dong; ba B va ba N 6 ky tén vao hop dong tin dung s6 1151T4/2/HDTD
ngay 10/6/2022 vay sb tién 33.000.000 dong. Tuy nhién, di véi hoo dong tin dung so
1152T4/2/HDTD ngay 10/6/2022 ma ba va 6ng C ky, vg chdng ba chi vay sb tién
120.000.000 dong Pén han hop dong, vo chong ba ’khong co kha nang tra ng nén Quy
tin dung va vo chong ba ky lai hop dong méi vay s0 tién 163.000.000 dong dé tat toan
hop ddng cii, tic 1a trong s6 tién 163.000.000 dong ma vo chong ba vay tai Quy tin
dung nhan dan V vao ngay 10/6/2022 c¢6 bao gbém tién gdc, tién 13i. Riéng hop dong
tin dung 1151T4/2/HDTD ngay 10/6/2022 ma ba voi ba N ky ket tai Quy tin dung la
ba vay tién cho ba N budn bén tap hoa, ba B khong sir dung sd tién nay.

Pé dam bao cho cac khoan vay néu trén, ba B, dng C, ba N va cé4c thanh vién
gia dinh c6 ky két hop dong thé chap quyén st dung dat sb 254/20 ngay 05/02/2020
d3 duoc chimg thyc tai Uy ban nhan dan xa V vao ngay 05/02/2020. Tai san thé chap
quyén str dung tai cac thira s6 557-1; 557-2, 558, 559, 593, to ban d sé 04, di¢n tich
4.150 m? (trong d6 300m? dat &, 2.261m? dat vuon tap; L. 589m dat trong lta), toa lac
ap T, xd V, V, Bac Liéu, do Uy ban nhan dan huyén V cap gidy ching nhén Quyen su
dung dét cho ho 6ng Lé Vian C ngay 20 thang 10 nam 2003; thira dat 561, to ban do s6
04 dién tich 4.500m? do Uy ban nhan dan huyén V cap giéy ching nhefm Quyén st
dung dat cho ho 6ng Lé Vian C ngay 10 thang 6 nim 2013. Toan bo tai san thé cha néu
trén hién do ba B sir dung, ba N chi sir dung mot phan dat cat nha dé ¢. Ngoai ra, phan
dat lta ba B c6 cAm ¢ cho nguoi ba Lé Thi Cam T (T 1a con ba B, 6ng C) s tién
60.000.000 dong. Tuy nhién, ba T thiy vo chong ba kho khan nén van dé dat cho vo
chdng ba canh tac. Ba B khong 1o thoi gian cam cb dat, han cam cd, vi 12 me con nén
khong lam gidy to. Nay Quy tin dung nhan dan V yéu cau ba B, ba N, 6ng C tra no,
ba B dong y. Tuy nhién, ba B xin tr dén, vi hi¢n tai ba rat khé khan.

Péng bi don éng Lé Vin C, ba Lé Thi N; ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan éng Lé Van L, ba Lé Thi Cam T khéng ¢ 1o khai, Iy do moi dén Toa khéng dén,
dén nha ldy loi khai khong c6 nha.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu trinh bay viéc
tuan theo phép luat cua Toa an:

Vé t6 tung: Tir khi thu ly cho dén phién toa xét xir so tham, Toa an da thue hién
dung quy dinh cua B) luat Té tung dan sy. Nguyén don da thuc hién day du quyén va
nghia vu t6 tung duoc quy dinh tai Dleu 70, 71 B luat Té tung dan su; dong bi don
ba Lé Thi B da thuc hién day du quyen va nghia vu tb tung dugc quy dinh tai biéu 70,
72 B0 luat Té tung dan sy; riéng dong bi don 6ng Lé Van C, ba Lé Thi N, nguoi co
quyén 191, nghia vu lién quan ba L& Thi Cam T, anh Lé Van L chua thyc hién day du
cac quyén va nghia vu té tung duoc quy dinh tai cac Diéu 70, 72, 73 Bo luat TH tung
dan su.

Vé néi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir chip nhan yéu cau khaoi kién caa Quy tin
dung nhan dan V; budc 6ng C, ba B, ba N ¢6 trach nhiém thanh toan ng cho Quy tin
dung nhan dan V, cu thé:

+ Dbi voi Hop dong tin dung sb 1152T4/22/HDTD ngay 10/6/2022 ba B, 6ng C ¢6
nghia vu thanh toan cho Q tin dung tién gbc va lii tinh dén ngay 03/4/2024 1a
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197.897.500 dong, trong d6 sO tién goc 1a 160.000.000 dong, tién 1ai 37.897.500 dong;
Dong thot phai chiu 131 suat theo hop dong tir ngay 04/4/2024 dén khi thanh toan hét
no.

+ Dbi v6i Hop ddng tin dung sb 115 1T4/22/HDTD ngay 10/6/2022 ba B, ba N
c6 nghia vy thanh toan cho Q tin dung tién gbc va lai tinh den ngay 03/4/2024 la
36.867.200 dong, trong do so tién gdc 1a 27.573.000 ddng, tién 13i 9.294.200 dong
Pong thoi phai chiu 14i suat theo hop dong tir ngay 04/4/2024 dén khi thanh toan hét
no.

Truong hop ba Lé Thi B, ong Lé Van C, ba Lé Thi N khong trd hodc tra khong
da ng, Quy tin dung cd quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy co thAm quyén phat
mai tai san bao dam theo Hop ddng thé chap trén dé thu hoi no.

V& an phi va chi phi t6 tung: Cac duwong su phai chiu theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé tham quyén: Ngay 28 thang 6 nam 2023 Quy tin dung nhan dan V ndp
don khoi kién dén Toa an yéu cau ong C, ba B, ba N thanh toan tién vay cho Q tin
dung nhan dan V la tranh chap vé hop dong theo quy dinh khoan 3 Biéu 26 Bo luat T6
tung dan su. Khi khoi kién, 6ng C, ba B, ba N ¢6 noi cu tra 4p T, x3 V huyén V, tinh
Bac Liéu nén Toa 4n nhan dan huyén Vinh Loi thy 1y, giai quyét 1a dung tham quyén
theo quy dinh diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat T6 tung
dan sy.

[2] Vé t6 tung: Dong bi don 6ng C, ba N; ; NgUoi co quyén loi, nghia vy lién quan
ba T, anh L da duoc téng dat hop 1¢ cac van ban t6 tung, triéu tap hop 18 dén lan thir
hai dé tham gia phién toa nhung van vang mat khong vi sy kién bat kha khang hoic
tré ngai khach quan; nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat dong bi don 6ng
C, ba N, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba T, anh L theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan su.

[3] Can cir hop dong tin dung s6 H1151T4/22/HPTD ngay 10/6/2022 duoc ky
két gitta Quy tin dung nhan dan V véi ba B, ba N co6 vay s6 tién 33.000.000 dong va
hop dong tin dung s6 H1 152T4/22/HDTD ngay 10/6/2022 dugc ky két giita Quy tin
dung nhan dan V véi ba B, 6ng C c6 vay s6 tién 163.000.000 dong; muc dich vay trong
trot, chan nuoi, thoi han 12 thdng. Qua trinh lam viéc tai Toa an cling nhu tai phién toa
hom nay, ba B thira nhan vo chong ba B, dng C va ba N ¢6 ky két hop dong tin dung
nhu Quy tin dung nhan dan V khoi kién. Diéu nay cho thay, giita Quy tin dung nhan
dan V véi ong C, ba B va ba N c6 xay ra giao dich tin dung trén thuc té. Do 6ng C, ba
B, ba N vi pham nghia vu thanh toan ng cho Quy tin dung nén vao ngay 11/6/2023,
toan bd sb ng ma Quy tin dung nhan dan V da ky két véi ba B, ong C va ba N da
chuyén sang ng qué han. Tr d6, Quy tin dung nhan dan V yéu cau 6ng C, ba B va ba
N thanh toan no theo hop dong da ky két.

[3.1] Qua trinh 1am viéc tai Toa an, ba B xac dinh d6i voi hop dong tin dung sd
H1152T4/22/HPTD ngay 10/6/2022 duogc ky két giita Quy tin dung nhan dan V véi
ba B, dng C vé viéc vay sb tién 163.000.000 dong 1a khong ding. Vi trude d6 (khong
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rd thoi gian), vo chong ba c6 vay tién tai Quy tin dung nhan dan V, dén han tra nhung
VO chong ba gép kho khan nén chua tra ng; tir do, Quy tin dung nhén dan V da yéu cau
VO chong baky lai hop dong tin dung ngay 10/6/2022 dé vay sd tién 163.000.000 dong,
trong s6 tién nay co bao gdm tién gdc, tién 1ai. Hoi dong xét xir xét thay 1oi trinh bay
cua ba B 1a khong c6 co s¢. Boi phia Quy tin dung nhan dan V khong thira nhan 16i
trinh bay cua ba B; ba B lai khong dua ra dugc bat ky ching cir gi ching minh trong
s6 tién vay 163. 000.000 ddng co bao gom tién gbc, tién 14i va ciing khong xac dinh
dugc bao nhiéu tién gdc, bao nhiéu tién 1i. Mic du ba B dua ra 1y 1€ néu trén nhung
theo bién ban l4y 10i khai ngay 03/4/2024 va tai phién toa, ba B ddng y tra no theo yéu
cau cua Quy tin dung nhan dan V va xin tra dan, vi hoan canh kinh té kho khan.

[3.2]. Hoi dong xét xir xét théy, gitta Quy tin dyng nhén dan V va ba Lé Thi B,
ong Lé Van C, ba Lé Thi N da ky két 02 Hop dong tin dung trén tinh than tu nguyen,
khong bi lira ddi, cac chi thé ky két hop dong c6 day du nang luc hanh vi dan sy, diéu
khoan ctia hop dong khong vi pham diéu cAm, khong trai phap luat. Do do, hop dong
tin dung cac bén ky ket phu hop phap ludt, tir d6 c6 can ctr chap nhan yéu cau ctia Quy
tin dung nhan dan V vé viéc yeu cau 6ng C, ba B, ba N tra no. Cu thé:

Péi v6i Hop dong tin dung s6 1152T4/22/HDTD ngay 10/6/2022, buc ba B, 6ng C
c6 nghia vy thanh toan cho Q tin dung s6 tién gbc va 1ai tinh den ngay 03/4/2024 1a
197.897.500 dong, trong do so tién gdc 1a 160.000.000 dong, tién 14i 37.897.500 dong
Pong thoi phai chiu 13i suat theo hop dong tir ngdy 04/4/2024 dén khi thanh toan hét
no.

Pbi v6i Hop dong tin dung sO 1151T4/22/HDTD ngay 10/6/2022 duoc ky két
gilta Quy tin dung v6iba B vaba N. Tinh dén ngay 03/4/2024, ba B, ba N con ng Quy
tin dung s tién 36.867.200 ddng, trong d6 sd tlen gbe 1a 27.573.000 dong, tién 1ai
9.294.200 dong. Do ba N di c6 gia dinh riéng nén can budc trach nhiém thanh toan no
ting phan d6i voi ba B va ba N. Tir d6, budc ba B c¢6 nghia vu thanh toan cho Quy tin
dung nhan dan V so tién goc va 1ai tinh dén ngay 03/4/2024 1a 18.433.600 dong, trong
d6 s6 tién gbc 1a 13.786.000 dong, tién 14i 4.647.100 dong. Pong thoi ba B phai chiu
141 suét theo hop dong tir ngay 04/4/2024 dén khi thanh toan hét ng. Budc ba N co
nghia vu thanh toan cho Quy tin dung nhan dan V sb tién gdc va li tinh dén ngay
03/4/2024 1a 18.433.600 dong, trong d6 s tién gbc 1a 13.786.000 dong, tién 1ai
4.647.100 dong. Pong thoi ba B, ba N phai chiu 14i suat theo hop dong tir ngay
04/4/2024 dén khi thanh toan hét no.

Qua trinh 1am viéc tai Toa an cling nhu tai phién tdoa hom nay, nguyén don Quy tin
dung nhan dan V khéng yéu cau chong ba N cing co trach nhiém tra no lién quan
khoan vay ba N. Phia ba N khong c6 10i khai, do Toa 4n triéu tap dén Toa an nhung
khong dén, Toa an dén nha 13y 16i khai nhung ba N khong c6 nha, xem nhu ba N tir
b6 quyén ctia minh. Tir d6, Hoi dong xét xtr chi budc ba N va ba B ¢ trach nhiém tra
ng theo yéu cau cia Quy tin dung.

[4]. Xet Hop dong thé chap quyén su dung dat s6 254/20 ngay 05/02/2020, ong C,
ba B va cac thanh vién h¢ gia dinh gom anh L, ba N, ba T da ky thé chap tai san 1a
Gidy chung nhan quyén st dung dat s X 242434, thira dat s6 557, 558, 559, 593 to
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ban d6 sO 4, dién tich 4.150 m? (trong d6 300m? dét &, 2.261m? dat vuon tap; 1.589m?
dat trong lta), toa lac ap T, xa V, huyén V, tinh Bac Liéu, do Uy ban nhan dan huyén
V cép gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 20/ 10/2003; Gidy ching nhan quyén
su dung dat s6 BP 534034, thira dat s6 561, to ban d6 s6 4, dlen tich 4.500 m 2toa lac
ap T,xa V, huyén V, tinh Bac Liéu, do Uy ban nhan dan huyén V cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ho ong Lé Van C ngay 10/6/2013;

[4.1]. Theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 08/12/2023 cac phan dat
thé chép c6 vi tri, dién tich nhu sau:

- Phan dét thé chép tai thira 561, to ban 4656 07, dién tich theo gidy chimg nhan
Quyén str dung dat 14 4.500m?, loai dat trong lta, toa lac 4p T, xa V, huyén V, tinh Bac
Liéu, do Uy ban nhan dén huyén V cdp gidy chimg nhan Quyén st dung dit cho ho
ong Lé Van C ngay 10/6/2013, c6 vi tri nhu sau:

Hudng DBong giap thira 557, 558 do 6ng C, ba B sir dung;

Huéng Tay giap dat ong Nguyén Vian N1 dang st dung;

Hudng Nam giap kénh H;

Huéng bac giap dit 6ng Nguyén Van N1 dang sir dung;

Hién phan dat do ba B dang canh tac lua.

- Phan dat thé chép tai thira 559, to ban dd s6 4, dién tich theo gidy chtng nhan
Quyén str dung dat1a 1.151m?, loai dat trong laa, toa lac 4p T, xd V, huyén V, tinh Bac

Liéu, do Uy ban nhan dan huyen V cap gidy chung nhan Quyén st dung dat cho ho
ong Lé Van C ngay 20/10/2003, ¢6 vi tri nhu sau:

Hudng Pong giap dat nha o, dat vuon thira 558 do ba B, 6ng C dang sir dung;
Hudng Tay giap thira 561 do ba B, 6ng C dang str dung;

Hudng Nam giap kénh H;

Huéng Bic giap thira 561 do ong C, ba B dang sir dung.

Hién phan dat do ba B dang canh tac lta.

- Phan dat ‘Ehé chép tai thira 557,, to ban d6 sd, dién tich theo giéy chirng nhan
Quyén st dung dé‘g 1a 1.406m?, loai dat & va \,/u’c‘)’n tap, toa lac ap T, X?l V, huyén \{,
tinh Bac Liéu, do Uy ban nhan dan huyén V cap giay chirng nhan Quyén sir dung dat
cho ho ong Lé Van C ngay 20/10/2003, c6 vi tri nhu sau:

Hudng Bong gidp duong bé tong;

Hudng Tay giap thira 561 do ba B, 6ng C dang str dung;

Hudng Nam gidp thira 558;

Huéng Béc giap dat ong Nguyén Vin N1 dang sir dung.

Hién phan dét do ba B dang canh tac lta.

- Phan dét thé chép tai thira 558, to ban do s6 4, dién tich theo gidy chimg nhan
Quyén str dung dat 1a 1.155m?, loai dat vuon tap, toa lac a ap T, xa V, huyén V, tinh Bac

Liéu, do Uy ban nhan dan huyén V cap gidy chimg nhan Quyén sir dung dat cho ho
ong Lé Van C ngay 20/10/2003, c6 vi tri nhu sau:
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Hudng Dong gidp duong bé tong;

Huéng Tay giap mot phan thira 559, mot phan thira 561 cua éng C, ba B;

H1 Nam giap kénh;

Huéng Bic giap thira 557 ctia dng C

Hién trang trén dat c6 01 can nha 6ng C, ba Bay; 01 cin nha cua ba N va céc
cay trong do ba B, 6ng C trong.

[4.2]. HOi dong xét xir xét thay, hop dong thé chap sé 254/20 ngay 05/02/2020
duogc ky két gitta Quy tin dung nhan dan V véi 6ng C, ba B va cac thanh vién ho gia
dinh gém anh L, ba N, ba T, duoc chimg thyc tai Uy ban nhan dan xa V va ding ky
thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 06/02/2020 tai Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén V, tinh Bac Liéu. Mic du hop dong thé chap trudce
ngay ky hop dong tin dung do viéc vay ng nhiéu lan nhung cin ctr vao diém b khoan
1 bidu 6 Nghi dinh 99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 quy dinh “Thoi han ¢6 hi¢u luc
ctia dang ky duoc tinh tir thoi diém c6 hiéu luc cia dang ky dén thoi diém xo04 dang
ky”. Pong thoi, hai hop dong tin dung duoc ky két gitta Quy tin dung nhén dan V voi
ong C,baBvabaN cung 1ap ngay 10/6/2022 déu xéac dinh hai hop dong tin dung nay
dugc bao dam boi hop dong thé chap 50 254/20 ngay 05/02/2020. Do do, viéc thé chap
van con hiéu lyc. Vi vy, yéu cau xir 1y tai san thé chap ctia nguyén don trong trudng
hop cac dong bi don khong tra no 1a phi hop, duoc chap nhan.

[4.3]. Theo ba Lé Thi B khai: Trong sb cac phan dat ma ong C, ba B, ba N, ba
Tva anh L the chap tai Quy Quy tin dung nhan dan V thi phan dat trong lta vo chong
ba c6 cam cb cho con cua ba B la ba Lé Thi Cam T s6 tién 60.000.000 dong, khong
nhd rd thoi gian cam cd, khong thoa thuan thoi han chudce dat va khi cam cb khong
lam gidy to. Doba T théy hoan canh ctia ba kho khin nén ba T cho vo chong ba canh
tac phan dat 1ua nay (khong tra tién thué) nén hién nay phan dat trong lta do ba B canh
tac.

Vao ngay 22 thang 12 nam 2023, Toa &n nhan dan huyén Vinh Loi ban hanh
Thong béo s6 598/2023/TB-TA va tong dat truc tiép cho ba Lé Thi Cam T yéu cau ba
T ¢6 vian ban néu ¥ kién hodc c6 don yéu cau lién quan dén giao dich cam cb giira ba
T v6i ong C, ba B. Tuy nhién, ba T khong dén Toa an ciing nhu khong ¢ bat ky vin
ban nao néu ¥ kién ciia ba T theo ndi dung ma Toa an da thong bao. Qua trinh lam viéc
tai Toa 4n, 6ng C, ba B ciing khong ¢ yéu cau lién quan dén giao dich cam cd quyén
str dung dét gitra vo chong ba B, 6ng C véi ba T. Do d6, Hoi dong xét xtr khong dit ra
xem xét. Ba T dugc quyén khoi kién ¢ vu 4n khac khi c6 phat sinh tranh chap.

[4.4]. Trong phan dat thira 558, to ban do s6 04 ma 6ng C, ba B, anh L, ba N,
ba T ky thé chap tai Quy tin dung nhan dan V ¢6 mot phan ba B, éng C cho ba N muon
cat nha & co dién tich 7,8m x 9m = 70,2m? ¢ két cau cot bé tong, ciy gd dia phuong,
véch thiéc, tuong xay, mai tol xi mang, nén gach men. Ba B xac dinh, ba khong nhé
thoi gian nao, sau khi ba N Iy hon vai chong (ba N 14 con ctia vo chong ba B, dng C),
thay hoan canh ba N kho khin nén ba B cho N muon phan dat c6 dién tich 70,2 m? dé
cat nha ¢. Qua trinh thu 1y, ba N khong dén Toda an 1am viéc, dén nha 13y 16i khai thi
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ba N khong c6 nha nén khong ghi nhén dugc y kién ba N. Hoi dong xét xur xét thay
phan dat cd dién tich 70,2 m?ba N dang sir dung tam, hién gidy ching nhan quyen su
dung dat van do 6ng C dimg tén. Do d0, can budc ba N tra cho 6ng C, ba B phan dat
c6 dién tich 70,2 m? dé Quy tin dung yéu ciu co quan c6 thAm quyén xir 1y tai san thé
chap trong truong hop ba N, 6ng C, ba B khong tra ng hodc tra ng khong day du cho
Quy tin dung nhan dan V. Ba N duoc quyén wu tién mua phan dat trén theo an 18 s6
11/2017/AL cta Toa én nhan dan Téi cao.

[5]. V& 4n phi so tham dan sy so thdm co gid ngach va chi phi t6 tung:

V& an phi dan su so thdm c6 gia ngach: Ong C, ba B, ba N phai chiu an phi d6i
vé6i sb tién ma 6ng C, ba B, ba N ¢ trach nhiém tra no cho Quy tin dung. Cu thé, ba
B phai chiu s tién an phi 12 9.659.714 dong = (117.382.350 dong x 5%). Tuy nhién,
ba B c6 don xin mién an phi do thudc truong hop ngudi cao tudi. Can ctr diém d khoan
1 biéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé &n phi, 18 phi Toa an, mién an phi cho ba B.

Mic du 6ng C thudc truong hop ngudi cao tudi, nhung dng C khong cd don xin
mién, do d6 6ng C van phai chiu s6 tién an phi theo quy dinh. Ong C phai chiu sb tién
an phi 1 4.947.438 dong = (98.948.750 dong x 5%).

Ba N phai chju s6 tién an phi 921.680 dong = (18.433.600 dong x 5%). Ong C,
ba N ndp an phi tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Vinh Loi.

Quy tin dung nhan dan V1 khong phai chiu an phi; Quy tin dung nhan dan V
d3 ndp tam tng an phi sb tién 5.215.000 ddng theo Bién lai thu tam ¢mg an phi sb
0003724 ngay 26/10/2023 dugc hoan lai tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh
Loi.

- Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khéi kién ctia Quy tin dung nhan dan V dugc
chap nhan nén Quy tin dung nhan dan V khong phai chiu chi phi t6 tung (chi phi xem
xét tham dinh). Tong s6 tién chi phi xem xét tham dinh 1.150.000 dong, Quy tin dung
nhan dan V da ndp du va chi phi hét. Ong C, ba B va ba N phai chiu chi | phi tham dinh
tuong Ung voi nghia vy thanh toan ng cho Quy tin dung nhan dan V. Ong C, ba B la
vo chong, hién van con song chung nén chi phi tham dinh phai chiu chung. Cu thé:
Ong C phai chiu chi phi xem xét tham dinh 42%, ba B phai chiu chi phi xem xét tham
dinh 50%; ba N phai chiu chi phi xem xét tham dinh 8% trén tong s tién chi phi tham
dinh 1.150.000 dong. Ong C, ba B 1a Vo chong, hién van con song chung nén chi phi
tham dinh phai chiu chung. Nhu vy, s6 tién chi phi xem xét thim dinh 6ng C va ba B
phai chiu 1 1.058.000 dong, ba N phai chiu chi phi xem xét tham dinh 13 92.000 dong.
Do d6, éng C, ba B ¢6 trach nhiém thanh toan lai cho Q tin dung nhan déan V s tién
chi phi xem xét tham dinh 1a 1.058.000 déng dong, ba N cé trach nhiém thanh toan lai
cho Q tin dung nhan dan V s6 tién chi phi xem x¢&t tham dinh 13 92.000 déng tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Vinh Loi.

[6] T nhitng phan tich trén chép nhén 1oi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan huyén Vinh Loi.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH

Cian ctr khoan 1 Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan
1 Piéu 39, khoan 1 Diéu 147; Piéu 227, Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su; khoan
1 Diéu 299, Diéu 317, khoan 6 Diéu 320, khoan 5, khoan 7 Diéu 323, Diéu clia Bo
luat Dan su nam 2015; khoan 2 Piéu 91, khoan 1 Diéu 95, diém a khoan 3 Diéu 98
ctia Ludt céc to chirc tin dung; diém d khoan 1 Piéu 12, diém b khoan 1 Diéu 24,
khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an, tuyén xr:
1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctua Quy tin dung nhan dan V véi éng Lé Van C, ba
Lé& Thi B va ba Lé Thi N vé tranh chip hop dong tin dung.

+D0i voi Hop dong tin dung s6 1152T4/22/HDTD ngay 10/6/2022: Budc ba L&

Thi B va 6ng Lé Van C c6 nghia vu thanh toan cho Quy tin dung nhén dan V so tién
gbc va lai tinh dén ngay 03/4/2024 la 197.897.500 dong, trong do sb tién goc 1a
160.000.000 dong, tién 13i 37.897.500 dong;

+D0i voi Hop dong tin dung s6 1151T4/22/HDTD ngay 10/6/2022: Budc ba L&
Thi B c6 nghia vy thanh toan cho Quy tin dung nhan dan V s6 tién goc va lai tinh dén
ngay 03/4/2024 1a 18.433.600 ddng, trong d6 sb tién gdc 13 13.786.000 ddng, tién lai
4.647.100 dong Bugc ba L€ Thi N ¢6 nghia vu thanh toan cho Quy tin dyng nhan dan
V s6 tién gbe va lai tinh dén ngay 03/4/2024 13 18.433.600 dong, trong d6 sb tién gdc
1a 13.786.000 dong, tién 1ai 4.647.100 dong.
2. Ké tur ngay 04 thang 4 ndm 2024 ong C, ba B, ba N con phai tiép tuc tra khoan tién
131 qua han ddi VOl $0 tién du no gbe chua thanh toan cho Quy tin dung nhan dan V
theo murc 1i suat thoa thuin cua hop ddng dén khi thanh toan hét ng. Truong hop cac
bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 13i sudt cho vay theo timg thoi ky ciia Quy tin
dung nhan dan V thi 13i sudt ma dng C, ba B, ba N phai tiép tuc thanh toan cho Quy
tin dung nhan dan V theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop
v6i su diéu chinh 13i suat cia Quy tin dung nhan dan V.

3. Truong hop 6ng Lé Van C, ba Lé Thi B va ba Lé Thi N khong thanh toan ng
cho Quy tin dung nhan dan V thi Quy tin dung nhan dan V c¢6 quyén yéu cau Chi cuc
thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén ban dau gia tai san thé chap 1a quyén st dung dat do
Uy ban nhan dan huyén V cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Lé Van
C, dat toa lac tai ap T, x3 V, huyén V, tinh Bac Liéu c6 vi trf nhu sau:

3.1. Phan dit thé chép tai thira 561, to ban d6 sb 07, dién tich theo gidy chimg
nhan Quyén sir dung dat 1a 4.500m?, loai dat trong laa, toa lac 4p T, xa V, huyén V,
tinh Bac Liéu, do Uy ban nhan dan huyen V cép gidy ching nhan Quyén st dung dat
cho ho 6ng Lé Van C ngay 10/6/2013, ¢6 vi tri nhu sau:

Hudng Dong giap thira 557, 558 do 6ng C, ba B sir dung;
Huéng Tay giap dat ong Nguyén Vian N1 dang st dung;
Hudng Nam giap kénh H;

Huéng bac giap dat ong Nguyén Van N1 dang sir dung;
Hién phan dat do ba B dang canh tac lua.



3.2. Phan dét thé chap tai thira 559, to ban d6 so 4, dién tich theo gidy chimg
nhan Quyén sir dung dat 1a 1.151m? loai dat trong laa, toa lac 4p T, xa V, huyén V,
tinh Bac Liéu, do Uy ban nhan dan huyén V cip gidy chting nhan Quyén st dung dét
cho ho ong Lé Van C ngay 20/10/2003, c6 vi tri nhu sau:

Huéng Dong giap dit nha ¢, dat vuon thira 558 do ba B, dng C dang sir dung;

Hudng Tay giap thira 561 do ba B, 6ng C dang str dung;

Hudng Nam giap kénh H;

Huéng Bic giap thira 561 do ong C, ba B dang sir dung.

Hién phan dat do ba B dang canh tac lua.

3.3. Phan dit thé chép tai thira 557, t& ban dd sd, dién tich theo giéy chirng nhan
Quyén st dung dé‘g 12 1.406m?, loai dat & va Yu(‘)n tap, toa lac ép T, X:ch V, huyén \{,
tinh Bac Liéu, do Uy ban nhan dan huyén V cap giay chimg nhan Quyén st dung dat
cho ho 6ng Lé Van C ngay 20/10/2003, c6 vi tri nhu sau:

Hudéng DBong giap duong bé tong;

Hudng Tay giap thira 561 do ba B, 6ng C dang str dung;

Hudéng Nam giap thua 558;

Huéng Bic giap dat ong Nguyén Vin N1 dang sir dung.

Hién phan dat do ba B dang canh tac lua.

3.4. Phan dét thé chap tai thira 558, to ban dd s6 4, dién tich theo gidy chimg
nhan Quyén sir dung dat 1a 1.155m?, loai dat vuon tap, toa lac a ap T, xa V, huyén V,

tinh Bac Liéu, do Uy ban nhan dan huyén V cip gidy chting nhan Quyén st dung dét
cho ho 6ng Lé Van C ngay 20/10/2003, c6 vi tri nhu sau:

Hudng Dong giap duong bé tong;

Hudng Tay giap mot phan thira 559, mot phan thira 561 cua dng C, ba B;

H1 Nam giép kénh;

Hudng Béc giap thira 557 ctia 6ng C

Tai san trén dat: Mot cin nha cua ba B, 6ng C co két cau cot cay gd dia phuong,
nén gach men, vach thiéc + van gd, mai tol xi mang + mai 1a, nén gach men. Mot can
nha ctia ba N ¢6 dién tich 7,8m x 9m = 70,2m?, c6 két cau cot bé tong + ciy gb dia
phuong, vach thiéc + tuong xay, mai tol xi me“mg, nén gach men.

Cay trong 15 cay dua nho, 02 cay man cho trai, 03 cay vu stra cho trai, 15 cay
mai vang trong xudng dat; 03 cay mit, 03 cdy coc, 01 cay si, 01 cAdy me cho trai, 20
cay xoai (trong do c6 05 cay cho trai), 03 cay tram bong vang, 03 cay chanh, 02 cay
tréng.

4. Budc ba Lé Thi N ¢6 trach nhiém di doi tai san dé tra cho ong Lé Van C, ba

Lé Thi B phén dat c6 dién tich dién tich 7, 8m x 9m =70 ,2m?thudc mot phan thira 558,

to ban d6 sb 04, loai dat vuon tap, toa lac ap T, x4 V, huyén V, tinh Bac Liéu, do Uy
ban nhan dan huyén V cip gidy ching nhan Quyén sir dung dit cho ho éng Lé Van C
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ngay 20/10/2003 dé co quan c6 tham quyén phat mai tai san theo quy dinh phap luat
nhu d3 tuyén & muc 3 phan Quyét dinh ctia Ban an nay.

Danh cho ba Lé Thi N dugc quyén vu tién nhan chuyén nhuong quyén st dung
d4t néu c6 nhu cau nhan chuyén nhuong d6i v6i phan dat nay theo an 18 s6 11/2017/AL
ctia Toa 4n nhan déan Téi cao.

5. V& 4n phi dan sy so thim va chi phi t6 tung:

- V& 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach: Mién toan bo an phi cho ba Lé Thi B.
Budc ong Lé Vin C phai chiu s6 tién an phi 1a 4.947.438 dong. Budc ba Lé Thi N phai
chiu sd tién 4n phi 921.680 dong. Ong C, ba N ndp an phi tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Vinh Loi.

Quy tin dung nhan dan V dugc hoan lai s tién tam tmg an phi 1a 5.215.000
dong theo Bién lai thu tam Ung an phi s6 0003724 ngay 26/10/2023 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Vinh Loi.

- V& chi phi t6 tung: Ong Lé Vian C, ba Lé Thi B ¢6 trach nhiém thanh toan cho
Quy tin dung nhan dan V s tién chi phi xem xét tham dinh 1a 1.058.000 dong; ba L&
Thi N ¢6 trach nhiém thanh toan cho Quy tin dung nhan dan V s tién chi phi xem xét
tham dinh 13 92.000 dong tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Vinh Loi.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4an
dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh 4an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7,7a, 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

7. Puong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang cdo Ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mit tai phién toa dugc quyén khang co
ban 4an trong thoi han 15 (muoi 1dm) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an
duoc téng dat hop I¢.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chi toa phién toa
Noi nhdn:
- TAND tinh Bac Liéu;
- VKSND huyén Vinh Lgi, tinh Bac Liéu;
- CCTHADS huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu;
- Cac duong su;
- Luu hd so.

Nguyén Thuy Lan Chi
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