TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an so: 55/2024/DS-PT

Ngay: 03-4-2024 ‘

VIv “Tranh chap hgp dong thué tai
san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéan Héi dong xét xir ph(c thim gom coé:
Tham phén - Chil toa phién toa: Ong Pham Tién Hiép
Cac Tham phan: Ong Nguyén Vian Nhan
Ong Nguyén Viét Hung
- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Phudc.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Nga - Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 3 va ngay 03 thang 4 ndm 2024, tai try s¢ Toa 4n
nhan dan tinh Binh Phude xét xir phlc thdm cong khai vu an dan sy phtic thdm
thu 1y s6 256/2023/TLPT-DS ngay 23/11/2023 vé viéc “Tranh chap Hop dong
thué tai san”. Do Ban an dan sy so tham so 26/2023/DS-ST ngay 11 thang 9
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc bi khang cao. Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0 234/2023/QDXXPT-DS ngay 12 thang 12
nam 2023, gitra cac duong su:

*Nguyén don: Ba Lam Thi Tuyét Nh, sinh nim 1984; tra tai: Thon T, xa
B, huyén P, tinh Binh Phudc (c6 mat); nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén
don: ong Nguyén Van Kh, sinh nam 1983, cu trd tai: 24 duong 25, Phuong 4,
Quan 4, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

*Bi don: Ba Cao Thi Th, sinh nam 1965; tru tai: Thén T, x& B, huyén P,
tinh Binh Phudc (vang mat); nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don: 6ng ,Bl]i
Gia N, sinh nam: }976, dia chi: s6 79, duong DPang Thai Mai, khu pho P,
phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phudc (c6 mat).

*Nguoi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Uy ban nhan dan x& B, huyén P; nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Nguyén Dinh Q — Chu tich UBND x4; dia chi: xa B, huyén P, tinh Binh Phudc.
Viang mat

2. Ong Pham Vin Q, sinh ndm 1982; trt tai: S6 134/1 T6 Hién Thanh,
phuong 15, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh. Vang mat



*Nguoi khang cdo: Bi don ba Cao Thi Th
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Lam Thi Tuyét Nh trinh bay:

Ngay 20/02/2022, ba nhan chuyén nhuong sap QC 27 ctia ba Cao Thi Th
tai Trung tAm thuong mai B véi gia 300.000.000 (ba tram triéu) dong, dé ba cho
thué lai va ba Nh di tra du sd tién 300.000.000 dong cho ba Th vao ngay
20/02/2022. Hai bén di lap “Hop dong dat coc” ngay 20/02/2022 (do ba hay di
mua ban dat nén c6 sdn mau Hop dong dit coc). Muc dich hai bén 1am hop dong
chi dé xac nhan ba Th d3 nhan du s6 tién 300.000.000 dong con vé ban chét day
la hop dong chuyén nhuong sap QC 27. Sau khi thanh toan tién xong thi ba Th
giao lai cho ba Gidy ching nhan dang ky ho kinh doanh ca thé ctia ba Th, 03 hoa
don dong thué cia sap, ngoai ra khong co gidy to nao khac nita. Ba Nh chua
nhan sap, hién sap dang bdé khong. Ngay 18/3/2022, ba Nh va ba Th cung nhau
lén UBND x4 B dé lam thu tuc sang nhuong sap thi dugc biét sap khéng duogc
phép sang nhuong nén ba Nh yéu cau ba Th phai chiu trach nhiém lam sao dé
sang tén duoc cho ba néu khong ba Th phai tra lai tién. Ba Th hen khoang 1-2
nam nita moi c6 tién tra nén ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét hiy hop
ddéng chuyén nhuong sap QC 27 duoc viét dudi hinh thic hop dong dit coc
ngay 20/02/2022. Budc ba Th phai tra lai cho ba Nh sb tién 300.000.000 dong
cho ba.

Bi don ba Cao Thi Th trinh bay:

Nim 2004, ba va 6ng Nguyén Hung Th (ho 6ng Nguyén Hung Th ) c6
dang ky voi Trung tim thuong mai B 01 sap ban hang nam trong Trung tam
thwong mai B 1a sap s6 27, dién tich 8m® (2m x 4m) tai khu vuc quiy ban thit
heo dé kinh doanh thit heo. Pé duoc sir dung sap, vo chong ba phai dang ky va
nop thué hang nam voi Ban quan ly Trung tdm thuong mai B chir khong dugce
giao quyén st dung dit, quyén so hitu d01 voi1 sap da dang ky vi sap do Trung
tam thuong mai B xay dung, thudc quyén quan 1y ciia Ban quan Iy trung tam
thuong mai B. Khi vo chong ba dang ky st dung sap thi phia trung tdm khong
quy dinh thoi han sir dung ma quy dinh néu c6 thay d6i ngudi ding ky st dung
sap hang thi nguoi sir dung mdi phai lién h¢ voi Ban quan Iy trung tam thuong
mai dé tién hanh dang ky lai. Sau khi dugc co quan nha nuéc cip gidy dang ky
kinh doanh theo quy dinh phap luéat, vo chong ba da thuc hién viéc buon ban thit
heo tai dy. Trong qua trinh str dung vo chdng ba thue hién diy du moi nghia vu
d6i véi Ban quan 1y, chua timg c6 vi pham gi.

Niam 2009, ba va dng Th ly hén. Ong Th giao lai quyén kinh doanh sap
hang cho ba, ba da thuc hién viéc dang ky kinh doanh va dugc Ban quan ly
Trung tim thuong mai B dong y, ba da duoc cp Gidy chimg nhan ding ky kinh
doanh dimg tén ba (Cao Thi Th) dé tiép tuc viéc kinh doanh thit heo.

Thang 02/2022, ba Nh mudn ba nhuong lai quyén dugc tiép,tuc st dung,
kinh doanh sap hang néu trén cho ba Nh. Ba Th da dua toan b giay to dang ky



kinh doanh va céc gidy to khac nhu bién lai dong thué cho ba Nh xem dé ching
minh ba dugc quyén kinh doanh, sir dung sap hang. Ba Nh d3 xin phé t6 cac
gidy to dé di kiém tra, xc minh thong tin ba cung cap. Sau khi kiém tra, xac
thue thong tin xong, ba va ba Nh thoa thuin ba nhuong cho ba Nh quyén duoc
tiép tuc kinh doanh, s dung sap hang. Viéc thoa thuan nay co ban chat 13 thoa
thuan nhuong lai quyén duge dang ky véi Ban ‘quan ly trung tam dé sir dung sap
hang QC 27 chir khong phai thoa thuén chuyén nhuong quyén str dung dat Vi
ngay tai thoi diém ba Nh dé nghi v6i ba thi ba Nh biét r6 ba khong duoc cap va
khong co gidy chimg nhén quyén sir dung dat dbi vai sap hang nay, chi c6 quyen
su dung sap bang hinh thirc dang ky voi ban quan ly trung tam thwong mai. Do
d6 trong hop dong nhuong quyen su dung sap hang (hay hop dong dat coc) do
chinh tay ba Nh viét co thé hién rat rd thong tin phap ly vé gidy to dat 1a “theo
nha nudc cap” tirc 13 ba Nh biét rit rd quyén sir dung dat ddi véi sap hang nay
khong phai ciia ba ma ctia Ban quan ly trung tdm thuong mai B. Hai bén da thoa
thuan thong nhat: Ba nhuong lai quyén dugc diang ky va tiép tuc sir dung sap
hang cho ba Nh véi gia 300.000.000 dong. Ba Nh duoc quyén st dung sap hang
dé kinh doanh va c6 nghia vu dang ky v6i Ban quan 1y Trung tam thuong mai B
dé thay doi nguoi sir dung sap va dang ky kinh doanh d6i v6i co quan nha nudc
c6 tham quyén dé thyc hién nghia vu tai chinh: thué, phi...Sau khi théa thuan
xong, ba Nh la ngudi 18p hop dong dé lam cin cr cho viéc thoa thuan nhuong
quyén st dung sap hang. Hinh thirc hop dong 1a hop dong dat coc theo mau co
san ciia ba Nh nhung ban chit ciia hop déng nay 1a hop déng nhuong lai quyén
dang ky dé st dung sap hang QC 27 tai Trung tdm thuwong mai B nén ndi dung
trong hop dong méi thé hién ba Nh di giao toan bo sd tién 300.000.000 dong
cho ba. Do d6 Ba Th khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién caa ba Nh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Vin O trinh bay:

Ngay 20/02/2022, vo 6ng 1a ba Lam Thi Tuyét Nh c6 ky két hop dong dat
coc voi ba Cao Thi Th dé nhan chuyén nhuong 01 sap ban thit heo ¢ chg thude
Trung tdm thuwong mai B. SO tién dit coc ciing nhu gia chuyén nhuong la
300.000.000d (Ba tram triéu dong). Ba Nh da thanh toan du tién cho ba Th va c6
lam hop dong dat coc c6 xac nhan cua cac bén. Mac du, hop dong dat coc khong
ghi 18 ngay ky két hop dong chuyén nhugng va sang tén sap nhung trong thoi
gian qua ba Nh yéu cau ba Th thyc hién thi tuc dé tiép tuc ky két hop dong sang
tén thi ba Th tir chéi. Viéc ky két hop dong do ba Nh thuc hién nhung sO tién
300.000.000 dong nay 1a tai san chung ctia hai vo chong nén 6ng dé nghi Toa 4n
huy “Hop ddng dit coc” lap ngay 20/02/2022, yéu cau ba Th tra lai tién cho vo
chdng 6ng.

Tai Bdn dn dén s so tham sé 26/2023/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2023
ciia Toa dn nhdn dan huyén P, tinh Binh Phuwéc dd quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lam Thi Tuyét Nh.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong sap QC - 27 duoc viét dudi hinh thic
Hop dong dit coc lap ngay 20/02/2022 gitta ba Lam Thi Tuyét Nh va ba Cao
Thi Th 1a v6 hi¢u.



Budc ba Cao Thi Th phai tra lai cho ba Lam Thi Tuyét Nh va 6ng Pham
Vian Q so6 tién 300.000.000d (Ba tram triéu dong).

Ngoai ra, Ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an
va quyén khang cao theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 25/9/2023 bi don ba Cao Thi Thuy c6 don
khang cdo d6i voi Ban an dan sy so thim néu trén cta Toa an nhan dan huyén P,
dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc stra Ban an theo hudng khong chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang cdo van giit nguyén yéu cau khang cdo.
Nguoi khoi kién van giit nguyén yéu cau khoi kién.
Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir thoi diém thu 1y giai
quyet theo trinh ty phuc tham va tai phién toa, Tham phan, Thu ky Toa &n, Hoi
dong xét xtr va cac duong su da chap hanh dung quy dinh cta Bo luat T tung
dan sy nam 2015.

- Vé ngi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can clr vao khoan khoan 2 Piéu
308 cia BLTTDS chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ciia bi don; Stra mot
phan ban an dan sy so tham ciia Toa an nhan dan huyén P vé quan hé phéap luat
tranh chap. Cac ndi dung khac giit nguyén theo quyét dinh cta ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo trinh bay cua cac duong su, danh sach ndp tién thué quay sap,
bién ban xac minh ngay 20/7/2022 cua Toa an nhan dan huyén P va cac vao cac
tai liu co trong ho so vu 4n xac dinh dugc hd ba Cao Thi Th ¢b nam trong
danh sach cac ho da nop tién thué quay sap mua bén thit heo, ky hiéu QC — 27
tai Trung tAm thwong mai B ngay 11/5/2013 va thuc té ba Th c6 kinh doanh
mua bén thit heo tai dia diém nay. Thoi diém nay, huyén P chua thanh 1ap nén
viéc ky hop dong cho thué quay sap tai Trung tdm thuong mai B voi cac tiéu
thuong do Phong Tai chinh — Ké hoach huyén B thyc hién. Qua trinh giai
quyet vu an, cac duong sy, Phong Tai chinh- Ke hoach huyén P va UBND x& B
déu khong cung cap dugc hop ddng thué quay sap cua ba Cao Thi Th nhu’ng
theo cac hop dong cta cac ho kinh doanh khac tai Trung tam thuong mai B ky
két v6i Phong Tai chinh-Ké hoach huyén B (dé tham khao) thi hinh thirc giao
két giita cac ho kinh doanh v&i Phong Tai chinh- Ké hoach déu dudi dang hop
ddng thué quiy sap dé thuc hién hoat dong kinh doanh, budn ban. Vi vay, cd
cin ctr xac dinh ba Th 1a ngudi da thué quiy sap (mit bang kinh doanh) ky
hiéu QC — 27 tai Trung tam thuong mai B, Xa B, huyén P. Trong thoi han thué,
ba Th lai chuyén nhugng quyén sir dung sap thué cho ba Nh nén khi cac bén
tranh chap véi nhau vé giao dich niy thi can xac dinh quan hé phap luat tranh



chaflp trong vu an 1a hop dong thué tai san (Thué lai quyén str dung, kinh doanh
quay sap tai chg) mdéi dung.

[2] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba LAm Thi Tuyét Nh va bi
don ba Cao Thi Th déu thira nhan hai bén c6 giao két “hop déng dat coc” vo1 no1
dung ba Th ban sap s6 QC - 27 tai Trung tdm thuong mai B cho ba Nh véi gia
300 triéu dong, ba Nh da thanh toan da cho ba Th tién 300 triéu ddng. Nguyén
don ba Nh trinh bay ly do hai bén 14p vin ban c6 tén 1a “hgp dong dit coc” 1a
do ba Nh ¢ 1am mdi giéi mua ban dat nén mang theo mau, vi vay hai bén cing
ky vao mau san muc dich 1a dé ba Th x4c nhan d3 nhan du sb tién ba Nh tra.
Nhu vy, hop ddng ngay 20/02/2022 dudi tén “hop dong dit coc” gitta ba Cao
Thi Th v6i ba Lam Thi Tuyét Nh 1a hop dong cho thué lai quyén str dung, kinh
doanh quay sap ky hiéu QC — 27 tai Trung tdm thuong mai B cho ba Nh.

[3] Bi don ba Th stir dung sap QC — 27 do ba Th dugc Phong Tai chinh —
Ké hoach huyén B cho thué, myc dich kinh doanh thit heo nén ba Th chi c6
quyén st dung sap dé kinh doanh. Theo quy dinh tai Diéu 475 Bo luat Dan su
nam 2015 thi ba Th chi c¢6 quyén cho thué lai sap néu dugc bén cho thué dong
y. Do d6, viéc ba Th chuyén nhuong (cho thué lai) sap QC — 27 cho ba Nh khi
chua dugc phép cia co quan quan ly cho la Uy ban nhan dan xa B (trudc day
thudc quan 1y ciia Phong Tai chinh va ké hoach UBND huyén B) d vi pham
diéu cdm cua luat quy dinh tai Diéu 123 B luat Dan sy nim 2015 nén hop
d6ng chuyén nhuong (cho thué lai) sap QC - 27 duoc viét dudi hinh thirc “hop
ddng dat coc” 1ap ngay 20/02/2022 giira nguyén don ba Lam Thi Tuyét Nh va
bi don ba Cao Thi Th v6 hi¢u. Ba Th thira nhan dd nhan du sé tién nhan
chuyén nhuong 300 trigu dﬁ)ng cua ba Nh nén ba Th phai c6 nghia vu tra lai
cho vo chdng ba Nh, ong Q s6 tién nay. Do do, yéu cau khai kién cua ba Nh 1a
c6 can cu dugc Hoi dong xét xir chdp nhan.

[4] T nhitg phan tich trén, Hoi dong xét xir thdy rang, Toa an cap Sy
tham chdp nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢ cin ctr nén yéu ciu
khéang cdo cua bi don khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Tai phién toa phic thim, ngudi dai dién cta bi don yéu cau néu Toa
an tuyén hop dong 1ap ngay 20/02/2022 giita nguyén don ba Lam Thi Tuyét Nh
va bi don ba Cao Thi Th v6 hi€u thi nguyén don phai tra tién cho bi don do
nguyén don dd su dung sap QC-27 cua ba Th tr ngay thué 20/02/2022 dén
ngay xét xtr phuc tham 27/3/2024. Noi dung nay khong duoc bi don yeu tu cap
so thdm va bi don ciing khong khang cédo nén khong dugc Hoi dong xét xur
xem Xet.

[6] An phi dan su so tham: Theo Quyét dinh ctia Ban an dan sy so tham.

[7] An phi dan su phiic thim: Khang céo cua bi don khong dugc chip
nhan nén bi don phai chiu.

[8] Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat tai phién tda phi hop v6i nhan
dinh ctia Ho1 dong xét xtr nén duoc chap nhan.



[9] Céc phan khic ctia Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat TH tung dan su;
Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Cao Thi Th.

Giit nguyén Ban an dan su so tham sb 26/2023/DS-ST ngay 11 thang 9
nam 2023 ctua Toa &n nhan dan huyén P,

Can ct cac diéu 117, 123, 131 B6 luat Dan sy ndm 2015; Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quoéc
hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1&
phi Toa an.

1.Chép nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Lam Thi Tuyét Nh.

_ Tuyén bd Hop ddng thué tai san (Thue lai quyén st dung, kinh doanh
quay sap) dugc viét duoi hinh thirc “Hop dong dat coc” lap ngay 20/02/2022
gitra ba Lam Thi Tuyét Nh va ba Cao Thi Th 1a vo hiéu.

Bl}(f)c‘bé Cao Thi Th phai tra lai cho ]:)21 Lam Thi Tuyét Nh va 6ng Pham
Vian Q so tién 300.000.000 (ba tram tri¢u) dong.

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay ¢c6 don yéu cau
thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién) nqu
bén phai thi hanh cham thi hanh thi bén phai thi hanh con phai chiu khoan tién
121 cua so tién con phai thi hanh an theo mtc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 biéu
468 B0 luat Dan su nam 2015.

2. An phi dan sy so tham:

Nguyén don ba Lam Thi Tuyét Nh khong phai chiu. Tra lai ba Nh s6 tién
tam rng an phi 300.000 (ba tram nghin) dong theo Bién lai thu tién s6 0015931
ngay 14/11/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P, tinh Binh Phudec.

Ba Cao Thi Th phai chju s tién 4n phi dan sy so tham la 300.000 (ba
tram nghin) dong.

3. ‘An phi dan sy phuc thén,q: Bi don Ba Th phai chiu 300.000 (ba 7ram
nghin) dong, dugc khau trir vao so tién tam ng an phi ba Th da ndp theo Bién
lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0016393 ngay 18/10/2023 ctuia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén P, tinh Binh Phudc.

Trong truong hop Bdan dn dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa
thugn thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dan hodc bi



cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt T hi hanh an ddn
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

4. Cac quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da co6 hiéu luc phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P; :
- Chi cuc THADS huyén P,
- Cac duong sy;
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS. (Pa ky)

Pham Tién Hiép



