TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LUC NGAN DPoc lap - Tu do - Hanh phic
TINH BAC GIANG

Ban 4n s6: 06/2024/DS-ST

Ngay: 05-4-2024

V/v tranh chap hop déng mua ban tai
san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LUC NGAN, TINH BAC GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Hiéu.

Céc Héi tham nhan dan: Ong Ninh Van Trung

Ba Vi Thi Mai.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Minh - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Luc Ngan, tinh Bac Giang.

- Dai di_éﬁn Vién kiém sdt nhan d(f‘n huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang tham
gia phién toa: Ong Dao Duy DPong - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 4 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Luc Ngan, tinh

Bac Giang xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y so: 73/2023/TLST-DS ngay 10
thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 06/2024/QDXXST-DS ngay 07
thang 02 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 05/2024/QDST-DS ngay 07
thang 3 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lai Voong S, sinh nim 1969; tru tai thon H, xa T, huyén
L, tinh Bac Giang (c6 mat).

- Bi don: Ba Pham Thi P, sinh nam 1982; tru tai thon T, xa T, huyén L, tinh
Bic Giang (vang mit).

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba La Thi P1, sinh nam 1969; tru tai thon H, xa T, huyén L, tinh Bac
Giang (vang mit).

2. Anh Lai Vin D, sinh nim 1996; trt tai thon H, x3 T, huyén L, tinh Bic
Giang (vang mat).

Ba La Thi P1, anh Lai Van P uy quyén tham gia t6 tung cho dng Lai Voong
S, sinh ndm 1969; tra tai thon H, xa T, huyén L, tinh Bic Giang (c6 mat).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va tai ban tu khai, nguyén don ong Lai Voong S, trinh
bay:

Ngay 15/11/2022, 6ng va ba P thoa thuan véi no1 dung 6ng ban cho ba P
vuon bach dan cua gia dinh ong c6 dién tich 0,6 hecta véi gia 375.000.000 dong,
ba P d3 thanh toan trude duoc 50.000.000 dong. Sau khi thu hoach gan xong vudn
bach dan, ba P tiép tuc thanh toan cho o6ng 100.000.000 déng, con no lai
225.000.000 dé“mg. Ba P cam két khi nao thu hoach xong s€ tra so tién con no lai.
Tuy nhién khi thu hoach xong vuron bach dan thi ba P khong thanh toan tiép sb tién
con lai cho 6ng. Ong yéu cau ba P tra tién nhung ba P khong tra ma viét gidy nhan
no ngay 13/02/2023 (am lich), hen tiép dén ngay 20/02/2023 sé& thanh toan. Tuy
nhién, tir 6 dén nay ba P khong tra thém duogc bat cir khoan tién gi. Do vay, ong
dé nghi Toa an budc ba P phai tra dng so tién con thiéu 1la 225.000.000 dong.

Doi véi bi don la ba Pham Thi P: Toa an d3 niém yét cong khai cac van ban
t6 tung theo quy dinh cua phap luat: Thong bao veé viéc thu Iy vu an; Thong bao vé
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai; Thong
bao vé két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg cur;
Quyét dinh dua vu an ra xét xu va Quyét dinh hoan phién toa nhung ba Pham Thi
P khong cung cap vin ban y kién cia minh vé yéu cau khéi kién cua 6ng Lai
Voong S, khong tham du phién hop, phién hoa gidi nén Toa an khong thu thap 101
khai, ¥ kién cua ba Pham Thi P duoc.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Ba La Thi P1 trinh bay: Ngay 15/11/2022 gia dinh ba va ba P thoa thuan
mua vuon bach dan cua gia dinh ba c6 dién tich 0,6ha, gia thoa thuan 375.000.000
dong, ba P thanh toan trudc s6 tién 50.000.000 dong, khi nao khai thac xong sé& co
trach nhiém thanh toan s tién con lai 325.000.000 dong. Khi khai thac gan xong
ba P tra duoc tiép 100.000.000 dong. Con lai 225.000.000 dong ba P hira khi khai
thac xong sé& tra. Khi khai thac xong vuon bach dan nhung khong thanh toan cho
ba s6 tién con no, ong S da yéu cau nhiéu lan nhung ba P khong tra ma viét cam
két khat no hét lan nay dén lan khac khong tra no. Nay 6ng S lam don dé nghi Toa
an xem xét giai quyét budc ba Pham Thi P phai tra 6ng S so tién goc 225.000.000
dong thi ba hoan toan nhat tri. Do cong viéc ban ba iy quyén cho 6ng Lai V éng
Sang thay ba tham gia giai quyét vu an.

2. Anh La Van D1 trinh bay: Ngay 15/11/2022 gia dinh anh va ba P thoa
thuan mua vuon bach dan cua gia dinh anh c6 dién tich 0,6ha, gia thoa thuan
375.000.000 dong, ba P thanh toan trudc so tién 50.000.000 dong, khi nao khai
thac xong s& c6 trach nhiém thanh toan s6 tién con lai 325.000.000 dong. Khi khai
thac gan xong ba P tra duoc tiép 100.000.000 dong. Con lai 225.000.000 dong ba P
htra khi khai thac xong sé& tra. Tuy nhién dén nay anh P khong thanh toan cho gia
dinh anh s6 tién con no, gia dinh anh di yéu cau nhiéu lan nhung ba P khong tra
ma viét cam két khat no hét lan nay dén lan khac khong tra no. Nay ong S khoi
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kién dé nghi Toa 4n budcba Pham Thi P phai tra 6ng S sb tién goc 225.000.000
dong thi anh hoan toan nhat tri. Do cong viéc ban anh uy quyén cho b6 anh 6ng Lai
Voong S thay anh tham gia giai quyét vu 4n.

* Tai phién toa:

Nguyén don 6ng Lai Voong S thay d6i mot phan yéu cau khai kién, dé nghi
Hoi dong xét xir budc ba P phai tra ong so tién con thiéu 1a 220.000.000 dong va
khong yéu cau tinh 13i. Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat,
Hoi dong xét xtr cong bo 101 khai ctia nhirng nguoi nay.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu viéc tuan theo phap luat cua Tham phan,
Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va cua cac duong su. Tham phan da thuc hién
dting trinh tu thu tuc t6 tung, xac dinh ding tham quyén, quan hé phap luat, thu
thap ching cr theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su. Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa thuc hién ding nguyén tac, trinh tu té tung dan su. Nguyén don, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan d3 chap hanh ding cac quy dinh vé quyén nghia vu
cua minh quy dinh tai Piéu 70, 71, 73 Bo luat T tung dan su. Bi don chua chép
hanh ding cac quy dinh vé quyén nghia vu ctia minh quy dinh tai Diéu 70, Diéu 72
Bo luat T6 tung dan su.

Vé viéc gial quyét vu an, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi df’ing XEt XUu:
Ap dung Diéu 463, 466, 469 Bo luat Dan su nim 2015; Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39,
Diéu 147, biéu 227, Piéu 271,273 Bo luat T6 tung dan su nam 2015; Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu
Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va
1€ phi Toa an. Xu:

- Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Lai Voong S. Budc ba
Pham Thi P phai tra cho 6ng Lai Voong S s6 tién no goc 1a 220.000.000 dong.

-Véan phi: Buoc ba Pham Thi P phai chiu an phi dan su so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xiwr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:
Nguyén don 6ng Lai Voong S khaéi kién ba Pham Thi P vé viéc thanh toan khoan
tién mua ban bach dan theo Giay cam két tra no ngay 13/02/2023 am lich tirc ngay
04/3/2023 duong lich. Ba Pham Thi P ¢6 noi cu tru 1a thon T, xa T, huyén L, tinh
Bic Giang. Cin ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39 cia Bo luat To
tung dan su nam 2015, x4c dinh day la quan hé tranh chap la “Tranh chap hop
dong mua ban tai san” thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén
Luc Ngan, tinh Bac Giang.

[2] Vé viéc vang mit cua duong su: Tai phién toa, nguoi c¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan la ba La Thi P1, anh Lai Van D meg mat nhung nguot dai dién theo
uy quyén la ong Lai Voong S c6 mat. Bi don ba Pham Thi P duoc triéu tap hop 1€
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lan 2 khong c6 1y do. Toa an di niém yét tong dat, thong bao cac vin ban to tung
cho ba Pham Thi P theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 177, Diéu 179 cua Bo luat To
tung dan s nam 2015. Hoi dong xét xir xét thay nguyén don da ghi ding, day du
dia chi cua bi don. Qua xac minh tai dia phuwong thi hién nay ba Pham Thi P van co
ho khau tai thon T, xd T, huyén L, tinh Bac Giang. Tai Céng van s6 65/QLXNC
ngay 04 thang 01 nim 2024 cia phong Q Cong an tinh B cung cap thong tin ba
Pham Thi P khong c6 thong tin cap hd chiéu, thong tin xuat nhap canh. Can ¢t quy
dinh tai diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/05/2017
cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan toi cao; khoan 3 Diéu 39, Diéu 227,
Diéu 228, Piéu 238 cia Bo luat T6 tung dan sw, Hoi dong xét xur tién hanh giai
quyét theo thu tuc chung va xét xir ving miat ba P, ba P1, anh D.

[3] Vé yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi thay: Cin cr cac tai liéu do
phia nguyén don xuat trinh va cac tai liéu c¢6 trong ho so thé hién ba Pham Thi P ¢6
thoa thuan vé viéc mua rung bach dan véi ong Lai Voong S, sO tién mua la
375.000.000 dong, da tra dugc 150.000.000 dong, con no lai 225.000.000 dong,
hen dén ngay 20/02/2023 thi thanh toan so tién con lai. Hai bén théa thuan thong
nhat 1ap Giay cam két tra no ngay 13/02/2023 am lich tirc ngay 04/3/2023 duong
lich, xac dinh s tién hang chua thanh toan cua ba Pham Thi P 1a 225.000.000
dong. Nay ong Lai Voong S dé nghi Toa an budc ba Pham Thi P phai co trach
nhiém thanh toan s6 tién 220.000.000 dong. Do d6 can chap nhan yéu cau khoi
kién cua ong Lai Voong S, bugc ba Pham Thi P phai tra cho 6ng Lai Voong S sb
tién no goc 1a 220.000.000 dong 1a c6 cin cur, diing phap luat.

[4] T nhitng phan tich néu trén, xét de nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan
tai phién toa la c6 can cir nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don duoc chap nhan nén bi
don ba Pham Thi P phai chiu an phi dan su so tham.

Vi cac [é trén,
QUYET PINH:

Can cur cac Dicu 26, Dicu 35, Diéu 39, Dicu 147, Diéu 227, Diéu 228, Dicu
271, Picu 273 B9 ludt T6 tung dan su ndm 2015; Dicu 430 va Dicu 440 cia Bo
luat Dan su; Diéu 26 Ngh1 quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:
1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Lai Voong S. Budc ba
Pham Thi P phai tra cho 6ng Lai Voong S s6 tién ng goc la 220.000.000 dong

Ké tir khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat, dén thoi han thanh toan, nguoi dugce
thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n ma nguoi phai thi hanh 4an khong thi hanh
an hoac thi hanh an khong day du thi phai chiu 1ai suat theo quy dinh tai khoan 2



Diéu 468 Bo luat Dan su niam 2015 tuong tng véi thot gian cham tra tién trén sb
tien cham tra tai tho1 diém thanh toan.

2. Vé an phi: Ba Pham Thi P phai chiu 11.000.000 dong (Muoi mot triéu
dong) an phi dan su so tham.

3. Vé quyén khang cao: Puong su c6 mit dugc quyén khang cao trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat dugc quyén khang cao trong han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ké tir ngay ban an dugc niém yet cong

khai.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su: thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bac Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Giang;
- VKSND huyén Luc Ngan;
- Chi cuc THADS huyén Luc Ngan; ~ 1
- Cac duong su; (da ky)
- Lwu: HS, VP.
Nguyén Vian Hiéu



