TOA AN NHAN DAN HUYEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiINH KHANH HOA Poc 1ap Tu do — Hanh Phic

Ban dn s6: 09/2024/DS-ST
Ngay 05 théngr4 nam 2024
VIN: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN - TINH KHANH HOA

Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

- Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Bui Thi My Hanh

- Cac hoi tham nhan dan: - Ong L& Qui Hung

-Ong V& Thu

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Hoa Kim Ctc - Thu ky Toa an nhan dan
huyén , tinh Khanh Hoa.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén huyén , tinh Khdnh Hoa tham gia phién
tda: Ong Bui Vin Hung - Kiém sat vién.

Ngay 05/4/2024, tai tru sé Toa an nhan dan huyén , tinh Khanh Hoa xét xur so
tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé 66/2023/TLST-DS ngay 14/6/2023 vé “Tranh
chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 07/2024QDXXST-
DS ngay 23/02/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Viét Nam V

Try so: 89 Lang Ha, phuong Lang Ha, quén Péng Pa, thanh pho Ha Noi.

Dai dién theo phap luat: Ong Ngbé Chi Diing - Chu tich Hoi dong quan tri

Pai dién theo iy quyén: Ong Phan Minh Vi, sinh nim 1993 - Chuyén vién xir
Iy ng Ngan hang TMCP Viét Nam V, chi nhanh Nha Trang, Khanh Hoa; dia chi: 26
Yersin, phuong Van Thing, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa. Ong Vii ¢6 mat

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nim 1979

2. Ong Pao Xuan L, sinh nim 1973

Cung dia chi: thon Van Thuy 2, xa Cam Phudc Tay, huyén , tinh Khanh Hoa.

Ba D, 6ng L vang mit

NOI D VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu an, dai dién theo iy quyén ciia
Ngan hang Thuwong mai Cé phan Viét Nam V 1a ong Phan Minh Vii trinh bay: Ngan
hang TMCP Viét Nam V - Chi nhanh Thanh phd H6 Chi Minh (goi tat VPBank)
cung voi 6ng Pao Xuan L va ba Nguyén Thi Ngoc D ky két Hop Pong Tin dung cu
thé 1a Hop dong cho vay s6: LN2102013361515 ngay 06/02/2021, véi sb tién vay
9.000.000.000 dong; thoi han vay 300 thang, tir ngdy 8/2/2021 dén 8/2/2046. Muc
dich vay: vay mua bat dong san thudc thira dat sb 44, to ban dd sb 4, toa lac tai thon
Bic Vinh, xd Cam Hai Tay, huyén , Khanh Hoa. Lai suat tai thoi diém giai ngan:
9,4%/mam. Lai sudt cho vay trong han duoc cb dinh 12 thang ké tir ngay giai ngan.
Hét thoi han 12 thang, 13i sudt cho vay trong han duoc diéu chinh dinh ky 03
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thang/01 lan vao cac ngay 01/01, 01/04, 01/07, 01/10 hang nam. Ngay diéu chinh 1ai
suat diéu tién Ia ngay 08/02/2022. Ngay diéu chinh 1ai sut tlep theo 1a ngay
01/04/2022. Mitic diéu chinh 13i suat duoc xac dinh bang mirc: Lai suat co s¢ VND ap
dung d6i voi khoan vay c6 tai san bao dam danh cho khach hang c4 nhan ky han 300
thang dugc bén Ngan hang cong bd ¢ hiéu luc tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién
do 3%/mam.

Tai san dam béao dé thé chép la: Toan bd Quyén st dung dat dién tich 2984,3 m?
thudc thira dat sb 44, t& ban dd sb 4, toa lac tai dia chi thon Bic Vinh, xi Cam Hai
Tay, huyén , Khanh Hoa theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat sd CH 867424, sb vao sd cap GCN: CH07242 do
UBND huyén tinh Khanh Hoa cp ngay 31/05/2017, cap nhat thay doi chi s¢ hiru/st
dung lan cudi ngay 05/02/2021 dtng tén 6ng Pao Xuan L theo Hop dong thé chap
quyén str dung dat & dam bao thuc hién nghia vu ctia nguoi khac ngay 20/02/2021
gitta Ngan hang TMCP Viét Nam V - Chi nhanh Nha Trang va 6ng Pao Xuan L, da
dugc cong chung tai Phong cong ching s6 1 tinh Khanh Hoa, sé6 13 Hoang Hoa
Tham, Loc Tho, Nha Trang, Khanh Hoa va dang ky thé chép tai Chi nhanh Van
phong diang ky dat dai tai huyén ngay 22/02/2021.

Qua trinh thyc hién Hop dong, 6ng Pao Xuan L va ba Nguyén Thi Ngoc D da
thanh toan duoc s6 no gbc 1a 187.043.444 dong va no 1di trong han 1a 449.317.225
dong. Tir ngay 10/01/2022 6ng ba ngung tra gdc va lai cho dén nay, toan bo khoan 14i
ctia 6ng ba da chuyén sang 13i qua han tir ngdy 10/02/2022. Tinh dén ngay 05/4/2024,
du ng cua ong L, ba D theo Hop df)ng tin dung trén nhu sau: ng gbc 8.812.956.556
d6ng, no 14i trong han 72.988.590 dong va 1ai qua han 3.730.671.393 dong. Nhu vay,
ong L va ba D da vi pham nghia vy tra ng gbc va lai theo thoa thuan trong hop dong
tin dung. Ngan hang da nhiéu 1an gtri théng bao yéu cau ong ba tra no nhung dén nay
ong ba cb tinh trén tranh, kéo dai thoi gian thyc hién nghia vuy tra ng. Nay Ngan hang
yéu cau 6ng Pao Xudn L va ba Nguyén Thi Ngoc D phai tra no cho Ngan hang
TMCP Viét Nam V (goi 1a VPBank) s6 tién tam tinh dén ngay 05/4/2024 tong cong
la 12.616.616.540 dong. Trong do, n¢ gbc: 8.812.956.556 dong, 1ai trong han
72.988.590 dong va 1ai qua han 3.730.671.393 dong va tién lai phat sinh tir ngay
06/4/2024 cho dén khi thanh toan xong toan bd sb no theo Hop dong cho vay sb
LN2102013361515 ngay 06/02/2021.

Trong truong hop Ong ba khong thue hién nghia vy tra ng néu trén thi Ngan
hang TMCP V duogc quyén yéu cau co quan Thi hanh an co6 thAm quyén xir 1y, phat
mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat s6
44, t& ban dd sb 4, toa lac tai dia chi thon Bic Vinh, xi Cam Hai Tay, huyén , Khanh
Hoa theo Hop déng thé chip ngay 20/02/2021 di dugc cong ching va ding ky thé
chap. Trudng hop sau khi phat mai tai san bao dam néu trén ma 6ng Pao Xuan L, ba
Nguyén Thi Ngoc D van chua tra hét ng thi 6ng Pao Xuan L, ba Nguyén Thi Ngoc D
van phai tiép tuc tra hét s no con lai.

Qud trinh gidi quyét vu dn, éng Pao Xuan L va ba Nguyén Thi Ngoc D khong
coy kién b(ing van ban theo Thong bao thu ly vu an cua Toa dan va duoc triéu tap hop
16 nhiéu lan nhung déu vd'ng mat theo gid'y triéu tap lam viéc, Thong bao vé phién hop



kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chitng cir va hoa gidi, Quyét dinh dwa vu
dn ra xét xir va Quyét dinh hodn phién toa ciia Toa dn.

Theo bién ban xac minh ngay 02/12/2023 tai Cong an xa Cam Phudc Tay, ong
6ng Dao Xuan L, ba Nguyén Thi Ngoc D c6 ding Ky thuong tri tai thon Vin Thay 1,
xd Cam Phudc Tay, huyén , tinh Khanh Hoa va ¢6 mat, sinh sdng tai dia phuong.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sdt nhan dén huyén phat biéu v kién:

- V& tuan theo phap luat t6 tung: qua trinh giai quyét vu an, Thdm phan, Thu
ky va Hoi dong xét xtr da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luét t6 tung dan su;
nguyén don da thyuc hién dy du cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua B luét t6
tung dén sy; bi don khong thyc hién day du cac quyén va nghia vu theo quy dinh cta
BO luét t6 tung dan su.

- V& viéc giai quyét vu an: dé nghi Hoi ddng xét xir chip nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam V; vé an phi giai
quyét theo quy dinh cta phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an, da dugc tham tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Tranh chap hop dong tin dung gitra Ngan hang Thuong mai Co phan Viét
Nam V véi 6ng Pao Xuan L, ba Nguyén Thi Ngoc D thudc thAm quyén giai quyet
ctia Toa an nhan dan huyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B luat T tung dén su.

Ong Pao Xuan L, ba Nguyén Thi Ngoc D Vang mat tai phién toa
ngay18/3/2024 va ngay 05/4/2024, can cu diém b khoan 2 Piéu 227 B6 luat t6 tung
dan su Toa 4n tién hanh xét x{r ving mit 6ng L, ba D.

[2] Vé no gbc va 1ai phat sinh theo Hop dong s LN2102013361515 ngay
06/02/2021 tinh dén ngay 05/4/2024: S6 tién vay 9.000.000.000 dong; thoi han vay
300 thang, tir ngdy 8/2/2021 dén 8/2/2046. Muc dich vay: vay mua bat dong san
thudc thira dat sd 44, to ban do sd 4, toa lac tai théon Bic Vinh, xi Cam Hai Tay,
huyén , Khanh Hoa. Lii suit tai thoi diém giai ngan: 9,4%/nam. Lai sudt cho vay
trong han duoc cb dinh 12 thang ké tir ngay giai ngan. Hét thoi han 12 thang, 1ai suét
cho vay trong han duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/01 lan vao cac ngay 01/01,
01/04, 01/07, 01/10 hang nam. Ngay diéu chinh 14i suat dau tién 1a ngay 08/02/2022,
ngay diéu chinh 1ai suét tiép theo 1a ngay 01/04/2022. Mirc diéu chinh 13i sudt duoc
x4c dinh bang mirc: Lii suat co s& VND ap dung d6i voi khoan vay c6 tai san bao
dam danh cho khach hang c4 nhan ky han 300 thang dugc bén Ngan hang cong bd co
hiéu luc tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 3%/mam. Theo khoan 8 Picu 2
Thoa thuan vé cho vay ctia Hop dong tin dung thi bén cho vay ¢ quyén thu hoi toan
bd du no vay con lai ciia bén vay trude thoi han néu bén vay vi pham bat ky mot
khoan no gdc, 13i nao dén han theo hop dong tin dung da ky.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng L va ba D di vi pham, khong thuc hién day
du nghia vy tra no theo cam két trong hop dong tin dung, lién tyc khong tra ng trong
nhiéu ky dan dén khoan no vay bi qua han va chuyén thanh ng x4u. Hop dong tin
dung dugc cac bén tu nguyén thoa thuan, khong vi pham phap luat nén c6 hi¢u luc
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thuc hién. Ong L, ba D d vi pham hop dong, Ngan hang da nhic nhé nhiéu lan va
tao diéu kién vé thoi gian cho 6ng ba thanh toan ng nhung ong ba khoéng thue hién.
Qua trinh giai quyét ong ba da dugc Toa an tong dat tryc tiép van ban t6 tung, cu thé
Thong bao thu 1y vu an, gidy triéu tap, Quyet dinh xem xét, tham dinh tai chd, Théng
bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ¢ va hoa giai,
Quyét dinh dua vy an ra xet xu va Quyét dinh hodn phién toa cia Toa an va 6ng ba
ky nhan truc tlep nhung 6ng déu khong dén Toa an lam viée. Viée vang mit cta bi
don 1a ty danh mat cac quyén dugc tu thoa thuan, mat quyén dugc trinh bay y kién va
tranh tung tai phién toa. Nguyén don da cung cap tai liéu, ching cir chimg minh viée
ong ba vay tién. Ddi véi tién 13i nguyén don yéu cau bi don 1a phu hop Diéu 91 luat
cac to chire tin dung va Piéu 7 Nghi quyét 01/2019 ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao. Do d6, Hoi dong xét xir Xét thdy yéu cau cia
nguyén don 1a c¢6 cin ctr nén can chap nhan, budc 6ng L, ba D phai tra cho Ngan
hang s6 tién no doi v6i Hop dong cho vay s6 LN2102013361515 ngay 06/02/2021
tinh dén ngay 05/4/2024 nhu sau: ng goc 8.812.956.556 dong, no lii trong han
72.988.590 dong va ng 1ai qua han 3.730.671.393 dong; tong cong la 12.616.616.540
dong.

[3] Vé l4i qua han phat sinh tir ngay 06/4/2024: theo An 1& s6 08/2016/AL vé
xéc dinh 14i suat, viéc diéu chinh 1ai sut trong hop ddng tin dung ké tir ngay tiép theo
clia ngdy xét xtr so tham duoc Hoi dong thAm phan Toa an nhan dan t6i cao théng
qua ngay 17/10/2016 va dugc coéng bd theo Quyét dinh sé 698/QD-CA ngay
17/10/2016 ciia Chanh 4n Toa 4n nhan dan t6i cao va DPiéu 8 Nghi quyét 01/2019
ngay 11/01/2019 caa Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao thi bi don con
phai tiép tuc thanh toan cho nguyén don tién 13i qua han phét sinh theo quy dinh tai
hop dong tin dung da ky ké tir ngay 06/4/2024 cho dén khi thanh toan xong toan bo
khoan no.

[4] V& tai san thé chap: Toan bd Quyén st dung dét dién tich 2984,3 m” thudc
thira dat s 44, to ban do6 so 4, toa lac tai thon Bic Vinh, xd@ Cam Hai Tay, huyén ,
Khanh Hoa theo Glay ching nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khéc gin lién véi dat s0 CH 867424, s6 vao s6 cap GCN: CH07242 do UBND huyén
tinh Khanh Hoa cap ngay 31/05/2017, cap nhat thay doi chii so hitu/sir dung lan cubi
ngay 05/02/2021 dtng tén ong Pao Xuan L theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat dé dam bao thuc hién nghia vu cta ngudi khac ngay 20/02/2021 giira Ngan hang
TMCP Viét Nam V - Chi nhanh Nha Trang va 6ng Pao Xuan L, da dugc cong ching
tai Phong cong ching s6 1 tinh Khanh Hoa, s 13 Hoang Hoa Tham, Loc Tho, Nha
Trang, Khanh Hoa va dang ky thé chap tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai
huyén ngay 22/02/2021 theo dung theo quy dinh cua phap luat. Vi vay, chép nhéan
yéu cau cua Ngan hang vé viéc xur 1y tai san thé chap dé thu hoi no trong truong hop
ong L, ba D khong thanh toan dugc khoan ng theo Hop dong thé chap. Truong hop
ong L, ba D thanh toan xong toan bd ng goc va 1ai, thi Ngan hang phai tra cho 0ng ba
Glay chimg nhan quyen su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s0 CH 867424, s0 vao so cap GCN: CH07242 do UBND huyen tinh Khanh Hoa
cap ngay 31/05/2017, cap nhat thay d6i cha s hitu/sir dung 1an cubi ngay 05/02/2021
ding tén ong Dao Xuan L.

[5] Vé an phi dan su so tham va chi phi t6 tung:
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- Bi don 6ng L, ba D phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 [a 112.000.000 + (
12.616.616.540 ddng — 4.000.000.000) * 0,1% = 120.616.617 dong.

- Pbi voi chi phi tb tung: trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don da tam
ing chi phi xem x¢t, thAm dinh tai chd nhung tai phién toa khong yéu cau giai quyét
d6i vé6i khoan tién ndy, nguyén don tu nguyén chiu toan bd chi phi va da ndp du nén
khong xét.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

- Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
diém b khoan 2 Piéu 227, Piéu 271 va Diéu 273 B luat t6 tung dén su.

- Cac Diéu 318, 319, 323, 463, 466 B0 luat dan sy 2015;

- Khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Diéu 95 Luat T chtc tin dung ndm 2010;

- An 18 sb 08/2016/AL vé x4c dinh 13i suat, viéc diéu chinh lai suat trong hop
déng tin dung ké tlr ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so tham dugc Hoi dong tham phan
Toa 4n nhan dén t6i cao thong qua ngay 17/10/2016 va duoc cong bo theo Quyét dinh 5O
698/QD-CA ngay 17/10/2016 cua Chanh 4n Toa 4an nhdn dan tdi cao; Nghi quyét
01/2019 ngay 11/01/2019 cua Hoi déng tham phén Toa an nhan dan t6i cao hudng dan
ap dung mot sb quy dinh cua phap luat vé 1ai, 14i suat, phat vi pham.

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1é phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don: budc ong Pao Xuan L va ba
Nguyen Thi Ngoc D c6 nghia vy tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan Viét Nam
V tong so tién 12.616.616.540 dong, trong d6 no goc: 8.812.956.556 dong, no lai
trong han 72.988.590 dong va no 13i quéa han 3.730.671.393 dong theo Hop dong cho
vay s6 LN2102013361515 ngay 06/02/2021.

Ké tir ngay tiép theo cta ngdy xét xir so tham ong Pao Xuan L va ba Nguyén
Thi Ngoc D phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai Co6 phan Viét Nam V tién 1ai
qua han cua sd tién goc chua thanh toan theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuin
trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no goc nay.

2. Ngan hang Thuong mai Co phan Viét Nam V phai tra lai cho 6ng Dao Xuéan
L va ba Nguyén Thi Ngoc D ban chinh Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 867424, sb vao so6 cap GCN:
CH07242 do UBND huyén ,tinh Khanh Hoa cap ngay 31/05/2017, cap nhat thay doi
cha s¢ hitu/str dung 1an cubi ngay 05/02/2021 dimg tén 6ng Pao Xuan L khi ong L,
ba D thuc hién xong nghia vu tra ng cho Ngan hang.

Trong truong hop 6ng Pao Xuan L va ba Nguyén Thi Ngoc D khong thuc hién
hodc thyc hién khong day du nghia vu tra ng cho Ngan hang thi Ngéan hang co quyen
yéu_ cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xur ly tai san bao dam da thé chap 1a
quyén st dung dat dién tich 2984,3 m? thudc thira dat sb 44, t& ban dd sb 4, toa lac tai
thon Bic Vinh, xd Cam Hai T4y, huyén , Khanh Hoa theo Giéy chtng nhin quyén sir
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dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH 867424, sb vao
s6 cap GCN: CH07242 do UBND huyén tinh Khanh Hoa cap ngay 31/05/2017, cap
nhat thay d6i chu so hitu/st dung 1an cudi ngay 05/02/2021 dimg tén ong Pao Xuan
L theo Hop dong thé chip quyén st dung dit dé dam bao thuc hién nghia vu cua
nguoi khac ngay 20/02/2021 gitra Ngan hang TMCP Viét Nam V - Chi nhanh Nha
Trang véi ong DPao Xuén L dé thi hanh an.

3. Vé 4an phi: Ong Pao Xuin L va ba Nguyén Thi Ngoc D phai chiu
120.616.617 dong an phi dan su so tham.

Hoan lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam V 59.500.000 dong tién
tam Ung 4n phi dan sy so thim di ndp theo bién lai s6 AA/2021/0009700 ngay
12/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén .

4. Vé quyén khang cao: Nguyén don c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; bi don ving mit tai phién toa co quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban 4n dugc niém yét.

5. Quy dinh: Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hiu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan suy.

Noi nhin : TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Khanh Hoa; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND tinh Khanh Hoa;

- VKSND huyén ;

- Chi cuc THADS huyén ;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung.
- Luu an van, ho so.

Bui Thi M Hanh



