TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Djc 1ap - Ty do - hanh phic

Ban 4n s6: 254/2024/DS-PT
Ngay 08 - 4 - 2024
V/v Tranh chip hop ddng thué quyén sir
dung dét

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Ngot

Cdc Thdam phan: Ong Nguyén Thé Hong

Ong Lé Minh Pat

- Thuw ky phién toa: Ba Bang Thi Thao Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bén Tre.

- Dai dién Vign Kiém sdt nhin dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Hong Van - Kiém sét vién.

Ngay 08 thang 4 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir phiic
tham cong khai vy 4n thu 1y s6: 29/2024/TLPT-DS ngay 25/01/2024 vé “Tranh chap
hop ddng thué quyén st dung dat”.

Do Bén an déan su so tham s6: 58/2023/DS-ST ngay 03/8/2023 ciia Toa an nhan
dan huyén Binh Pai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 773/2024/QD-PT ngay
28/02/2024; Quyét dinh hodn phién toa sd: 933/2024/QD-PT ngay 11/3/2024 cua
Tda an nhan dan tinh Bén Tre, giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh ndm 1984. Pia chi: Ap T, xa T,
huyén B, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Diém C, sinh
nam 1983. Dia chi: SO A, ép A, xa M, thanh phé B, tinh Bén Tre (Theo van ban uy
quyén ngdy 27/02/2023); (c6 mit).



- Bi don: Ong Tran Béo Q, sinh nam 1991. Pia chi: Ap P, xa T, huyén B, tinh
Bén Tre.

Nguoi dai dién theo vy quyén cia bi don: Ong Tran Chi T1, sinh nam 1981.
Dia chi: Ap P, x4 T, huyén B, tinh Bén Tre (Theo vin ban ty quyén ngay 18/3/2024);
(c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Vin T2, sinh nim 1965.

2. Ba Nguyén Thi Hong Y, sinh nam 1965.

Cung dia chi: Ap P, x4 T, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién theo vy quyén ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Tran Chi T1, sinh ndm 1981. Dia chi: Ap P, x4 T, huyén B, tinh Bén Tre (Theo vin
ban Gy quyén ngay 18/3/2024); (c6 mat).

Ngueoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Van T; bi don éng Tran Bao Q;
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin T2, ba Nguyén Thi Hong Y.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so' thim

Theo néi dung don khdi kién dé ngay 15/9/2022; Pon yéu cdu thay déi, b6 sung
don khéi kién ngay 21/3/2023; Nhitng 1oi khai trong qud trinh t6 tung va tai phién
toa so tham, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Nguyén Vin T 14 ba
Nguyén Thi Diém C trinh bay:

Vao ngay 26/5/2022, 6ng Nguyén Van T véi ong Tran Bao Q ¢ ky hop dong
thué quyén sir dung dat, cu thé 6ng Nguyén Vian T thué cta 6ng Tran Bao Q mot
doan théng mat bﬁng dat dé cam try dién trung thé tir 16 16n (Quéc 10 E) qua dat cua
ba Nguyén Thi Hong Y, toa lac tai 4p P (Ap G), xa T, huyén B, tinh Bén Tre dé dan
dién tir mang ludi dién quéc gia vao dat ong T dé nudi tom cong nghé cao. Hai bén
thoa thudn gia thué quyén str dung dat 01 nam véi sb tién 1a 15.000.000 dong (Mudi
lam triéu déng), v4i thoi gian thué 1a 20 ndm, tong sd tién 1a 300.000.000 dong (Ba
tram triéu dong). Sau khi ky hop dong thué dat, bén ong T da dua trude cho bén ong
Q s6 tién 12 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong). Ong Q kY tén vao hop dong va

nhan tién, c6 su ching kién cta ong T2, ba Y. Tai van ban trinh bay y kién ngay
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24/02/2023, 6ng T2 va ba Y ciing thira nhan “Khi hai bén thoa thuéan, chiing téi 1a
nguoi truc tiép thoa thuan voi 6ng T vé noi dung cho thué d4t, khi hai bén ban bac
xong, chiing t6i iy quyén cho con t6i 12 Tran Bao Q thay mit ching t6i dtng ra ky
hop dong cho thué dat voi dng T”. Diéu d6 ching to viée giao, nhan tién c6 su ching
kién cua 6ng T2, ba Y, dong thoi ndi dung doan ghi 4m ong T2 ciling cam két 01
nam sau sé tra lai s tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong). Piéu d6 ching to
6ng T2, ba Y c6 str dung sb tién nay, mic du 6ng T2 va ba Y khong ky tén vao hop
ddng cho thué quyén st dung dat. Sau d6, ong T ¢6 nhd ong K (Khong nhé day du
ho tén) dai dién Dién luc B dén phﬁn dat ma ong T thué dé khao sat va cam tru dién.
Sau khi khao sat, ong K c6 ¥ kién muén cam tru dién kéo dién tir Quéc 16 E qua
phan dat ciia ba Y vao dat ong T dé nudi tom cong nghé cao thi phai cam 11 try dién
méi dam bao an toan. Sau d6, 6ng T lién hé véi bén dng Q vé viée cam 11 ciy try
dién trén phan dat ma ong T thué ctia bén ong Q, bén 6ng Q yéu cau phai nang gia
thué 1én, ky phu luc hop dong thém 150.000.000 dong nira, tong cong sb tién thué
12 450.000.000 dong. Ong T cho rang gia thué qua cao nén khong dong y. Sau do,
6ng T goi dién thoai cho 6ng T2 (Cha cta dng Q) trao d6i vé viéc hai bén tién t6i
hay hop dong thué dat va yéu cau bén ong Q tra lai sb tién dua trude 1a 200.000.000
ddng. Ong T2 ddng ¥ tra lai cho ong T sau 01 nam. Tuy nhién, 6ng T khong dong
¥, sau d6 hai bén phat sinh tranh chdp. Ong T gtri don yéu cau Uy ban nhan dan xa
T giai quyét nhung khong c6 két qua.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don Nguyén
Vin T, ba Nguyén Thi Diém C c6 yéu cau thay doi, bo sung yéu cau khai kién, cu
thé ba C yéu cau Toa an nhan dan huyén Binh Pai xét xir:

Tuyén bd hop ddng thué quyén sir dung dat ngay 26/5/2022 ma dng Nguyén
Vian T ky véi ong Tran Bao Q v hiéu, 1y do ong Q khong phai 1a ngudi dung tén
gidy chimg nhan quyén str dung dat ddi véi phan dat cho thué, ndi dung hop dong
thué quyén sir dung dat khong ghi rd ndi dung sb thira dat, s6 to ban d thira dat cho
thué, vi tri thira dat, khong ghi 10 s6 tru dién dugc cam trén dat 13 bao nhiéu cay,
cling nhu hop ddng khéng duoc cong chimg, ching thuc va ding ky tai co quan Nha

nude c6 tham quyén theo quy dinh.



Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don Nguyén
Vin T ¢ yéu cau bd sung yéu cau khoi kién, cu thé yéu cau ong Tran Bao Q, 6ng
Tran Van T2 va ba Nguyén Thi Hong Y phai c6 nghia vu lién d6i hoan tra lai cho
6ng Nguyén Van T sd tién dua trude 1a 200.000.000 dong ctiia hop ddng thué quyén
str dung dat, dong thoi yéu cau tinh tién 13i tir ngdy 26/5/2022 dén ngay Toa an ban
hanh ban an so tham (Ngay 31/7/2023). Thoi gian tinh tién 13i tir ngdy 26/5/2022
dén ngay 31/7/2023, 14i suat 1a 10 %/nam, v6i thoi gian 14 14 thang 05 ngay, sd tién
1ai duogc tinh 13 23.517.000 dong.

Tong cong so tién goc dua trudce va 1ai yéu cau la 223.517.000 dong (Hai tram
hai muoi ba triéu ndm trim muodi bay nghin dong).

(Tai liéu, chimg ctr bén nguyén don cung cép l1a: Hop dong thué dat ngay
26/5/2022, BL s6 31, USB ghi am cudc goi noi chuyén giita ong Q vai ong T2, file
word chuyén ddi tir file ghi am cudc noi chuyén giita 6ng Q véi 6ng T2).

Tai don yéu cau phan t6 ngay 16/3/2023; Nhitng loi khai trong qud trinh té
tung, ciing nhw tai phién toa so tham, ngueoi dai dién theo 1ty quyén cia bi don Tran
Bdo Q, dong thoi ciing la ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan Tran Van T2, Nguyén Thi Hong Y trinh bay:

Bi don Tran Bao Q va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vian T2
va ba Nguyén Thi Hong Y khéng dong y theo yéu cau khai kién ciia bén nguyén
don Nguyén Vian T vi nhiing 1y do:

Thir nhat: Ong Tran Bao Q dung ra ky hop dong cho 6ng Nguyén Van T thué
dat, khi d6 6ng T van dong ¥ va khong co ¥ kién gi, vi vay hai bén tu nguyén tién
hanh ky két hop dong. S6 tién bén 6ng Q nhan cua dng T 200.000.000 dong 1a tién
dat coc, bén nguyén don khong tiép tuc thuc hién hop déng thi xem nhu méat coc.

Thtr hai: Viéc ban giao mét béng thué dat dé ong T trién khai thuc hién cdm tru
dién trung thé, bén gia dinh 6ng Q ludn tao diéu kién tdt nhat dé thyuc hién hop déng,
khong ai gy can trd, gdy kho khan gi. Tuy nhién, dén nay ong T van chua trién khai
thuc hién.

Thir ba: Ké tir khi ky hop dong thué dit ngay 26/5/2022 dén nay c6 rat nhiéu

nguoi hoi thué dat cua bén bi don Tran Bao Q dé kéo dién nudi tom cong ngh¢ cao.
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Tuy nhién, bén bi don khéng dong ¥ cho thué vi da ky két hop ddng cho 6ng T thué
dat. Didu nay da lam anh huong dén quyén loi ctia bén 6ng Q. Duy tinh thiét hai cua
6ng Q khoang 283.800.000 dong (Hai trim tdm muoi ba triéu tim trim nghin dong),
bo1 vi su viée da kéo dai 13 thang.

Thir tu: Sau khi ky hop dong thué dét ctua bén ong Q xong, 6ng T khong tién
hanh cam tru dién va thuc hién hop dong, boi vi 6ng T di thué thira dat lién ké cua
ba Lé Thi L dé kéo dién vao ao nudi tdm voi gia ré hon (50.000.000 ddng/20 nam).
Do d6, éng T c6 16i dan dén khong thyc hién dugc hop déng. Vi¢c ong Q dung ra
ky hop dong cho thué dat voi ong T 1a dang phap luat, boi 18, 6ng T2 vaba Y di ky
gidy giao quyén cho 6ng Q nén 6ng Q dugc quyén ky két hop dong. Mit khac, biéu
mau ctia hop ddng 1a do bén 6ng Nguyén Vin T cung cp (Khi 6ng T ky hop dong
thué dat ctia 6ng Tran Hoang V, Nguyén Van R thi cac bén ciing ky vao mau hop
ddng nay). Ky hop dong thué dat xong, ong Q yéu cau cong chimg, ching thyc hop
dong. Tuy nhién, bén o6ng T ndi rang viéc cong ching, ching thuc hop dong la
khong can thiét. Giong néi trong doan ghi 4am ma bén nguyén don cung cap va mé
nghe tai phién toa, day 1a cudc ndi chuyén trao ddi gitta 6ng T v6i 6ng Tran Vin T2
(Cha 6ng Q), cudc nodi chuyén nay vao ngay 20/6/2022, cach thoi gian nhan tién coc
khoang 01 thang, luc ndy éng T2 va ba Y di uy quyén cho ong Q ky hop dong véi
6ng T xong. Do d6, ong T2 khong c6 tu cach gi dé trao ddi véi ong T vé sb tién dit
coc ciing nhu thoa thuan viée thué dat. Cudc ghi am nay khong thé xem la chung ctr
dé budc tra lai s6 tién dit coc. Tat ca nhirng 101 trinh bay ctia bén bi don théng nhét
v6i 10 khai ctia nhitng nguoi lam ching Tran Duy T3, Poan Van A. Bén ong T da
dit coc 200.000.000 dong dé thué dét ciia 6ng Q xem nhu da thuc hién 2/3 hop dong
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 129 B0 luat dan su.

Tt nhitng can ¢t néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
khéi kién ciia nguyén don Nguyén Van T vé viéc yéu cau bi don Tran Bao Q va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Tran Vian T2, Nguyén Thi Hong Y phai lién
d6i hoan tra lai so tién dit coc 1a 200.000.000 dong. D6i voi yéu cau phan to cua bi
don vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Vian T phai hoan tra tiép s tién 100.000.000 dong,

bi don ruat lai yéu cau nay.



Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén Binh Pai dua vu dn ra xét xu.
Tai Ban an dan sy so tham sé 58/2023/DS-ST ngay 03/8/2023 ciia Toa an nhan dan
huyén Binh Pai quyét dinh:

Can cir vao cde diéu 26, 35, 39 Diéu 92 Bé ludt Té tung dan suw 2015, Cac Piéu
122, 131, 483, 484 B ludt dan sw nam 2015; Cdc Diéu 167, 168, 188 Ludt dat dai
nam 2013;

Ap dung Piéu 26, 27 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nép, qudn
Iy va sw dung an phi, lé phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién cia nguyén don Neuyén Van T doi
véi bi don Tran Bao Q, nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Tran Van T2, Nguyén
Thi Hong Y vé viéc “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung dat”.

Tuyén bo hop dong thué quyén sir dung dat dé ngay 26/5/2022 giita dng Nguyén
Van T véi éng Tran Bao Q vé hiéu.

Buéc éng Tran Bdo Q, 6ng Tran Van T2 va bd Nguyén Thi Hong Y phdi cé
nghia vu lién d6i hoan trd cho éng Nguyén Vin T s6 tién 200.000.000 dong (Hai
trdam triéu dong).

Khéng chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don Nguyén Vin T
vé viéc yéu cdu sé tién ldi la 23.517.000 dong (Hai muweoi ba triéu ndm trdm muoi
bay nghin dong).

Pinh chi yéu cau phan t6 ciia bi don Tran Bdo Q déi véi nguyén don Nguyén
Vin T vé viéc yéu cau 6ng T phai thanh todn sé tién thué dat con lai la 100.000.000
dong (Mt tram triéu dong).

Ngodi ra, ban dn so' tham con tuyén vé dn phi va quyén khdng cdo cia cdc
duong su.

Ngay 18/8/2023, nguyén don 6ng Nguyén Van T khang cdo mot phan ban an
so tham, yéu cau Toa an cip phuc tham sira mot phan ban an so thAm theo hudng
chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng; budc dng Tran Bao Q va dng Tran

Vin T2, ba Nguyén Thi Hong Y phai lién d6i tra cho 6ng 14i suat 10%/nam ddi véi
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s4 tién 200.000.000 dong ké tir ngay 26/5/2022 cho dén khi Toa an giai quyét xong
vu an.

Ngay 18/8/2023, bi don ong Tran Bao Q khang céo toan b ban an so tham,
yéu cau Toa an cip phiic thdm sira an so thdm theo hudng khong chip nhin yéu cu
khéi kién cia nguyén don.

Ngay 18/8/2023, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Vian T2, ba
Nguyén Thi Hong Y khang c4o ban an so thim, yéu cau Tda an cip phtc tham sira
an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don, khéng
budc ong ba c6 trach nhiém lién doi cung 6ng Q tra cho 6ng T s6 tién 200.000.000
dong.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don giit nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don thay doi yéu cau khang céo, bi don
cho rang s tién 200.000.000 dong ma nguyén don giao cho bi don 14 tién dit coc,
nén bi don chi déng ¥ tra lai cho nguyén don sé tién 100.000.000 dong (do ca hai
bén déu c6 16i dan dén hop ddng thué quyén sir dung dat vo hiéu).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gt
nguyén yéu cau khang cio.

Cac bén duong sy khong théa thuan duoc vé viéc giai quyét vu an.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung, nhitng nguoi tham gia t tung da
tuan thu dung cac quy dinh cua B0 luat T tung Dan sy ndm 2015.

Vé noi dung:

Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat tb
tung dan sy nam 2015 tuyén xt: Khong chap nhan khang céo cta nguyén don 6ng
Nguyén Vin T; khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng Tran Bao Q; chap nhan
khang cao ctia ngudi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan ong Tran Vin T2, ba Nguyén
Thi Hong Y; Stra Ban 4n dan sy so thAm s 58/2023/DS-ST ngay 03/8/2023 cua Toa

an nhan dan huyén Binh Pai theo huéng khong budc ong Tran Vin T2, ba Nguyén
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Thi Hong Y c6 trach nhiém lién doi cung ong Tran Bao Q tra sb tién 200.000.000
d6ng cho nguyén don ong Nguyén Vin T. Cac phan khéc cua Ban an so thim
dé nghi gitt nguyén.

Can ¢t vao cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so dd duge tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; xét khang céo ctia nguyén don 6ng
Nguyén Vin T, xét khang céo ctia bi don ong Tran Bao Q; xét khang cdo ctia nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vian T2, ba Nguyén Thi Hong Y; ¥ kién
dé nghi cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xir nhan dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé to tung: Nguyén don 6ng Nguyén Vin T; bj don 6ng Tran Bao Q; nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Vin T2, ba Nguyén Thi Hong Y khang cao
va guri thi tuc khang céo hop 16 trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét giai quyét
theo thii tuc phiic tham.

Vé noi dung:

[1] Xét khang c4o cua bi don, nhéan thay:

[1.1] Xét “Hop dong thué dat vé viéc lap dit tru dién trung thé” ngay 26/5/2022
c6 noi dung: Ong Tran Bao Q dai dién cho bén B (bén cho thué) cho dai dién cua
bén A la 6ng Nguyén Vin T (bén thué) thué mot doan mit bang dé cam tru dién
trung thé, thoi gian thué 1a 20 nam, 01 nam gia thué 1 15.000.000 dong, tong cong
tién thué 300.000.000 déng. Vi tri dat cho thué tai ép G, xa T, huyén B, tinh Bén Tre
(Bt luc 30).

[1.2] Bi don 6ng Q cho rang phan dat néu trong hop dong 1a thira dat s6 106,
td ban d6 s 61, tai xa T, huyén B, tinh Bén Tre 1a me cta 6ng 1a ba Nguyén Thi
Hong Y dung tén Gidy chtrng nhan quyén st dung dat (BL s6 63). Ong di duoc me
(ba Y), cha ctia 6ng (6ng Tran Van T2) Gy quyén ky hop dong cho 6ng T thué dat.
Loi trinh bay nay ctua 6ng Q duoc 6ng T2, ba Y thira nhan la dang ( Bt luc 60, 66).
Do d6, viéc ong Q dai dién bén cho thué ky tén trong hop dong 1a phu hop véi quy
dinh tai Piéu 117 B luat dan sy nim 2015. Toa an cép so tham xac dinh ong Q
khong du diéu kién vé chu thé dé ky hop dong cho éng T thué quyén st dung dat

ma ba Y dang dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dt 1 chua phu hop.
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[1.3] Tai diém b khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai nim 2013 quy dinh: “Hop
dong cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat, quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat, hop dong chuyén déi quyén sir dung ddt ndng nghiép; hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat, quyén sir dung dat va tdi san gan lién véi dat, tai san
gcfn lien véi dat ma mot bén hodc cac bén tham gia giao dich la 16 chirc hoat dong
kinh doanh bdt déng sdan dwoc céng chirng hodc chimg thuc theo yéu cau cia cdc
bén”. Theo quy dinh nay, ddi véi hop dong cho thué quyén st dung dat dugc cong
chting hodc chtng thuc theo yéu cau ctia cac bén, khong bat budc hop dong cho thué
quyén st dung dat phai thuc hién cong ching hodc chimg thyc. Vi vdy, hop dong
cho thué quyén st dung dat néu trén khong bi vo hiéu vé mit hinh thic. Mic du,
hop d6ng nay chua c6 hiéu luc do chua duoc dang ky tai Van phong dang ky dat dai
huyén B theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013.

[1.4] V& noi dung cta hop ddng: Hop ddong thué quyén st dung dat ngay
26/5/2022 duoc ky két giira ong Q v6i ong T khong ghi rd phan dét cho thué 1a thira
dat s6 may, to ban do nao, toa lac tai ddu va ai ding tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Hop dong cling khong thé hién thoi gian bén thué s& cam try dién, s luong
tru dién dugc cam trén dat, khoang céch gitra cac tru dién la bao nhiéu nén thuc té
cac bén duong su phat sinh tranh chdp ma theo nguyén don trinh bay do sb luong
tru dién nguyén don dé nghi cam trén dat dén 11 tru con bi don chi déng y cho cim
tir 6 dén 7 try dién. Nhan thay, do noi dung ctia hop dong thué khdng rd rang, khdng
thé thuc hién dugc trén thuc té. Toa an cap so tham tuyén bd hop dong thué quyén
su dung d4t néu trén vo hiéu 1a ¢6 can ct.

[1.5] Phia bi don cho rang s6 tién 200.000.000 dong ma nguyén don da dua la
tién coc nén viéc nguyén don khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop ddng thi phai chiu
mat tién coc.

Theo quy dinh tai Piéu 328 Bo luat dan su nim 2015, dit coc 1a viéc mot bén
(bén dit coc) giao cho bén kia (bén nhan dat coc) mot khoan tién (tai san dat coc)
trong mot thoi han dé dam bao giao két hodc thuc hién hop déng. Néu bén dit coc
tir chdi viéc giao két, thuc hién hop déng thi tai san dit coc thudc vé bén nhan dat

coc. Nhan thay, noi dung cta hop dong thué dat ngay 26/5/2022 khong thé hién sd
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tién 200.000.000 dong 1a tién dit coc, phia bi don ciing khong cung cap dugce tai lidu
chtng ctr nao thé hién day 1a tién nguyén don éng T dit coc dé thyuc hién hop dong
thué dat. Trong subt qua trinh t tung & cap so tham, bi don ong Q ciing khong co
yéu cau phan td yéu cau xac dinh s tién 200.000.000 ddng 1a tién didt coc ma chi
phan t6 yéu cau nguyén don tiép tuc thuc hién hop dong, yéu ciu nguyén don phai
tra tiép cho bi don s6 tién theo hop dong 1a 100.000.000 dong (tai phién toa so tham,
bi don 6ng Q ciing da rut lai yéu cau phan t6 nay) cho nén khéng c6 co s& xem xét
s6 tién 200.000.000 ddng 14 tién dit coc. Do bi don ong Q thira nhan da nhén s tién
nay tir nguyén don 6ng T. Vi vy, Toa an cdp so tham tuyén budc ong Q phai cé
trach nhiém tra lai sd tién nay cho ong T 1a phu hop. Ong Q khang cdo yéu cau Toa
an cAp phuc thim stra ban an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc tuyén huy hop dong thué quyén st dung dat ngay
26/5/2022, khong budc dng phai tra cho ong T sd tién 200.000.000 dong 1a khong
c6 can clr dé chip nhan. Tai phién toa phtic thim, ngudi dai dién theo Gy quyén cta
bi don thay doi khang céo, phia bi don chi dong ¥ tra cho nguyén don s tién 1a
100.000.000 dong.

[2] Xét khang cdo cta nguyén don ong T vé viéc yéu cau tinh 14i ctia sd tién
200.000.000 dong tir ngdy 26/5/2022 dén ngay xét xir so tham véi muc 13i suat
10%/nim, nhan thay: Theo quy dinh tai Diéu 131 B luat dan sy nim 2015, khi hop
ddng bi tuyén b vo hiéu, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan lai cho nhau
nhimg gi 3 nhan. Phia bi don chua giao dat cho nguyén don nén Toa an cip so thAm
khong budc nguyén don phai giao tra dat. Bi don 6ng Q thira nhan di nhan
200.000.000 ddng tir nguyén don nén phai co trach nhiém giao tra lai cho nguyén
don s tién nay 13 phu hop. Vi vay, khong c6 can ctr chap nhan ndi dung khang co
néu trén cuia nguyén don 6ng T.

[3] Xét khang céo ciia dng T2, ba Y vé viéc khong ddng y trach nhiém lién
d6i cung 6ng Q tra sd tién 200.000.000 dong cho éng T, nhan thdy: Qua trinh giai
quyét vu an, phia bi don c6 thira nhan doan ghi &m do nguyén don cung cép duoc
cong khai tai phién toa so thdm 13 giong néi cua nguyén don dng Nguyén Vian T véi

6ng Tran Vin T2 (cha ctia bi don 6ng Tran Bao Q), theo noi dung ghi am thi ong T2
10



c6 dong v tra lai sb tién 200.000.000 ddng cho 6ng Nguyén Van T, ddy 1a tinh tiét
khong can phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 B luat T tung dan su. Diéu
d6 chimg t6 ong T2 c6 nhan sb tién 200.000.000 dong cua nguyén don; 6ng T2 14
chdng hop phap ctia ba Y, con ba Y 1a nguoi ding tén quyén st dung dat ddi voi
thira dat ma éng T2, ba Y giao quyén dng Q dé ky két hop dong cho thué dat ddi véi
6ng T. Do d6, Toa an cap so tham tuyén budc 6ng ong Tran Vin T2 va ba Nguyén
Thi Hong Y phai c6 nghia vu lién d6i cung véi ong Tran Bao Q dé hoan tra lai cho
6ng Nguyén Vin T s6 tién 200.000.000 déng (Hai tram triéu dong) 13 c6 cin cir nén
khang c4o ctia ong T2, ba Y néu trén 1a khong c6 co so dé chap nhan.

[4] Tt nhitng phan tich trén, xét thdy ban an so thAm di tuyén 1a c6 can ct.
Ong T, 6ng Q, 6ng T2, ba Y khang cdo nhung khong cé ching ctr méi chimg minh
tai phién toa phuc tham. Vi vay, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cia
nguyén don 6ng Nguyén Van T; khong chap nhan khang cao cuia bi don ong Tran
Bao Q; khong chip nhan khang cdo ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong
Tran Van T2, ba Nguyén Thi Hong Y. Giit nguyén ban 4n dan su so tham sd
58/2023/DS-ST ngay 03/8/2023 cua Toda an nhan dan huyén Binh Pai, tinh Bén Tre.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tai phién toa
c6 mot ph?m phu hop v61 nhan dinh ciia Ho1 déng xét xtr nén duoc chép nhan mot
phan.

[6] V& an phi dan su phtc tham: Do khang c4do khong duoc chép nhan nén
nguyén don ong Nguyén Vin T; bi don 6ng Tran Bao Q; ngudi co quyén lgi, nghia
vu lién quan 6ng Tran Van T2, ba Nguyén Thi Héng Y phai chiu 4n phi dan sy phiic
tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B6 luat td tung dan sy nam 2015;

Khéng chap nhan khang céo cta nguyén don 6ng Nguyén Vin T;

Khong chép nhéan khang céo ctia bi don 6ng Tran Bao Q;

Khéng chip nhan khang cdo ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng

Tran Vin T2, ba Nguyén Thi Hong Y.
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Giir nguyén Ban an dan sy so thAm sé 58/2023/DS-ST ngay 03/8/2023 cua
Toa an nhan dan huyén Binh Dai, tinh Bén Tre.

Can ctr vao cac diéu 26, 35, 39 Pidu 92 Bo luat T tung dan su 2015; Cac diéu
122, 131, 483, 484 B0 luat dan su nam 2015; Cac diéu 167, 168, 188 Luat dat dai
nam 2013;

Ap dung Diéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi, 1¢ phi Toa éan.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don Nguyén Van T d6i
v6i bi don Tran Bao Q va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Tran Van T2,
Nguyén Thi Hong Y vé viéc “Tranh chip hop dong thué quyén sir dung dat”.

Tuyén bd hop ddng thué quyén st dung dat dé ngay 26/5/2022 giita ong
Nguyén Van T véi 6ng Tran Bao Q vo hiéu.

Budc ong Tran Bao Q, 6ng Tran Van T2 va ba Nguyén Thi Hong Y phai co
nghia vu lién déi hoan tra cho 6ng Nguyén Van T sd tién 200.000.000 dong (Hai
trim triéu dong).

Khéng chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don Nguyén Vian T
vé viéc yéu cau s tién 1ai 1a 23.517.000 dong (Hai muoi ba triéu ndm traim mudi
bay nghin dong).

Pinh chi yéu cau phan té cta bi don Tran Bao Q d6i voi nguyén don Nguyén
Vin T vé viéc yéu cau 6ng T phai thanh toan so tién thué dat con lai 1a 100.000.000
dong (Mot tram triéu dong).

Ké tir ngdy quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015.

2. Vé an phi dan sy so tham:
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2.1. Bi don 6ng Tran Bao Q phai chiu an phi dan su so thim khong c6 gia ngach
13 300.000 dong (Ba tram nghin dong).

2.2. Bi don 6ng Tran Bao Q va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran
Vin T2, ba Nguyén Thi Hong Y phai lién d6i chiu s6 tién an phi dan sy so thim c6
gia ngach 1a 10.000.000 dong (Mudi triéu dong) nhung dugc khau trir vao sd tién
tam Ung 4n phi ma 6ng Q da ndp 13 2.500.000 ddng (Hai triéu ndm traim nghin dong)
theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0002238 ngay 29/3/2023 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Binh Pai, tinh Bén Tre. Ong Tran Bao Q, dng Tran Vin T2,
ba Nguyén Thi Hong Y con phai lién d&i ndp tiép sd tién an phi dan sy so tham c6
gia ngach 1a 7.500.000 dong (Bay triéu nim trim nghin dong).

2.3. Nguyén don 6ng Nguyén Van T phai chiu s6 tién 4n phi dan sy so thim c6
gia ngach 14 1.176.000 dong (Mot triéu mot traim bay muoi sau nghin dong) nhung
duoc khau trir vao s tién tam Gmg an phi ma ong T da nodp 1a 5.405.000 dong (Nim
triéu bbn tram 1¢ nim nghin ddng) theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0002061
ngay 09/01/2023 va bién lai thu tién tam tng an phi s6 0002241 ngay 30/3/2023 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Dai, tinh Bén Tre. Ong Nguyén Van T duoc
hoan lai s6 tién chénh léch 1a 4.229.000 dong (Bon triéu hai tram hai muoi chin
nghin dong).

3. V& an phi dan sy phuc tham:

3.1. Ong Nguyén Vin T phai chiu 4n phi dan su phtic tham 1a 300.000 dong
(Ba trim nghin dong) nhung duoc khau trir vao sd tién di nop 1a 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam tmg 4n phi s6 0007515 ngay 22/8/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Dai, tinh Bén Tre. Ong T da ndp da an
phi dan sy phiic tham.

3.2. Ong Tran Bao Q phai chiu 4n phi dan sy phtic tham 1a 300.000 dong (Ba
tram nghin ddng) nhung dugc khau trir vao s6 tién da ndp 1a 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi sé 0007512 ngay 21/8/2023 cia
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Binh Dai, tinh Bén Tre. Ong Q da ndp da an phi
dan sy phutc tham.

3.3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Van T2, ba Nguyén Thi
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Hong Y mdi ngudi phai chiu an phi dan sy phuc tham 1a 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) nhung duoc khiu trir vao sé tién mdi ngudi dd ndp 1a 300.000 déng (Ba
tram nghin dong) theo cic bién lai thu tién tam tng an phi sé 0007513, 0007514
cling ngay 21/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Binh Pai, tinh Bén Tre.
Ong T2, ba Y d3 ndp du 4n phi dan sy phiic tham.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cta Luét Thi hanh
an dan su; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre (1b); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Binh Dai (1b);

- Chi cuc THADS huyén Binh Dai(1b);
- Phong KTNV&THA TAND tinh(2b);
- Cac duong sy (6b);

- Luu: VT, ho so vu 4n (2b).

(P4 ky tén va déng dau)

Pham Van Ngot
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