TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 34/2024/DS-PT

Ngay: 08-4-2024

VIV Tranh chip quyén str dung dit

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Tin

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Hiér} ’

Ong Nguyén Hong Tuan

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thuy Oanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Khéanh Hoa

- Pai dién Vién Kiém sit nhan déan tinh Khdnh Hoa tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va 08 thang 4 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Khanh Hoa xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y sb: 157/2023/TLPT-DS
ngay 12 thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an so tham sé: 04/2023/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2023 cua Toa
an nhan dan huyén Khanh Son bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 12/2024/QD-PT ngay
19 thang 02 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa phic tham sb: 25/2024/QD-PT
ngay 15 thang 3 nam 2024 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi R, sinh nam: 196x

Dia chi: Puong V, phuong P, thanh phd N.T, tinh Khanh Hoa

Ché 6: Thon S, x4 B, huyén K.S, tinh Khanh Hoa; c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don: Luat su Luu Van T
— Van phong luét su Phan Téan H thudc Poan luat su tinh Khanh Hoa; ¢6 mit.

- Bi don: C)ng Lé Van L, sinh nam: 197x

Dia chi: Thon S, xa B, huyén K.S, tinh Khanh Hoa; c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su D6 Thi Ngoc M
— Vin phong luat su Nguyén Trung T thudc Doan luat su tinh Khanh Hoa; c6 miit.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Thanh Y, sinh nam: 196x

2. Ba Nguyén Thi My H, sinh nam: 197x

Cung dija chi: Thon K, x4 B, huyén K.S, tinh Khanh Hoa; déu c6 miit.
3. Ba Pham Thi H1, sinh nam: 194x



4. Ong Nguyén L1, sinh nam: 197x

Cung dia chi: T6 dan phd P, phuong C, thanh phd C.R, tinh Khanh Hoa; déu
vang mat.

5. Ba Nguyén Thanh L2, sinh nim: 198x

Pia chi: T6 dan phd T, phuong C, thanh phd C.R, tinh Khanh Hoa; c6 mit.

- Ngueoi khang cdo: Bi don 6ng Lé Van L.
NOI DUNG VU AN

- Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn tai TOa an cdp so' tham,
nguyén don ba Lé Thi R trinh bay:

Ngay 05/11/2019, ba Lé Thi R ¢6 mua cua vo chong 6ng Huynh Thanh Y va
ba Nguyén Thi My H thia dat sd 160, to& ban d6 s6 06; dia chi: xa Ba Cum Nam,
huyén Khanh Son, tinh Khanh Hoa; dién tich 6.813,5 m? muc dich st dung: Dt
trong cdy lau nim; da dugc cap gidy ching nhan s6 UB 006501, sd vao sb cap
GCN: CH 000702, cip ngay 20/8/2015. Gia chuyén nhuong thira dét, tai sn trén
dat c6 130 cdy sau riéng 02 nam tudi 1a 530.000.000 dong.

Hai bén c6 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, ching thuc sb
13/2019, quyén s6 01/2019-SCT/HD.GD ngay 05/11/2019 ctia Uy ban nhan déan x4
Ba Cum Nam, huyén Khanh Son, tinh Khanh Hoa; gia ghi trong hop dong chuyén
nhuong 13 50.000.000 ddng; nhung gia hai bén thoéa thudn 1a 530.000.000 dong;
ong Huynh Thanh Y, ba Nguyén Thi My H giao gidy cho ba Lé Thi R ndp ho so
dang ky thay doi chu sir dung ké tiép. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
Khanh Son ky x4c nhan thay doi cha sir dung dat ngay 20/11/2019 cho ba Lé Thi
R.

Ngay 28/3/2022, ba Lé Thi R ky hop dong véi Vian phong dang ky dat dai
cua huyén Khanh Son, tinh Khanh Hoa dé do dac lai dién tich theo Giéy ching
nhan quyén sir dung dat thi phat hién ong Lé Vin L (ngudi c6 thira dat lién k&) da
14n chiém sang phan dat cua ba Lé Thi R véi chiéu ngang khoang 19m, chiéu siu
khoang 40m (dién tich bi 1an chiém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd la
734,1 m).

Tir viéc tranh chéap cho thdy 6ng Lé Vin L ¢6 tinh chiém doat mot phan cua
thira dat cua ba 1a vi pham. Vi vay, ba R khoi kién ra Toa an yéu cau:

Cong nhan quyén sir dung dién tich dét tranh chdp 734,1 m’ thudc thura dét
5O 160, to ban dd s6 6, dia chi: Xd Ba Cum Nam, huyén Khanh Son, tinh Khanh
Hoa da duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 UB 006501, s6 vao so cap
GCN: CH 000702 d& dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Khanh
Son ky xac nhan thay d6i chu sir dung dat ngay 20/11/2019 1a cta ba Lé Thi R va
budc ong Lé Vin L phai tra cho ba Lé Thi R quyén st dung dat dién tich tranh
chép 734,1 m?, thudc thira dat sd 160, to ban db sb 06, dia chi: Xa Ba Cum Nam,
huyén Khanh Son, tinh Khanh Hoa va chdm dit hanh vi can tré trai phap luat doi
v6i viéc thuc hién quyén st dung dat.



Tai san gan lién voi dat gdm: 04 cay dira xiém 03 nam tudi; 07 ciy su riéng
03 nam tudi; 01 cdy sau riéng 01 nim tudi; hang rao day kém gai, tru bé tong cao
1,5m, dai 30m.

Tai san trén dat 1a do 6ng Lé Van L trong trén dét tranh chap, ba R yéu cau
Toa an giao cho ba quan 1y, cham soc; ba R dong ¥ tra lai gia tri cho 6ng L.

- Qud trinh gidi quyét vu an tai Toa dn cdp so tham, bi don éng Lé Vin L
trinh bay:

Ngay 21/9/2018, 6ng L 1a ngudi mua thia dit ctia vo chong 6ng Huynh
Thanh Y va ba Nguyén Thi My H; dia chi: thon Ka To, xd Ba Cum Nam, huyén
Khéanh Son, tinh Khanh Hoa; dién tich 9.000 m?; dia chi: X4 Ba Cum Nam, huyén
Khanh Son, tinh Khanh Hoa; thira dat da trong ciy keo nam thar 4, gia mua ban
thira dat 1a 270.000.000 dong; ba Pham Thi H1 & nguoi tra tién cho 6ng Y, ba H
(ba H1 12 me vo cua ong L). Do thira dat khong co s thira, chua dugc cap gidy
chtrng nhan quyén st dung dat nén hai bén khéng 1ap hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat; tuy nhién hai bén c6 1ap gidy viét tay, viéc mua ban thira dat
trén do chinh dng L 1a nguoi viét gidy chuyén nhuong, bén nhan sang nhugng ghi
ong Nguyén L1, sinh ndm: 197X va ba Pham Thi H1, sinh nim: 194X (muc dich
ctia gia dinh ong L 13 mua thira dat dé san xuat sau nay phung dudng cho 6ng
Nguyén L1 1a anh vo dng L bi bénh); ba H1 1a ngudi ky tén bén nhan sang nhuong.

Ngay sau khi mua thira dat, ong L va 6ng Huynh Thanh Y d3 cung nhau xéac
dinh dién tich va ranh giéi dé dong coc xi mang; tir d6 dén nay khong co di doi
hodc thay d6i mdc gidi.

Sau d6 dén thang 02/2019, 6ng L trong siu riéng trén dién tich dat néu trén.
Pén ngay 05/11/2019, 6ng Huynh Thanh Y, ba Nguyén Thi My H chuyén nhugng
cho ba Lé Thi R thira dat lién ké v6i dat ctia 6ng L. Tai thoi diém ndy quyén s
dung thira dat tranh chap l1a cia 6ng Y, ba H. Vay khong c6 chuyén 6ng L lan
chiém dit cia ba Lé Thi R.

Nay ba R khoi kién yéu cau Toa an céng nhin quyén st dung dat dién tich
tranh chép 734,1 mz, thudc thira dit sb 160, t& ban d6 sb 06, dia chi thira dat: Xa
Ba Cum Nam, huyén Khanh Son, tinh Khanh Hoa da dugc Chi nhdnh Van phong
dang ky dat dai huyén Khanh Son ky xac nhan thay doi chu sir dung dat ngay
20/11/2019 1a ctua ba Lé Thi R va budc 6ng Lé Van L phai tra cho ba Lé Thi R
quyén sir dung dat dién tich tranh chap 734,1 m% ong L khéng dong ¥.

Ong L van giit nguyén quan diém, dat ong L mua ctia 6ng Y, ba H dién tich
bao nhiéu thi 6ng L st dung dén d6; 6ng L khong yéu cau ong Y, ba H boi thuong
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Viéc ba R chuyén nhuong tir 6ng Y,
ba H nhu thé nao thi ba R khoi kién ong Y, ba H.

- Qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, Nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan éng Huynh Thanh Y, ba Nguyén Thi My H trinh bay:



Ngay 21/9/2018, 6ng Y, ba H c6 chuyén nhuong ong Lé Vin L thua dét
dién tich 9.000 m?, dia chi: X4 Ba Cum Nam, huyén Khéanh Son (thira dat chua co
gidy ching nhan quyén sir dung dat). Trén dat da trong cay keo nam thir 4, gia mua
bén thira dat 1a 270.000.000 ddng. Ngay sau khi mua thira dat 6ng L va éng Y da
cung nhau x4ac dinh dién tich va ranh giéi dé dong coc xi méing.

Hai bén khong 1ap hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung hai
bén c6 1ap gidy viét tay do ong L viét, nguoi dung tén trong gidy 1a 6ng Nguyén
L1, sinh nam: 197X, ba Pham Thi H1, sinh nam: 194x.

DPén nim 2019, vo chdéng éng Y va ba H ¢ sang nhuong cho ba R 02 thira
dat; tong cong 1a 530.000.000 ddng. Trong do, thira dat thir nhat 5.000 m® thudc
thira dat s6 160, to ban dd s 6, dia chi thira dat: Xd Ba Cum Nam, huyén Khanh
Son, Khanh Hoa di duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dit UB 006501, s6
vao sd cidp GCN: CH 000702. Thira thtr hai 3.000 m? (chua c6 gidy chimg nhan
quyén st dung dat). Tai san trén dat co 130 cay sau riéng véi so tién 130.000.000
dong.

Trudc d6 vao nam 2018, vo chong 6ng Y, ba H c¢6 ban cho ba Lé Thi R thua
dat 5.000 m?; trong d6, 3.400 m® (chua co gidy chimg nhan quyén st dung dat),
dién tich con lai 1.600 m® thudc thira 160, t& ban d6 s6 06, dia chi thira dat: X4 Ba
Cum Nam, huyén Khanh Son, Khanh Hoa da dugc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat UB 006501, s6 vao s6 cip GCN: CH 000702.

Tong cong, vo chong ong Y, ba H ban cho ba R hai lan 13.000 m?; trong do,
6 6.813,5 m* di c6 gidy chung nhan quyén st dung dat.

Nay ba Lé Thi R tranh chip véi ong L dién tich 734,1 m* 1a do 13i cua ong
Y, ba H khong biét ranh giéi theo gidy chimg nhén; 6ng Y, ba H chip nhan boi
thudng theo gia cua Hoi dong dinh gia.

- Qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, Nguoi c6 quyén lgi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén L1, ba Pham Thi H1 trinh bay:

Ba H1 va ong L1 co ky két hop dong mua ban dat véi 6ng Y, ba H vao ngay
21/9/2018, véi tri gla 270.000.000 dong; cac bén da thuc hlen viéc giao tién va
giao dat nhu hop dong. Dién tich sang nhugng 13 9.000 m? thudc mot phan cia
thira s6 516, to ban d6 sd 02 tai thon Ka To, xa Ba Cum Nam (nay la thon Sudi
Me, xa Ba Cum Nam), huyén Khanh Son, tinh Khanh Hoa; dong tay tir can theo
hop dong (dong giap: Thong 1am truong; tiy giap: dat Huynh Thanh Y; nam giap:
Puong di; bac giap: Thong 1am trudng). Tai thoi diém mua ban sang nhuong dat,
toan bo thira dat da trong keo 04 nam tudi. Hop dong mua ban dugc éng Lé Vian L
viét noi dung; ba H1, dng Y, ba H ky. Trong hop ddng mua ban c6 viét tén 6ng
Nguyén L1, tuy nhién dng L1 khong biét chir nén khong ky vao hop dong. Thoi
diém nay ba H1 dy dinh mua thira dat trén dé cho con gai Nguyén Thi Thanh L2,
con ré Lé Vin L canh tac, st dung dé nhan trach nhiém nudi con trai Nguyén L1.
Hop ddng duogc 1ap thanh 02 ban; 01 ban 6ng Lé Vin L giit; 01 ban 6ng Huynh
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Thanh Y giir; ba H1 va éng L1 khong giit hop dong. Ddi v6i yéu cau ciia nguyén
don vé viéc yéu cau 6ng Y, ba H1 phai giao du dién tich 6.813,5 m* dugc ba R,
6ng Y, ba H ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trong do co lién
quan dén mot phan dién tich dit ma éng Y di chuyén nhuong hop ddng mua ban
dat gitta ong Y, ba H voi ba H1, 6ng L1, ba H1, 6ng L1 khong dong y. Phan dién
tich dat gia dinh d& mua c6 ranh gidi, gia dinh da canh tac va c6 tai san trén dat.
Do d6, ba H1, 6ng L1 yéu cau dugc nhan ding phan dién tich dat ma gia dinh da
nhan sang nhuong theo hop ddng mua ban da lap ngay 21/9/2018 véi 6ng Y, ba H.

Tai Ban an so thim sé: 04/2023/DS-ST ngay 11/9/2023 cta Tda an nhan
dan huyén Khanh Son di cin ctr khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan 1
Diéu 157; khoan 1 Piéu 165 ctia Bo luat T tung dan su; khoan 5 Diéu 166, Diéu
167 Luat Dat dai nim 2013; Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502 va Diéu 503 cua Bo
luat Dan su; khoan 4 Piéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét $0:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu an phi, 18 phi Toa an, tuyén xur:

- Chap nhan yéu ciu khoi kién ctia ba Lé Thi R, budc 6ng Lé Van L phai tra
lai cho ba Lé Thi R quyén st dung dat c6 dién tich 734,1 m? thudc mot phén cua
thira dat s6 160, to ban do sb 06, dia chi thira dat: Thén Sudi Me, xa Ba Cum Nam,
huyén Khanh Son, tinh Khanh Hoa (c6 so d6 kém theo);

- Ba L& Thi R duoc quyén s hitu 04 ciy dira xiém 03 nam tudi; 07 cay sau
riéng 03 nam tudi; 01 ciy sdu riéng 02 nam tudi duoc trong trén phan dién tich dat
734,1 m?,

- Budc ba Lé Thi R boi hoan cho ong Lé Van L gia tri 04 ciy dira xiém 03
nam tudi; 07 cdy sau riéng 03 nam tudi; 01 cdy sau riéng 02 nam tudi véi so tién
6.065.000 dong.

- Budc 6ng L& Van L thao dg, di doi hang rao day kém gai, try bé tong, cao
1,5 m, dai 30 m ra khoi dién tich dat 734,1 m? thudc mot phan cua thira dat s6 160,
td ban do s6 06, dia chi thira dat: Thon Sudi Me, xa Ba Cym Nam, huyén Khanh
Son, tinh Khanh Hoa.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu chiu chi phi tb tung; nghia vu cham
thi hanh &n, an phi, quyén khang céo cia duong su.

Ngay 19/9/2023, bi don 6ng Lé Van L c6 don khang cao toan bd ban an dan
su so tham, vi 6ng d3 st dung dung phan dién tich dat d3 mua cua vo chong ong
Y, ba H; khong 14n dat caa ba R.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don ba Lé Thi R van giit yéu cau khai kién;
khong dong ¥ v6i ndi dung khang cdo cua bi don 6ng Lé Van L. Tuy nhién, ngoai
thanh toan gia tri cAy trong trén dat tranh chap cho phia bi don éng L theo nhu ban
an so tham, ba R ty nguyén thanh toan thém cho vo chdéng 6ng L, ba L2 10.000.000
dong ddi véi hé théng 6ng nudc nhua ding dé tudi cdy trén phan dién tich dat dang
tranh chap.



Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don khong dong ¥ véi
noi dung khang cdo ciia bi don. Vi phan dat dang tranh chip thudc quyén sir dung
hop phap cta ba R da dugc Nha nude cong nhan nam 2019. Ong L sir dung phan
dat nay 1a khong co can ctr hop phap. Ong L phai tra phan dat nay cho ba R theo
ban 4n so thim 1a dung quy dinh phap luat.

Bi don 6ng Lé Van L khang cio cho rang phan dat dang tranh chip nay la
cuia me vo cua 6ng 1a ba Pham Thi H1 mua cua vo chéng ong Huynh Thanh Y va
cho 6ng L sir dung on dinh tir nim 2018, ranh gidi 1a theo su chi dan cta 6ng Y.
Ong khong 14n chiém dat cua ba R nén khong dong ¥ tra lai dit theo ban 4an so
tham. Dong thoi, hién trén phan dat dang tranh chép, ngoai nhitng tai san, cong
trinh vat kién trac c6 trén dat theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd cua Toa an
nhan dan huyén Khanh Son, thi trén phan dat nay con c6 hé thong éng nudc nhua
dung dé tudi nudc cho cay trong, chiéu dai khoang 50m (c6 mot phan dat phia dudi
mat dat, mot phén dat trén mat dét), dugc 6ng lIam nam 2019, chi phi 1a cta vo
chong dng va ba L2. Chi phi chinh xé&c cho hé théng 6ng nudc trén phan dat tranh
chép nay bao nhiéu thi khong biét; nhung chi phi 1am toan bo hé théng éng nudc dé
twdi cdy trong trén dién tich 9.000 m® (bao gébm phan dit dang tranh chap) la
khoang 20.000.000 dong. Toa an cp so tham khong dé cap dén tai san nay la thiéu
sot, anh huong dén quyén loi cua vo chong éng.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don dé nghi Toa 4n cap phuc
tham huy ban 4n so thim vi Tod an cip so thim di vi pham nghiém trong thi tuc t6
tung; cu thé: Toa an cép so tham xac dinh quan h¢ tranh chép la tranh chép quyén
sit dung dat 1a khong dang; dung ra phai 1a tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita ba R va 6ng Huynh Thanh Y. Tai san trén phan dat tranh
chép 1a cua vo chdng ong L va ba L2, nhung Toa an cap so tham khong dua ba L2
vao tham gia t6 tung voi tu cach 13 ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a thiéu
s6t, anh hudng quyén loi cia ba L2. Bién ban xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an
cap so tham khong thé hién phan hé théng 6ng nudc nhya dung dé tudi cay trong 1a
khong dtng thuc té, anh huong dén quyén loi ctiia vo chong 6ng L.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan ong Huynh Thanh Y trinh bay
nguyén nhan din dén viéc tranh chip giita ba R va 6ng L 1a do 13i ctia 6ng. Vi phan
dat co dién tich 9.000 m® (chua dugc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat) ma
ba Pham Thi H1 dung tén ky hop dong mua cho 6ng L sir dung cua vo chong ong
nam 2018 ¢o vi tri giap ranh, lién ké véi thira dat s6 160, to ban d6 s6 6 x4 Ba Cum
Nam da dugc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat, nén khi giao dat cho ong L,
thi 6ng da chi ranh gii phan dat nay khéng dung, 1an sang thira s6 160. Nam 2019,
ong di chuyén nhuong thira dat s6 160 néu trén cho ba R va ba R di dugc Nha
nudc cong nhan quyén st dung thira dat nay. Khoang nim 2022, ba R tién hanh
viéc do dac thira dit thi méi phat hién phﬁn dét tranh chép hién nay la thudc thira
160. Nay vo chong 6ng tu nguyén thanh toan lai gid tri quyén st dung dat dbi voéi



dién tich dét dang tranh chip 734,1 m® theo gia ma Hoi dong dinh gia di dinh cho
ngudi bi Toa 4n xir thua kién (ba R hodc 6ng L) s6 tién 1a 103.225.471 dong.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My H trinh bay théng
nhit v6i ¥ kién ctia 6ng Huynh Thanh Y.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thanh L2 trinh bay ba la
vo cta 6ng Lé Vian L, két hon nam 2005; tai san trén phan dat tranh chap 13 cua vo
chdng ba. Qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cip so tham, Toa 4n khong dua ba
vao tham gia td tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la khéng
dung. Tuy nhién, nay ba déng y tham gia vu an ndy trong giai doan xét xir phiic
tham. Ba thng nhat véi ¥ kién cta éng L.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa:

Vé t6 tung: Ké tir khi thu 1y vu 4n phuc tham dén trude thoi diém Hoi dong
xét xir vao phong nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di tuan
tha dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su; duong sy da thuc hién quyén va
nghia vu cua minh theo quy dinh cua phép luét.

Vé nodi dung dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang cdo cia bi
don 6ng L; stra ban an so tham theo hudng chdp nhin yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Budc dng L phai tra cho ba R phan dit tranh chép dién tich 734,1 m®
thudc mot phﬁn ctia thira dat sd 160, to ban do sb 06, toa lac tai thon Sudi Me, xa
Ba Cum Nam, huyén Khanh Son, tinh Khanh Hoa. Ba L& Thi R dugc quyén s&
hitu 04 cay dira xiém 03 nam tudi; 07 cdy sdu riéng 03 nim tudi; 01 cdy sau riéng
02 nim tudi dugc tréng trén phﬁn dién tich dat 734,1 m?. Budc 6ng Lé Van L théo
do, di doi hang rao day kém gai, tru bé tong, cao 1,5m, dai 30m ra khoi dién tich
dat 734,1 m® thuoc mot phan cua thira dat sd 160, to ban do sb 06, toa lac tai thon
Sudi Me, xa Ba Cum Nam, huyén Khanh Son, tinh Khanh Hoa.

Budc ba R thanh toan cho ong L, ba L2 gi tri 04 cay dira xiém 03 nam tudi;
07 cay sau riéng 03 nam tudi; 01 cy sau riéng 02 nam tudi véi so tién 6.065.000
dong.

Ghi nhan sy tu nguyén cua ba R. Budc ba R thanh toan gié tri h¢ théng 6ng
nuée nhya diung dé tudi ciy trong trén phan dat tranh chip 734,1 m* cho vo chong
6ng L, ba L2 1a 10.000.000 déng. Ba R dugc quyén s& hiru hé théng ng nudc
dung dé tudi cay trong trén phan dién tich dat 734,1 m® néu trén.

Ghi nhan su tu nguyén cia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Huynh Thanh Y, ba Nguyén Thi My H vé thanh toan gié tri quyén sir dung dit dang
tranh chép dién tich 734,1 m® cho 6ng L s6 tién 1a 103.225.471 dong.

Puong su phai chiu an phi theo quy dinh ctua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung: Ngay 19/9/2023, bi don ong Lé Vin L c6 don khang cdo

toan b ban an so tham sé: 04/2023/DS-ST ngay 11/9/2023 cta Toda an nhan dan
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huyén Khanh Son. Pon khang céo cua 6ng Lé Van L 1a hop 1€ theo quy dinh tai
Diéu 273 cta Bo luat T6 tung dan sy, nén Toa an tién hanh giai quyét vu an theo
thi tuc phtic tham.

[2]. Tai phién tod, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi H1,
ong Nguyén L1 ving mat 1an the hai khong 1y do, nén Toa an tién hanh xét xur
vang mat ba H1, 6ng L1 theo quy dinh tai Diéu 296 cta Bo luat T tung dén su.

[3]. Xét khang cdo ctia bi don 6ng Lé Vin L lién quan dén thu tuc t tung.

[3.1]. V& quan hé tranh chip ctia vu an: Ba Lé Thi R 1a chu st dung thtra dat
sO 160, to ban d6 s6 6 x4 Ba Cym Nam, huyén Khanh Son theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6: UB 006501 do Uy ban nhan dan huyén Khanh Son cap ngay
20/8/2015, duogc chinh 1y sang tén ngay 28/3/2022. Mot phan thtra dat nay c6 dién
tich 734,1 m* hién do ong Lé Vin L truc tiép quan ly, sir dung. Ba R cho rang ong
L str dung phan dat nay 1a khong hop phap, xAm pham quyén st dung dat ciia ba
nén yéu cau 6ng L phai tra lai phan dat nay. Vi vy, Toa an cip so tham xac dinh
quan hé tranh chap 1a “Tranh chap quyén sir dung dat” 13 dang. Y kién cua luat su
bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don cho rang day 1a tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat 1a khong c6 co so.

[3.2]. Phan tai san gan lién v&i dat tranh chap 1a cua vo chong 6ng Lé Vin
L, ba Nguyén Thanh L2. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham khéng
dua ba Nguyén Thanh L2 vao tham gia td tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1 thiéu sot; anh huong dén quyén loi cia ba L. Nhung qua trinh
giai quyét vu an trong giai doan phuc tham, ba L2 dong y tham gia vu an véi tu
cach 13 nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan va Toa an cép phiic thim di b
sung ba L2 vao tham gia t6 tung trong vu an nén thiéu sot ndy da dugc khic phuc.
Toa 4n cap so tham can rat kinh nghiém.

[3.3]. Tai phién toa phic thim, cac dwong su déu thira nhin trén phan dat
tranh chap c6 hé théng ong nudc nhua dung dé tudi cay trong do phia ong L lam;
nhung tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 06/01/2023 ctia Toa an cap so
tham khong thé hién c6 phan tai san nay 1a khong ding thuc té, anh huong dén
quyén loi ctia duong su. Ong L trinh bay ly do dng khong khai tai san nay khi xem
xét tham dinh tai chd 1a vi khong hiéu biét, chi nghi tranh chip quyén sir dung dat
nén khong trinh by tai san gan lién v6i dat nay. Pay 14 tinh tiét anh huong dén viée
giai quyét vu an; tuy nhién xét thay tai phién tod, vo chong 6ng L, ba L2 khai vao
nim 2019, vo chong 6ng ba 1am toan bd hé thdng éng nude dung dé tudi cay trén
toan bo phan dién tich dat khoang 9.000 m* ma vo chong éng Y da giao cho 6ng L
st dung (trong d6 c¢6 phan dién tich dang tranh chdp 734,1 m?) véi tong chi phi la
20.000.000 dong. Tai phién toa, ba R dong y thanh toan lai cho vo chong ong L, ba
L2 gia tri phan hé thong dng nudc dung dé tudi cay trén phan dat tranh chap cé dién
tich 734,1 m® vé6i sb tién 1a 10.000.000 ddng. Nhu vay, sb tién ma ba R dong y
thanh toan lai cho vo chdng ong L chiém 50% s tién ma vo chong ong L di bo ra;
trong khi phan dién tich dat tranh chap chi chiém dudi 10% toan b phan dat 6ng L
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dang quan 1y str dung nén khong xam pham dén quyén, loi ich hop phap cua vo
chong 6ng L. Vi vay, khong can thiét phai huy ban an so thim hodc tién hanh viéc
xem xét thAm dinh lai, dinh gia tai san ddi véi ph?m tai san nay cling c6 co s& giai
quyét vu an, dam bao quyén loi hop phap cho duong su.

[4]. Xét khang cdo ctia bi don ong Lé Vin L vé ndi dung vu an:

[4.1]. Theo hd so vu &n c6 du co so khang dinh, viéc ba R nhan chuyén
nhuong thua dat sd 160, to ban dd sd 6 xd Ba Cum Nam, huyén Khéanh Son tr vo
chéng ong Huynh Thanh Y, ba Nguyén Thi My H 13 hop phéap va da duoc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Khanh Son chinh 1y sang tén cho ba R
ngay 20/11/2019. Theo Manh trich do dia chinh sd: 01-2023 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén Khanh Son dugc duyét ngay 13/4/2023 thi phan
dét hién dang tranh chép co dién tich 734,1 m? thudc mot phﬁn ctia thira dat 160 néu
trén. Viéc ong L quan 1y sir dung phan dat nay 1a khong co can cir hop phap. Bai vi,
phan dat ma vo chong ong Huynh Thanh Y chuyén nhuong cho ba Pham Thi H dél
giao cho 6ng L sir dung nam 2018 1a phan dat chua duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dét, khong phai 1a thira dat s6 160. Theo thira nhan cua 6ng Huynh
Thanh Y 1 vi phan dat nay lién k& voi thira dat sé 160 va khong co ranh gidi 16
rang, nén ong Huynh Thanh Y da chi sai vi tri, ranh gidi va lan sang thira 160 da
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do do, viéc ba R khéi kién yéu cau
6ng L 1a ngudi dang truc tiép quan 1y, sir dung phan dat nay phai tra lai cho ba R 14
cO can cu.

[4.2]. Dbi v6i hang rao day k&m gai, tru bé tong va phan ciy trong trén phan
dat tranh chap, Toa &n cap so tham da xem xét giai quyét va co ban 1a phu hop. Tuy
nhién, cac cdy trong trén phan dat tranh chap 1a tai san ciia vo chong ong L, ba L2
tao 1ap trong thoi ky hon nhan nén can budc ba R phai thanh toan lai gia trj cho vo
chdng 6ng L, ba L2 6.065.000 dong méi ding. D6i véi hé thdng dng nude dung dé
tudi cay trén dat tranh chap, Toa an cap so tham chua giai quyét 1a thiéu sot. Trén
co s6 ¥ kién trinh bay ctia vo chong ong L va ba R tai phién toa phtc thim nhu da
néu tai muc 3.3, ¢6 co sO giao phan tai san nay cho ba R s& hiru; budc ba R thanh
toan lai gid trj phan ti san ndy cho vo chong 6ng L, ba L2 10.000.000 dong 1a phu
hop. Nhu vdy, tong gia tri cdy trong va phan hé thong éng nudc dung dé tudi cay
trong trén phan dat tranh chap 1a 16.065.000 dong. Ba R phai thanh toan sd tién nay
cho vo chong ong L, ba L2.

[4.3]. Ngoai ra, tai phién toa phuc tham, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan vo chong ong Huynh Thanh Y, ba Nguyén Thi My H tu nguyén thanh toan gia
tri quyén st dung dat doi voi phan dit dang tranh chap theo gia ma Hoi dong dinh
gia cap so tham di dinh ngay 06/01/2023 1a 103.225.471 dong cho ngudi bi thua
kién; trong truong hop nay 1a bi don 6ng L. Xét mac du duong sy khong co yéu
cau, nhung day 13 su tu nguyén ctia vo chong éng Y, ba H va diéu nay khong trai
phap luat, khong xdm pham dén quyén loi cua nguoi khac nén ghi nhan sy tu
nguyén ndy cia vo chong 6ng Y, ba H.



[5]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Do yéu cau khai
kién cua nguyén don duoc chdp nhan nén ong L phai chiu chi phi nay. Ong L phai
hodn tra lai cho ba R sd tién 3.961.000 dong.

[6]. V& an phi dan sy so thim:

[6.1]. Ba R phai chiu an phi dan su so thim d6i véi sb tién 16.065.000 dong
phai thanh toan cho vo chong éng L, ba L2 13 803.250 dong.

[6.2]. Ong L phai chiu an phi dan s 12 300.000 dong.

[7]. V& an phi dan sy phiic thim: Do Toa an cip phiic thim stra ban 4n so
thAm nén ngudi khang cao khong phai chiu an phi dan su phuc thim.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ¢t vao khoan 2 Piéu 308 ciia B luat T tung dan su;

Cin ct Diéu 166, Dicu 167 Luat Dét dai ndm 2013; Diéu 500, Diéu 501,
Diéu 502 va Diéu 503 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin c@¢ vao Diéu 26, bidu 27, DPiéu 29 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu an phi, 18 phi Toa an, tuyén xur:

Chép nhin mot phan khang c4o cua bj don dng Lé Van L; sira mot phan ban
an dan su so tham.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi R. Budc ong Lé
Van L phai giao tra lai cho ba Lé Thi R phﬁn dat c6 dién tich 734,1 m?® thudc mot
phﬁn thira dat s6 160, t& ban dd s6 06, toa lac tai thon Sudi Me, xd Ba Cum Nam,
huyén Khanh Son, tinh Khanh Hoa (c6 so 6 ban vé& kém theo).

2. Ba Lé Thi R duoc quyén so hitu 04 cay dira xiém 03 nim tudi; 07 cy sau
riéng 03 nam tudi; 01 ciy sau riéng 02 nam tudi va hé théng 6ng nudc dung dé
tudi cdy trong trén phan dién tich dit 734,1 m” thudc mot phan thira dat sd 160, to
ban dd sb 06, toa lac tai thon Sudi Me, xa Ba Cum Nam, huyén Khanh Son, tinh
Khanh Hoa néu trén.

3. Budc ba Lé Thi R thanh toan cho vo chong 6ng Lé Van L, ba Nguyén
Thanh L2 gi4 tri 04 cay dira xiém 03 nam tudi; 07 cdy sau riéng 03 nim tudi; 01
cdy sau riéng 02 nam tudi va hé thong dng nudc dung dé tudi cay trong trén phan
dién tich dat 734,1 m? néu trén voi sb tién 16.065.000 dong.

4. Budc ong Lé Van L théo do, di doi hang rao day kém gai, tru bé tong, cao
1,5m, dai 30m ra khoi phan dat 734,1 m* thudc mot phan thira dat s6 160, td ban
dd s6 06, toa lac tai thon Sudi Me, xa Ba Cum Nam, huyén Khanh Son, tinh Khanh
Hoa.

5. Ghi nhan viéc vo chong 6ng Huynh Thanh Y va ba Nguyén Thi My H tu
nguyén thanh todn gié tri quyén st dung dat dbi voi phan dat co dién tich 734,1 m?
thuoc mot phﬁn thira dat s6 160, t& ban dd sb 06, toa lac tai thon Sudi Me, x4 Ba

10



Cum Nam, huyén Khanh Son, tinh Khdnh Hoa cho 6ng Lé Van L s6 tién 1a
103.225.471 dong.

6. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Lé Van L
phai hoan tré lai cho ba Lé Thi R s6 tién 3.961.000 dong.

7. V& 4n phi dén sy:

7.1. Ba Lé Thi R phai chiu 803.250 ddng an phi dan sy so tham, nhung dugc
khau trir tién tam Gng 4n phi dan sy so thim ba R di nop 18.000.000 dong theo
Bién lai thu tam (mg an phi, 1¢ phi Toa an s6: AA/2021/0008159 ngay 25/10/2022
cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Khanh Son, tinh Khanh Hoa. Ba Lé Thi R
duoc nhan lai 17.196.750 dong.

7.2. Ong Lé Vin L phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so thdm, nhung
duoc khéu trir tién tam tng an phi dan sy phuc thim 6ng L di ndp 300.000 dong
theo Bién lai thu tam Umg an phi, 1¢ phi Toa an s6: 0000003 ngay 30/10/2023 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Khanh Son, tinh Khanh Hoa. Ong Lé Van L da
ndp du an phi dan sy so tham.

8. Quy dinh: K& tir ngdy ban an c¢6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngdy co don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugce thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua sd
tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctua Bo
luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi€u yéu cau thi hanh 4n duoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc thdm c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- TAND huyén Khéanh Son;

- Chi cuc THADS huyén Khanh Son; (Pa ky)

- Cac duong su;
- Luu: HO so, an van.

Nguyén Trung Tin
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