TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban 4n sb: 37/2024/DS-ST

Ngay: 08-4-2024
V/v doi tai san; tranh chép hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Xuan Nam.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Vin Liém

2. Ong Truong Hitu Binh

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Oanh - Thu ky Toa an nhan dan huyén Dau
Tiéng, tinh Binh Duong.

- Pai dién Vién Kiém sit nhin dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Binh - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 4 nim 2024, tai tru s Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng,
tinh Binh Duong xét xu so tham cong khai vu an dan su thu ly $6:
312/2023/TLST-DS ngay 13 thang 7 nam 2023 vé viéc “P0i tai san; Tranh chap
hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s0: 17/2024/QDXXST-DS ngiy 12 thang 02 ndm 2024; Quyét dinh
hoan phién toa s6 07/2024/QDST-DS ngay 08/3/2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi My D, sinh nam 1983; ho khau thuong tra:
SO 150/13, duong N, phuong P, thanh pho T, tinh B.

- Bi don: Ba Tran Thi L, sinh nim 1990; ho khau thuong tra: To 8, khu phd
4, phuong T, thi xa B, tinh B.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Thanh V, sinh nim
1989; ho khau thuong tra: Ap H, xa A, huyén D, tinh B.

- Nguoi lam ching: Ong Nguyén Anh T, sinh nim 1970; ho khau thudng
tra: Ap T, xa M, huyén D, tinh B.

- Nguyén don ba Nguyén Thi My D c¢6 don yéu ciu xét xir vang mit.
- Bi don ba Tran Thj L Va"lng mat.



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh V ¢ don yéu
cau xét xir vang mat.

- Nguoi lam chimg 6ng Nguyén Anh T ¢6 don yéu cau xét xir vang mat.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdéi kién ngay 24/02/2022; Pon khéi kién bé sung ngay
17/10/2023 va quad trinh tham gia to tung, nguyén don (ba Nguyen Thi My D)
trinh bay:

Thoéng qua nguoi moi gioi bét dong san nén gioi thicu b1et ba Tran Thi L
¢ nhu cau nhan chuyen nhuong khu dat c6 dién tich 1.276,5m?, thudc thira dit
s6 395, to ban do sb 42 toa lac tai ap Hoa Loc, xa Minh Hoa, huyf;n Dau Tleng,
tinh Binh Duong theo Gidy chtng nhan quyén st dung dit s6 CS03378 do S&
Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cp ngay 17/4/2020 cho ba Nguyén
Thi My D.

Ngay 07/5/2021, gitra ba Nguyen Thi My D va ba Tran Thi L ¢6 ky “Hop
déng dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat” véi ndi dung 13 bén ban (ba
Nguyén Thi My D) dong ¥ chuyen nhuong cho bén mua (ba Tran Thi L) phan
dét c6 dién tich dat 1.276,5m?, thudc thira dat sb 395, to ban do sb 42 toa lac tai
ap Hoa Loc, xa Minh Hoa, huyen Dau Tiéng, tinh Binh Duong theo Gidy chung
nhan quyen st dung dat s CS03378 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong cap ngay 17/4/2020 cho ba Nguyén Thi My D. Gia tri chuyén nhuong 1a
1.400.000.000 dong (mot ty bén tram triéu dong), dong thoi cung ngay
07/5/2021, phia ba Tran Thi L di dat coc cho Nguyén Thi My D s6 tién
280.000.000 dong (hai trim tdm muoi triéu dong). Sau khi ky hop dong dit coc
thi ba Tran Thi L tiép tuc chuyén nhugng phan dat trén cho 6ng Nguyén Thanh
V, sinh ndm 1989; ho khau thuong tri: Ap H, xa A, huyén D, tinh B. Do do,
theo yéu cau cla ba Tran Thi L thi ngay 15/5/2021, Nguyén Thi My D da ky
“Hop dong ty quyén” cho 6ng Nguyén Thanh 'V dugc Van phong cong ching
V6 Van N, tinh Binh Duong chtng nhéan s cong ching 2919, quyén so:
02/2021/ TP/CCSCC/HPGD véi ndi dung toan quyén dinh doat phan dat trén
theo quy dinh cta Luat dat dai. Tuy nhién, sau d6 phia ba Tran Thi L chi thanh
toan cho ba Nguyén Thi My D duoc tong 56 tién 14 1.150.000.000 dong (mot ty
mot tram nam muoi triéu déng), con lai 250.000.000 déng (hai tram ndm muoi
triéu déng) chua thanh toan.

Déi voi chimg ctt “Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat”
ky ngay 07/5/2021 giita ba Nguyén Thi My D va ba Tran Thi L da bi hity b6 sau
khi ba Nguyén Thi My D ky “Hop dong ty quyén” ngay 15/5/2021 ddi véi ong
Nguyén Thanh V. Vi vy, ngay 28/5/2021, ba Tran Thi L lam gidy xac nhan noi
dung con no sd tién 250.000.000 dong (hai trim nim muoi triéu dong) va hen
dén ngay 01/6/2021 sé& thanh toan so tién trén cho ba Nguyén Thi My D. Vian
ban nay do ba Tran Thi L 1ap va ky tén xac nhan, dong thoi ba Nguyén Thi My
D ciling ky tén trén chiing cur nay.



Bén canh d6, ngay 23/11/2021 ba Nguyén Thi My D hin vén chung s tién
290.000.000 dong dé chuyén nhuong thira 346, to ban do s6 09; dia chi: ap Tan
Tién, x Minh Tan, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong. Ba Tran Thi L 1a nguoi
1ap van ban théa thuan va duogc 1ap tai nha cua ba L thé hién tai ching ctr “Giéy
xac nhan ndi dung hun tién mua dat 290.000.000 dong” ngay 23/11/2021 c6 chir
ky tén cua ba Tran Thi L. Hién nay cac bén khong thuc hién duoc viée chuyén
nhuong ddi voi thira dat 346, to ban dd s6 09; dia chi: ép Tan Tién, x3 Minh
Tan, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Dwong do ba L ¢t htra hen nhiéu lan.

Vi vay, nguyén don ba Nguyen Thi My D khoi kién bi don ba Tran Thi L
tai Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong yéu cau:

1. Budc ba Tran Thi L ¢6 Qghla vu thanh toan sb tién con no 250.000.000
dong (hai tram nam muoi tri¢u dong).

2. Huy “Gidy x4c nhan ndi dung hun tién mua dat 290.000.000 dong” ky
ngay 23/11/2021 giita ba Tran Thi L va ba Nguyén Thi My D ddi voi thia dat
346, t& ban do sb 09; dia chi: ép Tan Tién, x4 Minh Tan, huyén Dau Tiéng, tinh
Binh Duong.

3. Bugc ba Tran Thi L tré lai so tién dt coc 290.000.000 dong (hai tram
chin muoi triéu) dong.

Ngoai ra, nguyén don khong tranh chap gi khac.

- Qud trinh tham gia 16 tung tai Toa an, bj don (ba Tran Thj L) trinh
bay: Do phia bi don khong c6 mat tham gia budi hoa giai, xet xir nén Toa an
khong ghi nhan dugc y kién trinh bay cua bi don.

- Tai bién ban lay 107 khai ciia dwong sw ngay 19/10/2023, ngwoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan (6ng Nguyén Thanh V) trinh bay:

Ong Nguyén Thanh V dang sinh song tai 4p H, xa A, huyén D, tinh B. Ba
Nguyén Thi My D, ba Tran Thi L va éng Nguyén Thanh V khéng c6 mbi quan
hé gi.

Thong qua nguoi moi gioi bat dong san nén gidi thleu biét ba Tran Thi L
c6 nhu cau chuyen nhuong khu dat c6 dién tich 1.276,5m?, thudc thira dit sb
395, td ban d6 s 42 toa lac tai 4p H, xa M, huyén D, tinh B theo Gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 CS03378 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudong tinh Binh
Duong cap ngay 17/4/2020 cho ba Nguyén Thi My D. Gi4 tri chuyén nhuong 13
1.700.000.000 dong (mot ty bay tram triéu dong). Sau khi hai bén thong nhat noi
dung thoa thuan vé gia tri, phuong thirc chuyén nhuong nén cac bén ba Nguyén
Thi My D, ba Tran Thi L va 6ng Nguyén Thanh V thong nhét 1ap hop dong uy
quyén dugc Van phong cong ching V6 Van N, tinh Binh Duong chiimg nhan s6
cong chung 2919, quyén s6: 02/2021/ TP/CCSCC/HPGD vdi ndi dung toan
quyén dinh doat phz‘in dat trén theo quy dinh cua Luat dat dai.

Hién nay phia ong V da thanh toan cho ba T,ra‘in Thi L toan bo sd tién
1.700.000.000 dong nay va khong con lién quan gi doi voi ba Tran Thi L nira va
ong V ciing khong c6 thanh toan tién gi cho ba Nguyén Thi My D lién quan dén
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phan dat chuyén nhuong. Sau khi 1ap hop dong uy quyen xong thi dng Nguyén
Thanh V d3 lam tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat trén cho ngudi khac
nhung khong nh¢ 16 la ai. Chimg cur “Glay ndi dung xac nhan ng 250.000.000
ddng ngay 28/5/2021” phia 6ng Nguyen Thanh V khong biét ai 1ap van ban nay.
Noi dung s tién 250.000.000 ddng nay khong lién quan gi dén ong Nguyén
Thanh V va day la théa thuan gitra ba D va ba L.

Hién nay, nguyén don ba Nguyén Thi My D yéu cau ba Tran Thi L thanh
toan so tién 250.000.000 dong lién quan dén thira dat néu trén thi ong Nguyén
Thanh V c6 y kién yéu cau Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap luat.

- Tgi bién béin lay 1oi khai ciia dwong sw ngay 18/3/2024, nguwoi lam
chirng (6ng Nguyéen Anh T) trinh bay:

Hién nay 6ng Nguyén Anh T dang sinh song tai ap T, xa M, huyén D, tinh
B. Ong Nguyen Anh T khong ¢6 mbi quan hé gi d6i v6i ba Nguyén Thi My D
va ba Tran Thi L.

Ong T hoan toan khong c6 thuc hién giao dich dan sy gi doi voi ba L hay
ba D lién quan dén phﬁn dét thudc thira dat 346, to ban db s6 09; dia chi: ép Tén
Phu, x& Minh Tan, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong. Dién tich dat 838m”
thugc thira dat s6 400 (dugc hop tir thira dat s6 346, 395), to ban do 9 toa lac tai
ap Tan Phu, xa Minh Tan, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong co nguodn goc
nam 1995-1996 thi ong Phung Vin D, sinh nim 1938 (chét nam 2014) quan hé
1a cha vo ctia 6ng T ¢o ting con gai 1 ba Phung Thi A, sinh nim 1970; ho khau
thuong tra: Ap T, x& M, huyén D, tinh B (vg cua ong T) phan dat néu trén, sau
d6 ba Phung Thi A duoc nha nudc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
mang tén ho gia dinh. Pén ngay 24/02/2022 thi d6i lai gidy ching nhan quyén
str dung dit mang tén 6ng Nguyén Anh T. Sau khi dugc 6ng Phung Van T ting
cho quyén sir dung dt thi hai vo chong tién hanh xay dung nha &, trong cdy an
trai str dung on dinh cho dén nay khong ai tranh chap gi.

Pbi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi My D yéu cau
ba Tran Thi L tra lai so tién gop von 290.000.000 dong lién quan dén phan dat
ndy thi ong T khang dinh hoan toan khong co viéc giao dich dan sy d6i véi ba L,
ba D. Pay la ndi dung tranh chap giita cac bén duong su va yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Dai di¢n Vign kiém sdt phdt biéu tai phién toa: Quan h¢ phap luat cua vu
kién la “Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat”. Toa

an di tién hanh thu thap chung cu, téng dat cac van ban td tung dung day du,
ding trinh tu tha tuc. V€ ndi dung vu an:

Ngay 24/01/2022, nguyén don ba Nguyén Thi My D khéi kién yéu cau Toa
an tuyén budc ba Tran Thi L tra 250.000.000 dong 1a s6 tién con thiéu trong giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 395, to ban d6 s 42,
dién tich 1.276,5m?” toa lac tai 4p Hoa Loc, x3 Minh Hoa, huyén Dau Tiéng, tinh



Binh Duong do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng cap ngiy 17/4/2020 cho ba
Nguyén Thi My D.

Ngay 17/10/2023, ba Nguyén Thi My D 1am don khoi kién bo sung yéu cau
ba L tra sb tién 290.000.000 dong 14 sb tién ba D gdp v6i ba Lién dé nhan
chuyén nhuong thtra dat sb 346, to ban do sb 09, toa lac tai ép Tan Tién, xa
Minh Tan, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Can cu ho so vu an, céc tai li¢u, chung cir, nhan thay:

Ba Nguyén Thi My D 14 chu sir dung QSDP thira dat s 395, to ban do sé
42. Ba D chuyén nhuong thira dat trén cho ba L véi gia 1.400.000.000 dong. Hai
bén khong 1am thu tuc sang tén. Sau khi nhan chuyén nhuong tir ba D, ba L tiép
tuc chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh V. Cac bén thoa thuin ba D sé& ty
quyén thtra dat néu trén cho ong V, 6ng V thanh toan tién cho ba L. Ngay
28/5/2021, ba L viét gidy xac nhan no voi ndi dung: ong V con ng ba D
250.000.000 ddng trong giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat lién quan
dén thira dat s6 395, to ban d6 sb 42, gidy xac nhan c6 ba D va ba L ky, khong
co chit ky xdc nhan cua 6ng Viét. Ba D khai nhan ba Lién da tra 1.150.000.000
d6ng, con no 250.000.000 ddng. Tir ching ctr nay co co sd danh gia 101 khai cia
ba D la ding sy that, ba L con ng ba D 250.000.000 déng da vi pham nghia vu
tra tién theo Dicu 440 B¢ lugt dén su.

Ba D trinh bay: Do ba D d4 ky hop dong ty quyén cho 6ng V nén ba di dé
that lac gidy dit coc giira ba va ba L nén khong cung cip cho Toa 4n dugc.

Dbi véi s6 tién 290.000.000 dong. Ngay 23/11/2021, ba D va ba L hun tién
dé nhan chuyén nhuong thira dat s 346, to ban do sé 09, ba D hin 290.000.000
d6ng. Hién nay, thira dat trén do 6ng Nguyén Anh T, sinh nam 1970; Pia chi: 4p
T, xd M, huyén D dung tén chu str dung, ngudn gde thira dat 1a ctia cha vo éng T
cho vo chong ong T, khong lién quan dén ba L va ba D. Nhu vay, ba D yéu cau
ba L tra sb tién 290.000.000 dong 1a phut hop quy dinh tai Piéu 166 Bo luat dan
su 2015.

Qué’trinh giai quyét vu an, bi don ba L khéng chap hanh cac quy dinh cua
B luat t6 tung dan sy, khong co 101 khai nhung Toa an dé tién hanh giam dinh
chit ky, chit viét ho tén Tran Thi L trén to gidy ké ngang co ghi n6i dung ba D

hun 290.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 346, to ban do s6 09
va ndi dung 6ng V ng ba D 250.000.000 dong c6 chit ky ctia ba D vaba L.

Can cu vao cac chung cu cua duong sy cung cap, Toa an thu thép va quy
dinh dinh cua phép luat tai bBiéu bic¢u 166, 440 Bo luat dan sy 2015 dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba D.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Theo don khdi kién ngay 24/02/2022 cua nguyén don ba Nguyén Thi
My D dbi vOi bi don ba Tran Thi L vé viéc budc ba Tran Thi L ¢6 nghia vu
thanh toan sb tién con ng 250.000.000 dong (hai trim ndm muoi triéu dong)
Pong thoi ngay 17/10/2023, ba Nguyen Thi My D khai kién bd sung vé viéc
hity “Gidy xac nhan ndi dung hun tién mua dat 290.000.000 dong” ky ngay
23/11/2021 giira ba Tran Thi L va ba Nguyén Thi My D d6i véi thira dat 346, to
ban d6 s6 09; dia chi: 4p Tan Tién, x4 Minh Tan, huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong va budc ba Tran Thi L tra lai s tién dat coc 290.000.000 dong (hai trim
chin muoi triéu) déng. Do d6, xac dinh tu cach tham gia t tung 1a phu hop véi
quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 Diéu 68 Bo luat TS tung dan sy nim
2015 va phan dat lién quan tranh chap toa lac tai xd M va xa M, huyén D, tinh B
nén vy an thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Dau Tleng
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém c khoan 1 Piéu 39 B9 luat T6
tung dan su nam 2015. Xéac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap doi tai san
va tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

[1.2] Tai phién toa bi don ba Tran Thi L dugc Toa an triéu tap hop 18 lan
thtr hai nhung vang mat khong c6 1y do. Do do, Hoi dong xét xtr can ctr diém b,
khoan 2, Piéu 227 va biéu 228 Bo luat T tung dan sy nam 2015 tién hanh xét
XU Véng mat duong su theo quy dinh cta phap luat.

~ [3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé vige doi so tién 250.000.000
dong, Ho1 dong xét xur thay rang:

Ba Nguyén Thi My D 14 nguoi dung tén gidy ching nhan quyén st dung
dat do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Duong cap s6 CS03378 ngay
17/4/2020 dbi v6i dién tich dat 1.276,5m”, thudc thira dét s6 395, t& ban d6 s6
42 toa lac tai ap H, xa M, huyén D, tinh B Thong qua nguoi moi gioi bat dong
san nén giéi thiéu biét ba Tran Thi L c¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong khu dat
nay nén ngay 07/5/2021, gitra ba Nguyen Thi My D va ba Tran Thi L ¢6 ky
“Hop dong dit coc chuyen nhuong quyén st dung dat” véi gia tri chuyén
nhuong 1a 1.400.000.000 dong (mdt ty bdn tram tridu dong) dong thoi cung
ngay 07/5/2021, phia ba Tran Thi L da dit coc cho Nguyén Thi My D 86 tién
280.000.000 dong (hai tram tam muoi triéu dong) Sau khi ky hop dong dat coc
thi ba Tran Thi L tiép tuc chuyen nhuong phan dat trén cho 6ng Nguyén Thanh
V, sinh nam 1989; ho khau thuong tra: Ap H, xa A, huyén D, tinh B. Do do,
theo yéu cau ciia ba Tran Thi L thi ngay 15/5/2021, Nguyén Thi My D d3 ky
“Hop ddng ty quyén” cho 6ng Nguyén Thanh V dugc Van phong cong ching
V6 Vian N, tinh Binh Duong chimg nhan sb cong ching 2919, quyén so
02/2021/TP/CCSCC/HPGD véi ndi dung toan quyén dinh doat phan dat trén
theo quy dinh cta Luat dat dai. Tuy nhién, sau d6 phia ba Tran Thi L chi thanh
toan cho ba Nguyén Thi My D duoc tong sd tién 13 1.150.000.000 dong (mot ty
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mot trim nim muoi triéu déng), con lai 250.000.000 dong (hai trim nim muoi
tri¢u dong) chua thanh toan.

Dbi voi chimg cit “Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat”
ky ngay 07/5/2021 giita ba Nguyén Thi My D va ba Tran Thi L d3 bi huy bo sau
khi ba Nguyén Thi My D ky “Hop dong ty quye‘n ngay 15/5/2021 dbi v6i ong
Nguyén Thanh V. Vi vay, ngay 28/5/2021, ba Tran Thi L lam gidy xac nhan ni
dung con ng so tién 250.000.000 dong (hai tram nam muoi triéu dong) va hen
dén ngay 01/6/2021 s& thanh toan s tién trén cho ba Nguyén Thi My D. Van
ban nay do ba Tran Thi L 1ap va ky tén xac nhan, dong thoi ba Nguyén Thi My
D cling ky tén trén ching cur nay.

Trong qué trinh giai quyét vu an Toa an d3 triéu tdp bi don ba Tran Thi L,
lam viéc, dong thoi tién hanh niém yét cong khai va téng dat chiung ctr “Gidy
ndéi dung xac nhan ng 250.000.000 déng” ngay 28/5/2021. Ngay 19/7/2023
nguyén don ba Nguyén Thi My D ¢6 don yéu ciu Toa an tién hanh giam dinh
chit ky tén ctia bi don va Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng di ra Quyét dinh
trung cau giam dinh sé 13/2023/QD-TCGPD ngay 03/8/2023 giam dinh chir ky
tén cua bi don tai Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Binh Duong. Tai Két
luan giam dinh s6 370/KL-KTHS(TL) ngay 23/8/2023 ciia Phong k¥ thuat hinh
su Cong an tinh Binh Duong két luan chit ky, chit viét ho tén “Tran Thi L” trén
cac tai liéu giam dinh 14 do cing mot nguoi ky ra. Sau d6, Toa 4n da tién hanh
md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctir dé dam bao
quyén loi ciia minh nhung bi don van c6 tinh vang mit, ty ¥ tir bo quyén va
nghia vu cua duong su theo quy dinh tai Piéu 70 ctia Bo luat td tung dan sy ndm
2015 nén Hoi ddng xét xir khong xem xét v kién cua bi don. Mic du “Gidy noi
dung x4c nhan ng 250.000.000 ddng” ngay 28/5/2021 thé hién nodi dung “Téi:
Trdan Thi L xdc nhdn anh Nguyén Thanh Vt 1987 An Ldp, Dau Tiéng, Binh
Duwong con thiéu lai 250.000.000 dong. Pén ngay 01/6/2021 thanh todn cho chi
Nguyén Thi My D...”, tuy nhién phia 6ng Nguyén Thanh V khang dinh ngay
15/5/2021 sau khi ba Nguyén Thi My D dong y 1ap hop dong ty quyén toan
phan dbi véi khu dat trén thi ong V da thanh toan day du sé tién 1.700.000.000
d6ng cho ba L va hién nay khong con lién quan gi v6i nhau nita. Con ndi dung
s6 tién 250.000.000 dong nay khong lién quan gi dén 6ng Nguyén Thanh V vi
ong V hoan toan khong c6 ky tén xac nhan vao ching clr nay va day la thoa
thuan riéng gitra ba D va ba L. Vi vay, c6 du can ctr xac dinh ba L con ng lai ba
D s6 tién 250.000.000 ddng sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat trén
1a hoan toan c6 that nhung thoa thuan dén ngay 01/6/2021 khong thanh toan sb
tién trén da vi pham nghia vu tra tién theo quy dinh tai Piéu 440 cua B luat dan
su.

[4] Xet yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc dbi véi s tién dat coc
290.000.000 dong, Hoi dong xét xur thdy rang:



Ngay 23/11/2021 ba Nguyén Thi My D hun vén chung sd tién dit coc
290.000.000 dong v6i ba Tran Thi L dé chuyén nhuong thira 346, to ban do sb
09; dia chi: ép Tan Tién, x Minh Tan, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong vai
gia tri chuyén nhuong 13 700.000.000 ddng. Ba Tran Thi L 14 ngudi 14p van ban
théa thuan thé hién tai ching cu “Gié\y xac nhan ndi dung hun tién mua dat
290.000.000 dong” ngay 23/11/2021 c6 chir ky tén ciia ba Tran Thi L. Noi dung
nay hoan toan phu hop véi miu chir so sanh tai Két luan giam dinh sé 370/KL-
KTHS(TL) ngay 23/8/2023 cua Phong ky thuat hinh sy Cong an tinh Binh
Duong két luan chit ky, chir viét ho tén “Tran Thi L” trén cac tai liéu giam dinh
la do cung mdt nguoi ky ra. Tuy nhién trong qua trinh thu thap ching ctr tai bién
ban 14y 101 khai ngay 18/3/2024 d6i voi nguoi lam chimg 6ng Nguyén Anh T thé
hién hién nay dién tich dt 838m” thudc thira dt s6 400 (dwgc hop tir thira dat sb
346, 395), to ban do 9 toa lac tai 4p Tan Phu, xa Minh Téan, huyén Dau Tiéng,
tinh Binh Duong da dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cép
gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CS04877 ngay 24/02/2022 cho ong
Nguyén Anh T. Ong T hoan toan khong ¢ thuc hién giao dich dan su gi ddi voi
ba Tran Thi L hay ba Nguyén Thi My D lién quan dén phan dat thudc thira dét
346, t& ban do sb 09; dia chi: ép T, xa M, huyén D, tinh B. Nhu vay, viéc ba
Tran Thi L cho rang nhan chuyén nhuong phan dat trén véi gia 700.000.000
d6ng 12 hoan toan khong co that, gay nham tudng cho nguyén don da tu nguyén
xéc 1ap viéc hun chung von dit coc sd tién 290.000.000 dong ma khong xac dinh
duoc chu thé, dbi tuong cua giao dich dan sy nén khong c6 kha nang thuc hién.
Do d6, can hiy bo hop dong “Gidy xac nhan ndi dung hun tién mua dat
290.000.000 dong” ngay 23/11/2021 va giai quyét hau qua cta hop dong 1a cac
bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, bén ba Lién da nhan sb tién coc
hun vén 290.000.000 dong ctia ba Nguyén Thi My D nén can tra lai cho ba D sb
tién nay 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 423, 425, 427 cua Bo luat dan sy nam
2015.

[3] + [4] Tur nhitng phan tich néu trén, phia bi don ba Tran Thi L phai hoan
tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thi My D tong s6 tién 540.000.000 dong
(ndm traim bén muoi triéu dong) nén yéu cau khoi kién ciia nguyén don 14 c¢6 cin
ctr chap nhan.

[5] Xét v kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop phap luat
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] V& chi phi tb tung:

- Chi phi giam dinh: ,Sé tién 2.040.000 dong (hai triéu khong trim bdn
muoil ngan dong) theo phiéu thu ngay 28/8/2023 cua Phong k¥ thuat hinh su
Cong an tinh Binh Duong.

- Chi phi di lai 02 lan: S6 tién 1.200.000 dong (mdt trigu hai tram ngan
dong).

Hién tai nguyén don da ndp tam mg tong so tién 3.240.000 dong (ba triéu
hai tram bon muoi ngan dong). Vi vay, budc bi don ba Tran Thi L phai hoan tra
s0 tién 3.240.000 dong cho nguyén don.
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[7] V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan sy so thAm do yéu cau khdi kién
cua nguyén don dugc Toa an chap nhan. Hoan tra cho nguyén don sé tién tam
ung an phi da ndp theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ¢t vao cac Diéu 5, 26, 35, 39, 68, 92, 147, 235, 264, 266, 271, 273
Bo luat TH tung dan sy nam 2015,

- Can ctr vao cac Diéu 166, 328, 423, 425, 427, 440 Bo luat dan sy nam
2015;

- Can ctt vao cac Diéu 167, 168 Luat dat dai nim 2013;

- Céan cir vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mieén, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi My D dbi
v61 bl don ba Tran Thi L vé viéc “Poi ta1 san”.
. Budc ba Tran Thi L o nghia vy thanh toan cho ba Nguyén Thi My D sé
tién con ng 250.000.000 dong (hai tram ndm muoi tri¢u dong).

2. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi My D d6i
v0i bi don ba Tran Thi L v€ viéc “Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong
quyén su dung dat”.

- Hily “Gidy x4c nhan ndi dung hun tién mua dat 290.000.000 dong” ky
ngay 23/11/2021 gitra ba Tran Thi L va ba Nguyén Thi My D doi voi thua dat
346, to ban do sb 09; dia chi: ap T, xa M, huyén D, tinh B.

- Budc ba Tran Thi L ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyen Thi My D s6
tién hun vbn dat coc 290.000.000 (hai tram chin muoi triéu) dong.

Sau khi ban an c6 hi€u lyc phap luét, ké tir ngay ba Nguyen Thi My D co
don yéu cau thi hanh an, néu ba Tran Thi L khong thanh toan s6 tién trén, thi
hang thang ba Tran Thi L con phéi chiu tién 13i theo murc 14i suat quy dinh tai
Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cia B luat Dan sy 2015 twong tng voi sb tién va
tho1 gian cham thi hanh an.

3. Chi phi giam dinh: Nguyén don da ndp tam mg s0 tién 3.240.000 dong
(ba triéu h:’:li tram bon muoi ‘ngz‘m dong). Vi vay, budc pi don ba Tran Thi L phai
hoan tra so tién 3.240.000 dong cho nguyén don Nguyén Thi My D.

4. An phi dan su so tham:

- Ba Tran Thi L phai nop so tién 27.300.000 dong (hai muoi bay triéu ba
tram ngan dong).



- Hoan tra cho ba Nguyén Thi My D 13.500.000 dong (muoi ba triéu nim
tram ngan dong) tién tam tng 4n phi dd ndp theo bién lai thu s6
AA/2021/0007168 ngay 10/02/2022 va bién lai thu s6 AA/2021/0009527 ngay
17/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

Nguyén don c6 quyén khing cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an (ngay 08/4/2024).

Bi don, Nguoi co qu}:én loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay k€ tir ngay nhén dugc ban an hodc ké tir ngay ban an
duoc tong dat, niém yét theo quy dinh phép luat.

Truong hop Béan an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Picu 6 va Dicu 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan
su./.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; 2 iN _ > A 5
- VKSND huyén Dau Ting: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THA DS huyén Dau Tiéng;
- Cac du:qng su;
- Luu: H6 so vu an, VT.

Phan Xuian Nam
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