TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH DPoc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 04/2024/KDTM-PT
Ngay: 09/4/2024
“Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Théam phén - Chii toa phién toa: dng Ta Duy Udc
Cédc Tham phan: ba Nguyén Thiiy Hang
ong Nguyén Hong Anh

- Thir ky phién toa: ba Nguyén Thi Hoa Lé - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh
- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh: ba Vi Thi Ciam Vin -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 09 thang 4 nam 2024, tai Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét
xur phic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 02/2024/TLPT-KDTM ngay 13
thang 3 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”

Do ban 4n dan su so tham s6 05/2023/DS-ST ngay 24/8/2023 cia Toa an
nhan dan thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh bi khang cao

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 36/2024/QD-PT ngay 11/3/2024
gifta cac duong su:

*Nguyén don: Ngan hang thuong mai co6 phan N1 (V).

Dia chi: s0 A T, phuong L, quan H, Thanh pho Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo uy quyén:

1. Ba Nguyén Xuan L. Chitc vu: Pho Gam d6c Ngan hang TMCP N1 - chi
nhanh H1 (Theo Giay uy quyén s6 91/UQ-HLO-KH ngay 06/3/2023 cia Giam
doc Ngan hang TMCP N1 - chi nhanh H1). Vang mat.

2. Ong Nguyén Quéc H. Chire vu: Truong phong khach hang, thudc Ngan
hang TMCP N1 - chi nhanh H1 (Theo Giay uy quyén s6 91/UQ-HLO-KH ngay
06/3/2023 cua Giam doc Ngan hang TMCP N1- chi nhanh H1). C6 mit.

3. Ong Pham Anh T. Chtc vu: P. Truong phong Quan 1y no, Ngan hang
TMCP NI - chi nhanh H1 (Theo Giay uy quyén s6 511/UQ-HLO-KH ngay
17/8/2023 ctia Giam doc Ngan hang TMCP N1- chi nhanh H1). C6 mit.
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“Bi don: Ong Tran Hoai N va ba Vi1 Thi L1.

Cung dia chi: t6 B, khu F, phuong Q, thanh pho U, Quang Ninh.

Péu véng mat, c6 don xin xét xu Véng mat.

*Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap: Cong ty
Trach nhiém htru han H2 (nguoi1 c6 yéu cau doc lap).

Dia chi: to D, khu A, phuong Q, thanh pho6 U, tinh Quang Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: ba Nguyén Thi A, chirc vu: Giam doc.

CoO mat.

* Nguwoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH T2.

Dia chi: to D, khu G, phuong T, thanh phé U, tinh Quang Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: ong Tran Hoai N, chuc vu: Giam doc.

Viang mit, ¢6 don xin xét X vang mat.

2. Anh D6 Brc T1 va chi Poan Thi Len .

Cung dia chi: to D, khu G, phuong T, thanh pho U, Quang Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh T1 va chi L2: ba Nguyén Thi A.
Dia chi: to D, khu A, phuong Q, thanh pho U, tinh Quang Ninh. C6 mat
3. Van phong C1 Day

Dia chi: s0 E, duong H, phuong G, thanh phd H,Quang Ninh

Nguoi dai dién theo phap luat: ong Tran Puc C, chic vu: Truong van
phong. Vang mat, c6 don xin xét Xr vang mat.
* Khang cdo: nguyén don Ngan hang TMCP N1

NOI DUNG VU AN

Nguyén don Ngan hang TMCP N1 (V) trinh bay: dng Tran Hoai N va ba
Vil Thi L1 c¢6 ky hop dong tin dung ngan han s6 32/16/BL-02/HPT ngay
08/11/2016 véi s6 tién vay 03 ty dong, muc dich vay bod sung von luu dong cho
hoat dong kinh doanh. Thoi han cho vay la 12 thang. Pé dam bao cho khoan vay
trén, thi Cong ty T2 (sau day goi tat la Cong ty T2) da thé chap tai san trén dat la
13 ngoi nha & lién ké, két cau bé tong cot thép, gin lién trén dién tich theo
GCNQSDD 5.615,7m2, gidy chtimg nhan QSDD s6 AH 893285 do S& T3 cap
ngay 12/3/2008, s6 vao so T02261, dia chi noi c6 tai san: phuong T, thanh pho
U, tinh Quang Ninh. Theo hop dong thé chap tai san so6 46/13/HDTC/PAT ngay
21/10/2013 va phu luc hop dong thé chap so PL01/46//13/HDTC/PAT ngay
31/10/2014.
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Tinh dén ngay 02/8/2017 khoan vay ctua 6ng N, ba L1 bat dau qua han,
Ngan hang TMCP N1 (sau day goi tat 1a V) da nhiéu lan lam viéc truc tiép va co
van ban yéu cau nhung ong N, ba L1 khong chiu thuc hién nghia vu tra no theo
hop dong tin dung da ky véi V, lién tiép vi pham nghia vu da cam két lam anh
huéng nghiém trong dén quyen va loi ich hop phap cua V. Nay, V khai kién yéu
cau dng Tran Hoai N va ba Vii Thi L1 phai thanh toan cho V, tong so tién tinh
dén ngay xét x1r so tham (ngay 24/8/2023) 1a 4.094.063.712d, trong d6 ng goc la
2.221.463.318d, no lai trong han la 1.280.004.679d, lai qua han la
592.595.715d. Yéu cau 6ng N, ba L1 phai tiép tuc tra 1ai phat sinh cho V theo lai
suat thoa thuan trong hop dong tin dung ké tir ngay xét xir so tham dén khi thanh
toan xong khoan no. Pé nghi xir Iy tai san thé chap theo hop dong thé chap néu
ong N, ba L1 khong thuc hién nghia vu tra no.

V khong dong v véi yéu cau doc lap cua Cong ty TNHH H2 (sau day goi
tat 1a Cong ty H2) vé viéc dé nghi tuyén bé hop dong thé chap tai san so
46/13/HDTC/PAT ngay 21/10/2013 gitta Céng ty T2 va V vo hieuvi V da ky
hop dong thé chap theo dung quy dinh cua phap luat, tai san thé chap la nha &
hinh thanh trong twong lai, Cong ty T2 la chu dau tu nén c6 quyén thé chap, con
hop dong hop tac dau tu gitta Cong ty T2 va Cong ty H2 thi V khong duoc biét,
viéc nay thi Cong ty T2 va Cong ty H2 co thé giai quyét bang vu kién khac. Hop
dong thé chap van co6 hiéu luc phap luat. Trong truong hop, hop dong thé chap
vo hiéu thi V dé nghi giai quyét hau qua la Cong ty T2 phai co trach nhiém tra
no toan bo khoan ng thay cho éng N, ba L1 néu nhu 6ng N, ba L1 khong chiu
tra no cho V.

Bi don éng Tran Hoai N va ba Vi Thi L1 ciing ¢6é loi khai: x4c nhan
qua trinh ky két hop dong tin dung theo dung trinh bay cia V va dong ¥ vé so
tién V khoi kién yéu cau ong N, ba L1 phai thanh toan. Tuy nhién do hién nay
gia dinh gap kho khan nén dé nghi duoc tra khoan tién goc va xin dugc mién
khoan tién 1ai.

Pai dién theo phdp ludt ciia Céng ty T2, éng Tran Hodi N cé quan diém
trinh bay: dé dam bao cho khoan vay ba ty dong cua vo chong ong N, ba L1 thi
Cong ty T2 ky két hop dong thé chap tai san trén nhu V da trinh bay. 13 can ho
duoc thé chap la do Cong ty H2 bo toan bo tién ra xay dung theo hop dong hop
tac dau tu da ky két gitra Cong ty T2 va Cong ty H2 vao nam 2011, theo d6 thi
Cong ty T2 gop toan bd phan dat ma Cong ty T2 duoc nha nude giao, con Cong



4

ty H2 thi chiu trach nhiém bo toan bo kinh phi dé xay dung phan tho cta 13 can
ho trén, dén nam 2013 thi Céng ty H2 d3 xAy xong phan thd. Cong ty T2 da
mang 13 can ho nay thé chap tai V, khi thé chap thi éng N ¢6 cho V biét 13 can
ho nay 1a tai san gop von dau tu cua Cong ty khac nhung khong néi cu thé 1a cua
Cong ty H2, va 6ng N khong thong bao cho Cong ty H2 biét vé viéc Cong ty T2
da thé chap 13 can hd noi trén. Nay Cong ty H2 yéu cau Toa an tuyén bo hop
dong thé chap 13 cian ho ma Coéng ty T2 da thé chap cho V vo hiéu, thi 6ng N
thay rang trong so tai san hop tic dau tu nay Cong ty T2 c6 gia tri tién dat la
khoang 22 ty dong con Cong ty H2 chi dau tu xdy dung hét khoang 10 ty, nhu
vay gié tri tai san nay Giang Nam chiém phan 16n (hai phan ba) va Cong ty T2 la
chu dau tu nén Cong ty T2 c6 quyén mang di thé chap, do d6 ong N cé quan
diém hop dong thé chap s6 46/13/HDTC/PAT ngay 21/10/2013 gitta Cong ty T2
va V van c6 hiéu luc phap luat. Trong trudng hop hop dong thé chap vo hiéu thi
ong N khong co yéu cau gi, dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau déc lip la Cong ty
TNHH H2 c6 quan diém trinh bay: Doi voi tai san ma Cong ty T2 da thé chap
tai V theo Hop dong thé chap tai san s6 46/13/HDTC/PAT ngay 21/10/2013 la
13 can ho lién ke, két cau bé tong cot thép, day la tai san ma Cong ty H2 bo toan
bo kinh phi ra dé xay dung trén co s Hop dong hop tac dau tu gitra Cong ty T2
va Cong ty H2 da ky két véi nhau ngay 25/12/2011, theo d6 thi Cong ty T2 gop
toan bd phan dat ma Cong ty T2 duoc giao la 1.258,16m?2, con Cong ty H2 bo
toan bo kinh phi dé xay dung 13 can ho lién ké trén phan dat cia Cong ty T2
duoc giao va dén dau nam 2013 thi Cong ty H2 da x4y xong toan bd phan tho
cua 13 cin ho nhu hién nay. Khi Céng ty T2 mang toan bo 13 cin ho lién ké di
thé chap theo Hop dong thé chap s6 46/13/HDTC/PAT ngay 21/10/2013 thi
Cong ty T2 khong hé thong bao cho Cong ty H2 biét, do vay da anh huéng truc
tiép dén quyen loi cua Cong ty H2 vi tai san nay thudc so hiru cua Cong ty H2,
Cong ty H2 c6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an tuyén boé Hop dong thé chap tai
san s6 46/13/HDTC/PAT ngay 21/10/2013 gitra V va Cong ty G, khong dé nghi
Toa 4n giai quyét vé hau qua cua hop dong vo hiéu.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan anh D6 Dtrc T1 va chi Poan Thi
L3 cung c6 quan diém trinh bay: chi L3 1a con ruot cua ba A, anh T1 la chong
chi L3. Pau nam 2013 sau khi Cong ty H2 x4y xong phan tho 13 can ho lién ké,
do anh T1 cling gép von véi Cong ty H2 so tién 2 ty dong nén ba A cé bao vo
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chéng anh T1, chi L3 dén hoan thién 02 can ho s6 09 va 10 dé ¢ va trong coi
toan by khu vuc nay. Vo chéng chi L3, anh T1 d3 bo tién ra hoan thién dé & tu
dau nam 2013 dén thang 8/2013 méi hoan thién xong dé chuyén dén sinh song &
day, trong qua trinh vo chong chi Len song & day thi chura bao gid thay can bo V
dén xem xét tham dinh va hoi gl vo chf‘mg chi Len ¢, toan b 13 can ho la do
Cong ty H2 xay dung nén chi L3, anh T1 ciing ¢6 quan diém dong ¥ véi quan
diém cua Cong ty H2 dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong thé chap tai san so
46/13/HDTC/PAT ngay 21/10/2013 gifta V va Cong ty G. Doi véi s6 tién vo
chéng chi L3 di bd ra dé hoan thién hai can nha so I va 10 thi chi L3, anh T1
khong c6 yéu cau gi, néu c6 thi s& tu giai quyét.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Van phong C2 c6 quan diém:
Vin phong C2 d3 ching thuc hop dong thé chap tai san va phu luc hop dong thé
chap tai san s6 46/13/HDTC/PAT ngay 21/10/2013 va phu luc hop dong thé chap
s6 PL01/46//13/HDTC/PAT ngay 31/10/2014 theo dung quy dinh cua luat cong
chitng, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban an kinh doanh thwong mai so tham cua toa 4n nhan dan thanh pho
Ha Long, tinh Quang Ninh tuyén xir:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP N1 (V) vé
hop dong tin dung.

Chap nhan yéu cau doc lap cua Cong ty TNHH H2.

Buoc dng Tran Hoai N va ba Vi Thi L1 phai ¢6 trach nhiém tra cho Ngan
hang TMCP N1 s6 tién la 4.094.063.7124, trong d6 no goc la 2.221.463.3184
(hai ty hai tram hai muoi mot triéu bon tram sau muoi ba nghin ba tram muoi
tam déng), no lai trong han 1a 1.280.004.679d (mot ty hai trdm tdm muoi tri€u
bon nghin sau tram bay muoi chin dong), 13i qua han 1a 592.595.715d (ndm trim
chin muoi hai triéu nim tram chin muoi lam nghin bay tram muoi lam dong).

Tuyén bo hop dong thé chap tai san so 46/13/HDTC/PAT ngay
21/10/2013 va phu luc hop dong thé chap so PL01/46//13/HDTC/PAT ngay
31/10/2014 gitta Cong ty T2 va V vo hicu.

Budc V phai tra lai cho Cong ty T2 01 giay chung nhan quyén str dung dat
s6 AH893285 do S& T3 cap ngay 12/3/2008 cho Cong ty T2 s6 vao so T02261
va cac ho so, quyét dinh kém theo.

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung, quyén

yeu cau thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.
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Ngay 06/9/2023 nguyén don ngan hang TMCP N1 c6é don khang cdo doi
voi 1 phan ban an so tham, dé nghi cap phic tham huy mot phan ban 4n so tham
vé tuyén Hop dong thé chap vo hiéu, tuyén V c6 quyen xur Iy tai san thé chap
trong truong hop 6ng N ba L1 khong thuc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu tra no.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khaoi kién va noi
dung khang cdo dong thoi cé quan diém cho ring khi Cong ty T2 ky hop dong
thé chap thi 13 can hd da duoc xay dung xong theo dung thiét ké, da hoan thanh
xong phan tho nhung chua dang ky so hiru, phia Cong ty T2 c6 cung cap cho
Ngan hang cac quyét dinh phé duyét du an, bién ban giao moc gidi trén thuc dia,
gidy ching nhan quyén st dung dat, ban thiét ké va 01 quyén quyét toan cong
trinh gitta Cong ty T2 véi cong ty co6 phan P dé chirng minh cho viée xay dung
13 can ho la tai san thé chap nhung Cong ty T2 khong cho phia Ngan hang biét
viéc Cong ty T2 ky két hop dong hop tac dau tu voi cong ty H2 va thong tin veé
13 can ho do cong ty TNHH H2 bo tién dau tu xay dung nén Ngan hang di xéc
dinh day la tai san cua Cong ty T2 trong twong lai va da ky hop dong thé chap
voi Cong ty T2. Khi ky hop dong phia Ngan hang ciing khong yéu cau Cong ty
T2 cung cap cac tai liéu khac dé chimg minh Cong ty T2 tao dung céc tai san
trén, chi sau nay khi giai quyét vu an phia Ngan hang méi biét viéc Cong ty H2
ky hop dong hop tac dau tu véi Cong ty T2. Tai phién toa ngan hang ciing
khong cung cap duoc chirg ctr vé viéc Cong ty T2 c6 hop dong xay dung va
cac hoa don vé vat liéu xay dung ciing nhu chung tir thanh toan lién quan dén
tao dung 13 can ho trén.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau doc lap Cong ty H2 c6
quan diém Cong ty ky két hop dong hop tac dau tu véi Cong ty T2 tir nam 2011
va di thuc hién dau tu xay dung 13 can hQ trén déng tho1 da thanh toan
2.000.000.0004 (hai ty dong) tién dat cho Cong ty T2, trong qua trinh giai quyét
vu an Cong ty T2 ciling da thira nhan Cong ty H2 dau tu xay dung toan bo tai san
trén dat nén cac tai liéu ho so quyét toan cong trinh do Cong ty T2 ky véi cong
ty co phan D 1a khong dung. DPong thoi Cong ty H2 cling ching minh cac hop
dong va hoa don lién quan dén dau tu xay dung 13 can ho. Khi Cong ty T2 dem
13 can ho nay thé chap cho V thi 13 can ho nay di duoc xay dung hoan thanh
theo dung thiét ké nhung Cong ty T2 khong thong bao cho Ngan hang biét va
cling khong thoa thuan, thong bao cho Cong ty H2 la d3 xam pham dén quyén va



7

loi ich hop phap cua Cong ty H2. Do vay, Cong ty H2 giir nguyén quan diém dé
nghi tuyén bd hop dong thé chap vé hiéu.

Dai dién vién kiém sat c6 quan diém veé viéc tuan theo phap luat trong qua
trinh giai quyét vu 4n & giai doan phic tham: Vé t6 tung, Hoi dong xét xir va
nguoi tham gia to tung da thuce hién ding cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan
su; Vé noi dung: Can ctr Khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 BLTTDS dé nghi HDXX
khong chap nhan khang cao cia nguyén don, stra ban an so tham vé ap dung
diéu luat, xac dinh thoi diém tinh no gbc, 1i dén ngay xét x1r ngay 24/8/2023 va
nghia vu chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so tham cua bi don doi véi yéu cau

khot kién veé thue hién nghia vu tra ng duoc toa an chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé t6 tung: khang c4o cua nguyén don duoc thuc hién dung trinh tu,
thu tuc va trong han luat dinh nén Héi dé“mg XEt Xu chép nhan xem xét lai ban an
so tham theo trinh tir phuic tham.

Vé su Véng mat cua bi don Ong Tran Hoai N va ba Vi Thi L1, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan cong ty TNHH T2, anh D6 Duc T1, chi Poan Thi
L3 va Van phong C2, HDXX xét thay ong N véi tu cach 1a bi don va la nguoi
dai dién theo phap luat cua cong ty T2, ba L1, va Van Phong C2 da c6 don xin
xét x1r vang mat, anh T1 va chi L3 da iy quyén cho ba A tham gia to tung, nén
cin ct khoan 2 Diéu 296 HDXX xét xur Véng mat ho.

[2] Xét noi dung yéu cau khéi kién va noi dung khang cao thay:

Vé Hop dong tin dung: Hop ddng tin dung ngin han sd 32/16/BL-
02/HPT ngay 08/11/2016 dugc V va cong ty T2 ky két trén co s& hoan toan tu
nguyén, hinh thirc va ndi dung cia hop dong tuan thu dung cac quy dinh cua
phap luat nén can cu Piéu 117 ctua Bo luat dan su nam 2015, giao dich trén co
hiéu luc phap luat. Sau khi ky két hop dong tin dung, ngan hang da giai ngan
3.000.000.000d (ba ty dong) cho bén vay, qua trinh thuc hién Hop dong ong ba
N - Luyén khong thuc hién ding nghia vu tra no 1a1; hét thoi han tin dung khong
tra duoc no goc theo ding cam két trong Hop dong, do vdy, ngan hang khoi
kién, yéu cau budc dng ba N- L1 phai thuc hién nghia vu tra no cho ngan hang,
ban an so tham tuyén budc ong ba N - L1 phai thuc hién nghia vu tra no cho

ngan hang toan bd no goc, 1ai, 1a1 qua han dén ngay xét xur 1a ¢6 can cu.
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Vé Hop dong thé chdp tai san sé 46/13/HDTC/PAT ngay 21/10/2013 va
phu luc hop dong thé chip s6 PL01/46//13/HPTC/PAT ngay 31/10/2014 xét
théy:

Vé ngudn goc hinh thanh tai san thé chap: Cong ty T2 la chu dau tu du 4n
Nhom nha o tai phuong T, thanh pho U, Quang Ninh theo Quyét dinh 2252/QD -
UBND ngay 20/7/2011 cua UBND tinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
nhém nha & tai phuong T, thanh phé U, thuc hién giao dat c6 thu tién st dung
dat cho cong ty T2 va cong ty T2 duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
soO AH 893285 ngay 12/3/2008, da thuc hién xong phwong 4n boi thuong giai
phéng mit bang va duoc UBND thanh pho U ban giao moc gidi du an trén thuc
dia. Ngay 25/12/2011 giira cong ty T2 - Cong ty H2 kv Hop dong hop tac dau tu
thoa thuan gop von dau tu trong d6 cong ty T2 gop von la dién tich dat xay dung
tir 6 s6 01 dén 6 s6 13 1a 1.258,16m2, Cong ty H2 gop toan bd gi tri xay dung
phan thd va hoan thién mit dirmg cong trinh tir 6 s6 01 dén 6 s6 13; cong ty T2
duoc hudng so tién theo dién tich dat xay dung, cong ty H2 c6 quyén ban céc
can ho do minh dau tu xay dung, duoc huong chénh léch gia sau khi da thanh
toan so tién dat gop von cho bén A, dong thoi néu rd quyén nghia vu cia cac bén
trong d6 thoa thuan céng ty T2 c6 nghia vu hoan tat moi thu tuc vé cap Giay
ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh cho tirng khach hang cia cong ty
H2. Cac can ho trén do H dau tur xay dung nén day la tai san cia Cong ty H2 dau
tu, thue té thoi diém thé chap Cong ty H2 da xdy dung xong phan tho theo dung
thiét ké duoc phé duyét va dang quan 1y sir dung cac can ho.

Vé d6i twong cua hop dong thé chap: Ngan hang V va Cong ty T2 thoa
thuan tai san thé chap 1a tai san trén dat 13 cin ho néu trén va khong bao gom
quyén st dung dat.

Xét can ctr dé xac dinh nguoi c6 quyén tai san doi voi 13 can ho: Tai ho
so vay von chi co ban thiét ké ho so quyét toan cong trinh gitra Cong ty T2 véi
cong ty co phan B co6 nodi dung cong ty co phan D 1a nguoi thi cong doi véi cong
trinh nhung khong c¢6 chtmg ctr chirmg minh ho thue hién thi cong nhu hop dong
thi cong hay cac chting tir mua vat liéu, ching tir thanh toan gitta cong ty co
phan P véi nha cung cap thi cong, vat lidu va cling khong cé ching tir thanh
toan gitra Cong ty T2 véi cong ty co phan P nén khong c¢6 ching ctr chimg minh
13 can ho do Cong ty T2 dau tu xay dung. Vé phia Cong ty T2 ciing thira nhan

13 can ho trén la do cong ty H2 xay dung tao lap bang nguon tién cia Hoa Al
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con cong ty T2 chi c6 quyén st dung dat nén khong co can ctr xac dinh 13 can
ho 1a tai san cua Cong ty T2 tao dung tai thoi diém thé chap. Can ctr vao hop
dong hop tac kinh doanh ngay 25/12/2011, hop dong giao khoan thi cong xay
lap ngay 30/12/2011; bién ban nghiém thu cong trinh ngay 03/4/2012, hop dong
mua ban bé tong thuong pham so 92 ngay 12/4/2012 va cac tai liéu khac ma
cong ty H2 giao ndp déu thé hién Cong Ty H2 la nguoi dau tu tao dung xay
dung 13 cin ho va 1a nguoi quan 1y cac cin ho trén cho dén nay, cac ching cur
nay phu hop véi 101 khai cta cong ty T2 va phu hop véi thuc té quan 1y str dung
13 can ho. Mat khac cac tai san la 13 can ho do Coéng ty H2 da duoc hinh thanh
dung theo thiét ké nhung chua duoc dang ky quyén so hiru, viée thé chap tai san
trén dat nhung trén gidy chtmg nhan quyén st dung dat khong duoc diang ky
bién dong. Nhu vay, c6 du co s¢ xac dinh tai san 13 can ho la tai san cua cong ty
H2 dau tu, quan Iy nhung Cong ty T2 da st dung thé chap cho V1 dé vay von
ma khong thong bao hay thoa thuan gi khac vd1 Cong ty H2, cong ty T2 cling
khong thong bao day du cho V1 vé chu dau tu cac can ho trén la Cong Ty H dan
dén viéc kiém tra tai san thé chap cua V khong dting nén HDXX c¢6 du co so xac
dinh viéc Cong ty T2 sit dung 13 ngdi nha khong thudc sé hiru ctia minh dé thé
chap dé vay von la trai phap luat vi pham diéu cam cua phap luat theo Diéu 123
BLDS, Cong ty T2 biét rd cong trinh xay dung 1a cia Cong ty H2 va theo hop
dong hop tac dau tu c6 noi dung thoa thuan Cong ty H2 duoc dau tu va ban 13
can ho nhung da khong thong bao cho V1 nén day la hanh vi gian déi khong
trung thuc khi ky hop dong quy dinh tai dieu 127 BLDS lam anh huong nghiém
trong dén quyén loi cia Cong ty H2 va V1 nén hop dong thé chap vo hiéu,
khong phat sinh hiéu luc.

Xét vé 16 trong viéc hop dong thé chap tai san s6 46/13/HDTC/PAT ngay
21/10/2013 bi vo hiéu, nhu da phan tich & trén thay rang Cong ty T2 biét rd cong
trinh nha & do cong ty H2 xay dung va thudc von sé hitu cua cong ty H2 nhung
van mang di thé chap ma khong c¢6 thoa thuan véi cong ty H2 va khong thong
bao day du cho phia V biét dan dén V khong c6 du thong tin vé tai san nén
khong tham dinh dwoc chinh xac tai san do ai tao dung va nham tuong do la tai
san cua Cong ty T2 nén da ky két hop dong thé chap. Do vay, 16i dan dén hop
dong vo hiéu la do 16i cua Cong ty T2.

Hau quéa cua viéc hop dong thé chap tai san so 46/13/HDTC/PAT ngay
21/10/2013 vo hiéu la V phai tra cho Coéng ty T2 giay chimg nhan quyén su
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dung dat c6 tai san trén dat 13 ngoi nha thé chap va khong c6 tai san thé chap
d6i voi khoan vay trén. Trong vu an, V va cac duong su khac chua c6 yéu cau
giai quyét hau qua hop dong vo hiéu ciing nhu boi thuong thiét hai do hop dong
vo hiéu giy ra. Day 1a quyén dinh doat ciia dwong su, can ci Diéu 5 Bo luat to
tung dan sy HDXX khong xem xét trong vu an nhung V va cac duong su co
quyén yéu cau giai quyét hau qua va giai quyét thiét hai tir hop dong vo hiéu
biang mot vu an khac theo quy dinh cua phap luat.

T nhitng phan tich trén thay rang cap so tham tuyén hop dong thé chap
tai san s6 46/13/HDTC/PAT ngay 21/10/2013 va phu luc hop dong thé chap so
PLO1/46/13/HDTC/PAT ngay 31/10/2014 gitta Céng ty T2 va V vo hiéu la co
can ct nén HDXX bac toan b0 khang cdo cua nguyén don.

Ngoai ra xem xét ban an so tham thay: Ban an so tham tuyén 6ng N ba L1

tra khoan tién 4.094.063.7124d (bon ty khong traim chin muoi tu triéu khong traim
sdu muoi ba nghin bay trim muoi hai dong), trong dé no goc 2.221.463.3184
(hai ty hai tram hai muoi mot triéu bon tram sau muoi na nghin ba tram muoi
tam déng), no 1ai trong han: 1.280.004.679d (mot ty hai trdim tdm muoi triéu
khong trim bon nghin sau traim bay muoi chin dong), 13i qua han: 592.595.715d
(ndm trdm chin muoi hai triéu ndm tram chin mwoi [Am nghin bay tram muoi
lam dong) nhung khong xac dinh thoi diém cua so tién phai tra tinh dén ngay xét
xur (24/8/2023) va khong ap dung Diéu 471, 474 BLDS 2005 vé Hop dong vay
tai san, nghia vu trd no cua bén vay la thiéu sét nén can stra ndi dung nay cho
phu hop quy dinh phap luat.
3] Vé an phi: Xét thay ba L1 la ca nhan c6 dang ky kinh doanh, 6ng N ba L1 ky
két hop dong tin dung véi muc dich bo sung von lwu dong cho hoat dong kinh
doanh, cin ct vao Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi khoa 14, quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa an thi truong hop
nay 6ng N ba L1 khong thudc d6i tuong duwoc mién nop tién tam ung an phi, an
phi Toa an. Vi vay, 6ng N, ba L1 phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.
Cap so tham tuyén mién an phi cho 6ng N ba L1 la khong chinh xac. Cap phtc
tham sé& stra lai ndi dung nay.

Khang cao cua nguyén don khong duoc chap nhan nhung do ban an so
tham bi stra nén nguyén don khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac [é trén,
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QUYET PINH

Can cr khoan 2 Piéu 308, Diéu 313, khoan 1 Diéu 148 Bo luat t6 tung
Dan su, khong chap nhan khang céo cia nguyén don ngan hang TMCP N1. Stra
ban 4n so tham.

Ap dung: Piéu 127, Piéu 128, diéu 137, khoan 1 diéu 342, khoan 3 diéu
348, khoan 2,3 va 6 diéu 351; Dieu 471, 474 B luat Dan su nam 2005; diéu 90,
diém a khoan 1 diéu 91 Luat nha & nam 2005: diéu 61 Nghi dinh sO
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006;
Diéu 95 Luat cac to chirc tin dung nam 2010( stra d6i bo sung nam 2017); Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH cua Uy ban thuong vu Quoc hoi ngay 30/12/ 2016
vé an phi

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuwong mai co
phan N1.

Ong Tran Hoai N va ba Vi1 Thi L1 ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang
thwong mai c6 phan N1 tong so tién no theo hop dong tin dung theo han mtrc s6
32/16/BL-02/HPT ngay 08/11/2016 gitta Ngan hang thwong mai c¢6 phan N1.
voi 6ong Tran Hoai N va ba V@i Thi L1tam tinh dén ngay 24/8/2023 la
4.094.063.7124d (bon ty khong tram chin muoi tu triéu khong traim sau muoi ba
nghin bay tram muoi hai dong), trong dé no goc 1a 2.221.463.318d (hai ty hai
tram hai muoi mot triéu bon trim sdu muoi na nghin ba trim muoi tam dong),
no lai trong han la 1.280.004.679d (mot ty hai trdm tam muoi triéu khong tram
bon nghin sau tram bay muoi chin dong), 1di qua han la 592.595.715d (ndm tram
chin muoi hai triéu nim trim chin muoi lim nghin bay trim muoi lim dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham (ngay 24/8/2023), éng N va
ba L1 phai rié}) tuc chiu khoan tién ldi ciia sé tien no chiea thanh todn, theo mirc
lai suat ma cdac bén thoa thuén trong hop dong tin dung cho dén khi thanh todn
xong cac khoan no.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé xir Iy tai san thé
chap trong truong hop 6ng N ba L1 khong thuc hién nghia vu tra no theo hop
dong thé chap tai san so 46/13/HDTC/PAT ngay 21/10/2013 va phu luc hop
dong thé chap so PL01/46//13/HDTC/PAT ngay 31/10/2014.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua Cong ty trach nhiém hiru han H2.
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Tuyén bo hop dong thé chap tai san s6 46/13/HDTC/PAT ngay
21/10/2013 va phu luc hop dong thé chap s6 PL01/46/13/HDTC/PAT ngay
31/10/2014 gitra Cong ty TNHH T2 va Ngan hang thwong mai ¢6 phan N1 vo
hiéu.

Ngan hang thwong mai co phan N1 c¢6 nghia vu tra lai cho Cong ty TNHH
T2 01 giay chiing nhan quyén st dung dat so6 AH893285, s6 vao so T02261
ngay 12/3/2008 do S& T3 cap cho Céng ty TNHH T2 va cac ho so, quyét dinh
kem theo.

3. Vé chi phi t6 tung: Ngan hang thuwong mai co6 phan N1 tu nguyén chiu
toan bo chi phi xem xét tham dinh tai cho va khong yéu cau Toa an giai quyeét.

4. Vé an phi:

- Ong Tran Hoai N va ba Vi Thi L1 phai c6 nghia vu phai nop
112.094.064 d (Mot tram muo1 hai triéu khong tram chin muo1 tuw nghin khong
tram sau muoi tu dong) tién an phi dan su so tham.

- Ngan hang thuong mai co phan N1 c¢6 nghia vu phai ndp 3.000.000d (ba
triéu dong) tién an phi Kinh doanh thwong mai so tham nhung duoc trir vao sé
tien 49.161.631d (bon muoi chin triéu mot traim sau muoi mot nghin sau tram ba
muoi mot dong) tam tng an phi so tham da ndp theo bién lai s6 0003274 ngay
01 thang 3 nam 2021 va s6 tién 2.000.000d (hai triéu dong) tién tam ng 4n phi
dan su phtic tham da nop theo bién lai s6 0002270 ngay 26 thang 9 nam 2023 tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Ha Long. Tra lai Ngan hang thuong mai
co phf:in N1 s6 tién 48.161.631d (bén muoi tam triéu mot tram sau muoi mot
nghin sau traim ba muoi mot dong).

- Tra lai cho Cong ty trach nhiém hitru han H2 so tién 300.000d (ba trim
nghin déng) da nodp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phdé Ha Long theo bién
lai s6 0000063 ngay 07 thang 10 nam 2021.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh an theo quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan suw thi nguoi diroc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sw cé quyén thoa thuan thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tie
nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac dieu 6,
7. 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an diwoc thuce hién
theo quy dinh tai dieu 30 Luat thi hanh dn dan sie./.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.
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CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Hong Anh  Nguyén Thay Hang Ta Duy Uéc
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Duong su;

- VKSND tinh Quang Ninh;
- TAND thanh phd Ha Long;
- THA, VP;
- Luu ho so.

Ta Duy Uéc

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
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Nguyén Hong Anh  Nguyén Thauy Hang Ta Duy Uéc
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