TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LONG XUYEN Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 127/2024/DS-ST
Ngay: 09 - 4 - 2024
V/v tranh chap hop dong ty quyen,
hop dong chuyen nhu’o’ng quyén su
dung dat va quyén so hitu nha &

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG XUYEN, TINH AN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ so' thim gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thuy Giang

Cac Héi tham nhan dan:

1. Ong Pham Ngoc Nguyén;

2. Ba Huynh Thi Thuy Hoa.

- Thw ky phién toa: Ba Khuu Huynh My Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh ph(’; Long Xuyén, tinh An Giang
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Kiéu D — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 4 nam 2024 tai tru s Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén,
tinh An Giang xét x1r so tham cong khai vu an dan su thu ly s6 35 1/2023/TLST-DS
ngay 05 thang 10 nam 2023 vé viéce “Tranh chap hop dong uy quyen hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha ¢” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur so 137/2024/QDXXST-DS ngay 29 thang 02 nam 2024 va Quyét dinh
hodan phién toa s6 153/2024/QDST-DS ngay 22 thang 3 nam 2024 giita cac duong
su:

1. Nguyen don:
- @ng Tran Quoc T, sinh nam 1981;
- Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1983;

Cung cu tra: s6 F Puong s6 I, khu d6 thi T, phuong M, thanh pho L, tinh An
Giang.

2. Bi don:Ba Ha Thuy D1, sinh nam 1980;
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Dia chi thuong tra: s6 E duong Y, khom B, phuong M, thanh pho L, tinh An
Giang;

Dia chi lién hé: s6 B Puong so A, khu d6 thi T, phuong M, thanh pho L, tinh
An Giang.

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Van phong C;

Tru so: sO F duong T, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Minh H, chitc vu/chirc danh: Trudng
van phong.

- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh ph6 Long Xuyén;

Tru so: s6 G, duong N, T6 A, khém D, phuong D, thanh phé L, tinh An Giang;

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Trung H1, chitc vu: Chi cuc
truong.

- Ong Nguyén Hoang Anh T1, sinh nim 1979;

Dia chi thuong tra: s6 B duong H, Khom F, phuong M, thanh pho L, tinh An
Giang;

Dia chi lién hé: s6 B Duong so A, khu d6 thi T, phuong M, thanh pho L, tinh
An Giang.

- Ba Nguyén Thi Hong L, sinh nim 1976;

Cu tri: s6 A duong T, khom B, phuong D, thanh pho L, tinh An Giang.

Tai phién toa, ong Tran Quoc T'va ba Nguyén Thi B déu co mdat; bi don va nguroi
co quyen loi nghia vu lien quan déu vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va loi khai trong qud trinh lam viéc, hoa gidi, gidi quyét
vu an, nguyén don ong Tran Quoc 1'va ba Nguyeén Thi Bich thong n trinh bay:

Ngay 24 thang 5 nam 2022, vo chong 6ng T va ba B c6 nhan chuyén nhuong
nha dat tai thira dat sd 101, to ban d6 sb 69, toa lac s6 79 duong s6 G khu T, phuong
M, thanh pho L, tinh An Giang; dién tich dat 60m?2, hinh thtrc st dung: st dung riéng,
muc dich st dung: dat & tai do thi, thoi han st dung: 1au dai; nha ¢ loai nha ¢ riéng
1é, dién tich xay dung 45,4m?, dién tich san 128,8m?, hinh thirc s& hitu: sé hiru riéng,
cap (hang): loai 2.1; cia ba Ha Thay D1 véi gia la 3.200.000.000 dong. Day 1a tai san
riéng ctia mot minh ba Ha Thiy D1 chuyén nhuong cho 6ng T, ba B. Hai bén xac lap
hop dong dudi hinh thire thoa thuan miéng, ba D1 noéi la vo chong 6ng T, ba B phai
chot hop dong trong budi sang ngay 24 thang 5 nam 2022, phai thanh toan du tién
chuyén nhuong trong ngay 24 thang 5 nam 2022 thi méi dong ¥ chuyén nhuong.
Trong ngay 24 thang 5 nim 2022, 6ng Trung chuyén k 06 lan tong cong
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3.000.000.000 dong vao tai khoan ctia ba D1 tai Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q;
con 200.000.000 dong giao tién mat cho 6ng Nguyén Hoang Anh T1 (chong cua ba
D1) theo yéu cau cua ba D1 tai cin nha & phuong M, ngay sau khi ong T va ba D1 ky
Hop dong iy quyén c6 cong chimg xong, trong cting buoi sang ngay 24 thang 5 nim
2022. Trong luc chuyén khoan thi 6ng T véi ba D1 dang ngdi tai Van phong C dé
thuc hién thu tuc cong chimg hop dong uy quyén, vi luc nay vo dng T la ba Nguyén
Thi B vira méi sinh con nho, khong di ra ngoai dugc, nén 6ng T va ba Bich d sau khi
giao tien nhan nha xong, ba Bich k1 lai thi di lam thu tuc sang tén cho hai v chong
cung dimg tén. Sau khi ong Trung chuyén du so tién 3.200.000.000 dong trong sang
ngay 24 thang 5 nam 2022 thi ba D1 d4 ky xé4c lap Bién nhan tién chuyén nhuong tai
san, Bién ban ban giao nha cho 6ng T va thuc hién giao nha, dat néu trén cho ong T.
Can nha [ic nhan ban giao la nha xay thé mai chi hoan thién mat ngoai, noi that bén
trong chua hoan thién.

Ong T, ba B x4c dinh 6ng ba la ngudi nhan chuyén nhwong hop phap tai san tir
ba D1, that su nhan chuyén nhuong tai san néu trén. Tai san hién do dng, ba dang
quan 1y st dung, khong cho ai thué muén gi ca. Hién trang tai san ding véi Giay
chitng nhan quyeén s dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
da duoc cap, khong c6 thay d6i gi. Khi co quan Thi hanh 4n xuéng xem xét tai san
thi ba D1 khong c6 thong bao cho dng T, ba B biét. Vi nha xay tho khong c6 tai san
bén trong nén 6ng T, ba B khong khoa ctra (1y do: trude day co lap khoa cira nhung
do nha khong c6 nguoi &, ké gian thuong xuyén pha hoai, cay dap khoa ctira dé vao),
nén khi cac co quan cé tham quyén dén xem xét tai san hay lam gi éng T, ba B hoan
toan khong biét. Vao khoang cudi thang 7 nim 2023, vo chong ong T, ba B dén kiém
tra tai san thi hang x6m va ban bé xung quanh nha cho biét c¢é co quan nha nudc, co
quan Thi hanh 4n dén vao nha kiém tra tai san. Luc nay éng T, ba B lién hé Chi cuc
thi1 hanh an dan su thanh phé L thi mdi biét duoc su viéc va di lam don khoi kién
ngay.

Ong T, ba B yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén b6 hop dong uy quyén ngay 24 thang 5 nam 2022 gitta Tran Quéc T va Ha
Thuy DI vo6 higu.
- Cong nhan hiéu luc Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén sé hiru
nha & giita 6ng T, ba B v&i ba D1 d6i vé6i thira dat va nha o néu trén theo Giay ching
nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 vao
s6 CS13472, do S& Tai nguyén va moi truong tinh A cap ngay 05 thang 3 nam 2019.
- Yéu cau ba Ha Thay D1 hoan tat thu tuc chuyén quyén sir dung nha va dat néu trén
cho dng Tran Quoc T va ba Nguyén Thi Bich .

Bi don ba Ha Thiy DI: vang mat trong qua trinh giai quyét vu an va khong
cung cap ¥ kién, tai liéu, chung ctr.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Vin phong céng chirmg Huynh Minh H:

Ngay 24 thang 5 nim 2022, bén uy quyén la ba Ha Thuy D1, bén duoc uy
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quyén la 6ng Tran Quéc T, cac ong ba néu trén dén Vian phong C Huynh Minh H yéu
cau cong chimg “Hop dong uy quyén” doi voi tai san la quyén su dung dat va quyén
so hitu nha ¢ theo Giay chtiing nhan quyén str dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat s6 phat hanh CQ 225380. Cac bén xuat trinh day du céc
giay to can thiét lién quan dén yéu cau cong chimng. Qua kiém tra nhan thay: yéu cau
cua cac bén khong vi pham phéap luat, khong trai dao dirc xa hoi, co du cac giay to
chitng minh tur cach chu the, tai san duoc phép giao dich theo quy dinh. Van phong
cong chirng Huynh Minh H tiép nhan thuc hién yéu cau cong chirng. Sau khi soan du
thao Hop dong uy quyén theo yéu cau cua hai bén, thu ky nghiép vu da giao Hop
dong cho hai bén tur doc lai va dong ¥ toan bo ndi dung trong Hop dong. Cong ching
vién doc va giai thich quyén, nghia vu ciing nhu hau qua phap 1y khi giao két Hop
dong, hai bén da hiéu 16 va dong v, sau d6 cac bén ky tén vao timg trang va diém chi
vao Hop dong, cong chung vién ky tén dong dau phat hanh, viéc cong ching duoc
thue hién tai tru s¢ Van phong C. Nay, Van phong C xac dinh:

- Tai thoi diém cong ching, 6ng Tran Quoc T, ba Ha Thiy D1 hoan toan binh
thuwong vé nhan thirc va lam chu hanh vi.

- Tai thoi diém cong chung tai tru s& Van phong C khong ¢6 ai de doa hoac bi
de doa, €p budc.

- Thoi diém cong chtng, tai san néu trong Hop dong uy quyén khong bi ngin
chan, khong b1 ké bién dé dam bao thi hanh an.

- Cac bén tu nguyén ky tén vao tung trang va diém chi vao Hop dong uy quyén
trude su ching kién cua cong chiing vién.

Nguwroi c¢é quyen loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh én dan sw thanh pho
Long Xuyén trinh bay:

Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Long Xuyén dang thu Iy thi hanh Ban
an s6 170/2022/DSST ngay 21 thang 9 nam 2022 cta Toa 4n nhan dan thanh pho
Long Xuyén. Noi dung quyét dinh theo Pon yéu cau thi hanh 4n s6 583/QD-
CCTHADS ngay 06 thang 12 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh pho
Long Xuyén cho thi hanh khoan: “Budc ba Ha Thay D1, dia chi: s6 B duong H, Khom
F, phuong M, thanh ph6 L ¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Hong L s6 tién no goc
1a 287.700.000 dong, tién 1ai 75.521.250 dong. Tong cong la 363.221.250 dong. Ké
fir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai thi hanh an
khong thi hanh khoan tién néu trén, thi hang thang con phai tra lai theo murc 1ai suat
co ban do ngan hang N quy dinh twong g véi so tién va thoi gian chua thi hanh
an”.

Qua trinh gidi quyét viée thi hanh an, qua x4c minh duoc biét ba Ha Thuy D1
duoc co quan c6 tham quyeén cap 07 Giay ching nhan quyén sir dung dat (trong do:
c6 05 Giay chirng nhan quyén str dung dat do ba Ha Thuy D1 dtng tén va thé chap tai
cac Ngan hang trong tinh; 01 Giéy chitng nhan quyén st dung dat do ba Ha Thuy D1
dung tén khong thé chap; 01 Giay chtmg nhan quyén su dung dat do ba Ha Thay D1
va ong Nguyén Hoang Anh T1 dtng tén thé chap tai Ngan hang).

Ngay 09 thang 01 nam 2023, ba Nguyén Thi Hong L c6 don dé nghi ké bién,
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xur Iy toan b tai san néu trén ctia ba Ha Thuy D1 va 6ng Nguyén Hoang Anh T1.

Qua trinh giai quyét viéc thi hanh an. Qua nhiéu lan cam két nhung ba Ha Thay
D1 khong thue hién viéc tra no nén phia ba Nguyén Thi Hong L yéu cau Co quan Thi
hanh 4n xtr 1y tai san ctiia ba Ha Thuy D1 la quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat so 183289, so6
vao so cap CS13472 ngay 26 thang 4 nim 2022 cho ba Ha Thay D1 thudc thira dat so
101 to ban do s6 69, dién tich 60m? loai dat ¢ tai do thi va nha & gén lién toa lac tai
phuong M, thanh pho L (tai san do ba D1 dung tén va khong thé chap) dé thi hanh
an.

Ngay 10 thang 4 nam 2023, Chap hanh vién da ban hanh Quyét dinh cudng
ché ké bién quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sé6 19/QD-CCTHADS ké
bién doi véi tai san do ba D1 ding tén gom quyen si dung dat doi véi thira dat néu
trén va nha ¢ gan lién néu trén. Ngay 05 thang 7 nam 2023, Chap hanh vién da to
chirc thue hién viéc ké bién tai san doi véi thira dat néu trén. Ngay 10 thang 8 nim
2023, Chi cuc Thi hanh an nhan dugc Pon dé nghi tam dung viéc ban dau gia tai san
ctia 6ng Tran Qudc T va ba Nguyén Thi B, yéu cau Chi cuc Thi hanh an tam dirng viéc
xur 1y tai san da ké bién dé thuc hién viéc tranh chap Hop dong uy quyén voi ba Ha
Thuy DI1.

Ngay 11 thang 8 nam 2023, Chap hanh vién c6 ban hanh Thong bao so
149/TB-CCTHADS, hudng dan duong su khoi kién tranh chap hop dong uy quyén
ngay 24 thang 5 nam 2022 cua Van phong C.

Qua trinh t0 chire thi hanh an, xtr I tai san dam bao thi hanh an Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh pho Long Xuyén nhan thay:

- Chap hanh vién d3 thong bao Quyét dinh thi hanh s6 583 ngay 06 thang 12
nam 2022 cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh ph6 Long xuyén;
Thong béo cho duong sur ké khai tai san, thu nhap, diéu kién thi hanh an theo Thong
tu so 80/TB-CCTHA ngay 10 thang 4 nam 2023 cua Chap hanh vién Chi cuc Thi
hanh an cho cac duong su biét quyén, nghia vu ciia minh dé thi hanh Ban 4n da c6
hi¢u luc phap luat (Theo quy dinh tai Piéu 39, Piéu 40, Piéu 44 Luat Thi hanh an
dan su duoc stra doi, bo sung nam 2014).

- Ba Ha Thuy D1 c6 nhiéu tai san, d¢a cam két tra no nhiéu lan nhung khong
thuc hién viéc thi hanh 4n tai cdc bién ban giai quyét viéc thi hanh an cac ngay 14
thang 12 nam 2022, 03 thang 3 nam 2023, 11 thang 4 nam 2023, 26 thang 6 nam
2023. Do d6, ba Nguyén Thi Hong L yéu cau Co quan thi hanh an ké bién, xtr 1y tai
san cua ba D1 dé dam bao thi hanh 4an (Theo quy dinh tai Diéu 9 Luat Thi hanh an
dan su duoc stra doi, bo sung nam 2014).

- Tai thoi diém Chép hanh vién thuc hién viéc cudng ché, ké bién tai san da
yéu cau co quan dang ky dat dai cung cap thong tin vé tai san ké bién (Theo quy
dinh tai Piéu 89 Luat Thi hanh an dan su duoc sta doi, bo sung nam 2014).

Lién quan dén viéc khai kién tranh chép tai Toa an theo Diéu 75 Luat Thi
hanh an dan sy dugc stra doi, bo sung nam 2014. Dé nghi Toa an xét xir vu an theo



quy dinh phap luat.
Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng ba Nguyén Thi Hong L trinh bay:

Ba L la nguoi duoc thi hanh 4n theo Ban an s6 170/2022/DS-ST ngay 21
thang 9 nam 2022 va cac Quyét dinh thi hanh 4n cua Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh pho Long Xuyén. Theo do ba D1 c6 nghia vu tra cho ba L sO tién no goc va lai
tinh dén thoi diem xét xir 1a 363.221.250 dong cong vai lai trong gial doan thi hanh
an. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Long Xuyén di tra ctru thong tin tai san
cua ba D1 thi duoc biét nha, dat néu trén con dimg tén ba D1 thi méi ké bién thi hanh
an cho ba L.

Day la viéc xui rui ma ba L [a nguoi khong duoc tra ng, 6ng T va ba B nhan tai
san bi ké bién, nén ba L dé nghi ong T va ba B tra no thay cho ba D1 thi ba L khong
yéu cau thi hanh an nira, dng T va ba B di lam thu tuc sang tén nha dat néu trén voi
ba D1. Con khong dong ¥ thi ba L yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap
luat ¢é dam bao quyén loi cia ba L 1a nguoi duoc thi hanh an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hoang Anh T1: ving mit
trong qua trinh giai quyet vu an va khong cung cap y kién, tai li¢u, chiing cu.

Toa Gn da tién hanh t6 chire phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiép can, cong
khai chirng cir va tzen hanh hoa gidi nhung cac dwong sw vang mat va khong hoa
gidi diroc véi nhau vé viéc giai quvét vu én. Do dé, Toa dn mé phién toa so tham xét
xtr cong khai vu Gn dé Héi dong xét xir xem xét, quyét dinh.

Ta1 phién toa:
- Ong T, ba B trinh bay y kién: gitr nguyén yeu cau khoi kién. Va tu nguyén
chiu toan bo chi phi xem x&t tham dinh tai chd, do dac, dinh gia dé giai quyét Vu an.

- Bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong cung cap thém y
kién, tai liéu, chiing cu.

Dai dién Vien kiem sat phat biéu y kien ve viéec tuan theo phap luat to tung va
v kién vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung: Hoi dong xét xur, Thu ky Toa an da tuan theo
dung cac quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su vé trinh tu, thu tuc xét Xt so tham vu
an. Nguyén don da thuc hién day du quyén va nghia vu to tung ctia minh theo quy
dinh cta BO luat T6 tung dan su. Bi don va ong T1 mdc du da duoc triéu tap hop 1é
nhung nhiéu lan ving mat khong c6 1y do, khong tham gia hoa giai, khong trinh bay
y kién doi voi yéu cau cuia nguyén don la chua thuc hién day du quyén va nghia vu
cua minh theo quy dinh tai DPiéu 70, Piéu 73 BO luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: (1) C)ng T da chuyén 3.200.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat va quyén so hiru nha ¢ trén. Dong thoi ba D1 da ky xac lap Bién
nhan tién chuyén nhuong tai san ngay 24 thang 5 nam 2022, Bién ban ban giao nha
ngay 24 thang 5 nam 2022 cho 6ng T va thuc hién giao nha, dat tai s6 G, duong so G
khu @6 thi T cho 6ng T. Nhu vay muc dich thuc sy khi ky ket hop dong uy quyen
gitra 6ng T va ba D1 la dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén
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so hiru nha o chir khong phai thuc hién cong viéc uy quyén theo Hop dong uy quyén
ngay 24 thang 5 niam 2022. Do d6 cin ctt Diéu 124, khoan 3 Diéu 132 Bo luat Dan
su nam 20135, khi cac bén xac lap giao dich dan su mot cach gia tao nham che giéu
mot giao dich dan sy khac thi giao dich dan su gia tao vo hi¢u. Nguyén don yéu cau
tuyén bo hop dong uy quyén ngay 24 thang 5 nam 2022 vo hiéu la c6 can cu, dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan. (2) Vé hinh thirc hop dong chuyén nhuong: hai
bén thoa thuan miéng, khong c6 lap hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat va
quyen s& hiru nha ¢ bang van ban ma lap h0’p dong uy quyen, lap bién nhan tién
chuyén nhuong tai san. Noi dung bién nhan tién chuyén nhuong ngay 24 thang 5
nam 2022 c6 du ndi dung vé viéc thoa thuan chuyén nhuong dat va nha, co néu rd
bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong, tai san chuyén nhuong la gi, gia ca
bao nhiéu. Dong thoi cac bén cling c6 1ap bién ban ban giao nha ngay 24 thang 5
nim 2022 nhung 6ng T chua tién hanh thu tuc ding ky dat dai theo quy dinh. Do d6
bién nhan tién chuyén nhwong ngay 24 thang 5 nam 2022 duoc xem la hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat va quyén so hitu nha & chua cong ching, chua
dam bao theo quy dinh khoan 2 Piéu 119 Bo luat Dan su nam 20135, diém a khoan 3
Piéu 167 Luat Pat dai nam 2013, Piéu 122 Luat Nha ¢. Can ¢t theo khoan 2 Diéu
129 Bo luat Dan su d6i chiéu truong hop nay, ong T da tra toan bd so tién chuyén
nhuong va hai bén da tién hanh giao nha nén duoc coi la thuc hién it nhat 2/3 nghia
vu nén mic du bién nhan vi pham vé hinh thirc nhung hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va quyén sé hiru nha & gitta 6ng T v6i ba D1 van c6 hiéu
luc. Viée chuyén nhuong quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ gitra ba D1 véi dng
T duoc thuc hién ngay 24 thang 5 nim 2022 trude khi Ban an s6 170 ngay 21 thang 9
nam 2022 ¢6 hi¢u luc phap luat va chua bi ké bién nén tai san van du diéu kién
chuyén nhu:(mg theo quy dinh. Vi vay ong T yéu cau cong nhan ho*p dong chuyén
nhuong quyén su dung dat la phu hop. Dé nghi Hoi dong Xet Xur chap nhan. Do cong
nhan h0’p dong chuyén nhuong quyén su dung dat va quyen sO hitu nha ¢ cho ong T.
Vi vay, can buoc ba Ha Thuy D1 tlep tuc thuc hién hop dong

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liu, chirng cur da duoc kiem tra, xem xét tai phién toa, két qua
viéc tranh tung tai phién toa, y ki€n cua cac duwong su, kiém sat vién, quy dinh cua
phap luat, Ho1 dong xét xur so tham nhan dinh:

[1] Vé quan hé phép luat va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don khoi
kién yéu cau tuyén bo hop dong ty quyén vo hiéu, yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so hitu nha &, thuc hién hop dong. Bi
don c6 noi cu tru tai thanh pho L. Do d6, Hoi dong xét xtr x4c dinh day la vu an dan
SU ve "Tranh chap hop dong uy quyen hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
va quyen s& hitu nha ¢" va thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh
pho Long Xuyén.

[2] V& thu tuc t6 tung: Nguoi dai dién Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé
Long Xuyén, Van phong cong chiing Huynh Minh H va ba Nguyen Thi Hong L déu
vang mat va co6 don yéu cau xét xir vang mat, da cung cap y kién, tai liéu, chung ctr
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vé viéc giai quyét vu an cho Toa an. Cac ong, ba Ha Thuy D1, Nguyén Hoang Anh
T1 da duoc Toa an tricu tap hop 1€ nhung van vang mat khong Iy do. Vi vay, Hoi
dong xét xu tién hanh xét xur vang mat duong su theo quy dinh cua Bo luat To tung
dan su.

[3] Vé noi dung tranh chap:

[3.1] Nguyén don khéi kién yéu cau Toa an tuyén bo Hop dong uy quyén
gitra ba Ha Thuay D1 v0'i ong Tran Quéc Tvo hiéu do gia tao nham che giau giao dich
chuyen nhuong quyén su dung dat va quyen sO htru nha ¢ gitta ba Ha Thuy D1 VO’I
ong Tran Quoc T, ba Nguyén Thi B d6i voi thira dat va nha & toa lac tai thira dat so
101, to ban do sb 69, dién tich 60m?2, muc dich st dung: dat & tai do thi; va nha & gan
lién thudc loai nha ¢ riéng 1é, dién tich xay dung 45,4m?, dién tich san 128,8m?, cap
(hang) loai 2.1; dia chi: Can s6 G, duong s6 G Khu d6 thi T, phuong M, thanh phé L,
tinh An Giang. Va cong nhan hop dong chuyén nhuong gitra ba D1 va éng T, ba B
d6i véi tai san nay. Vé phia bi don khong c6 ¥ kién, tai liéu, chirng ¢t phan doi yéu
cau, ¥ kién cua nguyén don.

[3.2] Xét thay:

[3.2.1] Cac Bién nhan tién chuyén nhuong tai san ngay 24 thang 5 nam 2022,
Bién ban ban giao nha ngay 24 thang 5 nam 2022 thé hién vao ngay 24 thang 5 nam
2022 gitta ba D1 va 6ng T da thoa thuan xac lap va thuc hién giao dich chuyén
nhuong quyén s dung dat va quyén s hitu nha ¢. Tuy nhién, cac bén khong thuc
hién 1ap hop dong chuyén nhwong, mua ban tai san bang vin ban va thfl tuc cong
ching theo quy dinh cua phap luat. Cac bén lai xac lap Hop dong uy quyén ngay 24
thang 5 nam 2022 (¢ cong ching) de thay thé, che giau cho giao dich chuyén
nhuong. Piéu nay thé hién ré tai Bién nhan tién chuyén nhu:o’ng Bén chuyén nhuong
la ba D1, Bén nhan chuyén nhu'(mg la ong T; no1 dung: “Theo Thoa thuan viéc
chuyen nhu‘O’ng quyen St dung dat quyén so hitu nha o va tai san khac gan lien voi
dat bang Hop dong uy quyen da ky gitra 2 bén ngay 24/05/2022. Bén chuyen nhuong
quyén sir dung dat va quyén so hiru nha o (ba Ha Thity D1) da nhén du so tién chuyen
nhwong ciia 6ng Tran Quoc T la 3.200.000.000 dong (ba 1y, hai tram triéu dong) Ké
tr thoi diem giao nhan tién nay, tai san chuyén nhwrong la tai san theo Hop dong 1y
quyén ngay 24/05/2022 thuée quyén quan Iy, sir dung ciia éng Tran Quéc T”. Cac
bén cling da thuc hién ban giao tai san theo Bién ban ban giao nha ngay 24 thang 5
nam 2022. Xét mot cach khach quan va toan dién ban chat cia Hop dong uy quyen
ngay 24 thang 5 nam 2022 la Hop dong gia tao nham che dau Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢. Theo quy dinh tai Diéu 124 Bo luat
Dan su thi khi cac bén xac lap giao dich dan sy mdt cach gia tao nham che dau mot
giao dich dan su khac thi giao dich dan su gia tao vo hiéu, con giao dich dan sy bi
che giéu van co hiéu luc.

[3.2.2] Giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha &
dugc ong T, ba D1 thoa thuan va xac lap duot hinh thirc Bién nhan tién chuyen
nhuong tai san la vi pham quy dmh ctia phap luat vé hinh thtc cta hop dong chuyen
nhuong quyen str dung dat va quyén sé hiru nha o. Tuy nhién, Bién nhan tién chuyen
nhuong ngay 24 thang 5 nam 2022 c6 day du ndi dung cua mot hop dong chuyén
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nhuong vé chu thé cua giao dich, tai san chuyén nhwong, gia tri chuyén nhuong...
Cac bén da thuc hién giao va nhan du toan bo so6 tién chuyen nhuong, da thuc hién
ban giao tai san chuyén nhuong. Viéc quan Iy ta1 san chuyen nhuong sau khi ban
giao duoc ong T va ba B trinh bay 1a do cin nha s6 G duong s6 G 1a nha xay tho chua
hoan thién noi that, 6ng ba c6 noi & khac nén chua co6 st dung. Diéu nay phu hop
vo1 Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23 thang 11 nam 2023 va hinh anh do
ong T, ba B cung cap Vi vay, can ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 Bo6 luat Dan su
thi hop dong chuyén IlhlIO’l’lg quyén st dung dat va quyén so hiru nha & gitra ba D1
va ong T da duogc xac lap bang van ban nhung vi pham quy dinh bat budc vé cong
chiing, ong T va ba D1 da thuc hién toan bd nghia vu trong giao dich theo thoa
thuan, nén hop dong chuyén nhuwong gitra ba D1 va ong T duoc cong nhan.

[3.2.3] Hop dong chuyén nhuong gitta ba D1 va éng T duoc xé4c lap vao ngay
24 thang 5 nam 2022. Tai thoi diém nay, mic du Toa an nhan dan thanh phd Long
Xuyén dang thu 1y, giai quyét vu an “Tranh chap hop dong vay tai san” gitra ba
Nguyén Thi Hong L véi ba Ha Thay D1, nhung chua ¢6 ban an/quyét dinh c6 hiéu luc
phap luat dé giai quyét vu an. Dén ngay 21 thang 9 nam 2022, Toa an nhan dan
thanh phé Long Xuyén méi ban hanh Ban an s6 170/2022/DSST ngay 21 thang 9
nam 2022 dé giai quyét vu an, budc ba D1 c¢6 nghia vu tra tién cho ba L. Ban 4an nay
c6 hiéu luc sau thoi diém ba D1 chuyén nhuong tai san néu trén cho dng T. Pong
thoi, theo két qua xac minh cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh ph6é Long Xuyén
thi ba D1 hién nay con cé quyén st dung, quyén so hitu d6i v6i nhiéu tai san khac.
Tai san chuyén nhuong cho 6ng T khong phai 1a tai san duy nhat ctia ba D1. Can ctr
Piéu 75 Luat Thi hanh an dan su (stra d6i, bo sung nim 2014), khoan 1 Diéu 11
Nghi dinh s6 33/2020/ND-CP ngay 17 thang 3 nim 2020 cta Chinh phu vé viéc stra
doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh s6 62/2025/ND-CP ngay 18 thang 7 nim
2015 cia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat
thi hanh an dan su, thi dau hiéu dé xac dinh mot giao dich vé tai san cua nguoi phai
thi hanh an vo hiéu khi trén thuc té ¢ nhiing diéu kién cu thé sau: (i) nguoi co tai
san giao dich dang phai thi hanh 4n theo ban an/quyét dinh da c6 hiéu luc cia toa an
va (ii) c6 giao dich vé tai san ma khong dung tién cé duoc tir giao dich doé dé thi
hanh 4n va khong con tai san khac hodc co tai san khac nhung khong du de bao dam
nghia vu thi hanh an. Truong hop giao dich cua ba D1 va dng T thi khong c6 can cu
dé xac dinh cac dau hiéu da néu. Mat khac, trong vu an nay, khong c6 duong su co
yéu cau phan to, yéu cau doc lap vé viéc xem xét giao dich chuyén nhuong gitra ba
D1 va ong T vo hi¢u do nham muc dich tau tan tai san thi hanh an.

[3.2.4] Theo 10i trinh bay cua ong T va két qua xac minh cta Toa 4n thé hién,
ba D1 da thuc hién ban giao tai san chuyén nhuong cho 6ng T vao ngay 24 thang 5
nam 2022. Hién trang tai san 1a nha xay tho, khong cé noi that, khong c6 tai san bén
trong. Ba D1 va 6ng T déu khong sinh song tai can nha, thira dat dia chi s6 G duong so6
G khu d6 thi T, khom M, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang. Vi vay, viéc ba D1
ching kién viéc Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Long Xuyén cung cic co
quan chuyén mon ké bién tai san, sau do ky nhan giao bao quan tai san bi ké bién, la
c6 dau hiéu lira doi 6ng T, nguoi duoc thi hanh an, va cac co quan c6 tham quyén
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trong viéc thi hanh an; gay anh huong 16n, gay thiét hai cho ong T, ba B 1a nhting
nguoi da dugc ba D1 chuyén nhuong tai san.

[3.2.5] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ong T, ba B déu xéc
dinh tai san nhan chuyén nhuong 1a quyén st dung thira dat va nha ¢ néu trén 1a tai
san chung cua vo chong 6ng ba cting nhan chuyen nhuong. Thoi diem xac lap giao

dich v6i ba D1, ong T 1a nguot dai dién vo chong thuc hién giao dich. Vi vay, can
x4c dinh nguoi nhan chuyén nhuong tai san 1a ca hai vo chong ong T va ba B.

[3.3] Tur nhitng nhan dinh néu, Hoi dong xét xur xét thay co can cir dé chap
nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

[4] Vé chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da thuc hién xem
xet tham dinh tai cho, dinh gia tai san theo quy dinh cua phap luat vai chi phi to tung
la 1.200.000 dong. Tai phién toa, ong T va ba D1 xac dinh dng ba tu nguyén chiu
toan bo chi phi nay.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khai kién duoc chap nhan, nén ong T, ba D1 khong
phai chiu an phi so tham. Bi don ba D1 phai chiu an phi so tham theo quy dinh phap
luat.

Vicac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, cac
Dicu 91, 147, 157, 165, 166, 227, 228, 271, 273, 278 va Diéu 280 Bo luat to tung
dan su nam 20135;

- Cac bieu 116, 117, 118, 119, 122, 124, 129, 500, 501, 502, 503, 562 B0 luat
Dan su nam 2013;

-Piéu 167, 188 Luat Dat dai 2013:
- Piéu 122 Luat Nha 6

- Diéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyen xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Quoc T va ba Nguyén Thi B doi
v6i ba Ha Thuay D1

Tuyén bé Hop dong iy quyén ngay 24 thang 5 nam 2022 gitra ba Ha Thay D1
va ong Tran Quoc T: vo hiéu

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat va quyeén s& hitu nha
0 ngay 24 thang 5 nam 2022 gitra ba Ha Thay D1 va 6ng Tran Quoc T, ba Nguyén Thi B
doi vé6i thira dat va nha & toa lac tai thira dat s6 101, to ban do s6 69, dién tich
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60m?, muc dich su dung: dat & tai do thi; va nha & gén lién thudc loai nha & riéng le,
dién tich xay dung 45,4m?, dién tich san 128,8m?, cap (hang) loai 2.1; dia chi: Can so
G, duong so G Khu d6 thi T, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang: ¢6 hiéu luc.

Ba Ha Thuy D1, ong Tran Qudc T va ba Nguyén Thi B ¢6 nghia vu lién hé co
quan nha nudc c¢o6 tham quyen de thuc hién thu tuc chuyén quyén st dung, quyén so
htru thwra dat va nha ¢ gan lién néu trén cho ong Tran Quoc T va ba Nguyén Thi Bich

2. Vé chi phi t6 tung:

Ong Tran Quéc T va ba Nguyén Thi B phai chiu toan bo chi phi té tung la
1.200.000 dong (mot triéu hai tram nghin dong), da ndp xong.

3. Vé an phi dan su so tham:

Ong Tran Qudc T va ba Nguyén Thi B khong phai chiu 4n phi so thAm nén duoc
nhan lai so tién tam Gng an phi da ndp la 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo
bién lai thu s6 0002346 ngay 04 thang 10 nim 2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh pho Long Xuyén.

Ba Ha Thuy D1 phai chiu 4n phi so tham la 300.000 dong (ba tram nghin
dong).

4. Vé quyen khang cao:

- Duong su ¢6 mat tai phién toa dugc quyén khang céo trong thoi han 15 (mudi
lam) ngay ké tir ngay tuyen an.

- Puong su viang mit tai phién toa dugc quyén khang cao trong thoi han 15
(muoi lam) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yeét.

Trieong hop ban an diwroc thi hanh theo quy dinh tai DPieu 2 Ludt thi hanh dn
dan sie thi nguweoi dwoc thi hanh én dan sie, nguwoi phai thi hanh dn dan s c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, qz.fyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodac bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Ludt Thi
hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuee hién theo quy dinh tai Pieu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- LAND. An tiang (1) THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tp. Long Xuyen (1); :

- Chi cuc THADS tp. Long Xuyen (1);

- Cac duong su (7);

- Van phong (2):

- Luu hé so.

Nguyén Thuy Giang



THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN —
CHU TOA PHIEN TOA

Huynh Thi Thuy Hoa Pham Ngoc Nguyeén Nguyén Thuy Giang



