TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh Phiic
Ban an s6: 138/2024/DS-PT
Ngay: 09-4- 2024
V/v: “Yéu cau tuyén bd hop dong

thé chap quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat vo hi¢u”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Hoang Kim Khanh

Cdc Thdam phdan: Ong Truong Cong Binh va ong Y Phi Kbudr

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Vin Viét - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pak
Lak.

- Dai di¢n Viégn kiém sdt nhan dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 4 ndm 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak, xét xir
phuc tham cong khai vu 4n dan sy phuc tham thu 1y s6 20/2024/TLDS-PT ngay
16/01/2024 vé viéc “Yéu cdau tuyén bé hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai
san gdn lién véi ddt vé hiéu”. Do Ban an dan su so tham sb 82/2023/DS-ST ngay
30/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar, tinh Dak Lik bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 57/2024/QP-PT ngay
22/02/2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Truong Céng T, sinh nam: 1964; Noi cu tra: Thon A,
xa C, huyén E, tinh Pak Lak va ba Vii Thi T1, sinh naim: 1974; Pia chi: Thon A,
xa E, huyén E, tinh Pak Lak. Ving mit.

Pai dién ity quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Nhu H; Pia chi: Thén C, xa
E, huyén E, tinh Pak Lak. C6 mat.

2. Bi don: Ba Pham Thi L, sinh nim: 1974 va 6ng Nguyén Dinh M, sinh
nam: 1963; Pia chi: Thon A, xa E, huyén E, tinh bik Lik. Ba L c6 mat, ong M
vang mat.

3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan c6 don yéu ciu ddc 1ap:
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+ Ong Nguyén Tién D, sinh nam: 1962; Pia chi: Thon A, xa E, huyén E, tinh
Dik Lak. C6 mit.

+ Ba Vi Thi N, sinh ndm: 1986; Dia chi: Thon H, xa E, huyén E, tinh Pk
Lak. Vang mat.

4. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

+ Ong Lé Ngoc T2, sinh nam: 1962; Dia chi: Thon A, xa E, huyén E, tinh
Pik Lak. C6 mit.

+ Ba Nguyén Thi T3 (tén goi khac: Nguyén Thi H1), sinh nim: 1970; Dia chi:
Thén A, xi E, huyén E, tinh Dk Lik. C6 mat.

+ Van phong C1; Pia chi: T6 dan phd B, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vin Dinh T4. Chtrc vu: Cong ching vién
— Trudng Vin phong C1, tinh Pk Lik. Vang mit.

+ Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea Kar.

Pai dién theo ty quyén: Ong Lé Quéc H2. Chirc vu Phé truéng Chi cuc thi
hanh 4n dan su huyén Ea Kar. Véng mat.

+ Uy ban nhan dan xa E

Pai dién theo phap luat: Ong V& Huy K. Chirc vu: Chu tich.

Pai dién theo uy quyén: Ong L& Anh H3. Chtic vu: Tu phap — ho tich; Dija
chi: Thon A, xa E, huyén E, tinh Pik Lik. Véng mat.

5. Nguwoi lam chirng:

- Ba Hoang Thi T35, sinh nam: 1982; Dia chi: Thon A, xa E, huyén E, tinh
Pik Lik. Vang mait.

- Ong Pham Van T6, sinh nam: 1985; Dia chi: Noi cu tra: Thén A, xa E,
huyén E, tinh Dak Lik. Vang mit.

- Anh L& Anh H3; bia chi:: Thon A, xi E, huyén E, tinh Pak Lak. Ving mit.

6. Nguwoi khang cao: Nguyén don ba Vii Thi T1 va bi don ba Pham Thi L.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ngay 05/4/2022 va tai cac loi khai trong qua trinh
gidi quyét, cing nhw tai phién toa dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don ong
Nguyén Nhw H trinh bay:

Vao ngay 02/05/2019 6ng Nguyén Dinh M va ba Pham Thi L ¢6 vay cta vo
chong ong Truong Cong T, ba Vii Thi T1 sé tién 700.000.000 dong (bay tram tricu
déng), voi mire 13i suét theo thoa thuén 1a 1.5%/thang, thoi han trd ng vao ngay
02/05/2021 tra du tién vay gbc va 1ai suat. Tuy nhién da qua thoi han tra no theo
nhu thoa thoa thuan, 6ng T, ba T1 da nhiéu 1an dén nha yéu cdu 6ng M ba L tra
tién cho 6ng T, ba T1 nhung 6ng M ba L c6 tinh khong trd ng va 6ng M ba L da
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1ap hop ddng ban tai san dé trén tranh nghia vu tra ng d6i véi tai san gan lién trén
dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sd AC 517505, thira dat s6 5b, to ban
d6 07, dién tich 1040m? trong d6 c6 400 m? dat &, 640m? dat trong cay lau nam do
UBND huyén E cip ngay 25/5/2005, thay doi co so phap 1y ngay 13/10/2016, ngay
04/5/2020 va ngay 11/5/2021 dé chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Tién D, ba
Nguyén Thi H1, cu tra tai thén A, x4 E véi gia 1a 2.027.000.000 dong va ong D da
dit coc cho 6ng M ba L sb tién 1.610.000.000 ddng, s tién con lai 417.000.000
d6ng hen thanh toan sau khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong. Do d6, ngay
13/12/2021 ba T1 éng T ndp don khdi kién dén Toa an nhan dan huyén Ea Kar yéu
cau Toa an giai quyét budc ong Nguyén Pinh M va ba Pham Thj L tra s tién vay
gbc va lai suat phat sinh cho 6ng T, ba T1. Pong thoi c6 don dé nghi Toa an ap
dung bién phap khan cip tam thoi phong toa tai san ctia 6ng M ba L dé dam bao thi
hanh 4n. Ngay 13/12/2021 Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar (goi tat 1a Toa an) da
ban hanh Thong bo thu 1y vu an sd: 265/TB-TLVA, vé viéc tranh chap hop dong
vay tai san. Pén ngay 14/12/2021 Toa an da tién hanh xac minh thuc dia va lap
bién ban hién trang d6i véi tai san ctia 6ng M ba L tai thira dat s6 5b, to ban do 07,
dién tich 1040m? trong d6 c6 400 m? dat &, 640m? dét trong cdy 1au nam do UBND
huyén E cdp ngay 25/5/2005, thay ddi co so phap 1y ngay 13/10/2016 va ngay
04/5/2020 dé cho két qua giai quyét cua Toa an. Ngay 15/12/2021 Toa 4n di ra
Quyét dinh budc thuc hi¢n bién phap bao dam $6: 14/2021/QDb-BPBD.

Ngay 30/12/2021 Toa an ra Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin cua céc
duong su s6: 86/2021/QDST-DS, v6i ndi dung: Ong Nguyén Dinh M va ba Pham
Thi L ¢ trach nhiém tra cho 6ng Truong Coéng T va ba Vii Thi T1 sd tién
850.000.000d (tdm traim nim muoi triéu dong). Trong d6: Tién vay 1a 700.000.000
ddng va tién 14i 1a 150.000.000 dong. Thoi han tra no cac bén thoa thudn theo thi
tuc thi hanh an.

Ngay 06/01/2022 gia dinh 6ng T, ba T1 c6 don dé nghi Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Ea Kar (goi tat 13 Chi cyc thi hanh an) thi hanh 4n ddi v6i khoan tién
ng ciia 6ng M ba L, dén ngay 14/01/2022 Chi cyc thi hanh an c¢6 Quyét dinh thi
hanh 4n theo yéu cau s6: 292/QD-CCTHADS vé thi hanh 4n theo yéu cau thi hanh
an dbi voi tai san ctia ong M, ba L. Dong thoi 6ng T, ba T1 c6 don dé nghi Toa an
huy b Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi. Ngay 21/01/2022 Tda an
d3 ban hanh Quyét dinh huy bo bién phap khan cip tam thoi sd: 01/2022/QP-
BPKCTT. Sau khi Toa 4n ban hanh Quyét dinh hay bo bién phap khan cdp tam
thoi thi 6ng T1, ba T phat hién 6ng Nguyén Dinh M va ba Pham Thi L da lay tai
san trén thé chap cho ba Vi Thi N, cu trd tai thén H, x3 E, huyén E, tinh Dik Lak
vé6i gia 3.000.000.000 dong (ba ty dong) vao ngay 14/12/2021.
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Nhu vay vu 4n da dugc Toa an thu 1y giai quyét thi ngay 14/12/2021 éng M,
ba L 14y tai san nay thé chip cho ba Vii Thi N dé vay sé tién 3.000.000.000 dong
(ba ty ddng) nhung khong chiu tra s tién 850.000.000 dong cho 6ng T, ba T1 13 vi
pham phap luat, 12 hanh vi tiu tin tai sn nham trdn tranh nghia vy tra no, viéc lam
ctia 6ng M, ba L xdm pham dén quyén va loi ich hop phap cua gia dinh 6ng T ba
T1 dac biét nghiém trong.

Do d6, nguyén don khdi kién dé nghi Toa an giai quyét: Tuyén bd hop dong
thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6: 001617 giita 6ng Nguyén
Dinh M, ba Pham Thi L ty quyén cho 6ng Nguyén Tién D véi ba Vit Thi N duoc
xéac 1ap tai Phong C2, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lik ngay 14/12/2021 la v
hiéu. Bé c6 co s& cho viée thi hanh an s6 tién 850.000.000 dong tra lai cho gia dinh
ong T ba T1 theo quy dinh cta phap luat.

Pbi véi yéu cau khai kién doc 1ap ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
la ba Vit Thi N va 6ng Nguyén Tién D thi phia nguyén don khong chap nhan. Véi
ly do sau: Pbi voi hop ddng uy quyén sé 183, quyén sé 01/2021-SCT/HP,GD
ngay 09/12/2021 gitta ba Pham Thi L, 6ng Nguyén Pinh M véi 6ng Nguyén Tién
D tai Uy ban nhan dan xa E, huyén E, tinh Dak Lik thi ndi dung uy quyén cho dng
D thay mat ba L, ong M dé thyuc hién cac cong vi¢ce giao dich lién quan dén quyén
sir dung dat nhung ong D lai mang quyén sir dung dat trén cta 6ng M, ba L di thé
chap vay tién ctia ba Vii Thi N nhung khong ban giao sb tién 3.000.000.000 dong
cho dng M ba L, dé thyc hién viée tra ng cho 6ng T ba T1, v4i hanh vi néu trén cia
6ng D di c6 dau hiéu vé viéc tiu tan tai san cia 6ng M ba L nham trén tranh nghia
vu tra ng cho 6ng ba Tinh Tap. Pong thoi dé nghi Toa an tién hanh xac minh dé
lam 6 viéc ong D va ba N da dang ky giao dich dam bao bang hop dong thé chap
quyén sir dung dat trén cy thé diang ky vao gio, ngay thang nao?

* Tai phién toa bi don ba Pham Thi L va 6ng Nguyén Pinh M trinh bay:
Chung t6i dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Truong Cong T, ba
Vii Thi T1 va khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién doc 1ap cua ba Vi Thi N va dng
Nguyén Tién D, véi Iy do sau:

Vao nam 2020 t6i khong nhé ngay thang vo chong t6i c6 chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Tién D, ba Nguyén Thi H1 (tén thuong goi 1a T3) dién tich 1a 150m?,
chiéu ngang theo mat dudong thon 1a 5m, chiéu dai 1a 30m véi gia 1a 350.000.000
dong va ngay 07/7/2020 vo chong tdi ¢ chuyén cho éng Lé Ngoc T2 dién tich 1a
180m?, c6 75m? dit tho cu, chiéu ngang mit duong thon dai 6m, dai dén cudi vuon
1a 30m, véi gia 1a 420.000.000 dong, dién tich dat chuyén nhuong trén thudc mot
phan thira dat s6 5b, to ban d6 07, dién tich 1040m?, trong d6 c6 400 m? dat & theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AC 517505, do UBND huyén E cap ngay
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25/5/2005, thay ddi co s& phap ly ngay 13/10/2016, ngay 04/5/2020 va ngiy
11/5/2021. Nhung do tai thoi diém chuyén nhuong gidy CNQSD dit ciia v chong
t61 dang thé chip dé vay vdn tai Ngan hang nén ching toi chi 1ap gidy chuyén
nhuong viét tay v6i nhau. Dén khoang thang 11/2021 vo chdng toi cting véi ong D,
ba H1 dén Ngan hang TMCP A — phong G (goi tit Ngan hang) dé 6ng ba Huong
D1 dua tién tra no vao Ngan hang thay vo chong toi dé vo chong toi 1ay bia dat ra
x0a thé chap. Sau d6 vé nha thoa thuan dién tich dat cia vo chdng toi theo gidy
CNQSD dit thi s6 5b, to ban @6 07 14 21,7m ngang (ca 5m ban trudc cho 6ng D1),
trir 6m ngang ban cho 6ng T2 ra, con lai 15,7m, v&i gia chuyén nhuong la
2.027.000.000 dong, tinh dén ngay ky hop dong dit coc gia dinh t6i d3 nhan sd
tién 1.610.000.000 dong (trong d6 tra tién tra Ngan hang 1a 1.130.850.000 dong,
tién dat tra trude 350.000.000 ddng, ong ba tra tién ng vo chong ti vay cta ngudi
ta), dén ngay 18/11/2021 vo chong t6i va vo chong ba H1, 6ng D1 dén Vian phong
cong ching Vin Pinh T4 dé ky hop dong dit coc, sd tién con lai 417.000.000 dong
thoa thuan ngay sau khi ky hop dong chuyén nhuong 1a giao d, thoi han dit coc tir
ngay 18/11/2021 dén ngay 17/02/2022. Bén ngay 09/12/2022 t6i nhd em trai t6i 1a
Pham Vin T6 ché t6i dén Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ea Kar, roi tat ca
cung vé nha toi lam viéc gém co: Vo chong t6i, em trai toi, 6ng T2, anh H2 bén thi
hanh 4n voi dng ba Huong D1. Sau d6 cung nhau dan 1én UBND x4 E thi 6ng H2
goi bén nha Thoa T7 ra dé lap bién ban 1am viéc thong nhét thoa thuan, gia dinh toi
chuyén nhuong thira dat sé 5b, to ban do 07, dién tich 1040m?, trong d6 c6 400 m?
(dién tich do thuc té 1a 777,2m?), chuyén nhuong cho ong T7 6m ngang, di¢n tich
la 180m?, dién tich con lai 597, 2m? c6 canh dai 15,7m ngang, voi gia la
2.027.000.000 ddng, s tién da dit coc 1a 1.610.000.000d, sd tién chuyén nhuong
con lai 417.000.000 dong lay dé tra tién Thi hanh 4n cho 6ng ba Thoa T7 gan
320.000.000 dong nhung ba T5 chi 14y 280.000.000 dong ma vo chdng tdi ng, cO
tra mot it tién an phi, con s tién con lai ong ba H1 Dan tra cho ai toi khong biét
nhung t61 c6 ky xac nhan vao bién ban lam viéc cua Thi hanh an va t61 c6 ky xac
lap vao bién ban nhan tién cua ong D1, bd H1 di nhan du sé tién 2.027.000.000
d6ng tai Uy ban nhan dan xa E, ¢4 em trai t6i 1a Pham Vian T6 ching kién nhung
chung t6i chua ky hop dong chuyén nhuong theo quy dinh. Déi v6i hop dong ty
quyén ghi ngay 09/12/2021 chit ky, chit viét Pham Thi L, 6ng Nguyén Pinh M
trong hop dong 1 do ching t6i ky va viét ra, toi ky tai Uy ban x4 cling véi ong ba
Huong D1, con chdng t6i lac d6 bi dm dang nam ¢ nha nén 6ng L& Anh H3, can
bd tu phap x3 mang hop dong dén nha dua cho chong toi ky co tdi va con trai toi
tén 12 V ¢ nha lam chang. Do gidy CNQSD dat hét trang dinh chinh, sang tén nén
vo chong toi iy quyén cho 6ng D1 dé lam thu tuc, cap doi, tich bia va sang tén
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theo hop ddng ty quyén sé 183, cong chimg tai UBND x4 E Tuy nhién dén ngay
14/12/2021 ching ti phat hién thira dat trén ching toi iy quyén cho ong D1, thi
6ng D1 cam di thé chap cho ba N vay s tién 3.000.000.000 dong. Do d6 vo chong
t6i ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién nguyén don huy hop dong thé chap ngay
14/12/2021 giira 6ng D1 va ba N va hay hop dong ty quyén sb 183, cong ching tai
UBND x4 E, giita 6ng M, ba L voi éng D1 dbi voi thira dat néu trén, gilt nguyén
hop ddng dit coc ngay 18/11/2021 giita vo chdng t6i véi 6ng D1, ba H1, cac hop
d6ng chuyén nhuong khac vo chong toi khong tranh chép va ciing khéng 1am don
yéu cau khai kién.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c¢é don khéi kién yéu cau doc
lap ba Vi Thi N trinh bay: Do c6 méi quan hé quen biét nén viao ngay
14/12/2021 ba Vii Thi N ¢6 cho 6ng Nguyén Tién D, dia chi: thon A, xi E, huyén
E, tinh Pak Lak vay sd tién 3.000.000.000 dong (Ba ty dong chan), 13i suat hai bén
thoa thuan 13 1%/thang, 13i sudt qua han 1a 150% cta 13i suit cho vay, thoi han vay
1a 30 ngay keé tir ngdy 14/12/2021 dén ngay 14/01/2022 tra lai toan bo tién vay goc
va l4i sudt phat sinh. Pé bao dam cho khoan tién vay trén va theo Hop dong uy
quyén ching thuc s6 183, quyén s6 01/2021-SCT/HP,GD ngay 09/12/2021 tai Uy
ban nhan dan xa E, huyén E, tinh Pak Lak thi 6ng Nguyén Pinh M, ba Pham Thi L
d3 1ap Hop dong uy quyén dé uy quyén cho dng Nguyén Tién D c6 toan quyén xac
1ap cac giao dich dan sy dbi voi véi dat thira dat s 5b, to ban d6 sd 7, dién tich
1040m?, dat dugc UBND huyén E cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s AC
517505 ngay 25/5/2005 cho dng Bui B4 N1 va ba Phan Thi C, thay doi co s& phap
Iy ngay 13/10/2016, ngay 04/5/2020 va ngay 11/5/2020 dimg tén 6ng Nguyén Dinh
M, ba Pham Thi L; dia chi thira dit tai thon A, xa E, huyén E, tinh Dik Lak va ban
trich luc s6 2270/TL-CNEK ngay 11/11/2021 cua Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyén E nén 6ng Nguyén Tién D va t6i c¢6 ky xac 1ap dong thé chap quyén
sir dung dat va va tai san lién véi thira dat trén dé cho 6ng D vay 3.000.000.000
dong, v6i 1ai sudt 1%/ thang, thoi han vay 1a 30 ngdy tai van Phong C1 va di duoc
dang ky giao dich bao dam thé chap tai Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai
huyén E. Tai thoi diém ky xéac 1ap Hop ddng thé chép, t6i 1a ngudi thir ba ngay tinh
nén toi khong biét viéc ong Nguyén Dinh M, ba Pham Thi L no tién ba Vit Thi T1,
6ng Truong Cong T va khoéng biét viéc ba Vii Thi T1 va 6ng Truong Cong T dang
khoi kién doi ng ong Nguyén Dinh M, ba Pham Thi L tai Toa an. Pén nay, thoi
han tra ng hét, nhung 6ng Nguyén Tién D khong tra ng cho ti va toi di yéu cau
6ng Nguyén Tién D, 6ng Nguyén Dinh M, ba Pham Thi L giao tai san thé chap cho
t6i dé toi thu hoi no nhung tai san trén da bi 6ng Truong Cong t va ba Vi Thi T1
khoi kién dé hity hgp dong thé chap néu trén cua toi.
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Xét théy quyén va loi ich b1 xadm hai nén t61 lam don khéi kién yéu cu doc
1ap dé nghi Toa an giai quyét:

- DBbi véi sb tién vay: Budc 6ng Nguyén Tién D co trach nhiém tra cho toi
tong sb tién 3.947.260.273 ddng, trong do: no gde 1a 3.000.000.000 dong, tién 1ai
suit trong han 1a 30.000.000 dong, 1i suit qua han 12 917.260.273 dong va khoan
tién 14i suat phat sinh cho dén khi thanh toan xong.

- V& tai san thé chip: Trong trudng hop 6ng Nguyén Tién D khéng tra duoc
tién vay gdc va lai suat phat sinh cho toi thi toi dé nghi Toa 4n tuyén quyén cho tbi
dugc quyén yéu ciu co quan Thi hanh 4n phat méi tai san thé chap néu trén dé toi
thu hoi no.

Do d6, toi khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don va dé nghi
HPXX chip nhan don yéu cau khoi kién cia toi.

* Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan c6 don khéi kién yéu cau déc
lap 6ng Nguyén Tién D trinh bay: To6i khong dong v véi yéu cau khai kién cua
nguyén don va c6 don khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét voi ndi dung sau:

Vao ngay 04/6/2020 vo chong to6i (Nguyén Tién D, ba Nguyén Thi H1) c6
nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Pinh M, ba Pham Thi L dién tich 150m?,
chiéu ngang theo mat duong 5m ngang, chiéu dai 12 30m, véi gia 1a 350.000.000
déng, dién tich dat chuyén nhuong thude thira dat sb 5b, to ban d6 sd 7, dién tich
1040m?, dat dugc UBND huyén E cap Gidy ching nhan quyén st dung dit s AC
517505 ngay 25/5/2005. Thay ddi co sé phap 1y ngay 13/10/2016, ngay 04/5/2020
va ngay 11/5/2020 dimg tén 6ng Nguyén Dinh M, ba Pham Thi L va 6ng M, ba L
d3 nhan du tién, sau d6 6ng M ba L ban tiép cho 6ng Lé Ngoc T2 dién tich 6m
ngang, dai 30m, dién tich 1a 180m2. Sau khi mua t6i da nhiéu 1an yéu cau ba L, dng
M lam bia d6 cho t6i thi ba L, 6ng M clr hen mai, sau d6 noi bia dé dang thé chap
vay vOn tai Ngan hang dang t6i han tra no nén ba L, 6ng M ndi ban tai san va dién
tich dat con 1a 10,7m ngang cho gia dinh toi nén toi v6i ba L 6ng M thong nhat tinh
lai cad dién tich mua cu va méi la (Sm +10,7m) 1la 15,7m ngang, voi gia
110.000.000d/1m ngang; nha va tai san trén dat ciia ba L 6ng M 1a 300.000.000d,
tong thanh tién 2.027.000.000 dong (hai ty khong trim hai muoi bay triéu dong).
Pén ngay 17/11/2021 vo chong tdi ciing v6i ong M, ba L dén Ngan hang vo chong
t6i tra sb tién 1.130.850.000 dong vao Ngan hang dé 1ay bia do dat ra, tién dat tra
trude 350.000.000 dong, tra tién ba L vay cta ngudi ta c6 thé chap ho khau véi
ching minh nhan dan. Nhu vay tong sb tién ba L 6ng M da nhan cia toi 1a
1.610.000.000 dong.

Pén ngay 18/11/2021 vo chong t6i voi vo chong ong M, ba L dén Vian phong
Cl dé ky hop déng dit coc, s6 tién dd nhan coc 1a 1.610.000.000d, s tién con lai
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417.000.000 d6ng hai bén thoa thuan dén ngay 17/02/2022 sé& ky hop ddng chuyén
nhuong va thanh toan hét. Tuy nhién sau khi ky hop dong dat coc thi tai san cia ba
L, dng M ban cho t6i va 6ng T2 tranh chip bi Chi cuc Thi hanh an ké bién dé thi
hanh khoan tién cta ba Hoang Thi T5 ma ba L, 6ng M ng¢. Dén ngay 09/12/2021
Chi cuc Thi hanh an moi cac bén ra lam viéc, tai UBND X& E ¢6 su chiing kién cua
Chi cyc Thi hanh 4n dan huyén Ea Kar da tién hanh 1ap bién ban giita ong M ba L,
6ng T2, ba T5 véi vo chong t6i do Chap hanh vién Lé Qudc H2 1ap trong d6 co
dién tich dat ban cho 6ng Lé Ngoc T2 1a 5m ngang, chiéu dai 1a 30m tong dién tich
la 180m2, dién tich cta vo chong toi con 1a 597,2m? theo ban trich luc s6 2270/TL-
CNEK ngay 11/11/2021 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén E, nay 1a
thira dat s6 24, to ban d6 s6 89, dién tich 777,2m? ( trir phan dét cua ong T2 180m).
Khi d6 chung t6i thong nhat mua lai dién tich dat 5Sm ngang cta 6ng T2 véi gia
900.000.000 dong. Do d6 thira dat trén ong Nguyén Dinh M, ba Pham Thi L da
chuyén nhuong cho t6i va phan dét t6i mua cua 6ng Lé Ngoc T2 1a hét phan dién
tich dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AC 517505 dung tén ong
Nguyén Dinh M, ba Pham Thi L, Trich luc s 2270/TL-CNEK ngay 11/11/2021
ciia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén E. Sau d6 t6i da giao du sb tién
con lai 417.000.000 dong giao cho dng M ba L tai Uy ban nhan dan xa E dé cho
6ng M, ba L tra cho ba T5 sd tién 280.000.000 dong, ndp tién an phi cta ba L va
ba L 6ng M da ky vao gidy nhan tién di nhan du sd tién 2.027.000.000 dong. Khi
d6 ba L 6ng M bao s& di Binh Duong séng va nha, dat da ban cho gia dinh toi nén
vo chong ong Nguyén Dinh M va ba Pham Thi L d3 ky hop dong Gy quyén toan bo
cho t6i (Nguyén Tién D) “foan quyén xdc ldp cdc giao dich dan sw doi véi thira ddt
trén dé toi di lam thu tuc ding ky bién dong va cdp gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat, thé chdp va xit Iy tai san thué chdp ...”. Do d6 tai san trén 13 cua vo
chdng t6i va khi mua dat do vo chong t6i khong c6 tién nén phai di vay 13i suat cao
dé tra tién dat cho ba L, 6ng M va dng Lé Ngoc T2. Cin ctr vao ndi dung hop dong
iy quyén ctia ba L, dng M nén ngay 14/12/2021 t6i ky hop dong thé chip quyén sir
dung dat va tai san trén cho ba Vil Thi N dé vay s tién 1a 3.000.000.000 dong, voi
131 suat 1%/thang, thoi han vay 30 ngdy tai Van phong C1 vao ngay 14/12/2021 va
c6 ding ky giao dich dam bao hop dong thé chap tai Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai chi nhanh huyén E (ban gdc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AC
517505 va hop dong iy quyén ngay 09/12/2021 do ba Vii Thi N quan 1y, cat gii).
Hién nay t6i chua tra cho ba N duoc khoan tién vay gbc va lai suat nao ca.

Khi gia dinh t6i va ong T2 chuyén nhuong dat ciia ba L, dng M 1a trude khi
6ng T, ba T1 khoi kién ra Toa an. Tai thoi diém 1ap Hop dong uy quyén, Hop dong
thé chép, t6i (Nguyén Tién D) v6i ba Vii Thi N khong biét viéc ba Vil Thi T1 va
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6ng Truong Cong T khdi kién 6ng Nguyén Pinh M, ba Pham Thi L tai Toa an dé
doi tién nén t6i 12 ngudi thir ba ngay tinh khi thuc hién giao dich dan su néu trén.
S tién chuyén nhuong dat ong M, ba L di nhan du sd tién trén va ong M ba L
dung dé tra ng Ngan hang dé 1y gidy CNQSD dét trén ra dé chuyén nhuong va
dung s6 tién trén dé tra tién Thi hanh an cho ba T5 ma ba L no 1a khong phai muc
dich tau tan tai san.

Véi cac 1y do néu trén toi khong dong ¥ yéu cau khaoi kién ctia nguyén don va
dé nghi Toa an giai quyét: Vi hién nay kinh té gia dinh toi rat kho khin, khong c6
kha ning tra ng cho ba N nén t6i c6 nguyén vong dong ¥ tra sé tién 3.000.000.000d
tién vay gbc va 1ai suat phat sinh theo thoa thuan cho ba N. P& nghi Toa an xtr 1y
tai san thé chap cua t6i theo hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat sd cong chung 1617, quyén sé 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay
14/12/2021 tai Van Phong C1 dé thuc hién nghia vu tra ng cho ba Vii Thi N. Tai
san thé chip 1a thira dat s6 5b, to ban d6 sb 7, dién tich 1040m?, dat dugc UBND
huyén E cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AC 517505 ngay 25/5/2005
cho 6ng BuUi B4 N1 va ba Phan Thi C. Thay ddi co sé phap 1y ngay 13/10/2016,
ngay 04/5/2020 va ngay 11/5/2020 ding tén dng Nguyén Dinh M, ba Pham Thi L.
Pia chi tai san: thon A, x4 E, huyén E, tinh Pak Lik. Theo Trich luc sé 2270/TL-
CNEK ngay 11/11/2021 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén E thi nay
14 thira dat s6 24, to ban d6 s6 89, dién tich 777,2m?,

Dbi voi cac hop ddng nhu: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
ngay 04/06/2020, gitta vo chong toi voi éng ba Minh L1, Hop ddéng chuyén
nhuong ngay 07/7/2020 giita 6ng T2 voi 6ng M ba L1; Hop dong chuyén nhugng
giita t6i v6i ong T2 ghi ngay 09/12/2021va hop dong dit coc ngay 18/11/2021 giira
vo chong t6i vai 6ng ba Minh L1 thi toi khong yéu cau giai quyét trong vy an nay.

* Qua trinh gidi quyét vu an ba Nguyén Thij T3 trinh bay: Téi xac nhén 1oi
khai cta chong toi 1a ong D va ba N 13 hoan toan diing nén t6i khong c¢6 don khai
kién hay yéu cau gi thém trong vu 4n nay.

*Pai dién theo ity quyén ciia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ea Kar
6ng Lé Qudc H2 trinh bay:

- V& nghia vu thi hanh 4n cia dng Nguyén Pinh M va ba Pham Thi L: Theo
cac Quyét dinh nhu: Quyét dinh sé 86/2021/QDST-DS ngay 30/12/2021; Quyét
dinh sd 10/2022/QPST-DS ngay 09/3/2022; Quyét dinh sd 24/2022/QDST-DS
ngay 25/5/2022; Quyét dinh sb 62/2022/QDST-DS ngay 31/8/2022; Quyét dinh sb
08/2023/QDST-DS ngay 27/02/2023 cua Toa an nhan dan huyén Ea Kar; Cac
Quyét dinh thi hanh an sd 292, 293/QD- CCTHADS ngay 14/01/2022; S
473/QD-CCTHADS ngay 25/3/2022; S 528/QD-CCTHADS ngay 21/4/2022; S&
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774/QD-CCTHADS ngay 13/6/2022; S6 1184/QD-CCTHADS ngay 19/9/2022; S6
702/Qb-CCTHADS ngay 23/5/2023 ctua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh 4n dan
s huyén Ea Kar thi 6ng Nguyén Pinh M va ba Pham Thi L, dia chi: thon A, xa E,
huyén E, tinh Pak Lak phai thi hanh cac khoan:

+ An phi DSST: 66.518.740 dong (Sau muoi sau tridu, nim trim muoi tam
nghin, bay trim bén muoi dong).

+ Tréa cho ba Vii Thi T1, dia chi: thon A, xi E, huyén E, tinh Bak Lik va dng
Truong Cong T, dia chi: thon A, xa C, huyén E, tinh Pak Lik s tién 850.000.000
dbéng (Tam trim nim muoi triéu dong); Ap dung Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468
B luat dan sy 2015 dé tinh 13i ddi véi sb tién cham thi hanh an ké tir ngay duong
su ¢6 don yéu cau thi hanh an,

+ Tra cho 6ng Ngo6 Quang D, dia chi: thon E, xa E, huyén E, tinh Pk Lik sb
tién vay 1a 200.000.000 dong (Hai trdm triéu déng). Ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su 2015.

- V& viéc t0 chire thi hanh 4n:

Hét thoi gian tu nguyén thi hanh 4n, nhung 6ng Nguyén Dinh M va ba Pham
Thi L khong tu nguyén thi hanh an. Do d6, ngay 28/3/2022, Chép hanh vién da ban
hanh Quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 41/QD-CCTHADS; ngay 19/4/2023, Chap hanh vién da thuc hién cudng ché,
ké bién tai san cua 6ng Nguyén Dinh M va ba Pham Thi L.

Tai san ké bién gom: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi thira dat s6 5b,
td ban db s6 7, dién tich 1040m2, dat dugc UBND huyén E cip Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sé6 AC 517505 ngay 25/5/2005 cho ong Bli B4 N1 va ba Phan
Thi C. Thay doi co s& phap 1y ngay 13/10/2016, ngay 04/5/2020 va ngay
11/5/2020 dung tén 6ng Nguyén Dinh M, ba Pham Thi L. Dia chi tai san: thon A,
xd E, huyén E, tinh Pik Lak. Theo Trich luc s6 2270/TL-CNEK ngay 11/11/2021
ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén E thi nay 1a thira dat s6 24, to ban
dd s6 89, dién tich 777,2m.

Cian ctr Thong bao thu 1y vu an s6 90/2022/TB-TLVA ngay 15/4/2022 cua
Toa an nhan dan huyén Ea Kar. Ngay 15/6/2022, Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Ea Kar dd ban hanh Quyét dinh hodn thi hanh 4n s6 17/QD-
CCTHADS d¢ hoan thi hanh an d6i ong Nguyén Pinh M va ba Pham Thi L. Dén
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nay, tai san thi hanh an dang c6 tranh chip tai Toa 4n nén chua c6 can cir dé ban
hanh quyét dinh tiép tuc thi hanh an.

Do d6, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea Kar dé nghi Toa &n nhan dan
huyén Ea Kar kip thoi giai quyét vu 4n theo quy dinh phap luat va bao vé quyén loi
ich hop phap cua cac bén duong sy va ngudi cd quyén loi lién quan.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Ngoc T2: T6i x4c nhan 10
khai ctia 6ng D 13 hoan toan ding, cu thé: Vao ngay 07/7/2020 t6i c6 mua ctia 6ng
M, ba L dién tich dat 1a 6m ngang theo mat duong lién thon, chiéu dai 30 m,thanh
tién 13 420.000.000 dong, toi da thanh toan xong sb tién cho ong M, ba L va dng M
ba L hen dén ngay 05/5/2021 giao bia cho toi nhung van khéng giao bia. Sau d6 tai
san ctia ba L, 6ng M bén cho t6i va 6ng D tranh chap dé thi hanh 4n nén cac bén da
lap bién ban thoa thuan tai UBND xa E c6 su ching kién cua Chi cuc Thi hanh an
dan huyén Ea Kar da tién hanh 1ap bién ban 6ng M ba L va t6i voi vo chong toi
théng nhit do Chap hanh vién 1ap trong d6 6ng M, ba L xac nhan di ban dién tich
dat trén cho toi 1a 6ng Lé Ngoc T2 1a 5m ngang, chiéu dai 1a 30m tong dién tich 1a
180m?, dién tich dit cua vo chong D, ba H1 con 13 597.2m2 theo ban trich luc sb
2270/TL- CNEK ngay 11/11/2021 ctua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén E thi nay 1a thira dat s6 24, to ban d6 s6 89, dién tich 777,2m? va cac bén da
ky xac nhan vao bién ban, khi d6 so tién con lai 417.000.000 dong 6ng D da tra
cho ba L dé ba L tra ng cho ba T5 tai Uy ban r6i ky xac nhan vao gidy nhan tién.
Khi d6 ching toi théng nhat ban lai dién tich dit 5m ngang cho 6ng D voi gia
900.000.000 déng nén ba L di ky hop dong uy quyén dbi voi quyén st dung dat
trén cho dng D tai Uy ban nhan dan xi E ¢6 mit nhitng ngudi 1am viéc chiéu hom
d6, ¢ ca em trai ba L d6 chimg kién ba ky vao hop dong Gy quyén va cac gidy to
khac tai Uy ban xa déu hoan toan minh man va khong c6 ai ép budc. Do d6 dién
tich 6m ngang dét trén cia toi s& giai quyét sau va t6i khong yéu cau Toa an giai
quyét trong vu an nay.

* Nguoi dai dién Vin phong C1: 6ng Vin Pinh T4 trinh bay y kién: T6i
xéac dinh Hop dong thé chip quyén st dung dit va tai san gan lién véi dat sd cong
chung 1617, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD do cong chimg vién van phong
cong chimg V1 Tung chimg nhan ngay 14/12/2021 giita 6ng Nguyén Dinh M, ba
Pham Thi L ty quyén cho 6ng Nguyén Tién D (bén thé chap) va ba Vii Thi N (bén
nhan thé chip) 13 hoan toan dung theo quy dinh ctia phéap luét boi cac 1y do sau:

- Ngay 14/12/2021, Van phong C1 chung toi ¢6 nhan duoc yéu cu cong
chting Hop ddng thé chip quyén st dung dat cin clr theo Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat néu trén. Sau khi kiém tra gidy to vé tai san giao dich, cac gidy to tiiy
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than cua 6ng Nguyén Tién D2 (ngudi duoc ty quyén) va ba Vi Thi N, hop dong
y quyén gitta 6ng Nguyén Dinh M1, ba Pham Thi L cho 6ng Nguyén Tién D,
kiém tra du thao hop ddng do cac bén soan thao sin 1a day du, phu hop véi phap
luat. Vi vay, chung toi da tién hanh thu 1y, giai thich, huéng dan nguoi yéu cau
cong chimg tuan thu dung cac quy dinh vé thu tuc coéng ching va cac quy dinh
phap luat c6 lién quan dén viée thuc hién hop dong, giao dich; giai thich cho ngudi
yéu cau cong chimg hiéu rd quyén, nghia vu va loi ich hop phap cua ho, ¥ nghia va
hau qua phép 1y cta viéc tham gia hop dong, giao dich. Cong chimg vién kiém tra
du thao hop dong thay phu hop véi quy dinh cta phap luat nén dé nghi cac 6ng, ba
néu trén tu doc lai hop ddng. Hai bén dong ¥ véi cac diéu khoan va ky tén, diém
chi vao Hop dong thé chap quyén sir dung dat néu trén va t6i di chimg nhan Hop
d6ng nay theo ding trinh tu, thu tuc cua luat cong chimg. Ong Nguyén Tién D
(nguoi duge Gy quyén) - bén thé chap quyén st dung dat va ba Vii Thi N - bén
nhan thé chap quyén st dung dat déu c6 tinh thin minh man, diy du ning luc hanh
vi dan sy va khi ky hop dong ndy cac bén hoan toan tu nguyén, khong ai bi ép
budc, cudng €p.

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat néu trén hoan toan 1a dang luat boi
cac ly do sau:

+ Ong Nguyén Tién D (ngudi duge Gy quyén) - bén thé chap quyén st dung
dat va ba Vii Thi N - bén nhén thé chip quyén sir dung dét, ca hai bén déu co day
du nang luc hanh vi dan su;

+ Hop ddng uy quyén str dung dat giita ong Nguyén Pinh M, ba Pham Thi L
cho 6ng Nguyén Tién D so ching thyuc: 183, quyén s6 01/2021-SCT/HD,GD do
UBND x4 E, huyén E, tinh Pak Lik ching thuc ngay 09/12/2021 van con hiéu lyc.

+ Tai thoi diém cong ching, tai san giao dich (quyén st dung dat da néu)
khong c6 tranh chap, khong bi ngin chin, ké bién hoic dang dam bao cho nghia vu
nao khac.

+ Hop dong thé chap quyén sir dung dét néu trén khong vi pham diéu cim cia
luat, khong trai dao dtirc xa hoi va giao dich nay duoc cong ching, dung trinh tu,
hinh thurc theo quy dinh cta phap luét.

Do hién tai Van phong cong chimng Van Dinh T4 chi c6 01 (mdt) Cong chiing
vién 1am viéc truc tiép nén khong thé tham gia cac budi 1am viée theo triéu tap cla
Toa 4n. Vi vdy, t6i xin duge ving mit trong qua trinh giai quyét vu an cta quy
Toa.

* Pai dién theo ity quyén ciia Uy ban nhéin déan xi E va nguéi lam chirng
ong L& Anh HS3 trinh bay, véi cac ni dung sau:
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- Pbi voi bién ban thoa thuén ban tai san dé thi hanh an dé ngay 09/12/2021
do 6ng Lé Qudc H2 — Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan su huyén EaKar
1ap tai UBND x4 E, c6 sy chimg kién cua t6i (voi tu cach 1a Cong chire Tu phap
xd) va 6ng Phung Van H4 — Chu tich UBND xa E Nhirng ngudi tham gia thoa
thuan c6 vo chong ong Nguyén Dinh M, ba Pham Thi L; vo chdng ong Nguyén
Tién D, ba Nguyén Thi H1 va 6ng Lé Ngoc T2 déu c6 mit tai UBND x4 E, huyén
E. Bién ban c6 ndi dung ong M, ba L dong ¥ chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
thira dat s 5b, to ban do 07, toa lac thon A, xa E, huyén E, tinh Pak Lak da duoc
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AC 517505 cho vo chdng 6ng D, ba
H1 va éng T2. Muc dich chuyén nhuong dat dé thuc hién nghia vu phai thi hanh an
ctia ong M ba L d6i véi ba Hoang Thi TS5, 6ng Nguyén Anh T8. Nhitng ngudi co
mit déu cam doan ndi dung thod thuan la tu nguyén, khong bi ép budc. Sau khi két
thuc bién ban déu da dugc doc lai, cong nhan ghi dang ¥ kién cua minh va ky tén.
Sau khi cac bén da théng nhat noi dung, ky tén thi UBND x4 ky x4c nhan noi dung
lam viéc.

- Pbi voi Hop dong uy quyén ngay 09/12/2021 giita 6ng M, ba L ay quyén
cho dng D: Sau khi 6ng M, ba L va 6ng D thoa thuén chuyén nhuong quyén sir
dung dét theo bién ban thod thudn ban tai san d¢ thi hanh 4n néu trén thi cac bén da
lap h6 so dé nghi Uy ban nhan dan xa C3 hop dong uy quyén st dung dat. Noi
dung hop ddng: Ong M ba L uy quyén cho dng D duoc quyén quan 1y va st dung
toan bo thira dat s6 5b, to ban d6 07 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
AC 517505, sb vao s6 cap GCN: H 01141 do Uy ban nhan dan huyén E, tinh Pak
Lak cap ngay 25/05/2005, thay doi co s& phap 1y ngay 13/10/2016; 04/05/2020;
11/05/2020). Trong d6 bao gém cac quyén: Thuc hién cac thi tuc xin do dac, cp
trich luc, cAp d6i, cap lai gidy ching nhan QSDD; ky két cac hop dong chuyén
nhugng, tang cho, thé chép QSDD ... ngoai ra con thoa thuan vé thoi han; thu lao;
nghia vy, quyén va cam doan ctia cac bén. T6i 13 ngudi tryc tiép nhan ho so cong
chtng, t61 xac dinh viéc ching nhan Hop dong uy quyén quyén sir dung dat néu
trén 1a hoan toan dung theo cac quy dinh phap luét boi cac 1y do sau:

Sau khi kiém tra gidy tO vé tai san giao dich, cac gidy to tiy than cla 6ng
Nguyén Dinh M, ba Pham Thi L (bén ty quyén), ong Nguyén Tién D (bén nhan uy
quyén), kiém tra ndi dung hop ddng 1a diy du, phu hop v6i phap luat. Vi vy,
chung t6i d4 tién hanh thu 1y, giai thich, huéng dan ngudi yéu cau cong chimg tuan
thu dung cac quy dinh vé thi tuc cong ching va cac quy dinh phap luét co lién
quan dén viéc thuc hién hop dong, giao dich; giai thich cho ngudi yéu cau cong
chtng hiéu r& quyén, nghia vu va loi ich hop phap ctia ho, ¥ nghia va hau qua phap
Iy cua viéc tham gia hop dong, giao dich. Pong thoi da dé nghi cac 6ng, ba néu
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trén tu doc lai hop dong. Hai bén ddng ¥ véi cac diéu khoan va ky tén, diém chi
vao Hop dong uy quyén néu trén va Uy ban nhan dan xi E (dai dién 1a ba Vi Thi S
— Pho Chu tich UBND x4 E) di chimg nhan Hop dong nay theo dung trinh ty, tha
tuc ctia Phap luat. Ong Nguyén DPinh M, ba Pham Thi L (bén y quyén), ong
Nguyén Tién D (bén nhan uy quyén) déu c6 tinh than minh mén, ddy du niang luc
hanh vi dan su va khi ky hop dong nay cac bén hoan toan ty nguyén, khong ai bi
¢p budc, cudng ép.

+ Tai thoi diém cong chung, tai san giao dich (quyén sur dung dat da néu)
khéng c6 tranh chap, khong bi ngin chin, ké bién hoic dang dam bao cho nghia vu
nao khac.

+ Hop dong thé chap quyén st dung dat néu trén khong vi pham diéu cdm cia
luat, khong trai dao dirc xa hdi va giao dich nay dugc cong ching, dung trinh tu,
hinh thtrc theo quy dinh ctia phap luat.

Do d6, viéc Uy ban nhan dan xi E va t6i ky xac nhan vao bién ban thoa thun
ctia Chi cuc Thi hanh 4n va hop dong iy quyén ciia ba L, dng M iy quyén cho 6ng
D 13 hoan toan dung trinh ty, tha tuc phép ludt quy dinh nén dé nghi Toa an xét xur
theo luat dinh.

* Nguwoi lam chirng ba Hoang Thi T5 trinh bay: Can vt vao ban an dan su
so tham s6 30/2021/DSST ngay 20/7/2021 ciia Toa an nhan dan huyén Ea Kar c¢6
hiéu luc phéap luat, ba L dng M khong tu nguyén tra cho ti sb tién 320.000.000
ddng nén toi da 1am don yéu cau Thi hanh an dan sy huyén EaKar. Qu4 trinh xéc
minh diéu kién thi hanh an ctia ba L, 6ng M thi dén 09/12/2021, Chap hanh vién 1a
6ng H2 c6 thong bao vai toi dén Chi cuc Thi hanh an dan sy EaKar trudc, roi vé
nha ba L 6ng M. Tai nha ba L thi t6i chi thay giita ong M ba L vé&i dng D ba H1
thoa thudn mua ban dat v6i nhau. Sau dé tat ca moi ngudi mdi dén Uy ban nhan
dan x4 E, huyén E dé 1ap bién ban lam viéc. Tai Uy ban nhan dan x4 E c6 toi, ba L,
vo chong 6ng D ba H1, 6ng T8 va dng H3 tu phap xi, 6ng H2 chap hanh vién Chi
cuc Thi hanh an thong nhét lap bién ban 1am viéc dé ngay 09/12/2021 nhu bién ban
Thi hanh an da cung cap cho Toa an, t6i c6 ky xac nhan vao bién ban. Tai UBND
xd Ea O t61 m&i biét v chong 6ng D ba H1 vdi vo chdng ong M ba L thoa thuan
mua ban dat, theo d6 thay vi 6ng D ba H1 tra tién cho 6ng M ba L thi éng D ba H1
tra tién cho nhitng chi ng cia ba L, trong d6 co6 t6i. Theo do thi tai UBND x& E vo
chong 6ng D ba H1 da thay ong M ba L tra cho toi s6 tién con ng theo ban an s6
30/2021/DSST ngay 20/7/2021 nhung khi d6 do diéu kién ctia ba L ciing khé khin
nén. Sau d6 ba L véi ong ba Huong D1 ¢6 ky hop dong iy quyén va bién ban nhan
tién tai Uy ban x4 toi c6 chtng kién va sau d6 toi rat don yéu cau Thi hanh an. Nay
viéc vay muon giita t6i voi ba L dng M da giai quyét xong, t6i khong cé tranh chap
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va khong yéu cau gi.

* Ngwoi lam chirng 6ng Pham Van T6 trinh bay: Vao ngay 09/12/2021 chi
t6i 1a ba Pham Thi L c¢6 nho t6i chd dén Chi cuc thi hanh an 1am viéc, sau do tat ca
chung t6i gdm t6i véi ba L, dng ba Huong D1, 6ng T8 va anh H2 bén thi hanh an
dén nha chi toi 1am viéc, sau d6 cac bén cung nhau dén UBND xi lap bién ban thoa
thuan co ca ba Thoa T7, khi d6 t6i c6 chtng kién viéc chi toi ba L, c6 ky vao bién
ban thoa thuin do bén Thi hanh an 1ap, ky x4c nhan vao gidy nhan tién va hop
d6ng uy quyén tai Uy ban nhan dan x4, con viéc tién bac nhu thé nao thi toi khong
rd, nhung khi d6 t6i nghe thay ba L c6 tra cho ba T5 sé tién 280.000.000 dong 1a
tién tir ba H1 dwa ra dé tra, sau khi khi ky xong do ba L mét nén tdi ché vé nha.

Sau khi thu Iy vu an, Toa an da téng dat thong bao vé viée thu 1y vu an cho
nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don, bi don; ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan tién hanh thu thap chimg cr theo quy dinh cta phéap luat, mo phién
hop kiém tra, tiép can cong khai chimg ¢t va hoa giai, nhung cac bén khong thoa
thuén dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an. Can ctr Diéu 203 cta Bo luat tb tung
dan sy (BLTTDS), Toa an dua vu an ra xet xu theo quy dinh cia phap luat.

Tai Ban 4an dan sy so' tham s6: 82/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 ciia Toa 4n
nhin din huyén Ea Kar, tinh Pik Lik, di quyét dinh:

1. Vé diéu luit ap dung: Can ctt khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, Biéu 92, 147, 157, 227, 228, 271, 273 cta Bo luat t6 tung
dan su;

Can ct Piéu 117, khoan 2 Piéu 257, Piéu 317, Piéu 319, khoan 5 Diéu 466
va Diéu 468 B6 luat dan su;

Can ct khoan 3 Piéu 167, Khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai nim 2013Piéu 35
Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19 thang 03 ndm 2021 cua Chinh phu quy dinh thi
hanh Bo luit dan sy vé dam bao thuc hién nghia vu; Piéu 24 Nghi dinh
62/2015/ND-CP ngay 18 thang 7 ndm 2015 cua Chinh phu;

Cin cir diém @& khoan 2 PDiéu 12, Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH1430/12/20016 Uy ban thudng vu Qubc hdi quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

2. Vé néi dung:

[1]. Khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctiia nguyén don ong Truong
Cong T, ba Vii Thi T1 vé viéc: Tuyén bd Hop dong thé chap quyén st dung dat va
tai san gin lién voi dét 1a thira dat sb 5b, to ban dd s6 7, dién tich 1040m?, dat duoc
UBND huyén E cip gidy ching nhian quyén st dung dat s6 AC 517505 ngay
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25/5/2005 cho 6ng Bli B4 N1 va ba Phan Thi C. Thay d6i co so phap 1y ngay
13/10/2016, ngay 04/5/2020 va ngay 11/5/2020 dung tén 6ng Nguyén Dinh M, ba
Pham Thi L va theo ban trich luc sé 2270/TL-CNEK ngay 11/11/2021 thta s6 24,
to ban dd sd 89, dién tich 777,2m? cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén E gitta 6ng Nguyén Dinh M, ba Pham Thi L ty quyén cho 6ng Nguyén Tién
D vé&i ba Vit Thi N s6 cong chung 1617, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD tai
van phong C1 chuing nhan ngay 14/12/2021 vo hi¢u.

[2]. Chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap ctia ong Nguyén Tién D va ba Vil
Thi N: Cong nhan hop dong Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat 1a thira dat so Sb, to ban d0 sb 7, dién tich 1040m?, dat dugc UBND
huyén E céap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AC 517505 ngay 25/5/2005
cho 6ng Bui B4 N1 va ba Phan Thi C. Thay doi co sé phap 1y ngay 13/10/2016,
ngay 04/5/2020 va ngay 11/5/2020 dimg tén 6ng Nguyén Pinh M, ba Pham Thi L
va theo ban trich luc s6 2270/TL-CNEK ngay 11/11/2021 thira s6 24, to ban do s6
89, dién tich 777,2m? cuia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén E theo hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dét gitta 6ng Nguyén Dinh
M, ba Pham Thi L uy quyén cho 6ng Nguyén Tién D véi ba Vil Thi N sb cong
chung 1617, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD tai van phong C1 ching nhan
ngay 14/12/2021 va duoc dang ky giao dich ddm bao tai Chi nhanh van phong D
chi nhanh huyén E vao ngay 14/12/2021 c6 hi¢u luc phép luat.

[2.1]. Vé sb tién vay: Budc 6ng Nguyén Tién D c6 trach nhiém tra cho ba Vil
Thi N tong sb tién 3.947.260.273 dong (ba ty, chin trim boén muoi bay triéu, hai
trim sau muoi ngan, hai trim bay muoi ba dong). Trong d6: Tién vay gbc la
3.000.000.000 dong va tién 1ai suat trong han 1a 30.000.000 ddng, tién 1ai suat qua
han 14 917.260.273 dong.

[2.2]. V& tai san thé chap: Truong hop ong Nguyén Tién D khéng tu nguyén
thanh toan du s6 ng gdc va 1ai suat phat sinh noi trén thi ba Vii Thi N ¢6 quyén yéu
cau Co quan thi hanh an dan su ké bién, phat mai tai san thé chap ddi véi dién tich
dat va tai san gan lién voi dat ddi véi tai san 13 thira dat s6 5b, to ban d6 s6 7, dién
tich 1040m?, dat dugc UBND huyén E cip gidy ching nhan quyén sir dung dit s6
AC 517505 ngay 25/5/2005 cho 6ng Bui Ba N1 va ba Phan Thi C. Thay d6i co s¢
phép Iy ngay 13/10/2016, ngay 04/5/2020 va ngay 11/5/2020 dimg tén ong Nguyén
Dinh M, ba Pham Thi L va theo ban trich luc sé 2270/TL-CNEK ngay 11/11/2021
thira s6 24, to ban d6 s6 89, dién tich 777,2m? ctia Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai huyén E theo hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat gitta 6ng Nguyén Dinh M, ba Pham Thi L ay quyén cho ong Nguyén Tién D
v6i ba Vit Thi N sb cong ching 1617, quyén sé 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD tai
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van phong C1 ching nhan ngdy 14/12/2021 dé thanh toan no trén pham vi nghia
vu bao dam 3.000.000.000 ddng tién vay gbc va khoan 1di sudt phéat sinh
947.260.273 ddng, cung tién 13i trong han, 1di qua han va cac khoan phi, chi phi
phat sinh khac c6 lién quan.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé chi phi td tung, an phi, quyén
khang cdo va quyén yéu cau thi hanh an cho cac duong sy theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 11/10/2023 bi don ba Pham Thi L va ngay
12/10/2023 nguyén don ba Vit Thi T1 c¢6 don khang céo toan bo ban an so thAm
v6i cung nodi dung: dé nghi Toa an cip phuc thAm xem xét khong chip nhén yéu
cau doc 1ap ctia ong Nguyén Tién D va ba Vii Thi N; chdp nhan khang cdo ciia ba
L va ba T1 theo hudng tuyén bé Hop dong thé chap do 6ng Nguyén Dinh M, ba
Pham Thi L iy quyén cho ong Nguyén Tién D ky két véi ba Vii Thi N vo hiéu,
tuyén bd van ban thoa thuan chuyén nhuong dat giita ong Nguyén Tién D va dng
Lé Ngoc T2 vo hiéu, tuyén bd hop dong dit coc giita 6ng Nguyén Tién D, ba
Nguyén Thi H1 vé&i 6ng Nguyén Dinh M, ba Pham Thi L v6 hiéu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik tham gia phién toa trinh
bay y kién:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan ciing nhu tai
phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong su da tudn thu ding cac quy dinh
ctia phép luét t tung dan su.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich 1ap luin, dai dién vién kiém sat cho ring
khang céo ctia ba Pham Thi L va ba Vii Thi T1 1a khéng c6 co s& dé chp nhan,
nén dé nghi HoO1 déng xét xUr can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su;
Khong chap nhan khang cdo ma gilt nguyén ban an dan sy so tham cta Toa 4n
nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pak Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao tai liéu, chitng civ dd dwoc tham tra tai phién toa; can cir vao két
qud tranh tung tai phién tod, trén co sé xem xét day du, toan dién cdc tai liéu,
chitng cir, 16i trinh bay cia cdc dwong s va ¥ kién cia Kiém sdt vién, Hoi dong xét
xur nhan dinh nhu sau:

[1]. V& thi tuc 6 tung: Pon khang céo cuia nguyén don nguyén don ba Vii Thi
T1 va bi don ba Pham Thi L dugc thyc hi¢n dung theo quy dinh cua B0 luat Té
tung dan su nén duoc chip nhan xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2]. Xét khang cdo ctia nguyén don ba Vi Thi T1 va bi don ba Pham Thi L:
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[2.1] Ddi v6i khang cdo yéu cau tuyén bd Hop dong thé chap cia 6ng Nguyén
Dinh M va ba Pham Thi L ty quyén cho éng Nguyén Tién D ky két v6i ba Vii Thi
N v6 hiéu thi thiy rang:

Ngay 09/12/2021, cin ct theo Bién ban thoa thuan béan tai san dé thi hanh 4n
(BL108-111), 6ng Nguyén Pinh M va ba Pham Thi L ban cho 6ng Lé Ngoc T2 va
vo chong ong Nguyén Tién D va ba Nguyén Thi T3 Thira dat sd 5b, to ban do sb
07, dién tich 1040m2 tai dja chi Thon A, xi E, huyén E, tinh Pak Lak (Dién tich
thuc té 1a 777,2m2). Cung ngay hom do, ong T2 thoa thuan chuyén lai toan bo
phan dién tich dat 6ng di mua cta vo chong éng M, ba L cho 6ng D. Trén co s&
d6, 6ng M, ba L 1am Hop ddng uy quyén ngay 09/12/2021 cho éng D quan ly, sir
dung va dinh doat dbi vé6i thira dat sb 5b, to ban do s6 07 tai dia chi Thon A, xa E,
huyén E, tinh Dik Lak. Nhu vy, tai thoi diém ky két Hop dong uy quyén, thira dat
trén khong co tranh chap voi bat ky ai, hop dong dugc ching thuc tai UBND X3 E,
huyén E, tinh Pak Lik, do d6 viéc 6ng M, ba L cho ring 6ng M, ba L khong ban
cho 6ng D thtra dét trén 14 khong co can ctr, boi 18 tai Bién ban thoa thuan ban tai
san dé thi hanh an va Hop dong iy quyén ong M, ba L déu doc va ky vao Bién ban
cling nhu Hop déng ty quyén.

Tai Piéu 1, Hop dong ty quyén ngay 09/12/2021 giita 6ng Nguyén Dinh M
va ba Pham Thi L véi ong Nguyén Tién D c6 thé hién pham vi ty quyén nhu sau:

“La QSD dat theo gidy CNOSD dit s6 AC, vao sé cap gidy CNOSD dat so: H
01141 do UBND huyén E cdp ngay 25/05/2005 (thay doi co sé phdp 1y ngdy
13/10/2016, ngay 04/5/2020 va ngay 11/5/2021), ......Nay bén A (éng Nguyén Dinh
M, ba Pham Thi L) iy quyén cho bén B (Nguyén Tién D) va bén B dong y nhdn 1y
quyén ciia bén A dé thay mdt va dai dién cho bén A toan quyén quyét dinh viéc xdc
ldp, thuc hién cdc thu tuc can thiét theo quy dinh cua phap ludt dé:

- Quan 1y va sir dung toan bg thira ddt ddt néu trén;

- Thuc hién cdc thi tuc dé xin do dac, ccfp trich luc, ccfp doi, ccfp lai Gicfy
chitng nhan QSD dat, doi véi thira dat da dwoc néu trén. Ldp cac thu tuc xin thu
héi Gidy chimg nhdn OSD dat AC 517505 dé xin cdp lai Gidy chirng nhdn quyén
sir dung dat méi doi voi thira ddt da dwoc néu trén. Nhdn Gidy chimg nhdn quyén
sir dung dat khi dwoc co quan nha nude cé tham quyén ban giao;

- Ky két cdc hop dong: Chuyén nhwong, ting cho quyén sit dung ddt va cdc
gidy to khdc ¢6 lién quan dén hop dong chuyén nhwong, ting cho quyén sir dung
dat; Ky két hop dong thé chap QSDD, hop dong tin dung, cdc gidy nhdn no dé vay
von tai cdc ngdn hang, cdc t6 chire tin dung va xi Iy tai san thé chdp dé trd no, cdc
van ban, phu luc, sia doi, bo sung, dwoc uy quyén cho bén thir ba di hodc sé ki két
trong twong lai dé vay vén tai cdc ngdn hang, cdc t6 chire tin dung.
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- Truong hop Gidy chimg nhdn OSD dat s6 AC 517505 dwoc co quan cé
tham quyén thu héi va cdp lai Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat méi thi bén B
diege toan quyén thay mdt bén A ky két cac hop dong: Chuyén nhwong, ting cho
quyén sir dung dat va cdc gidy to khdc ¢6 lién quan dén hop dong chuyén nhwong,
ting cho quyén sit dung ddt; Ky két hop dong thé chdp QSDD, hop dong tin dung,
cdc gidy nhdn ng dé vay von tai cac ngdn hang, cdc té chire tin dung va xir Iy tai
san thé chdp dé tra no, cdc vin ban, phu luc, sira doi, bé sung, dwoc uy quyén cho
bén thir ba da hodc sé ki két trong twong lai dé vay von tai cdc ngdn hang, cdc to
chire tin dung doi véi thira ddt néu trén theo Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat
mdi.

- Trong truong hop thé chdp ma khéng tra dwoc no cho bén nhdn thé chap
bén A dong ¥ dé cho bén nhdn thé chdp dwoc xik Iy tdi san néu trén theo quy dinh
ciia phdp ludt dé thu héi vén va ldi vay cing cdc khodn chi phi lién quan khdc ma
khéng cé bat cir tranh chdp hay khiéu nai gi.

- Trong pham vi 1y quyén bén B dwoc quyén lién hé voi cac co quan chikc
nang dé tién hanh moi thi tuc lién quan dén céng viéc da dwoc vy quyén, dwoc tu
quyét dinh moi van dé trong pham vi dd dwoc ity quyén

- Trong pham vi ity quyén bén B dwoc quyén ndp, nhdn, ldp, ky tén trén cdc
gidy to 6 lién quan, dwoc quyén xdc Idp, ky két, thanh 1y, hiy bé cdc hop dong
giao dich vé nhitng ndi dung dwoc ity quyén, dwoc quyén thay mdt va nhan danh
bén A nhdn tién, déng cdc loai thué, phi, 1é phi lién quan.

- Nép cdc khodn tién thué, phi, 1é phi phat sinh tir hop dong vy quyén, hop
dong chuyén nhirong.”

Sau khi ky két Hop dong uy quyén trén, trong cing ngiy 14/12/2021, ong
Nguyén Tién D tiép tuc ky xac 1ap hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san
gan lién v6i dat voi ba Vit Thi N tai Van phong C1, sé ching thuc 001617, quyén
s6 01/TP/CC-SCC/HPGD dé dam bao cho khoan tién vay 3.000.000.000 dong va
11 suét theo thoa thuan 1a 1%, thoi han vay 1 thang tir ngay 14/12/2021 va dang ky
giao dich dam bao tai Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén E, vao ngay
14/12/2021 1a phu hop vé1i quy dinh ctia phap luat.

Ngay 15/12/2021, Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar ban hanh Quyét dinh ap
dung bién phap khan cdp tam thoi s 14/2021/QD-BPKCTT d6i véi tai san 1a
Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat thira dat sd 5b, to ban do sé 7, dién
tich 1040m? dugc UBND huyén E cép gidy CNQSD dit sé6 AC 517505 cho éng
Nguyén Pinh M, ba Pham Thi L; dia chi thira dét tai thon A, xa E, huyén E, tinh
Pik Lik. Nhu vay, thoi diém ong D, ba L ky két Hop dong thé chip quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat va dang ky thé chap véi co quan nha nudc co

19



tham quyén thi thira dat néu trén khong co tranh chap, khong bi co quan nha nuée
c6 tham quyén 4p dung bién phap ngin chin hay ké bién dé dam bao thuc hién
nghia vu tra ng cho 6ng M, ba L. Vi vay, Hop dong thé chip duoc ky két giita 6ng
D va ba L ¢6 hiéu luc phap luat.

Ngay 30/12/2021, Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar, tinh Dak Lik ban hanh
Quyét dinh cong nhan thoa thuan giita cac duong su sé 86/2021/QDST-DS, theo
d6: ong Nguyén DPinh M va ba Pham Thi L c¢6 nghia vu trd cho 6ng Truong Cong
T va ba Vit Thi T1 s6 tién 850.000.000 dong (T9 trim nim muoi triéu dong), thoi
han tra no thyc hién theo thu tuc Thi hanh 4n. Viéc 6ng Nguyén Tién D ky két Hop
dong thé chap voi ba Vii Thi N ngay 14/12/2021 1a trude thoi diém Quyét dinh
cong nhan thoa thuan gitta cac duong sy s6 86/2021/QDST-DS cia Tda an nhan
dan huyén Ea Kar ¢6 hi¢u luc phap luat. Trude do, can ctr theo Giéy nhan tién vao
ngay 09/12/2021 (BL169), 6ng D ciing da thanh toan cho 6ng M, ba L toan bd sd
tién mua ban thira dat trén. Vi vay, khong c6 cin cir xac dinh viée ky két Hop dong
thé chap tai san giita 6ng D va ba N nham trén tranh nghia vu thi hanh an d6i véi
khoan ng 850.000.000 d¢ong ma dng M, ba L ng 6ng T, ba T1.

[2.2]. Xét khang cdo yéu cau tuyén b Hop dong dit coc gilta ong Nguyén
Tién D, ba Nguyén Thi T3 va 6ng Nguyén Dinh M, ba Pham Thi L v6 hiéu; tuyén
bb Gidy thoa thuan chuyén nhuong dét giita 6ng Nguyén Tién D va ong Lé Ngoc
T2 v6 hiéu thi thay:

Tai cap so tham, nguyén don 13 ba Vii Thi T1 va bi don ba Pham Thi L khéng
yéu cau giai quyét vé viée tuyén bé Hop ddng dit coc giita ong Nguyén Tién D, ba
Nguyén Thi T3 va 6ng Nguyén Dinh M, ba Pham Thi L v6 hiéu va tuyén bd Gidy
thoa thuan chuyén nhuong dat gitra 6ng Nguyén Tién D va 6ng Lé Ngoc T2 vo
hiéu. Do d6, Toa an cap so tham chi giai quyét yéu cau vé viéc tuyén bd Hop dong
thé chap ctia 6ng Nguyén Pinh M va ba Pham Thi L @iy quyén cho 6ng Nguyén
Tién D ky két v6i ba Vii Thi N vo hiéu ma khong giai quyét ndi dung khac 1a co
cin ctr. Vi vy, cin ctr theo Diéu 293 Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xur
phuc tham khong xem xét khang cdo ddi véi ndi dung trén.

[2.3] TUr nhitng phén tich nhan dinh trén, Hoi déng xét xtr xét thay khang céo
ctia nguyén don va bi don 1a khong c¢6 co s& dé chap nhan, vi vy can cir khoan 1
Piéu 308 Bo luat td tung dan sy, khong chép nhan khang c4o cua nguyén don va bi
don, giir nguyén ban an dan sy so tham cta Toa an nhan dan huyén Ea Kar, tinh
Dik Lak.

[3] V& an phi phtic thim: Do khéng dugc chdp nhan khang céo, nén nguyén
don ba Vi Thi T1 va bi don ba Pham Thi L phai chiu an phi phac tham theo quy
dinh cua phap luat.
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[4] Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang co, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ¢t khoan Diéu 308 Bo luat tb tung dan su; Khong chép nhan khang céo
ctia nguyén don ba Vii Thi T1 va bi don ba Pham Thi L d6i v6i yéu cau tuyén bd
Hop dong thé chap ctia ong Nguyén Pinh M va ba Pham Thi L uy quyén cho ong
Nguyén Tién D ky két v&i ba Vii Thi N ngay 14/12/2021 v6 hiéu; Gitr nguyén Ban
an dan su so tham s6 82/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 cua Toa 4n nhan dan huyén
Ea Kar, tinh Dik Lik.

- Ap dung: Piéu 117, khoan 2 Diéu 257, Piéu 317, Piéu 319, khoan 5 Diéu
466 va Diéu 468 Bo luat dan su; Khoan 3 Diéu 167, Khoan 1 Diéu 188 Luat dat
dai ndm 2013Piéu 35 Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19 thang 03 nam 2021 cta
Chinh pha quy dinh thi hanh B6 luat dan su vé dam bao thuc hién nghia vu; DPiéu
24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18 thang 7 nim 2015 cua Chinh phu; Piém d
khoan 2 Piéu 12, Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH1430/12/20016 Uy
ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung 4n phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

[1]. Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctua nguyén don éng Truong
Cong T, ba Vit Thi T1 vé viéc: Tuyén bd Hop dong thé chap quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat 1a thira dat s6 5b, to ban do s6 7, dién tich 1040m?, dat dugc
UBND huyén E cip gidy ching nhan quyén s dung dat s6 AC 517505 ngay
25/5/2005 cho 6ng Bli B4 N1 va ba Phan Thi C. Thay d6i co so phap 1y ngay
13/10/2016, ngay 04/5/2020 va ngay 11/5/2020 ding tén 6ng Nguyén Dinh M, ba
Pham Thi L va theo ban trich luc sé 2270/TL-CNEK ngay 11/11/2021 thira s6 24,
to ban do s6 89, dién tich 777,2m? cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén E gitta 6ng Nguyén Dinh M, ba Pham Thi L ty quyén cho 6ng Nguyén Tién
D v&i ba Vit Thi N s6 cong chung 1617, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD tai
van phong C1 ching nhan ngay 14/12/2021 v hiéu.

[2]. Chép nhan yéu cau khoi kién doc lap ctia ong Nguyén Tién D va ba Vi
Thi N: Céng nhan hop déng Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gin
lien voi dat 1a thira dét s6 5b, to ban do s6 7, dién tich 1040m?, dat dugc UBND
huyén E cip gidy chimg nhin quyén st dung dit s6 AC 517505 ngay 25/5/2005
cho 6ng Bui B4 N1 va ba Phan Thi C. Thay ddi co s& phap 1y ngay 13/10/2016,
ngay 04/5/2020 va ngay 11/5/2020 dung tén 6ng Nguyén Dinh M, ba Pham Thi L
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va theo ban trich luc s 2270/TL-CNEK ngay 11/11/2021 thira s6 24, t& ban d6 sb
89, dién tich 777,2m? ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén E theo hop
ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién véi dét gitra 6ng Nguyén Dinh
M, ba Pham Thij L uy quyén cho ong Nguyén Tién D véi ba Vii Thi N sd cong
ching 1617, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD tai vin phong C1 chimg nhan
ngay 14/12/2021 va dugc dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh van phong b
chi nhanh huyén E vao ngay 14/12/2021 ¢6 hiéu luc phép luat.

[2.1]. V& sd tién vay: Budc 6ng Nguyén Tién D c6 trach nhiém tra cho ba Vil
Thi N tong sb tién 3.947.260.273 ddng (ba ty, chin trim bon muoi bay triéu, hai
trdm sdu muoi ngan, hai trdm bay muoi ba dong). Trong d6: Tién vay gbc la
3.000.000.000 dong va tién 1ai suat trong han 1a 30.000.000 dong, tién 14i suat qua
han 14 917.260.273 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va khi c6 don yéu cau ciia ngudi
dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su, twong tng véi thoi gian
chua thi hanh an.

[2.2]. V& tai san thé chip: Truong hop ong Nguyén Tién D khong tu nguyén
thanh toan du s6 ng gbc va lai suat phat sinh noi trén thi ba Vit Thi N c6 quyén
yéu cau Co quan thi hanh an dan sy ké bién, phat mii tai san thé chap d6i voi dién
tich dat va tai san gan lién véi dat d6i vai tai san 1a thira dat s6 5b, to ban dd so 7,
dién tich 1040m?, dat dugc UBND huyén E cip gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 AC 517505 ngay 25/5/2005 cho dng Bui Ba N1 va ba Phan Thi C. Thay doi
co s phap 1y ngay 13/10/2016, ngay 04/5/2020 va ngay 11/5/2020 ding tén ong
Nguyén Pinh M, ba Pham Thi L va theo ban trich luc s6 2270/TL-CNEK ngay
11/11/2021 thira s6 24, to ban do so 89, dién tich 777,2m? ciia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén E theo hop dong thé chap quyén sur dung dat va tai
san gan lién voi dat gitta 6ng Nguyén Dinh M, ba Pham Thi L ty quyén cho 6ng
Nguyén Tién D vé6i ba Vit Thi N s6 cong chimg 1617, quyén s6 01/2021 TP/CC-
SCC/HDPGD tai vin phong C1 chimg nhan ngay 14/12/2021 dé thanh toan ng trén
pham vi nghia vu bao dam 3.000.000.000 dong tién vay gbc va khoan 1ai suat phat
sinh 947.260.273 d6ng, cung tién i trong han, 1i qua han va cac khoan phi, chi
phi phét sinh khac co lién quan.

[3]. V& chi phi thim dinh tai chd: Budc nguyén don phai chiu 1.000.000 dong
tién chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san, sb tién nay dugc khau trir vao
1.000.000 ddng tién tam tmg chi phi t6 tung xem xét thAm dinh tai chd tai san ma
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dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Nguyén Nhu H dd nop tai Toa an, da
chi phi xong nén khong dé cap giai quyét.

[4]. V& an phi:

- V& an phi so tham:

Budc ong Truong Cong T va ba Vii Thi T1 phai chiu 300.000 dong tién an
phi dan su so tham, dugc khau trir vao sb tién 3000.000 déng do nguoi dai dién
nguyén don da ndp tai Chi cuc Thi hanh dan dan su huyén Ea Kar theo bién lai )
60AA/2021/006010 ngay 14/4/2022.

Mién toan bo tién an phi dan su so thdm cé gia ngach cho ong Nguyén Tién
D.

Ba Vii Thi N dugc nhan lai so tién 22.882.500 dong tam tng an phi di nop
theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2022/001057 ngay 25/5/2023 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén EaKar.

- V& an phi dan sy phic tham:

Nguyén don ba Vi Thi T1 va bi don ba Pham Thi L phéi chiu mdi nguoi
300.000 dong an phi dan su phuc thim, duge khau trir vao s tién 300.000 dong
mdi ngudi d3 nop lan luot theo bién lai s6 AA/2023/0000046 va
AA/2023/0000047 ngay 19/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea Kar.
Nhu vy, nguyén don ba Vii Thi T1 va bj don ba Pham Thi L d4 ndp xong tién an
phi dan su phuc tham

[5]. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh dn dén sw thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn dén sw c6 quyén théa
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Pieu 7, Diéu 9 Ludt Thi hanh dn dén su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak;

- TAND huyén Ea Kar;

- Chi cuc THADS huyén Ea Kar;
- Cdc duong su;
- Luu hé so.
Hoang Kim Khanh
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