TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 04/2024/KDTM-PT
Ngay 10 -4 - 2024
“V/v Tranh chap hop dong tin dung va
hop dong thé chap tai san”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vinh Thanh.

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Thay Mai;

Ba Nguyén Thi My Hanh.

- Thw ky phién toa: Ong L& Pinh Hiép, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Phuc.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin dan tinh Vinh Phiic: Ba Cao Thi Thanh
Huyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 4 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Phtc xét
xtr phuc thim cong khai vu an thu 1y s6 16/2023/TLPT- KDTM ngay 15 thang
12 nam 2023 Vé viéc ““Tranh chdp hop dong tin dung va hop dong thé chap tai

»

san”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 05/2023/KDTM-ST ngay
05 thang 10 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc bi
khang cédo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic thim sé 28/2024/QD -PT ngay
05 thang 02 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP C;

Tru sé: S6 108 T, quan H, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap:

- Ong Nguyén Viét P — Chirc vu: Phé giam déc Ngan hang TMCP C —
Chi nhanh B; (C6 mat).

- Ong Db Tran Viét H — Chirc vu: Pho phong khach hang doanh nghiép
(Nay la truéng phong tong hop) Ngan hang TMCP C — Chi nhanh B; (C6 mat).

- Ong Ha Nhu H1 — Chie vu: Céan bd xir Iy ng Ngan hang TMCP C — Chi
nhanh B; (Ving mit).

Péu 1am viéc tai: Tru s& Ngan hang TMCP C — Chi nhanh B tai thi trdn
H, huyén B, tinh Vinh Phuc.



(Theo Vin ban uy quyén sd 1260/UQ — HPQT - NHCT.18 ngay
17/10/2022 cua 6ng Tran Minh B - Chirc vu: Chu tich Hoi dong quan tri)

2. Bi don: Cong ty cd phan dau tu O.

Tru sé chinh: S6 15B19 phd N, phudng N, quan Cau Gidy, thanh phd Ha

Noi.
Nguoi dai dién hop phap: Ba Lé Thi Tuyét T — Chtrc vu: Tong Giam ddc.
Dia chi lién lac cudi cung: S6 44 L, phuong P, quan D, thanh phé Ha Noi;
(Véang mit).

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Ngb Vin T1 - Chuc vu: Giam ddc chi nhanh Cong ty ¢6 phan dau
tu O tai Vinh Phuc.

Dia chi chi nhanh: Thén T, xa T, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc.

Dia chi lién hé: Phong 515 — CT1A — khu d6 thi N, phuong C 1, quan B,
thanh ph6 Ha Noi.

Nguwoi dai dién hop phdp cua 6ng Tam: Ong Mau Xuan C, sinh nim
1985.

Noi thuong tri: S6 19 t6 1 G, phuong N, quan T, thanh phé Ha Noi;
(Vang mit).

(Theo Hop dong uy quyén ngay 23/5/2023 ctia ong Ngb Vian T1)

- Ong Ngb Vin N, sinh ndm 1963; noi cu tra: Thon T, x4 T, huyén Yén
Lac, tinh Vinh Phuc; (Vang mat).

- Ba Ta Thi P, sinh nam 1974; noi cu tra: Thon T, X8 T, huyén Yén Lac,
tinh Vinh Phiic; (Ving mat).

- Véan phong Cong chimg L.

Ngudi dai dién theo phép luat: Ba Lé Thi P - Chure vu Trudng van phong.

Pia chi: S6 40 duong P, phuong K, thanh phd V, tinh Vinh Phiic; (Vang
mat).

4. Ngwoi khang cdo: Ngan hang TMCP C- Nguyén don.

5. Ngwoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh
Phuc.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién d@é ngay 19 thang 10 nam 2021, cdc 1oi khai tiép theo
trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ngwoi dai dién theo 1y quyén
ciia nguyén don, 6ng Nguyén Viét P, 6ng Po6 Tran Viét H va éng Ha Nhw H1,dd
thong nhdt trinh bay nhu sau:

Can ct vao Quyét dinh uy quyén sé: 02/2020/VB - UQ ngay 25/09/2020
ctiia Toéng giam ddc Cong ty cd phan dau tu O (goi tit 1a Cong ty O) vé viée, y
quyén cho Chi nhdnh Céng ty O tai Vinh Phuc thyc hién cac giao dich v6i Ngan
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hang TMCP C — Chi nhanh B (goi tat 1a Ngan hang). Ngay 25/09/2020, Ngan
hang va Chi nhanh Cong ty O tai Vinh Phuc c¢6 ky Hop ddng cho vay han muc
s6: 87.0095/2020 - HDCVHM/NHCT262 - O dé cho Cong ty O vay theo han
mirc so tién 5,3 ty dong voi 14i suat tha ndi tai thoi diém ky Hop dong tin dung
12 9,0%/nam. Thoi han vay cu thé ghi trén ting gidy nhan no nhung téi da
khong vuot qua 06 thang theo Hop ddng cho vay han mirc di ky. Muc dich vay
1a dé bd sung von luu dong, phuc vu hoat dong kinh doanh xang dau cac loai va
san xudt gia cong cac san pham thiy tinh pha 1é.

Sau khi ky Hop dong cho vay han mirc, Ngan hang da giai ngan cho Cong
ty O vay toan bo so tién ghi trong Hop dong tin dung trén.

Pé dam bao khoan vay no trén ctia Cong ty O, bén thir ba da thé chap cho
Ngén hang céc tai san bao dam theo cac Hop dong thé chap cu thé nhu sau:

1/ Tai san thir nhat:

Tai Hop dong thé chap tai san s6: 19.0093.0044/2019/HDBD/NHCT262
ngay 26/09/2019. Tai san dam bao 13 quyén st dung dat thira dat s6 441, dién
tich 34,8 m?, t& ban dd sb: 7H — Il — 25 toa lac tai sb 15/87 ngd Van Huong,
phuong Hang Bot, quan Pbng Pa, thanh phé Ha Noi cung toan bd cic tai san
xdy dyng gan lién voi dat.Theo gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat so: CS 898971, sd vao s6 cap GCN:
CS 36704, do S¢ tai nguyén va mdi truong thanh phé Ha Noi cip ngay
29/08/2019 dung tén 6ng Ngbé Van T1 dugc cong chiing tai Van phong cong
ching Lac Viét, theo s6 cong chung: 4754.2019, quyén sb: 02 TP/CC —
SCC/HDGD ngay 19/8/2019.

2/ Tai san thw hai:

Tai Hop dong thé chap tai san s6: 19.0093.0035/2019/HDBD/NHCT262
ky ngay 04/09/2019. Tai san dam bao 1a quyén sir dung thira dat s6 291, dién
tich 189m?, t& ban d6 sb 5 toa lai tai thon T, X T, huyén Yén Lac, tinh Vinh
Phtic. Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dit s6: B 960646 do Uy ban nhan
dan huyén Vinh Lac (nay 1a Uy ban nhan dan huyén Yén Lac) cdp ngiy
05/12/1992, sb vao sd cap GCN sd: 1997QSDD/92, dimg tén dng Ngbé Van N
(goi tat 1a thira dat 291) duoc coéng chimg tai Vian phong cong ching Pham
Duong Pung (cii) nay 1a Van phong cong chimg L theo sd cong chimg: 1130,
quyén sb: 01/2019/TP/CC — SCC/HPGD ngay 04/9/2019.

Qua trinh thyc hién hop ddng: Sau khi dugc giai ngan tién, Cong ty O da
str dung von vay diing muc dich va ban dau tra ng cho Ngan hang duoc tién gbc
va tién 1ai ddy du theo phan ky.

Cu thé, Cong ty O tra cho Ngan hang duoc tién ng goc 1a 2.304.000.000d
(Hai ty, ba trim linh tu triéu dong) va tién 14i tinh dén hét ngay 25/02/2021 1a
218.709.230d (Hai tram muoi tdm tri¢u, bay tram linh chin nghin, hai trdm ba
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muoi déng). Dén thang 3/2021, Cong ty O da vi pham nghia vu tra no tién 13i va
tién gbc dbi voi Ngan hang, nhiéu 1an Ngan hang don déc Cong ty O thyc hién
nghia vu trd no ciia minh nhung Céng ty O van khong tra ng cho Ngan hang
theo cam két da thoa thuan. Do vay, Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an budc
Cong ty O phai tra ng cho Ngéan hang.

Tai don khoi kién, Ngan hang yéu cau Toa an budc Cong ty O phai tra
cho Ngan hang tong sb tién con ng tinh dén ngay 25/09/2021 13 4.094.747.0724
(Bén ty, khong trim chin muoi tu triéu, bay traim bén muoi bay nghin, khong
trim bay muoi hai dong). Trong do, tién gbc 1a 3.846.000.000d, tién 13i trong
han 1a 194.453.5214, tién 1ai qua han 1a 4.293.551d va tra tiép tuc tra tién 1ai
phat sinh trén du no gbc chua tra ké tir ngdy 26/09/2021 cho dén khi tra xong ng
theo thoa thuan ctia Hop ddng cho vay han mirc hai bén d ky. Trong truong
hop, Cong ty O khong tra dugc ng cho Ngan hang thi tai sdn dam bao ctia bén
thir ba da thé chap tai cac Hop dong thé chip tai san, Ngan hang s& duoc quyén
xtt Iy dé dam bao viéc thu hoi no.

Tai don stra d6i, bd sung rat mot phan yéu cau khoi kién dé ngay
15/9/2022, Ngan hang xin rit mot phan yéu cau khai kién cia minh. Cu thé:

Xin rat yéu cau xt 1y tai san dam béao tai Hop dong thé chap tai san sé:
19.0093.0044/2019/HPBD/NHCT262 ky ngdy 26/09/2019 d6i v4i quyén su
dung dat thira dat s 441, dién tich 34,8 m? , t0 ban d6 s6: 7H — 111 — 25 toa lac
tai s6 15/87 ngd Van Huong, phudong Hang Bot, quan Pong Pa, thanh phd Ha
Noi clng toan bd cac tai san xay dung gan lién v6i dat. Theo gidy chimg nhan
quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé: CS
898971, s6 vao sd cap GCN: CS 36704, do Sé tai nguyén va moi truong thanh
phd Ha Noi cip ngay 29/08/2019 ding tén 6ng Ngd Vin T1 dong thoi xin rat
yéu cau Cong ty O tra no dbi véi sd tién twong Gmg véi nghia vu duoc bao dam
bang tai san theo Hop dong thé «chdp tai san  so:
19.0093.0044/2019/HDBD/NHCT262 ky ngay 26/09/2019 d6i véi so tién no
gbc va tién 1ai phat sinh tinh dén ngay 26/9/2021 1a 1.076.388.271d (Mot ty,
khong tram bay muoi sau tri€u, ba trdm tdm muoi tam nghin, hai trdm bay muo1
mdt nghin).

Sau khi d6i trir s6 tién ng gdc va tién 13i phat sinh trén sd ng goc da rat &
trén, tinh dén ngay 28/9/2023, Cong ty O con no Ngan hang tong so tién ca goc
va lai 1a 3.751.248.930d. Trong d6 tién no gdc 1a 2.835.000.000d (Hai ty, tam
trim ba muoi ndm triéu dong), tién 13i trong han 13 654.336.464d va tién 1ai qua
han 13 261.912.466d. Do vdy, Ngan hang yéu cau Cong ty O phai tra ng cho
Ngan hang toan bd so tién con ng & trén va tiép tuc tra no cho Ngan hang tién 13i
phat sinh trén s tién gbc con no tinh dén hét ngay 28/9/2023 theo 14i suat da
thoa thuan ghi trong Hop dong cho vay han mirc da ky. Ké tir ngay tiép theo cua
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ngay xét xir so thim cho dén khi thi hanh an xong, Cong ty O con phai chiu
khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i sut quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Trong truong hop Cong ty O khong tra dugc ng cho Ngan hang thi tai san
dam bao cta bén thir ba hién dang thé chap tai Ngan hang theo Hop ddng thé
chap tai san sd: 19.0093.0035/2019/HDBD/NHCT262 ky ngay 04/09/2019 s& bi
xtr Iy dé thu hdi ng theo quy dinh.

DPdi vai yéu cau doc 1ap ctia ba Ta Thi P:

Tai phién toa, ngudi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don thong nhat
trinh bay: Khi nhan thé chap tai san, cin cir Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
don x4c nhan ngudn gbc tai san va Gidy chimg nhan ding ky két hon cua 6ng
Ngb Vian N xuét trinh. Ngan hang xac dinh, tai san ma ong Nam dem di thé chap
dé dam bao cho khoan vay ng cua Cong ty O 13 tai san riéng ciia 6ng Nam hinh
thanh trude thoi ky hon nhan nén Ngan hang khong dua ba P vao tham gia ky
Hop dong thé chap va khong c6 bat ky thong bao gi d6i vai ba P. Ba P yéu cau
Toda an cong nhan khoi tai san tai thira dat 291 hién 6ng Nam dang thé chap tai
Ngan hang 1a tai san chung hop nhét ctia 6ng Nam va ba P dé yéu cau Toa an
tuyén bd Hop dong thé chip tai san sd: 19.0093.0035/2019/HDBD/NHCT262
ky ngay 04/09/2019 gitta Ngan hang va 6ng Ngo Van N vo hi¢u 14 khong c6 can
ctr. Vi vay, Ngan hang khong doéng ¥ yéu cau doc 1ap cta ba P va dé nghi Toa &n
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa ngay 05/10/2023, nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén
don xin bd sung thém ndi dung khoi kién. D nghi Toa an giai quyét hau qua
phap 1y trong truong hop chép nhan yéu cau doc 1ap cua ba Ta Thi P, tuyén bd
Hop dong thé chap tai san so: 19.0093.0035/2019/HDBB/NHCT262 ky ngay
04/09/2019 vo6 hi¢u. Hién tai, do nguyén don chua xac dinh dugc muic dd bi thiét
hai cu thé nén Ngin hang chua thé dua ra duoc con sd thiét hai chinh xac dé yéu
cau nhitng nguoi co lién quan phai c6 nghia vy bdi thudng.

V& chi phi t6 tung:

- P6i voi chi phi tham dinh tai san dam bao tai Hop ddng thé chap sé:
19.0093.0044/2019/HDBD/NHCT262 ngay 26/09/2019 ding tén 6ng Ngdé Van
T1 va chi phi téng dat trén P tién thong tin dai chung doi voi ba Lé Tuyét T thi
nguyén don tu nguyén chiu toan bo.

- Béi voi chi phi tham dinh tai san dam bao tai Hop ddong thé chap sé:
19.0093.0035/2019/HPBD/NHCT262 ky ngay 04/09/2019 dung tén 6ng Ngbd
Vin N, nguyén don dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Bi don, Céng ty O do ba Lé Tuyét T la nguwoi dai dién hop phdp ciia Cong
ty O da duwoc Toa an triéu tap hop lé nhiéu lan nhung van vcfng mat khong co ly
do chinh dang. Toa an da tien hanh té'ng dat hop l¢é doi véi ba T trén P tién
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théng tin dai ching nhung dén nay ba T van ving mat khong c6 ly do chinh
dang nén ba T khong co loi khai.

Tda 4n tién hanh 1y 101 khai ctia 6ng Ngb Vian Chin nguyén 1a Tong giam
dbc Cong ty O, 6ng Chin trinh bay:

Nam 2020, ong duoc bd nhiém lam Toéng giam ddc cua Coéng ty O dén
khoang gitra ndm 2021 thi 6ng nghi khong lam nira. Trong thoi gian 6ng gilr
chic vu Tong giam ddc Cong ty O, 6ng ¢ ky van ban ty quyén cho dng Ngb
Vin T1 chtc vu Giam dc Chi nhanh Cong ty O tai Vinh Phuc dung vay tién
cia Ngan hang. Cu thé sb tién vay, tai san thé chap nhu thé ndo thi 6ng khong
nam dugc. Ong Tam 1a nguoi tryc tiép ky Hop dong vay tién va Hop dong thé
chap tai san v6i Ngan hang nén 6ng khong nam dugc thu tuc ra sao. Do dng
Tam la ngudi duge 6ng Uy quyén vay von Ngan hang nén 6ng Tam phai chiu
toan b trach nhiém truéc Cong ty O vé viéc vay von tai Ngan hang ciia Cong ty
O. Sau khi Ngan hang giai ngan cho Cong ty O vay tién, 6ng Tam la ngudi truc
tiép nhan tién nén dong Tam ciing 12 ngudi truc tiép st dung toan bo sb tién Ngan
hang da giai ngan cho Cong ty O vay. Hang thang, ong Tam ciing 1a nguoi truc
tiép tra 13i d6i voi khoan vay no trén ctia Cong ty O. Hién tai, do 6ng khong con
lam viéc tai Cong ty O nita nén ong khong nam duoc thong tin gi lién quan dén
hoat dong kinh doanh cua Cong ty O.

Ba Ta Thi P la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cdu déc Idp,
trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ba trinh bay nhir sau:

Ba la vo cua 6ng Ngd Vian N, ba va ong Nam sdng chung véi nhau nhu
vo chong tir cudi ndm 1990 nhung dén thang 01/1993 ba va 6ng Nam méi 1am
thu tuc dang ky két hon tai Uy ban nhan dan xd T. Nam 1991, xa T ¢ chu
trorong ban dat cho dan nhung theo hinh thirc bo thau nén ba va 6ng Nam di
cing nhau mua thtra dat 291 cta xa T. Nam 1992, 6ng Nam dugc Nha nude cip
gidy chting nhan quyén st dung thira dat 291 theo quy dinh. Thoi diém 6ng Nam
dugc Nha nude cap gidy ching nhan quyén sir dung thira dat do ba va éng Nam
chua lam thu tuc dang ky két hon, lac d6 ho khau cua ba van dang ¢ xi Té L
nén chi c6 mot minh éng Nam dugc dung tén trong Gidy ching nhan quyén sir
dung thira dat 291. Sau khi dugc giao dat, do thira dat 291 toan 1a thung viing,
muong siu nén 6ng ba phai bo rat nhiéu coéng stc ra dé d6 dat san nén cho bang
phang r6i trong cay. Ong Nam va ba cing nhau st dung thira dat 291 dén nam
1996 thi 6ng Nam sang Cong Hoa Séc lam an, thinh thodng gia dinh c6 cong to
viéc 16n gi méi vé. Ba ¢ nha tiép tuc d6 dat san nén va trong cy tai thira dat 291
dén nam 1997 thi ba 1am lan dé cho ong Nguyén Van Son ngudi cung thon T
thué m& quan vira sira xe va vira trong dat ho ong ba. Nam 1998, ba theo 6ng
Niam sang Cong Hoa Séc lam an. Ong Son thué dat va nha cia 6ng ba duoc vai
nam thi khong thué nira. Do quan dé 1au khong c6 ngudi & nén rot nat xudng cap
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tw d6. Nam 2019, ong ba vé Viét Nam choi, vo chéng ong Pham Vian Tuén, ba
Phan Thi Tinh c¢6 nhu cau thué dat dé 1am xudng kinh doanh 16p 6 t6 nén 6ng ba
d3 dong ¥ cho vo chong 6ng Tuén, ba Tinh thué dat dé kinh doanh, thoi han thué
1a 03 nam. Vo chdng ba véi vo chong ong Tuan da thdng nhét, ong ba phai xay
dung nha xuong 1én dat dé cho vo chdng 6ng Tudn kinh doanh 16p 6 t6 thi vo
chéng 6ng Tuin méi thué. Thoi diém do, do 6ng ba khong sinh sdng thuong
xuyén ¢ Viét Nam, lai do1 dang vao luc dich Covitd — 19 bung phat manh nén
ong ba khong vé Viét Nam dé 1am xudng duge. Vi vy, ong ba da gui tién veé
cho vo chong 6ng Tudn lam xudng gitp. Téng cong, dng ba di dua cho vo
chong 6ng Tuan 150.000.000d (M6t trim nim muoi triéu dong) dé lam xudng.
Trong d6 c¢6 50.000.000d 1a bang tién mat va 100.000.000d trir vao tién thué dat,
xuong hang nim. Nam 2021, ong Tudn ba Tinh lam xong xudng va di vao kinh
doanh. Ong ba va vo chong ong Tuan thong nhat, gia thué dat co6 nha xudng san
1a 150.000.000d/3nam. Ban dau, tién thué dat va nha xudng dng ba trlr vao tién
lam xudng cho vo chong 6ng Tuan 1a 100.000.000d twong tng voi thoi gian
thué 1a 02 nam. Do vdy, thuc té ong ba moi chi nhén tién thué dat, nha xudng
ctia vo chong 6ng Tuan 50.000.000d. Dén thang 5/2024, Hop dong thué dat va
nha xudng cua vo chong ba va vo chong ong Tudn moi hét han.

Ba xac dinh khéi tai san trén thira dat 291 dung tén 6ng Nam 14 tai san
chung hop nhat ciia ba va 6ng Nam tao dung duoc trong thoi ky hon nhan. Nam
2010, ong ba da dem quyén st dung thira dat 291 di thé chap tai Ngan hang
noéng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén Tam Dao,
Vinh Phic II (goi tit 1a Ngan hang Tam Pao) dé cho vo chong ba Ngo Thi Bay
(12 em gai 6ng Nam) vay tién. Dén nam 2019, vo chong ba Bay tra no cho Ngan
hang nong nghiép Tam Pao xong thi vo chong ba Bay tra lai cho 6ng ba quyén
sir dung thira dat 291. Nam 2019, 6ng Nam di thé chap thira dat 291 cho Ngan
hang C dé dam bao cho Cong ty O vay tién ba khong & Viét Nam nén ba khong
biét gi vé viéc thé chip trén ctia 6ng Nam. Ngan hang nhan thé chip tai san cua
6ng Nam ciing khong thong béo gi cho ba biét cho nén ban than ba khong dugc
tham gia ky Hop dong thé chap tai san s6:
19.0093.0044/2019/HDBD/NHCT262 ngay 26/09/2019. Thang 8/2023, ba duogc
nguoi than thong bao cho biét Ngan hang C khoi kién Cong ty O yéu cau tra no,
néu truong hop Cong ty O khong tra dugc no thi tai san dam bao cia 6ng Nam
1a thira dat 291 dang thé chap tai Ngan hang s& bi xur Iy dé thu hdi ng nén ba mai
biét Toa an dang thu 1y giai quyét vu an lién quan dén tai san cua ba. Viéc 6ng
Nam tu ¥ 14y tai san chung cua ba va ong Nam di thé chdp cho Ngan hang dé
dam bao khoan vay ng cua Cong ty O 1a vi pham phép luat, anh huéng dén
quyén loi hop phap cta ba. Vi vy, ba khong dong y cho Ngan hang xir 1y tai
san thé chap ctia 6ng Nam trong truong hgp Cong ty O khong tra duge ng dong
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thoi ba co don yéu cau doc 1ap doi voi Ngan hang, ba dé nghi Toa an tuyén bd
Hop dong thé chip tai san sb: 19.0093.0044/2019/HDBD/NHCT262 ky giita
6ng Nam va Ngan hang vao ngdy 26/09/2019 v6 hiéu. Yéu cau Ngan hang tra lai
cho gia dinh ba Gidy ching nhan quyén st dung thira dat 291, ba ty nguyén
khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap 1y ctia viéc tuyén bb hop dong vo
hiéu.

Tai phién toa, ba xin bo sung yéu cu doc lap ctia minh, dé nghi Toa an
cong nhan thira dat 291 va cac tai san xay dung gan lién v6i dat 1a tai san chung
hop nhat cia ba va 6ng Nam.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Ngb Van N trinh bay:

Vé khoan vay no ctia Cong ty O tai Ngan hang cu thé nhu thé ndo thi 6ng
khong nim duoc nén ong khong c6 ¥ kién trinh bay gi.

Vé thoi gian ky Hop dong thé chép, tai san thé chap, 6ng Nam thira nhan
dung nhu 101 trinh bay trén cia nguoi dai dién theo iy quyén ciia Ngan hang.

Ngan hang khéi kién, trong truong hop Cong ty O khong tra dugce ng, thi
tai san thé chap ma 6ng dam bao cho khoan vay no ciia Cong ty O tai Ngan hang
s& bi xtr Iy dé thu hoi ng, 6ng khong dong .

Ong Nim xac dinh, ngudn gdc, qué trinh st dung tai san thé chap va thoi
gian 6ng va ba P séng chung v&i nhau nhu vo chong dung nhu 16i trinh bay ¢
trén cta ba P. Thoi diém ong dem thira dat 291 di thé chap cho Ngan hang, ba P
dang & Cong hoa Séc khong ¢ Viét Nam, ong khong noi cho ba P biét viéc ong
dem tai san di thé chap nén ba P khong biét gi vé viéc thé chap cua ong 1a that.

Ong thira nhan, trude khi Ngan hang nhan thé chap thira dat 291. Ong c6
lam don dé nghi x3 T x4c nhan cho 6ng ndi dung. Thira dat 291 1a tai san hinh
thanh truéc hon nhan cua 6ng voi ba P véi 1y do ngay cap Gidy ching nhan
quyén st dung thira dat 291 1a ngay 05/12/1992, ngay ong va ba P diang ky két
hén v&i nhau tai xa T 13 ngay 30/01/1993. Ong khong dé nghi x4c nhan, thira dat
291 la tai san riéng cua ong.

Ong Nam va ba P déu x4c nhan, ong ba hién tai tuy 1a dang lam in &
Cong hoa Séc nhung hang nim 6ng ba van thuong xuyén di lai vé Viét Nam,
nhitng lac gia dinh c6 cong to viée 16n gi thi 6ng ba déu c6 mat tai Viét Nam.
Ho6 khau thuong tri ctia ong ba hién nay van ¢ thon T, x& T, huyén Yén Lac.
Ong ba van mang qudc tich Viét Nam.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Ngé Van TI va nguwoi dai
dién hop phdp cua ong Tl la éng Mdu Xudn C: Pa dugc Toa an triéu tap hop 1€
nhiéu 1an nhung van vang mat khong c6 1y do chinh dang nén 6ng TAm va 6ng
Cuong khong co 101 khai.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Vian phong céng chirmg L do ba
Lé Thi P la nguoi dai dién hop phdp trinh bay:
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Can c vao hd so dé nghi cong ching cua khach hang va cac tai liéu
chtng ctr kém theo, Vin phong cong ching L khing dinh. Quy trinh cong chimg
dbi voi tai san thé chip cua ong Ngd Van N tai thira dat 291 13 dung quy dinh
ctia Luat cong chung. Tai thoi diém cong chimg cac bén tham gia ky Hop dong
thé chap déu tu nguyén va c6 ning lyc hanh vi dan su. Viéc céng ching Hop
dong thé chap duogc thyc hién tai tru s¢ Van phong cong chimg, quy trinh céng
chtng ding theo quy dinh nén viéc ba P yéu cdu Toa an tuyén bd Hop dong thé
chap tai san s6: 19.0093.0044/2019/HDBD/NHCT262 ky ngay 26/09/2019, giita
Ngan hang va 6ng Nam vo6 hi¢u la khong c6 can cu. Do vay, Van phong cong
chtng khong dong ¥, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Toa dn tién hanh ldy 1oi khai ciia éng Nguyén Van Son la nguoi thué dat
va nha tai thiva dat 291 ding tén éng Nam, 6ng Son trinh bay:

Ong x4c nhan vé nguodn gbc, qua trinh str dung thira dat va thoi gian ong
thué dat va nha cua 6ng Nam ba P dé lam quan sira chita xe mdy dung nhu 10i
trinh bay trén cta ba P.

C)ng xac nhan, trude khi lam ddm cudi, ba P va 6ng Nam da c6 thoi gian
séng chung v&i nhau nhu vo chong may nam, con két hon véi nhau nhu thé nao
thi 6ng Son khéng nim dugc.

Toa dn tién hanh ldy 16i khai ciia 6ng Pham Vian Tudn va ba Phan Thi
Tinh la ngueoi thué dat va nha tai thira dat 291 ditng tén 6ng Nam, éng Tudn ba
Tinh thong nhat trinh bay:

Ong ba déu x4c nhan, vé ngudn goc, qua trinh sir dung thira dat va thoi
gian ong thué dat va nha xudng ctia 6ng Nam ba P dé kinh doanh 16p 6 t6 ding
nhu 101 trinh bay trén ctia ba P.

Nguon tién xdy dung lan xudong dé ong ba kinh doanh 16p 6 to, ong Tuan
ba Tinh thtra nhan 1a cia 6ng Nam ba P. Khi lam xudéng, do 6ng Nam ba P
khong & Viét Nam nén 6ng Nam ba P di giao tién cho 6ng ba dung 1én lam
xudng ho. Viée lam xudng va thoa thuan thué dat va nha xudng gitrta 6ng ba voi
vo chong 6ng Nam ba P dién ra dung nhu 10i trinh bay cta ba P ¢ trén. Tinh dén
thoi dién hién tai, giita 6ng ba va v chong 6ng Nam ba P khong lién quan gi véi
nhau vé tién bac thué dat va nha xuéng. Thoi han thué dat va nha xuong cta ong
ba dén hét thang 4/2024 thi hét han. Néu ong Nam ba P khéng cho éng ba thué
dat va nha xuéng nita thi 6ng ba s& ban giao tra lai tai san cho 6ng Nam ba P.
Ong ba xac dinh, ong ba khoéng c6 cong stc gi dong gop vao khdi tai san cia
6ng Nam ba P tai thira dat 291 nén ong ba dé nghi Toa 4n khong dua ong ba
tham gia t6 tung dbi v4i vu an nay.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 05/2023/KDTM-ST ngay
05 thang 10 nam 2023 Toa an nhan dan huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc da
quyét dinh:



- Pinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau xin rat cuia Ngan hang vé sd tién
ng gbc va lai phat sinh twong Gng voi nghia vu dugc bao dam bang tai san theo
Hop dong thé chip tai san sb: 19.0093.0044/2019/HDBD/NHCT262 ky ngay
26/09/2019 tinh dén ngay 26/9/2021 13 1.076.388.271d (Mot ty, khong trim bay
muoi sdu tri¢u, ba tram tdm muoi tam nghin, hai tram bay muoi mdt nghin) va
toan bo tai san dam bao da thé chap theo Hop ddng thé chip tai san & trén.

Ngén hang duoc quyén khoi kién lai ddi v6i yéu cau xin rit ¢ trén theo
quy dinh cua phép luat.

- Chép nhén mdt phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP C (goi tét
la Ngan hang) ddi véi bi don Cong ty ¢ phan dau tu O (goi tat 1a Cong ty O) vé
viéc tra no.

Budc Cong ty O phai thuc hién nghia vu trd no cho Ngan hang, téng sb
tién no goc va tién 1ai phat sinh tinh dén hét ngay 28/9/2023 theo muc i suat
thoa thuan ghi trong Hop dong cho vay han muc 1a 3.751.248.930d (Ba ty, bay
tram nim muoi mét triéu, hai trim boén muoi tdm nghin, chin trdm ba muoi
d6ng). Trong d6 bao gém, no gdc 1a 2.835.000.000d (Hai ty tam trim ba muoi
nam triéu déng), tién 1ai trong han 1a 654.336.4644 (Sau tram ndm muoi tu tri¢u,
ba trim ba muoi ba muoi sau nghin, bn trim sau muoi bon ddng) va tién 1ai
qué han la 261.912.466d (Hai tram sau muoi mot triéu, chin trdm nudi hai
nghin, bén trim sau muoi sau dong) va tiép tuc phai tra no tién 13i phat sinh trén
s6 tién con ng tinh dén ngay 28/9/2023 dén ngay 05/10/2023, ké tir ngay tiép
theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong, Céng ty O con phai
chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nim 2015.

- Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Ta Thi P doi v6i Ngan hang. Cong
nhan quyén st dung thira dat s6 291, dién tich 189m?, t& ban d6 sb 5 dia chi tai
thon T, x& T, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc cung céc tai san xay dung gan lién
v6i dat 13 tai san chung hop nhit ciia ong Ngd Van N ba Ta Thi P tao 1ap duoc
trong thoi ky hon nhan. Tuyén bd, Hop ddng thé chap tai san sb:
19.0093.0044/2019/HDBD/NHCT262 ky ngay 26/09/2019, gitra Ngan hang va
ong Ngo Van N dugc cong ching tai Van phong cong ching Pham Duong
Pung (cii) nay 1a Vian phong cong ching L theo s cong chimg: 1130, quyén so:
01/2019/TP/CC — SCC/HPbGD ngay 04/9/2019 v6 hiéu.

Ngan hang c6 nghia vu tra lai cho gia dinh ba Ta Thi P Giay ching nhan
quyén sir dung dét so: B 960646 do Uy ban nhan dan huyén Vinh Lac (cil) nay
1a Uy ban nhan dan huyén Yén Lac cip ngay 05/12/1992 dung tén dng Ngb Vin
N.

- Tach yéu cau ciia Ngan hang vé viéc, dé nghi Toa an giai quyét hau qua
phap 1y cta viéc tuyén bd Hop dong thé chip tai san vo hiéu dé giai quyét bang
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mot vu an dan sy khac khi Ngan hang cung cdp duoc dy du tai liéu, chimg clr
lién quan dén thiét hai thyc té xay ra.

- Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t§ tung, an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 09/10/2023 Ngan hang TMCP C c6 don khang cao dé& nghi Toa &n
cap phlc tham stra Ban an so thim theo hudng: Hop ddng thé chap tai san sb
19.0093.0044/2019/HDBD/NHCT262 ky ngay 04/09/2019, gitta Ngan hang va
ong Ngb Van N c¢6 hiéu luc phap luat. Ngan hang TMCP C dugc xtr 1y tai san
thé chap 1a: Quyén str dung dat va tai san gan lién voi thira dit co dién tich
189m? tai thon T, x4 T, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc thudc s thira 291, to
ban d6 sd 5 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6: B 960646 do Uy ban
nhan dan huyén Vinh Lac (cii) nay 1a Uy ban nhan dan huyén Yén Lac cip ngay
05/12/1992 dtmg tén 6ng Ngo Van N.

Ngay 06/11/2023 Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phiic co
quyét dinh khang nghi phuc tham s6 416/QD-VKS-KDTM d6i v6i Ban an kinh
doanh thwong mai so thim s6 05/2023/KDTM-ST ngay 05 thang 10 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Yén Lac. pé nghi toa an cép phtc tham stra ban an
so tham.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don khong rat don khoi kién va khong
rat khang cdo. Vién kiém sat khong rat khang nghi. Cac duong sy khong thoa
thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Tai phién toa phuc thim dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc
phéat biéu quan diém: ’ 7 ,

- V€ vi¢c tuan thu phap luat to6 tung: Thong qua ki€ém sat viéc giai quyét
vu an tir khi thu 1y vu an dén trude khi Hoi dong xét xir vao phong nghi 4an,
Tham phan va cac duong su dd chap hanh ding cac quy dinh caa Bo luat T6
tung dan su trong qua trinh giai quyét. Tai phién toa, Hoi dong xét xir va Thu ky
phién toa di thyc hién dung cic quy dinh cua Bo luat t6 Tung dan su vé phién
tda phiic thim, nguyén don thyuc hién dung quyén, nghia vu cta ho.

- Vé viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir cin cir khoan 3 Diéu
308, Diéu 310 cua Bo luat tb tung dan su, huy Ban an kinh doanh thuong mai so
tham s6 05/2023/KDTM-ST ngay 05 thang 10 nim 2023 Toa an nhan dan huyén
Yén Lac, tinh Vinh Phiic va chuyén hd so vu 4n cho Toa 4n cdp so tham giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cio ciia Ngan hang TMCP C va quyét dinh khang nghi
phuc tham cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc trong thoi
han luat dinh, nén Hoi déng x&t x1r phuc tham xem xét theo thu tuc phuc tham.
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[2] Nhitng ngudi co quyén loi. nghia vu lién quan da dugce triéu tap hop 16
dén 1an tht hai nhung ving mit tai phién toa phuc thim nén Toa an tién hanh
md phién toa xét xtr ving mit ho.

[3] Trong vu an nay Toa an cap so tham khéng triéu tap dugc nguoi dai
dién theo phap luat ciia Cong ty O 13 ba Lé Thi Tuyét T va ciing da x4c minh thi
duogc biét ba T khong con & dia chi cu tri. Pang ra Tda an cap so tham phai triéu
tap chu tich Ho6i dong quan tri cua cong ty dé 1am dai dién bi don tham gia t6
tung méi dam bao quyén, nghia vu cua cong ty nhung Toa an so thim khéng
triéu tap va khong dua chu tich Ho6i dong quan tri vao tham gia tb tung véi tu
cach bi don 1a thiéu st can rat kinh nghiém.

[4] V& ndi dung khang nghi phiic thAm cta Vién truong Vién kiém sat
nhan dan tinh Vinh Phuc.

[4.1] Vé noi dung khang nghi ban an kinh doanh thuong mai so tham c6
vi pham trong viéc thu ly yéu cau doc 1ap cua nguoi ¢d quyén loi, nghia vy lién
quan, Hoi dong xét xir xét thay:

Trong don khoi kién va qué trinh giai quyét vu an, dai dién caa Ngan
hang déu yéu cau Toa an budc Cong ty O phai tra ng cho Ngan hang téng sé tién
ca gbc va li do vi pham nghia vu tra ng. Truong hop sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat nhung Céng ty Co phan dau tu O khong tra ngay s6 ng cho Ngan hang
thi dé nghi Toa an cho xu Iy tai san dam bao cua bén tha ba hién dang thé chap
tai Ngan hang dé thu hoi no (Trong d6 c6 Hop dong thé chap tai san sb
19.0093.0035/2019/LBBD/NH CT262 ky ngay 04/9/2019 gitta Ngan hang voéi
ong Ngb Vian N).

Ngay 17/8/2023, ba Ta Thi P 1a vo 6ng Ngd Vin N ¢6 don yéu cau doc
lap, d¢é nghi Toa an tuyén bé Hop dong thé chap tai san s
19.0093.0035/2019/LDBB/NH CT262 ky ngay 04/9/2019 giita Ngan hang véi
ong Ngb6 Van N vo0 hiéu.

Yéu cau doc 1ap cua ba P dugc Toa &n nhan dan huyén Yén Lac chap
nhan va da yéu cau ba P nop tién tam tng an phi vai s6 tién 2.000.000 dong.
Ngay 20/9/2023, Toa 4n nhan dan huyén Yén Lac da co6 Thong bao thu Iy sb
03/2023/TB-TLYCPBL dbi véi yéu cau doc lap caa ba P.

Nhu vay, yéu cau cua ba P chi dugc coi la y kién cia ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ddi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don. Bai trong qué
trinh giai quyét vu &n, Toa an phai xem xét hiéu luc cua hop dong thé chap tai
san, néu hop dong thé chap tai san vi pham diéu kién c6 hiéu luc cua hop dong
theo quy dinh caa phap luat thi Toa &4n phai tuyén bd hop dong thé chap v hiéu
ma khong phu thudc vao viéc duong sy c6 yéu cau tuyén bb hop dong thé chap
vo hiéu hay khong. Yéu cau ctua ba Ta Thi P khong phai 1a yéu cau doc 1ap. Viéc
Toa &n nhan dan huyén Yén Lac xac dinh noi dung yéu cau caa ba P 13 yéu cau
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doc 1ap caa nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé thy ly, giai quyét 1a khong
dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 201 B Luat tb tung dan su.

Do Toa &n nhan dan huyén Yén Lac xac dinh noi dung yéu cau cua ba P 1a
yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va di quyét dinh
chap nhan yéu cau doc 1ap caa ba Ta Thi P dbi voi Ngan hang Tuyén bd, Hop
déng thé chap tai san s6 19.0093.0044/2019/IIDBB/NHCT262 ky ngay
26/9/2019 gitra Ngan hang va 6ng Ngbé Van N vo hiéu nén buéc Ngan hang
phai chiu an phi yéu cau doc lap véi sb tién 300.000 dong 1a khong ding quy
dinh phép luat, 1am anh huéng dén quyén, loi hop phéap caa Ngan hang.

Noi dung khang nghi trén 13 ¢6 co s& nén dugc chap nhan.

[4.2] V& noi dung khang nghi Ban an Kinh doanh thuong mai so tham vi
pham trong viéc danh gia ching ctr, Hoi dong xét xir xét thay:

Thira dat s6 291 duoc UBND huyén Vinh Lac (nay 1a Uy ban nhan dan
huyén Yén Lac) cap ngay 05/12/1992 cho 6ng Ngb Vin N 1a do 6ng Nam mua
dau thau cia UBND xa T nam 1991, dén nam 1992 thi UBND huyén Vinh Lac
(cli) cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ding tén ca nhan 6ng Ngbé Van N.
Pén nam 1993, 6ng Nam méi két hdn véi ba P. Ong Nam, ba P déu khai 6ng ba
séng chung nhu vo chong tir cudi ndm 1990 dén nam 1993 méi lam tha tuc dang
ky két hon. Tur khi dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho dén nay da
hon 30 nhung 6ng Nam, ba P chua bao gio dé nghi co quan nha nudc ¢ tham
quyén lam thu tuc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat dung tén hai vo
chéng.

Tuy nhién, truéc khi vay von Ngan hang TMCP C thi 6ng Nam va ba P da
ting vay von ctia ngin hang khac va thé chip bang thira dat nay. Khi thé chip
c6 ca ong Nam va ba P ky két hop dong thé chap. Pén khi 6ng Ngd Vin N ky
Hop dong thé chap tai san sd 19.0093.0044/2019/IIDBB/NHCT262 ky ngay
26/9/2019 vai Ngan hang TMCP C thi khong c6 ba P ky, ong Nam da ty minh
c6 don d& nghi UBND x& T, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phiic xac nhan thira dat
sb 291 néu trén 14 tai san hinh thanh truéc hén nhan va cam két: Tai san thé chép
thudc quyén st dung hop phéap cua minh, khéng bi rang budc vé quyén sé hitu
véi bat ky bén thir ba ndo khac. Ban an so thAm xac dinh “Quyén sir dung thira
dat s6 291, dién tich 189m®, to ban do so 5 toa lai tai thon T, XA T, huyén Yén
Lac, tinh Vinh Phiic ciing cdc tai san xdy dung gan lién véi ddt la tai san chung
hop nhdt cia éng Ngé Vin N ba Ta Thi P tao ldp dwoc trong thoi ky hén nhdn”,
khang nghi cta Vién kiém sat cho rang “Ban an s¢ 05/2023 cia Toa an nhan
dan huyén Yén Lac dd quyét dinh chdp nhdn yéu cau déc ldp cia ba Ta Thi P.
Tuyén bé: Cong nhdn quyén si dung thita dat s6 291, dién tich 189m2, to bdn do
s6 5 toa lgi tgi thén T, & T, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phiic cing cdc tai san xay
dung gan lién véi dat 1a tai san chung hop nhdt cua éng Ngb Van N, ba Ta Thi

13



P tao ldp duwoc trong thoi ky hén nhan. Tuyén bé Hop dong thé chdap tai san so
19.0093.0044/2019/[IDBP/NHCT262 ky ngay 26/9/2019, giifa Ngan hang va
ong Ngb Van N VO hiéu la danh gia chung Cir chua khdch quan, toan dién, chinh
xdc va khéng c6 can cie phap ludt, 1am anh hieong dén quyeén lgi hop phap cua
Ngan hang, vi pham khodn I Diéu 108 Bé ludt Té tung dan sw quy dinh vé danh
gia ching ¢t 1a déu chua c6 co so.

Can phai lam 13 trudc khi két hon thi 6ng Nam va ba P ¢6 thuc sy & chung
v6i nhau nhu vo chong hay khong? Ly do tai sao ¢ chung vai nim mai két hon?
Trong thoi gian & chung trudc khi két hon thi nang luc tai chinh cua hai bén nhu
thé ndo, c6 chung nhau tai san khéng? Tai sao trudc khi vay vén Ngan hang
TMCP C thi 6ng Nam va ba P d3 timg vay von cta ngan hang khac va thé chap
bang thira dat nay. Khi thé chip c6 ca ong Nam va ba P ky két hop dong thé
chap ma dén khi vay von tai Ngan hang TMCP Coéng thuong thi chi ong Nam
ky? Vi sao ong lam don dé& nghi UBND x& T, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phiic
xac nhan thtra dat sé 291 néu trén I3 tai san hinh thanh trudgc hdn nhan va cam
két: Tai san thé chap thudc quyén sir dung hop phap cia minh, khéng bi rang
budc vé quyén s hitu vai bat ky bén thir ba nao khac? Ong Nam phai chiu trach
nhiém nhu thé nao d6i véi cam két ndy? Sau khi 6ng Nam tu minh thé chap thua
dat cho Ngan hang TMCP Céng thuong thi ba P ¢ biét khong? Néu biét thi ba
c6 khiéu nai dén co quan t6 chic nao khong? Tir d6 méi c6 cd sé dé danh gia
khach quan, toan dién vé hiéu lyc ctia hop dong thé chap. Do 6ng Niam, ba P
khong c6 mat tai phién tda phdc thim nén khong lam rd duoc céc noi dung néu
trén.

Nhu vay, véi nhitng ching cir Toa 4n cap so thim da thu thap thi chua du
cin cir dé tuyén bd Hop dong thé chap tai  san  sH
19.0093.0044/2019/IIDBD/NHCT262 ky ngay 26/9/2019, giita Ngan hang va
6ng Ngb Van N 1a vo hiéu nhu quyét dinh cua ban an so tham va ciing chua co
co s& dé chap nhan hop dong c6 hiéu luc phéap luat nhu noi dung khang nghi.

[5] Ngoai cac vi pham nhu da néu trén, ban an so tham con c6 vi pham
nghiém trong nhung khong bi khang nghi va khang céo, cu thé:

Ngay 25/9/2020, Ngan hang va Chi nhanh Cong ty O tai Vinh Phuc c0 ky
Hop ddng cho vay han mic sé: 87.0095/2020 HDCVHM/NHCT262 - O dé cho
Cong ty O vay theo han mac sé tién 5,3 ty dong. Thoi han vay cu thé ghi trén
ting gidy nhan ng nhung t4i da khéng vuot qua 06 thang theo Hop dong cho
vay han mirc dd ky. Tir ngay 01/10/2020 dén ngay 05/3/2021, Ngan hang d3 giai
ngan cho Cong ty O vay toan bo s tién ghi trong hop ddng tin dung trén. Hop
d6ng cho vay han mac sb: 87.0095/2020 HDCVHM/NHC1262 - O giita Ngan
hang va Cong ty O dugc giao két hop phap, c6 hiéu luc phép luat va cac bén
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phai thuc hién quyén va nghia vu ddi voi nhau theo cam két. Bé dam bao khoan
vay cua cong ty O, bén thir ba d thé chap ba tai san theo cac hop ddng sau:

- Hop ddng thé chip tai san sb: 19.0093.0044/2019/HDBD/NHCT262
ngay 26/09/2019. Tai san dam bao 13 quyén st dung dat thira dat s6 441, dién
tich 34,8 m?, to ban dd sb: 7H — Il — 25 toa lac tai sb 15/87 ngd Van Huong,
phuong Hang Bot, quan Pbng DPa, thanh phé Ha Noi cung toan bd cic tai san
xay dung gin lién v6i dat.Theo gidy chung nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: CS 898971, sb vao s cap GCN:
CS 36704, do S¢ tai nguyén va méi truong thanh phd Ha Noi cdp ngay
29/08/2019 dung tén 6ng Ngoé Van T1 dugc cong ching tai Van phong cong
ching Lac Viét, theo s6 cong chung: 4754.2019, quyén sb: 02 TP/CC —
SCC/HbGD ngay 19/8/2019.

- Hop dong thé chap tai san sd: 19.0093.0035/2019/HPBB/NHCT262 ky
ngay 04/09/2019. Tai san dam bao 1a quyén st dung thira dat s6 291, dién tich
189m2, to ban dd sb 5 toa lai tai thon T, x& T, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc.
Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: B 960646 do Uy ban nhan dan
huyén Vinh Lac (nay 1a Uy ban nhan dan huyén Yén Lac) cip ngay 05/12/1992,
s6 vao s cip GCN s6: 1997QSDD/92, dimg tén 6ng Ngd Vian N (goi tat 13 thira
dat 291) duoc cong ching tai Vin phong cong chimg Pham Duong Ding (cil)
nay 1a Van phong cong chimg L theo s6 cong chung: 1130, quyén so:
01/2019/TP/CC — SCC/HDBGD ngay 04/9/2019.

- Hop dong thé chap tai san s6: 19.0093.0056/2019/HPBB/NHCT262
ngay 12/11/2019 (Riéng hop dong nay chua duge Toa an cp so tham lam rd co
con lién quan dén hop dong tin dung va cac khoan no dang khoi kién hay
khong? Quyén va nghia vu cia ngan hang va ngudi thé chap nhu thé nao ddi voéi
khoan ng chua tra).

Quaé trinh thuc hién hop dong, Cong ty O méi tra cho Ngan hang sb tién
no gbc va 14i tinh dén ngay 26/9/2021 gdm: No gbc 1a 2.304.000.0004 va tién l4i
1a 218.709.230 ddng, s tién no goc con lai 1a 3.846.000.000d Cong ty O chua
tra cho Ngan hang, nén ngay 19/10/2021, Ngan hang d3 khoi kién dén TAND
huyén Yén Lac. Trong thoi gian chuan bi xét xtr ngay 15/9/2022, Ngan hang co
don sira doi, bo sung, rut mot phan yéu cau khoi kién d6i vai yéu cau xir ly tai
san dam bao tai Hop dong thé chiap tdi  san  sb
19.0093.0044/2019/DBD/NHCT262 ky ngay 26/9/2019 1a quyén st dung dét
thira dat sb 441 theo gidy chang nhan quyén sir dung dat dang tén 6ng Ngd Vin
T1 ddng thoi xin rGt yéu cau Cong ty O tra ng ddi véi sb tién twong tng Véi
nghia vu duoc bao dam bang tai san theo Hop dong thé chap tai san sb
19.0093.0044/2019/IDBD/NHCT262 ky ngay 26/9/2019 ddi véi s tien ng goc
va tién 14i phat sinh tinh dén ngay 26/9/2021 1 1.076.388.271d trong khi khoan
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ng nay Coéng ty O cung bén thir ba la 6ng Ngb Van T1 chua thuc hién nghia vu
tra no ddi vai sb tién du ng néu trén.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an khong 1am viéc duoc véi dai dién theo
phap luat cia Cong ty O do khdng triéu tap duoc. Noi dung caa hop dong cho
vay han mac néu trén khdng cé thoéa thuan vé han muc ting phan déi véi ting
tai san bao ¢am nén khi Ngan hang khai kién thi Toa an phai xem xét, giai quyét
d6i vai toan bo noi dung Hop ddng tin dung. Viéc Ngan hang tu y rat mot phan
no gbc twong tng Vi nghia vu tai san dam bao nhu néu trén 1a khong co cin ct,
vi pham céac diéu khoan da ky két trong Hop ddng cho vay han muac va anh
huong dén quyén loi cua Ngan hang. Khi xét xr vu an, Toa an cap so tham
khong xem xét k§ Hop ddng cho vay han mic cing cac quy dinh cua phap luat
dé danh gia viéc rut nghia vu tra no twong ung véi nghia vu dugc bao dam bang
tai san theo Hop dong thé chap tai san s6 19.0093.0044/2019/IDBD/NHCT262
Ky ngay 26/9/2019 cua Ngan hang da dam bao co6 can ctr theo quy dinh cia phap
luat chua ma da chap nhan yéu cau rat mot phan no géc caa Ngan hang va dinh
chi mot phan yéu cau khoi kién 1a khong c6 can c vi ba hop dong thé chap tai
san déu dé dam bao cho mot khoan ng. Hop dong cho vay han mac khdng thoa
thuan tai san thé chap nao c6 nghia vu bao lanh tuong wng cho sb tién gbc bao
nhiéu. Toa an cap so tham phai giai quyét toan bo vé no cia hgp dong va céc tai
san thé chap dé dam bao viéc thu hoi no. Ban an s6 05/2023/KDTM-ST ngay
05/10/2023 da quyét dinh dinh chi xét xir d6i véi phan Ngan hang xin rat yéu
cau doi sb tién no gbc va lai phat sinh twong tmg véi nghia vu dugc bao dam
bang tai san thé chap 1a quyén sur dung dat thira dat s 441 theo gidy chiing nhan
quyén sir dung dat ding tén 6ng Ngd Van T1 va giai quyét hau qua cua viée
dinh chi 1a Ngan hang dugc quyén khoi kién lai doi v6i yéu cau xin rat 1a vi
pham quy dinh tai khoan 1 Piéu 218 Bo luat to tung dan su, anh huéng nghiém
trong dén quyén loi ciia Ngan hang va kho khan trong viéc Ngan hang thu hoi
ng dbi voi sb tién no gdc 1a 1.076.388.271d cung khoan tién lai cua s tién ng
goc nay. Piéu luat quy dinh:

“1. Khi c6 quyét dinh dinh chi gidi quyét vu dn dan s, dwong sw khong
c6 quyén khéi kién yéu cau Toa dn gidi quyét lai vu dn déan sw d6 néu viéc khoi
Kién vu dn sau khéng cé gi khdc véi vu dn truée vé nguyén don, bi don va quan
hé phdp ludt tranh chdp, triv truong hop quy dinh tai ... diém c khodn 1 Piéu
217 cua B¢ ludt nay ...".

Piém ¢ khoan 1 Diéu 217 Bo luat td tung dan su quy dinh:

“I. Sau khi thu Iy vu dn thudc tham quyén ciia minh, Toa dn ra quyét dinh
dinh chi gidi quyét vu an dén sw trong cdc trieong hop sau day:

c. Nguoi khoi kién rut toan bo yéu cau khoi kién ...”
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Khéng thé tach ra dé giai quyét mot phan no caa Hop déng cho vay han
muc, bai toan bo sé no cua hop ddng dd vi pham thoi han tra no, néu chi giai
quyét mot phan sé gay thiét hai cho quyén loi cua ngan hang, tai san Nha nuéc.
Hon nita, sau khi ban &n c6 hiéu luc phép luat thi no dugc thu héi trén co sé
quyét dinh ctia ban an, Hop dong cho vay han mic khdng con hiéu luc nita.

Vi vi pham néu trén cta ban an so tham, tai phién toa phic tham khong
thé khic phuc dugc, Hoi déng xét xur chép nhan mot phﬁn khang nghi, huy Ban
an so tham sb 05/2023/KDTM-ST ngay 05/10/2023 ctua Toa an nhan dan huyén
Yén Lac, giao ho so cho Tda an nhan dan huyén Yén Lac giai quyét lai vu an.

[6] V& ndi dung khang cao ctia Ngan hang TMCP C, Hoi dong xét xir xét
thay: Noi dung khang cdo giéng noi dung khang nghi cua Vién kiém sat nén
dugc xem xét khi giai quyét lai vu an tai cap so tham.

[7] V& an phi kinh doanh thuong mai: An phi so thim s& dugc xem xét
khi giai quyét lai vu an. Do ban 4n bj hity nén céc duong su khong chiu an phi
phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can clr vao khoan 3 Diéu 308, Pidu 310 cua Bo luat td tung dan sy nim
2015; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi toa an, xur:

1. Hay Ban an kinh doanh thuong mai so thim s6 05/2023/KDTM-ST
ngay 05 thang 10 nam 2023 Toa an nhan dan huyén Yén Lac, tinh Vinh Phtc va
chuyén hé so vu 4n cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. V& an phi kinh doanh thwong mai so tham: An phi so tham s& duogc
xem xét khi giai quyét lai vu 4n.

3. Vé an phi kinh doanh thuong mai phtic thdm: Céac duong su khong chiu
an phi phtc tham. Hoan tra Ngan hang TMCP C 2.000.0004 (hai triéu dong) tam
g an phi phuc tham da ndp theo Bién lai thu s6 0003010 ngay 18/10/2023 cia
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Yén lac, tinh Vinh Phuc.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: I ST ]
“VKSND finh Vinh Phic: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén Yén Lac; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Yén Lac;
- Céc duong su;
- Luu ho so, VP.
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Nguyén Vinh Thanh

3.1 V& noi dung khang nghi Ban an Kinh doanh thuong mai so thim vi
pham trong viéc thu |y yéu cdu déc 1@p ciia ngwoi cd quyén lei, nghia vu lién
quan:

- Xac dinh khong dung yéu cau doc lap cia nguoi ¢d quyén loi, nghia vu
lién quan:

Trong don khoi kién va cac 1oi khai tiép theo cua nguoi dai dién theo uy
quyén ciia Ngan hang déu yéu cau Toa &n budc Cong ty O phai tra ng cho Ngan
hang téng s tién ca gdc va li tinh dén ngay 28/9/2023 1a 3.751.248.930d.
Trong d6 tién no goc 1a 2.835.000.000¢ (Hai ty, tam trim ba muoi nim triéu
dong), tién 13i trong han 1a 654.336.464d va tién 14i quéa han 1a 261.912.466d va
tiép tuc tra no cho Ngan hang tién 1ai phat sinh trén sé tién goc con no tinh dén
hét ngay 28/9/2023 theo I4i suat da thoa thuan ghi trong Hop ddng cho vay han
murc da ky. Ké tir ngay tiép theo cuia ngay Xxét xir so tham cho dén khi thi hanh
4n xong, Cong ty O con phai chiu khoan tién I4i cua s6 tién con phai thi hanh an
theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.
Truong hop Céng ty O khong tra dugc ng cho Ngan hang thi tai san dam bao
cua bén thir ba hién dang thé chap tai Ngan hang theo Hop ddng thé chap tai san
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s& 19.0093.0035/2019/LDBD/NH CT262 ky ngay 04/9/2019 s& bi xtt 1y dé thu
hdi no theo quy dinh.

Ngay 17/8/2023, ba Ta Thi P c¢6 don yéu cau doc lap yéu cau Toa &n
tuyén b Hop dong thé chap tai san s6 19.0093.0035/2019/LBDBB/NH CT262 ky
ngay 04/9/2019 gitra Ngan hang vai 6ng Ngd Vian N vo hiéu.

Y&u cau doc 1ap cua ba P duoc Toa &4n nhan dan huyén Yén Lac chap
nhan va di yéu cau ba P nop tién tam &ng &n phi véi sb tién 2.000.000 ddng, (ba
P d& nop tién tam ung an phi tai Bién lai thu tién tam @ng &n phi s6 0001815
ngay 20/9/2023 cua Chi Cuc thi hanh an dan su huyén Yén Lac). Ngay
20/9/2023, Toa &n nhan dan huyén Yén Lac di c6 Thong bao thu ly sb
03/2023/TB-TLYCDBL dbi véi yéu cau doc l1ap caa ba P.

Xét thay, trong vu an nay Ngan hang da khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét: Truong hop Cong ty O khdng thanh toan sé tién no gac, ne' 1di cho Ngan
hang thi tai sdn bdo dam theo Hgp déng thé chdp tai
19.0093.0035/2019/LDBD/NH CT262 ky ngay 04/9/2019 sé bi i I dé thu ne
theo quy dinh. COn ba Ta Thi P yéu cau Toa an yéu cau Toa an tuyén b Hop
déng thé chip tai san sd 19.0093.0035/2019/LPBD/NH CT262 ky ngay
04/9/2019, giita Ngan hang véi 6ng Ngd Vian N vé hiéu. Nhu vay, yéu cau cua
ba P cuing vai yéu cau cua Ngan hang, nén qua trinh giai quyét vy an, Toa an
phai xem xét hiéu luc cua hop dong thé chap tai san nay. Néu hop dong thé chap
tai san vi pham diéu kién c6 hiéu lyc cia hop dong theo quy dinh cua phap luat
thi Toa 4n phai tuyén bb hop ddng thé chap vé hiéu ma khéng phu thuoc vao
viéc duong su ¢ yéu cau tuyén bd hop dong thé chap vo hiéu hay khong. Nén
y&u cau caa ba Ta Thi P chi dugc coi 12 y kién cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ddi vai yéu cau khoi kién cua nguoi khoi kién, khdng phai 1a yéu cau
d6c. Nhung Toa an nhan dan huyén Yén Lac x4c dinh noi dung yéu cau caa ba P
la yéu cau doc lap cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dé thy ly, giai
quyét 1a khong dung quy dinh tai khoan 1 Biéu 201 B¢ Luat t6 tung dan su.
biéu luat quy dinh:

1. Truong hop nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng tham gia to
tung Véi bén nguyén don hodc véi bén bi don thi ho c6 quyén yéu cau doc lap
khi c6 cdc diéu Kién sau day:

a) Viéc gidi quyét vu dn cé lién quan dén quyen loi, nghia vy cia ho;

b) Yéu cau déc ldap cia ho ¢6 lién quan dén vu dn dang dwoc gidi quyét;

¢) Yéu cau déc ldp cua ho dwoc gidi quyét trong cling mgt vu an lam cho
viéc gidi quyét vu dn dwoc chinh xdc va nhanh hon.

Do Toa an nhan dan huyén Yén Lac xac dinh ndi dung yéu cau caa ba P 1a
yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan nén di yéu cau ba P
phai nop tién tam Gmg an phi 2.000.000 dong. Tai Ban an so tham da quyét dinh:

19



Chdp nhdn yéu cdu déc 1dp cua ba Ta Thi P doi véi Ngan hang Tuyén b, Hop
dong thé chdp tai san sé 19.0093.0044/2019/IIDBP/NHCT262 ky ngay
26/9/2019 giiza Ngan hang va ong Ngd Van N vo hiéu. Nén da quyét dinh Ngan
hang phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai véi sb tién 300.000 ddng 1a khong
dung quy dinh phép luat, 1am anh huong dén quyén, loi hop phép cua Ngan
hang.

- V& thoi diém thu ly yéu cau doc 1ap cua ba Ta Thi P 1a nguoi ¢d quyén
loi, nghia vu lién quan: Sau khi thu ly vu an, ngay 13/4/2023 Toa &n nhan dan
huyén Yén Lac mé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chang
ct. Ngay 14/4/2023, Toa an nhan dan huyén Yén Lac c6 Quyét dinh sb
03/2023/QDXXST-DS quyét dinh dua vu &n ra xét xt, sau nhiéu 1an hoan phién
tda va tam ngimng phién toa. Nhung dén ngay 20/9/2023 Toa 4n nhan dan huyén
Yén Lac moi thy ly yéu cau doc lap caa ba P.

Viéc Toa &n nhan dan huyén Yén Lac, thu ly yéu cau doc lap cua ba P sau
khi da dua vy an ra xet xur (trudc khi mé lai phién toa 8 ngay) la khong ding
quy dinh tai khoan 2 Biéu 201 Bo Luat t6 tung dan su. Diéu luat quy dinh: 2.
Nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan ¢ quyén duwa ra yéu cau déc \dp truéc
thoi diém ma phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiép cdn, cong khai ching cit va
hoa giai.

2. Vi pham trong viéc danh gia chirng cw

Pé bao dam cho khoan vay cia Cong ty O, 6ng Ngb Van N 14 bén thi ba
da thé chap quyén st dung thta dat sb 291, dién tich 189m2, to ban dd s6 5 toa
lai tai thén T, x& T, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc, Gidy chiang nhan quyén st
dung dat s6 B 960646 do Uy ban nhan dan huyén Vinh Lac (nay 1a Uy ban nhan
dan huyén Yén Lac) cap ngay 05/12/1992, s6 vao s6 cap GCN sb
1997QSDD/92, dung tén 6ng Ngd Vian N theo Hop dong thé chap tai san so
19.0093.0044/2019/IIDBD/NHCT262 ky ngiy 26/9/2019 gitta Ngan hang va
6ng Ngd Vin N. Hop dong thé chap duoc cdng ching tai Van phong cong
ching Pham Duong Ptng (cil) nay 1a Vian phong cong chiing L theo sb cong
ching 1130, quyén s6 01/2019/TP/CC - SCC/HPGD ngay 04/9/2019 va dang ky
giao dich bao dam theo dting quy dinh phap luat.

Khi ky két hop dong thé chap 6ng Nam da ty minh c¢6 don dé nghi UBND
x& T, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phiic x4c nhan thira dat s6 291 néu trén 13 tai
san hinh thanh trudc hén nhan va cam két: Tai san thé chap thudc quyén st dung
hop phap ciia minh, khdng bi rang budc vé quyén sé hiru véi bat ky bén thir ba
nao khac (muc 4.01 Diéu 4 cua Hop ddng). Nhung nay Ngan hang khai kién yéu
cau duoc Xt ly tai san bao dam trong truong hop Cong ty O khdng tra duoc no
cho Ngan hang, 6ng Nam lai cho rang thira dat s6 291 1a tai san chung cua vo
chdng, nhung khi ky hop dong thé chap ba P 1a vo ong khéng dugc ky va khong
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dugc biét viéc dng thé chap nén khong dong véi yéu cau khai kién cia Ngan
hang vé xir Iy tai san thé chap. Xét thay thira dat s6 291 1a do 6ng Nam mua dau
thau cia UBND xa T nam 1991, d&én nim 1992 thi UBND huyén Vinh Lac (cii)
cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat dang tén cé nhan dng Ngd Vian N. Bén
nam 1993, ong Nam méi két hon véi ba P. Ong Nam, ba P déu khai 6ng ba séng
chung nhu vo chdng tir cubi nam 1990 dén nam 1993 méi lam thu tuc ding ky
két hén. Trong thoi gian d6 6ng ba da cing nhau mua thira dat s6 291 nay. Toa
an cip so tham da can cu 161 khai cia 6ng Nam, ba P; 10i khai cia nguoi thué
dat la ong Son, ong Tuén, ba Tinh cho rang 6ng Nam, ba P song chung nhu vo
chéng mic du nhitng ngudi nay déu thué sau khi vo chong 6ng Nam, ba P da két
hén (6ng Son thué dat nam 1997; 6ng Tuan, ba Tinh thué nam 2021) va xac
minh tai UBND x& T vé tinh trang hdn nhan cua vo chong 6ng Nam, ba P cach
day hon 30 nim dé lam can ct xac dinh thira dat s6 291 14 tai san chung hop
nhat cia vo chong 6ng Nam, ba P dugc hinh thanh trong thoi ky hon nhan. Nén
xac dinh viéc ba P khong ky Hop dong thé chap tai san dong nghia véi viéc ba P
khong dong y thé chap thira dat 291 cho Ngan hang dan dén giao dich dan su vo
hiéu do vi pham diéu cam cua phap luat dugc quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Diéu 213; cac diéu 122, Diéu 123 Bo luat Dan sy; cac diéu 29, 35 Luat Hon
nhan va gia dinh nam 2014 1a khong co6 can ctt quy dinh cua phap luat. Bai I,
Thira dat s6 291 duoc UBND huyén Vinh Lac (nay 1a Uy ban nhan dan huyén
Yén Lac) cap ngay 05/12/1992 cho ca nhan 6ng Ngd Vian N. Tir khi dugc cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho dén nay da hon 30 nhung 6ng Nim, ba
P chua bao gio dé nghi co quan nha nuéc c6 tham lam tha tuc nhap thua dét sé
291 vao khéi tai san chung cua vo chdng theo quy dinh cua phap luat. Nén khi
ky Hop dong thé chap tai san so 19.0093.0044/2019/IIDBD/NHCT262 ngay
26/9/2019 d6i véi thira dat s6 291, Ngan hang cin cir vao cac tai liéu, thong tin
do 6ng Nam cung cap nén chi yéu cau 6ng Nam ky vao hop dong thé chap la
dung quy dinh phép luat.

Tai Ban &n s6 05/2023 cua Toa an nhan dan huyén Yén Lac da quyét dinh
chap nhan yéu cau doc lap cua ba Ta Thi P. Tuyén bé: Cong nhan quyén si
dung thira dat sé 291, dién tich 189m2, t& ban d6 s6 5 toa lai tai thon T, xa T,
huyén Yén Lac, tinh Vinh Phiic ciing céc tai san xay dung gan lién voi dat 12 tai
san chung hop nhat cia 6ng Ngbé Van N, ba Ta Thi P tao lap duoc trong thoi ky
hon nhan. Tuyén bd Hop ddong thé chap tdi  san b
19.0093.0044/2019/IIDBD/NHCT262 ky ngay 26/9/2019, giita Ngan hang va
6ng Ngb Van N vo0 hiéu la danh gid ching ctr chua khach quan, toan dién, chinh
xac va khong c6 can ctr phap luat, 1am anh hudng dén quyén loi hop phap cua
Ngan hang, vi pham khoan 1 Diéu 108 B¢ luat Té tung dan su quy dinh vé danh
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gia ching ctr. Diéu luat quy dinh: “1. Viéc danh gia ching ci phai khach quan,
toan dién, ddy du va chinh xac...”
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