TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN DE Doc lap - Ty do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban an s0° 18/2024/DS-ST
Negay: 10 — 4 — 2024
“Viv tranh chap Hop ddng ddt coc”™

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN DE, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hji dong xét xit so' tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyen Hoang.

Cdc Hdi tham nhdn dan:

1. Ong Tran Huy Tung.

2. Ba Ha Ngan Kim Tai.

- Thu ky phién téa: Ong Tran Quoc Diuing, can bo Toa an nhan dan huyén Tran
bé, tinh Soc Trang.

Ngay 10 thang 4 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tran D&, tinh Séc
Tring, xét x1r so thAm cong khai vu an thu 1y s6 34/2024/TLST-DS ngay 11 thang 01
nam 2024 vé “Tranh chap Hop dong dit coc”, theo Quyét dinh dwra vu an ra xét xir so
16/2024/QDXXST-DS ngay 08 thang 3 nam 2024 gitta cac dwong sir:

- Neuvén don: Ong Tran Anh K, sinh nim 1979 (Vang mit).

Pia chi: Ap b, thi tran T, huyén T, tinh S.

Newdi dai dién theo tly quyén: Ba Trwong Ti A, sinh nim 1997 (Theo van ban
Uy quyen ngay 15/01/2024) (C6 mat).

Pia chi lién hé: S6 A, ap C, thi tran P, huyén T, tinh S.

- Bi don: Ong Thach Ptrc T, sinh nim 1987 (Vang mat).

Piachi: Ap B,xa T, huyén T, tinh S.

- Ngiedi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Triéu Thi M, sinh nim 1987 (Vang
mat).

Pia chi: Ap B,xa T, huyén T, tinh S.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 16/01/2024, cdc 161 khai trong qud trinh gidi quyét dn
cting nhie tqi phién toa, dai dién nguvéen don ba Trieong Tu A trinh bay:



Vao ngay 20 thang 10 nim 2023 éng Tran Anh K ¢6 nhan chuyén nhwong cua
ong Thach Puirc T phan dat dién tich 1.055,5m?, thira dat so 32, t& ban do 64, dat toa
lac tai ap H. thi tran L. huyén T, tinh S vé&i gia chuyén nhwong 1a 428.800.0004 (B
trim hai mroi tam triéu, tAm trim nghin dong), viéc chuyén nhwrong c6 lap hop dong
dat coc, c6 6ng T6 Thanh T1 chimg kién. Sau khi ki hop dong dat coc, ong K di giao
cho 6ng T 50 tién @it coc 1a 100.000.000d (MOt tram triéu dong), dén ngay 30/10/2023,
ong T nhan thém so tién dit coc 1a 50.000.000d (Nim muoi triéu dong) do 6ng Thach
T2 (la nhan vién cua oéng T) nhan thay, ngay 21/11/2023 éng T nhan cua 6ng K thém
20.000.000d (Hai muwoi triéudéng )véu cau chuyén vao tai khoan so
7421.0000.656.191 Ngan hang P (B1) cua 6ng Phan Van C (la ngwoi di cung ong T).
Tong so tien 6ng T da nhan cua 6ng K 14 170.000.000 dong (Mot trim bay muoi triéu
dong). _ ]

Khi ky hop dong dit coc hai bén thoa thuan trong vong 60 ngay ké tir ngay
20/10/2023 dén ngay 20/12/2023 hai bén sé& thure hién ky hop dong chuyén nhirong
tai Co quan co tham quyén, qua théi han néu trén nhung phia ong T van khéng thire
hién. Sau do dén ngay 10/01/2024, ong T co hen dén Van phong Cong chimng Vo Duy
T3 & Soc Trang dé ki hop dong chuyén nhwong nhung ngay do éng T ¢o tinh né tranh
khong thwe hién, 6ng K lién hé 6ng T nhung 6ng khong bat may va hién tai khong lién
lac dwoc. Ong T van c6 thién chi tiép tuc thie hién hop dong chuyén nhwong nhung
phia éng T lai ¢o tinh lat long va khéng c6 thién chi hop tac.

Nay ong Tran Anh K yéu cau Toa an giai quyet nhir sau:

Buoc ong Thach Puwe T va ba Trieu Thi M phai co nghia vu lién doi tra cho ong T
s0 tien dit coc 1a 170.000.000 dong (Mot trim bay muwoi triéu dong).

Bj don éng Thach Piec Tva ngiedi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Triéu Thi
M vdng mdt: _ f

Sau khi thu Iv vu an, Toa an da ban hanh thong bao vé vigc thu Iy vu an so
34/TB-TLVA ngay 02 thang 02 nim 2024, tong dat hop 1& cho éng Thach Dirc T va ba
Triéu Thi M nhung éng T va ba M khéng c6 vin ban trinh bay ¥ kién ctia minh déi voi
yéu cau khai kién cia nguyén don. Toa 4n da tién hanh triéu tap hop 1€ hai lan doi véi
ong T va ba M dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp. tiép can, cong khai
chitng ci¥ va hoa giai nhung 6ng T va ba M déu ving mat khong c6 1y do. Toa an da
lap bién ban vé viéc ving mit ciia 6ng T va ba M, khong tién hanh hoa giai dwoc. Ong
T va ba M ciing khéng c6 1&i khai trong ho so vu an. Toéa an dwa vu 4n ra xét xir theo
quy dinh cua phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phien
toa, can ctt vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xit nhan dinh:

[1] V& to tung:

- Toa an xac dinh quan hé phap luat tranh chap la “Tranh chap Hop dong dat
coc™.

- Tai phién toa hom nay 6ng Thach Pwec T va ba Trieu Thi M méc du da dwoc
tong dat giay triéu tap hop 1é lan thit hai nhung vang mit khéng ré 1y do. Do d6 cin
cir vao diem b khoan 2 Piéu 227 Bo luit to tung dan sir Toa an tién hanh xét xt vu
an.

[2] Xet yéu cau cua nguyén don: ‘

Xet vé hinh thirc va ndi dung cua hop dong déac coc gitta hai bén hoan toan phu
hgp voi quy dinh tai Dieu 328 Bo luat dan sir. Ve qua trinh thuc hién hop dong: T
ngay 20/10/2023 dén ngay 21/11/2023, 6ng Thach Pic T da nhan so tién coc
170.000.000d (Mot tram bay muoi tridéu dong) cua ong Tran Anh K dé dam bao viéc
thwe hién Hop dong chuyen nhwong quyen sir dung dat dién tich 1.055,5m?, thira dat
s0 32, to ban do 64, dat toa lac tai ap H. thi tran L, huyén T. tinh S. Gia thoa thuan
chuyén nhwong 1a 428.800.000d (B tram hai mwoi tam triéu, tam trim nghin dong).
Khi ky hop dong dit coc hai bén thoa thuan trong vong 60 ngay ké tir ngay 20/10/2023
dén ngay 20/12/2023, hai bén tién hanh thye hién Hop dong chuyén nhwrong quyén
st dung dat theo Inat dinh. Nhung sau d6 thi éng T c6 tinh khong thure hién hop dong
nhwr da thoa thuan. Nhur vay ong T la ngudi co 16i. Ong K chi yéu cau éng T hoan tra
lai 56 tién 170.000.000d (Mot trim bay muwoi triéu dong) 1 hoan toan ¢ can cir chap
nhan.

[3] Tai liéu., chitng cir chitng minh: Do bi don 6ng T ving mit tai phién toa nén
khong thé doi chat giira hai bén. Tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu an Toéa an
da cap, tong dat hop 1é cac vin ban t6 tung va thong bao cac tai liéu, chimg cir ¢
trong ho so theo lut dinh nhumg phia 6ng T khong phan doi nhitng tai lidu, chiing ci
cua ong K dura ra do do ong K khong phai chirng minh nhitng tai ligu, chiing cir da
cung cap cho Téa an dugc quy dinh tai Diéu 92 B§ luat to tung dan su.

[4] Doi voi ba Triéu Thi M (vg ong T) méc du khong trire tiép tham gia giao dich
nhung qua trinh thee hién giao dich ctia chéng, ba M c6 thé khong biét cu thé, chi tiét
s0 tien bao nhidu vi khéng trnre tiép tham gia (néu c6). Nhung day la hop dong giao
dich hop phéap. Theo Piéu 27 va Piéu 37 cua Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014,
quy dinh vé trach nhiém lién déi cua vo chong va vo hodc chong phai ¢é nghia vu
chung vé tai san. Nhwr vy mic du ba M khong trre tiép giao dich nhung ba M ciing



phai ¢6 nghia vu lién d6i cung véi éng T hoan tra 50 tien no la phu hop véi quy dinh
cua phap luat. Do do ong K yéu cau Toa an budc ca ong T va ba M cung co nghia vy
tra so tién no 1a o cin cir.

[5] V& an phi so tham: Do yéu cau cua nguyén don duroc chap nhan nén bi don
phai chiu an phi theo khoan 2 Diéu 26 Nghi quyétso 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thwong vu Quoc Hoi qui dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Vi cdc € trén;
QUYET PINH:

Cén clr: Diéu 328 va Diéu 357 B9 luat dan sy nam 2015; Diéu 27 va Diéu 37
cua Ludt Hon nhin va Gia dinh nim 2014. Khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thwong vu Quoc Hoi qui dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan IV va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyen xur:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don éng Tran Anh K.

2. Budc ong Thach Pirc T va ba Triéu Thi M c6 nghia vu lién d6i hoan tra so tien
170.000.000d (M6t tram bay muroi triéu dong) cho éng Tran Anh K.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an ctia 6ng Tran Anh K cho dén khi thi hanh
an xong ma ong Thach Prre T, ba Triéu Thi M chdm tra tién thi ong T, ba M phai lién déi
tra 1ai 461 vdi sO tien cham tra trong mg véi thoi gian chdm tra theo mire 1i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan sit nam 2015.

3. Vé an phi dan sy so tham:

- Ong Thach Bure T, ba Trieu Thi M phai lién doi nop 8.500.000d (Tam trieu,
nam tram nghin dong).

- Ong Tran Anh K khéng phai chiu an phi. Ong K dwoc nhan lai so tién tam tng
an phi 4.250.000d (Bon triéu, hai trim nim muoi nghin dong) theo bién lai thu s6
0002346 ngay 30/01/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyen T, tinh S.

Cac dwong st co quyen khang cdo ddi véi ban an trong thei han 15 ngay, ké tir
ngay Toa tuyén an. Riéng nhimg ngudi ving mit dwoc tinh tir ngay nhan duwoc ban an
hodc duroc niém yét dé yéu cau Toa an nhan dan tinh S xét xw theo thu tuc phiic tham.

Ban an nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan s
thi ngwrdi duwroc thi hanh 4n dan sy, ngwoi phai thi hanh an dan st ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh an hodc bi cwdng ché thi



hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6. 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dén s thoi hidu thi
hanh an duoc thire hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan s

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
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