TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PHU QUOC Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s0: 48/2024/DS-ST
Ngay 10/4/2024 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong dat coc”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHU QUOC - TINH KIEN GIANG

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Trang

- Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Phuéc Loc

Ba Nguyén Twong Diém Linh Giang

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thuy - Tham tra vién Toa an
nhan dan thanh phé Pha Qudc, tinh Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh pho”' Phu Quéc, tinh Kién Giang tham
gia phién tdoa: Ba Cao Thi Nhung - Kiém sat vién.

Trong ngay 10/4/2024, tai try s Toa 4n nhan dan thanh phd Phi Qudc, xét xir
so tham cong khai vu 4n dan su thy 1y sb: 336/2022/TLST-DS, ngay 07 thang 11
nam 2022, vé “Tranh chap hop dong dit coc”.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 336/2024/QDXXST-DS ngay 22
thang 02 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 40/2024/QDST-DS ngay 13
thang 3 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Thanh C, sinh nam 1971 (Vang mit)

Pia chi: S6 B duong C, khu phd E, phudng A, thanh phd T, thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia 6ng C: Ong BUi T, sinh ndm 1965 (C6 mit)

Dia chi: Khu phé A, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang.

2. Bi don:

2.1. Ong V6 Vin T1, sinh nim 1984. (C6 mit)

Dja chi: Khu phé C, phudng D, P, Kién Giang.

Chd ¢ hién nay: Ap R, x3 H, thanh phd P, tinh Kién Giang.

2.2. Ba Huynh Kim H, sinh nam 1989. (C6 mat)

Dia chi: To A, khu phd D, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang.
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Chd & hién nay: Ap R, xa H, thanh phd P, tinh Kién Giang.
3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
3.1. Ba Ha Kim P, sinh nim 1982. (Vang mit)
Pia chi: Khu phé E, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang.
3.2. Ong Buii Pire T2, sinh nam 1983. (Vang mat)
Dia chi: Ap B, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:
Trong qud trinh té tung va tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén ciia
nguyén don éng Lé Thanh C - Ong Bui T trinh bay:

Ngay 24/6/2022, 6ng Lé Thanh C c6 ky hop dong mua ban thira dat cia ong
V4 Van T1 va ba Huynh Kim H dién tich 194,4m? thtra dat s6 193, to ban dd sd
29, toa lac tai ép C, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang dugoc S& Tai nguyén va
Moi truong tinh K cap gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 27/01/2021, ¢
gia chuyén ‘nhuong la 2.200.000.000 dong, dit coc lan thir nhat vao ngay
24/6/2022 sb tlen 1a 300.000.000 dong, 6ng C di chuyén vao tai khoan cho 6ng
V& Vian T1 s6 tai khoan 070052808454 ngan hang S va nho ong Bui Puc T2 ky
tén dai dién 1ap hop déng dat coc.

Theo hop dong da 1ap va dit coc cam két 1an thir hai ngay 01/7/2022 éng C
s& dat coc thém 200.000.000 dong, dén ngay 24/7/2022 sé& thanh toan sb tién con
lai 1a 1.700.000.000 dong Nhung ngay 29/6/2022 6ng C phat hién 6ng V6 Van T1
da lam thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba Ha Kim P vao ngay
12/6/2022 va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat hién nay ba Ha Kim P
dang git.

Nhu vay, ngay 01/7/2022 6ng C khong thyc hién dua thém tién coc va yéu
cau ong Vo Van T1 dem gidy ching nhan quyen sir dung dat dén Vin phong Cl
dé lam thu tuc chuyén nhuong quyén su dung dat va ong C sé& thanh toan sd tién
con lai nhung 6ng Vo Van T1 da co tinh tranh né. Ong C goi dién thoai nhiéu 1an
cling khong bat may, nhu vay éng V5 Van T1 da lira déi 6ng C.

Do d6, ong C khdi kién yéu cau huy hop dong dit coc tién mua dat ngay
24/6/2022 d3 ky gitra 6ng C va 6ng V& Van T1, ba Huynh Kim H d6i véi thira dat
thira dat s6 193, to ban do sb 29, toa lac tai 4p C, xa C, thanh phd P, tinh Kién
Giang.

Budc 6ng Vo Van T1 va ba Huynh Kim H tra lai s tién da dit coc cho 6 ong C
1a 300.000. OOOdong va boi thuong gip hai sb tién di nhan 1a 600.000.000d6ng.

Téng sb tién yéu cau 6ng V6 Van TlI, ba Huynh Kim H phai tra cho 6ng C la
900.000.000dong.

Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa, bi don éng Vé Van TI va ba
Huynh Kim H trinh bay:

Ngay 24/6/2022, t6i V5 Vian T1 va vo Huynh Kim H c6 ky Hop ddng dat
coc v6i ong L& Thanh C. Noi dung 1a dng C sé& dit coc cho vo chdng toi dé nhan
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chuyén nhuong dién tich dit 194,4m?, thira dat s6 193, to ban dd s 29 toa lac tai
ap B, xi C, thanh phé P ma t6i dd duoc S Tai nguyén va Moi truong tinh K cip
gidy chiung nhan QSDP sé CY 655790. Gia chuyén nhuong thira dat nay la
2.200.000.000 dong. Thoa thuén:

Ngay 24/6/2022 dng C dat coc cho vo chong t6i 300.000.00 dong (da
chuyén khoan vao tai khoan cta t6i qua ngan hang S).

Lan 2 ngay 01/7/2022 tra tiép 200.000.000 dong.

Lan 3 ngay 24/7/2022 tra 1.700.000.000 dong.

Thoi han dit coc 1a 30 ngay ké tir ngay 24/6/2022 dén ngay 24/7/2022 hai
bén s& ra cong ching hop ddéng chuyén nhuong.

Ngay 01/7/2022 (Thir sau) vo chong t6i da dén Vian phong C1 dé cung 6ng
C ky hop dong chuyén nhugng nhung 6ng C khong c6 dén. Do d6 toi da goi dién
cho dng C thi 6ng C hen lai toi vao thir hai tudn sau nhung dén thi hai tun sau vo
chong dén vin phong C1 nhung 6ng C van khong c6 mit va ciing khong giao cho
t6i s tién 200.000.000 dong.

Ong C hen thém vao thtr hai tudn sau nhung dén thtr hai tuan sau ong C lai
hen tiép ma khoéng dén van phong cong chimg dé cung t6i ky hop dong chuyén
nhugng. Do d6, ngdy 24/7/2022 van khong thé ky hop dong chuyén nhuong.

Trude khi ky hop dong dit coc voi ong C (khoang 15 ngay) thi vo chong toi
c6 ky hop dong chuyén nhuong cho ba P nhung vao ngdy ndo toi khéng nhd tai
Vin phong C1. Ly do vo chong toi dd ky hop dong chuyén nhuong cho ba P rdi
nhung van ky hop dong dit coc cho 6ng C vi hop dong chuyén nhuong giira toi
v6i ba P 13 hop dong c6 thoi han. Cu thé 13 toi ¢6 thé mua lai thira dat nay tir ba P
bét ctr lac nao. Trude ngdy 24/7/2022 t6i va ba P di huy hop dong chuyén nhuong
tai Van phong C1.

Vi t6i va ba P c6 thoa thuan ban thira dat c6 thoi han (03 thang) nén khi toi
tim dugc nguodi mua gia cao hon (6ng C) thi t6i ky hop ddng dit coc voi ong C.
Ba P ciing déng ¥ ra vian phong cong chimg dé ky hop dong chuyén nhuong qua
cho 6ng C nhung 6ng C nhiéu 1an khong c6 mit nén khong thé ky dugc. Gia
chuyén nhuong cho ba P khoang 01 ty hay 1,1 ty toi khong nhé rd. Ba P da tra tién
cho t6i xong va t6i ciing da giao gidy chimg nhan QSDD cho ba P nhung ba P
chua sang tén vi c6 thoa thuan thoi han 03 thang mua lai nén gidy chimg nhan
QSDD chua bién dong sang tén cho ba P.

Khi ky hop ddng diat coc v6i 6ng C thi vo chdng t6i co ndi cho dng C biét 13
1a thira d4t nay ong da ky hop dong chuyén nhuong cho ba P. Véi yéu cau khoi
kién ctia ong C thi t6i dong ¥ huy hop dong dat coc nhung toi khong dong v tra lai
tién coc va phat coc theo yéu cau cta éng C vi 16i 13 do ong C khdng ciing toi ky
hop ddng chuyén nhuong va khong giao tién cho t6i dang thoa thuan trong hop
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dong.

Phadt biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa nhw sau:

Vé thi tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan dung quy dinh
tai Piéu 48, 203 BLTTDS nim 2015 nhu: Xéc dinh ding quan hé tranh chép thudc
thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n va tu cach tham gia t6 tung cua cac duong su,
thu thdp chimg ctr dung quy dinh phap luit. Toéng dat cac van ban té tung cho
duong su va giao ho so cho Vién kiém sat dung thoi han.

Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi HDXX chap nhan yéu cau khoi
kién ctia 6ng L& Thanh C. Huy hop dong dat coc ky giita 6ng C véi 6ng T1, ba H,
budc dng T1, ba H tra lai cho 6ng C 300.000.000 dong tién coc da nhan.

Dinh chi yéu cau cua ong C vé viéc bude ong T1, ba H chiu phat coc véi s6
tién 600.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
luan tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luit tranh chip va thim quyén giai quyét vu an:

Can cr vao yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Lé Thanh C véi bi don
6ng Vo Van T1 va ba Huynh Kim H x4c dinh quan hé phap luat tranh chap 1a
“Tranh chip hop dong dit coc”.

Bi don ong T1, ba H cu tra tai P nén can c Piéu 26, Piéu 35 va Piéu 39
ctia BO luat TH tung Dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan thanh phd Pha Quéc, tinh Kién Giang.

[2] Vé to tung:

Nguyén don 6ng Lé Thanh C ving mat nhung da c6 nguoi dai dién theo uy
quyén. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Kim P va 6ng Bui Dtc T2
vang mit 1an thar hai khong c6 1y 1y do. Can ctr Piéu 227, 228 BLTTDS, Hoi dong
x6t xUr van tién hanh xét xir vu 4n.

[3] Vé ndi dung:

Ngay 24/6/2022, éng Lé Thanh C va 6ng V6 Van T1, ba Huynh Kim H
cung nhau ky Hop dong dit coc V/v chuyén nhuong QSDP va tai san gan lién véi
dat dé dam bao cho viéc nhan chuyén nhuong dién tich dat 194,4m?, thira dat sb
193, to ban dd s 29 toa lac tai ép B, xa C, thanh phé P dugc S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh K cap gidy chimg nhan QSDD s6 CY 655790 cho ba Nguyén
Thuy Ngoc T3, bién dong sang tén éng V& Vin T1 ngay 04/6/2021 (But luc 07).
Gia chuyén nhuong thira dat 1a 2.200.000.000 dong, 6ng C dit coc cho 6ng T1, ba
H 300.000.000 dong, thanh toan 1an 2 ngay 01/7/2022 13 200.000.000 dong va lan
3 vao ngay 24/7/2022 sb tién con lai 1.700.000.000 dong. Ong C cho rang ngay
29/6/2022, dng phat hién ong T1 da lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét
cho ba Ha Kim P vao ngay 10/6/2022 va giao gidy chirg nhan QSDD cho ba P
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giit nén khong dua thém tién cho vo chdng 6ng T1. Nay khoi kién yéu cau huy
hop déng dat coc, budc vo ché)ng ong T1 tra lai tién coc va chiu phat coc.

Bi don ong T1, ba H thira nhan viéc ky hop dong dit coc véi éng C ciing
nhu s6 tién 300.000.000 ddng di nhan cua 6ng C. Pong ¥ huy hop doéng dit coc
nhung khong dong ¥ tra lai tién coc va phat coc.

Xét yéu cau khoi kién cta 6ng C thay:

Hop dong dit coc ky gitta 6ng C voi ong T1, ba H duoc lap thanh vin ban
ngdy 24/6/2022 1a phu hop Piéu 117 va Piéu 328 BLDS. Nhung vé ndi dung,
dién tich dit 194,4m” ma T1, ba H nhén coc 300.000.000 dong dé dam bao viéc
chuyén nhuong cho 6ng C thi ngay 10/6/2022, 6ng T1, ba H da ky hop dong
chuyén nhuong cho ba Ha Kim P tai Vian phong C1 (Bt luc 73-76). Dén ngay
05/7/2022, dng C, ba H va ba P méi ky Vin ban thoa thuan huy bé hop dong
chuyén nhuong (Bat luc 77-79) 1a sau thoi diém thoa thuan giao sd tién
200.000.000 ddng cua dot 2.

Tai Piéu 4 cua Hop dong dat coc thé hién: ... Cam két chung: Bén A cam
két tai san trén thudc quyén sé hivu ciia minh, ¢é day di cdc gidy to lién quan dé
chirng minh va bén A cam doan tai san ndy khéng cé thiva ké gia dinh, khéng c6
tranh chdp véi bat ky co quan t6 chire, ¢d nhén ndo...".

Ong T1, ba H cho rang ong C biét 1d viéc vo chong ong di ky hop dong
chuyén nhuong cho ba P trudce ngay 1y hop dong dit coc nhung khéng co ching
ctr chimg minh. Ddi voi 6ng C da khong giao sb tién 200.000.000 dong nhu thoa
thuan vao ngay 01/7/2022. Nhu viy, ca hai bén déu c6 16i lam cho hop dong dit
coc khong thé tiép tuc thyuc hién. Nay 6ng T1, ba H ciing thong nhat huy hop dong
dit coc theo yéu cau ctia ong C nén HDXX chap nhan.

V& yéu cau phat coc gip hai 1an ctia 6ng C: Tai phién toa éng BUi T xin rit
lai yéu cau nay. Xét thdy, day 1a su tu nguyén ctia duong su, phi hop quy dinh cta
phap luat nén HDXX chip nhan dinh chi.

T nhitng chung ctr trén, HDXX chép nhéan dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat, huy hop dong dit coc ngay 24/6/2022, budc 6ng T1, ba H tra lai tién coc da
nhén ctia 6ng C 1a phu hop.

[4] V& &n phi:

Ong C dugc chip nhan yéu cau khoi kién nén khong phai chiu 4n phi.

Ong T1, ba H phai chiu an phi khéng c6 gia ngach 300.000 dong va an phi
c6 gia ngach trén sd tién budc phai tra cho 6ng C 1a 300.000.000 dong x 5% =
15.000.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct Piéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 244, 271, 273 B luat T6 tung Dan

su nim 2015; Piéu 117, 328 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 27 Nghi quyét $6
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326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qubc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ong L& Thanh C dbi véi 6ng V5 Van
T1 va ba Huynh Kim H.

[2]. Huy hop dong dat coc ngdy 24/6/2022 ky gitra 6ng L& Thanh C véi 6ng
Vo Van T1 va ba Huynh Kim H.

Budc 6ng V4 Vin T1 va ba Huynh Kim H tra lai cho 6ng L& Thanh C tién
coc di nhan 300.000.000 dong (Ba trim triéu dong).

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, hang thang
nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu thém 14i suat cta sb tién chua thi hanh an
theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 twong
mg voi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

[3]. Pinh chi yéu cau khai kién ctia 6ng L& Thanh C dbi v6i 6ng V6 Vin T1
va ba Huynh Kim H vé viéc budc ong T1, ba H chiu phat coc véi sd tién
600.000.000 dong.

[4]. V& 4n phi:

Ong C khéng phai chiu an phi nén dugc hoan tra 19.800.000 déng (Mudi
chin triéu, tim trim nghin dong) tién tam ung an phi di ndp theo bién lai thu sb
0000598, ngay 19/1/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Phu Quéc,
tinh Kién Giang.

Ong T1, ba H phai chiu 4n phi 15.300.000 déng (Mudi lam triéu, ba trim
nghin dong).

[5]. V& quyén khang cdo:

Puong sy ¢6 quyén khang céo ban an nay trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Ngudi vang mat thi thoi han khang cdo dugc tinh tir ngay nhan dugc ban
an hodc ngay niém yét ban an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan, quyén yéu cau, ty nguyén hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n déan sy.

TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Kién Giang;
- VKSND Tp. Pha Qudc;
- T.H.A DS Tp. Pha Quéc;
- Cac duong su; (da ky)
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Kim Trang






