TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n sb: 65/2024/DS-PT
Ngay: 10/4/2024
V/v Tranh chdp hop dong chyyén
nhwong quyén sw dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Pang Qubc Khai
Cdc Tham phdn: Ong L& Phan Céng Tri
Ong Truong Thanh Diing
- Thir ky phién toa: Ba Hong Thi Xuan — Thu ky Tda an nhan dan tinh
Bac Liéu.

- Dai dién Vien Kiém sat nhdn dan tinh Bac Liéu khéng tham gia phién
toa (theo van ban so 337/VKS-P9 ngay 27/3/2024).

Ngéyq 10 thang 4 nam 2024, tai try s¢ Toa g’ln nhan dan tinh Bac Liéu xét
xu phuc tham cong khai vy 4n dan sy thu ly so: 02/2024/TLPT-DS ngay 02
thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén si
dung dat”.

Do Ban an déan su so tham sd: 91/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Phudc Long, tinh Bac Li€u b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham so: 31/2024/QP-PT ngay
16 thang 02 ndm 2024, gitra cdc duong suy:

Nguyén don:

- Ong Nguyén Van B, sinh nim 1964 (c6 mit)

- Ba Lé Thi Q, sinh nim 1964 (c6 don xin xét xr vang mit ngly
10/4/2023)

Cung dia chi: S6 C, 4p D, xa P, huyén P, tinh Bac Liéu

Bi don: Anh Lé Minh T, sinh nam 1981. DPija chi: Ap E, xd T, huyén T,
tinh Ca Mau (vang mat)

Nguoi dqi di¢n theo iy quyén cia anh T: Anh Phan Vin S, sinh nam
1973. Dia chi: Ap L, thi tran P, huyén P, Bac Li€u (Theo van ban uy quyén ngay
01/6/2023) (c6 mat)

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- ,Chi bang Thi T1, sinh nam 1982. Pia chi: Ap E, xa T, huyén T, tinh Ca
Mau (vang mat)
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Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi T1: Anh Phan Vin S, sinh ndm
1973. Dja chi: Ap L, thi trin P, huyén P, Bac Liéu (Theo vin ban uy quyén ngay
01/6/2023) (c6 mat)

- Anh Nguyén Vin H, sinh nam 1990.

Dia chi HKTT: Ap D, xa P, huyén P, tinh Bac Liéu

Dia chi hién tai: SO A, duong P, Phuong F, Quan H, thanh phé) HO Chi
Minh (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua anh L& Minh T, loi trinh bay trong qud trinh gidi
quyét vu an va tai phién toa, ngwoi dai dién theo 1y quyén cia anh T va chi T1
la anh Phan Van S trinh bay:

Ngay 29/9/2018, anh c¢6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Vin B va
ba Lé Thi Q phén dién tich dat ngang 6m, dai 53,5m, dét toa lac tai ép D, xa P,
huyén P, tinh Bac Liéu vdi sd tién 40.000.000 dong. Viéc chuyén nhuwong cac
bén co6 lam to gidy viét tay “Gidy sang dat” dé& ngay 29/9/2018 c6 chit ky cua
ong B, ba Q va mét s6 nguoi 1lam ching. Do di lam ¢ S nén anh chua sur dung
phan dat nay, dén thang 4/2022 anh vé canh tac va yéu cau ong B tach quyén su
dung phan dat trén nhung ong B, ba Q khong dong ¥ va cho rang chi cam ¢ dat
cht khong chuyen nhuong. Do do, anh T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung phan dat trén.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ngay 08/8/2023, anh T rut lai toan bo
ndi dung khoi kién trén doi voi 6ng B va ba Q.

Theo don yéu cdu phan 16, 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, bi don éng Nguyén Vin B, b Lé Thi O théng nhdt trinh bay:

Ong B, ba Q xdc dinh do c6 vay cua 6ng T 40.000.000 ddng nén cac bén
1ap° Gzay sang dat” dé lam tin cht khong phai chuyén nhuong dat cho anh T, boi
1& phan dat trén ong ba da tang cho con la ong Nguyén Vin H vao nim 2016.
Nay 0ng, ba yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén
str dung dt tai to gidy sang dat 1ap ngay 29/9/2018 bi v6 hi€u, xur ly hau qua
theo quy dinh phép luit va khong yéu cdu giai quyét thiét hai trong giao dich
nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin H thong nhét
VoI trinh bay va yéu cau cua ong B, ba Q, ngoai ra ong khong trinh bay y kién
bé sung.

Tu nd1 dung néu trén, tai Ban an dan sy so tham s6: 91/2023/DS-ST ngay
29 thang 9 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu
can cur vao cac Didu 5, 26, 35, 39, 92, 147, 217, 228, 244, 271, 273 va Diéu 280
ctia Bo luat to tung dan sy ndm 2015; cac Diéu 122, 500, 501, 502 va 503 B
luat dan sy nam 2015; Piéu 167 va 188 Luat dat dai 2013; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ciia Uy ban thudong vu Qudc
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hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1&
phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia anh L& Minh T d6i voi 6ng Nguyén
Van B va ba Lé Thi Q.

2. Chap nhén yéu cau cua ong Nguyen Van B va ba Lé Thi Q, tuyén b
giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat tai to “Gidy sang dat” 1ap ngay
29/9/2018 gitra anh T, chi T1 v6i 6ng B, ba Q bi vo hiéu. Budc 6ng B va ba Q
tra anh T va chi T1 s tidn 40.000.000 déng.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé an phi; chi phi t6 tung; 13i suit
trong giai doan thi hanh an va quyén khang cao ctuia cac duong su theo quy dinh
cua phép luat.

Ngay 20/10/2023, bi don anh L& Minh T khang cao yéu cau huy toan bo
ndi dung ban an dan su so tham sé 91/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cta Toa an
nhan dan huyén Phudc Long, tinh Bac Li€u.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo iy quyén cta anh L& Minh T 14 6ng Phan Van S giit
nguyén ndi dung khang céo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo cac tai li¢u, chirng cr c6 luu trong hd so vu an
d3 duoc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan cta cac duong su va y
kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao
luan, nghi 4n, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua ong Lé Minh T da duogc thuc hién cac
thu tuc theo luat dinh nén Hoi dong xét xtr can cu Picu 273, Pidu 276 Bo luat
T tung dan su tién hanh xét xr vu an theo thu tuc phtc tham. Tai phién toa,
duong su ba Lé Thi Q c6 don xin V'Eing mit nén cin cir Diéu 228 Bo luat T6 tung
dan su Hoi ddng xét xir tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh phap luat.

[2] V& néi dung vu an: Ong B, ba Q thira nhin c6 nhén cua anh T s tién
40.000.000 dong va ¢ ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi
anh T (thong qua gidy sang dat ngay 29/9/2018), day 1a chung ct khong phai
chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 B6 luat TH tung dan su.

Anh T xac dinh s tién trén 1a tién 6ng chuyén nhuong dét cua 6ng B, ba
Q duoc thé hién tai “Gidy sang ddt” 1ap ngay 29/9/2018, phia 6ng B, ba Q cho
rang d6 1a tién vay. Xét 10i trinh bay cia cac bén, thay rang: Ong B, ba Q xac
dinh do vay tién cta anh T nén 1ap “Gidy sang dat” dé lam tin nhung anh T
khong thtra nhan va ngoai 101 trinh bay thi 6ng B, ba Q khong dua ra dugc
chtng ctr ¢& chimg minh nén Hoi dong xét xtr khong c6 can ctr chap nhan 10i
trinh by nay cua ong B, ba Q va cé co so xac dinh cac bén co ky két viéc
chuyén nhuong dat (théng qua gidy sang dt) theo 10i trinh bay cta anh T 12 phu
hop.
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[3] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giita cac bén, thiy
rang;

Vé hinh thirc: “Gidy sang dat” ngay 29/9/2018 giita bén sang dat 6ng B,
ba Q v&i bén nhan sang dat 6ng T, ba T1 khong duoc cong chimg hodc ching
thuc 13 vi pham hinh thirc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai
Diéu 502 Bo luat dan sy 2015 va Khoan 3 Diéu 167 Luat Dét dai ndm 2013

Vé ngi dung: Giéy sang dét khong ghi cu thé vé dién tich dat chuyén
nhuong, khong c6 s6 thua, to ban d6; cac bén thira nhan phan dt trén khong
thugc quyén su dung hop phap cua ngudi chuyén nhuorng va khong thé hién rd
quyén, nghia vu gitta cac bén 1a khong dam bao cac ndi dung theo quy dinh tai
Piéu 398, Piéu 501 B§ luat dan sy va Khoan 1 Piéu 168 Luat Dat dai nam
2013. Pong thoi, tir khi ky két hop dong thi anh T chua nhén dugc dat va cac
bén khong lam cac thu tuc chuyén nhuong quyén st dung theo quy dinh, ngudi
dai dién theo Gy quyén cuia anh T cho rang anh T ¢ cim ranh va st dung nhung
bi 6ng B, ba Q ngan can. Tuy nhién, ngoai 101 trinh bay thi phia bi don khong
dua ra dugc chimg ctr dé ching minh nén Hoi dong xét xir khong c6 cin ctr chap
nhan. Xét thay to “Gidy sang dat” 1ap ngay 29/9/2018 vi pham vé mit hinh thirc
va ndi dung nhu phan tich trén nén viéc 6ng B, ba Q yéu cau tuyén b giao dich
chuyén nhuong giita cac bén vo hiéu 1a ¢ can ¢t theo quy dinh tai Diéu 122 cia
B0 luat dan sy nam 2015.

[4] Vé hdu qua phdp Iy: Do hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
trén bi vo hiéu nén cin ctt Khoan 1 va Khoan 2 Piéu 131 B6 luat dan su, ong B
va ba Q co trach nhiém tra lai cho ong T s6 tién 40.000.000 dong. Do ong B va
ba Q chua giao dét cho anh T, chi T1 nén khong budc anh T, chi T1 giao tra dat
nhu cap so tham nhan dinh 13 ¢6 cin ct.

Bén canh do, khi giai quyet hop d6ng vo hiéu can ghi nhan ¥ kién cia cac
duong su vé viéc xem xét den thiét hai phat sinh. Tuy nhién, trong vu an nay,
6ng B va ba Q khong yéu cau giai quyét hau qua vé thiét hai cta cac bén va
trudc d6 anh T da co khai kién d6i véi hop dong chuyén nhuong nay, bao gom
ndi dung vé giai quyet héu qua cta hop déng nhung d3 rat don, vi vy anh T
cling biét dugce quyén loi caa minh trong vu an nay nhung anh da khong yéu cau
da duoc xem xét. Do d6, khi can thiét anh T c6 quyén khoi kién yéu cau giai
quyét hau qua hop dong vé boi thudng thiét hai khi hop ddng vo hiéu trong vu
an khac.

[5] Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don cho rang 6ng B, ba Q di 1am
van ban phan chia tai san cho cac con nhung lai thuc hién viéc chuyén nhuong
phan dat khong thudc quyen su dung cua minh la c6 hanh vi lira dao. Pong thoi,
trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap so tham, phia nguyén don da c6
don yéu cau Cong an huyén xem xét hanh vi Itra dao trén cua ong B, ba Q nhung
dén nay van chua c6 vin ban tra 101 cta phia co quan diéu tra. Do d6, dé nghi
Toa 4n cap so thAm xem xét lai hanh vi lira ddo trén cta 6ng B, ba Q. Xét thy:
Tai cdp so tham, bj don da c6 don yéu cau Co quan diéu tra xem xét hanh vi trén
cua nguyén don va da co6 van ban tra 161 cua Co quan xac dinh phat sinh gilra cac
bén la tranh chép dan su. Do do, viéc Toa an cac cép thu 1y, giai quyét vu an



5

theo yéu cau khoi kién ctia 6ng B, ba Q vé tranh chip hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a dung quy dinh phap lut.

[6] Bong thoi, tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua anh T, chi T1
cho rang cap so tham khong dua cac con 6ng B, ba Q vao tham gia t6 tung 1a
anh huong den quyen va 1ot ich hop phap cua cac con 6ng B. Xét thay Céc bén
tranh chip vé hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat duoc ky két gitta anh
T, chi T1 véi 6ng B, ba Q va hop ddng chuyén nhuong da bi vo hiéu nhu phan
tich trén. Do d¢, viéc giai quyét vu an nay khong 1am phat sinh cling nhu anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua cac con 6ng B, ba Q. Do d6, Hoi dong
xét xtr khéng c6 co s& dé chap nhan 101 trinh bay nay cta 6ng S.

[7] Tt nhiing phén tich néu trén, Hoi ddng xét xtr khong co can ctr chap
nhan yéu cau khang céo cua ong L& Minh T; Giit nguyén Ban an so thim sd:
91/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Phudc

Long, tinh Bac Liéu.

[8] An phi dan sy phuc tham, anh L& Minh T phai chiu 300.000 dong.

[9] Céc phan Quyét dinh khac ctia Ban an khong bi khang cao, khang nghi
nén Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét, giai quyét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy

Khéng’chép nhan yéu cau khang cdo ctia anh Lé Minh T. Giit nguyén Ban
an so tham so: 91/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023 cta Toa an nhan dan
huyén Phudce Long, tinh Bac Liéu.

- Céan ctr vao Diéu 5, 26, 35, 39, 92, 147, 217, 228, 244, 271, 273 va Piéu
280 cua BJ luat to tung dan sy nam 2015;

- Can ctr vao cac Dbiéu 122, 500, 501, 502 va 503 Bo luat dan sy nim
2015;

- Cain clr vao céc Diéu 167 va 188 Luat dt dai 2013;

- Can ctr Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sur dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién cta anh Lé Minh T di véi ong Nguyen Vian
B Va ba Lé Thi Q d6i v4i viée yéu cau cong nhén hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat chiéu ngdy 6m va chiéu dai 53,5m, dat toa lac 4p D, xi P,
huyén P, tinh Bac Liéu.

2. Chap nhan yéu cau cua ong Nguyen Van B va ba Lé Thi Q, tuyén b
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat tai to “Gidy sang dar’ 1ap ngay



6

29/9/2018 gitra anh T, chi T1 v6i 6ng B, ba Q bi vo hiéu. Budc 6ng B va ba Q
tra anh T va chi T1 s6 tién 40.000.000 dong.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luét hoac ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh cta nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh con phai chiu tién 14i cua s tién
con phai thi hanh 4n theo muc lai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan su nam 2015.

3. V& chi phi té tung: Cac duong su khong phai chju. Anh L& Minh T da
du nop chi phi s6 tién 6.000.000 déng da duoc hoan lai du.

4. Vé an phi:

4.1. An phi dan sy so tham: Anh L& Minh T phai chiu an phi 300.000
ddéng, anh T d3 ndp tam tng 300.000 dong tai phiéu thu sb 0005681 ngay
09/02/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu
dugc chuyén thu an phi. Ong Nguyén Vian B va ba Lé Thi Q khong phai chiu,
6ng B, ba Q da du nop tam tmg an phi 300.000 dong theo bién lai thu tién sb
0012686 ngay 17/5/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phudéc Long
chuyén thu an phi.

4.2. An phi dan su phuc thAm: Anh L& Minh T phai chiu 300.000 dong.
Anh T di dy ndp tam tmg an phi 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0006314
ngay 27/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phudéc Long duoc
chuyén thu &n phi.

Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy
thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ciia Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cfp cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- Chi cuc THADS huyén Phuéc Long;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA.

Ping Qudc Khéi



