TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BUON HO DPoc 1ap —Tw do —Hanh phiic
TINH PAK LAK

Bén 4an s6 04/2024/DS-ST

Ngay 11/4/2024
VIv: “Tranh chap hop ddng vay tai san”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BUON HO, TINH PAK LAK

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Kim Chung.

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Bui Ngoc Khanh, ba Nguyén Thi Quynh Hai.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Xiém — Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Budn Ho, tinh Dak Lak.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din thi xid Buén Hé, tinh Dik Lik tham gia
phién tda: Ba Nguyén Thi Bich Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 11/4/2024, tai Phong xur an, Toa an nhan déan thi xa Buén Hb, tinh Dk

Lak xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy s6 109/2023/TLST-DS ngay 26/ 10/2023
vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tdi san”, theo Quyet dinh dua vy &n ra xét xur so
05/2024/QDXXST-DS ngay 07/3/2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb
02/2024/QBST-DS ngay 25/3/2024, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong HO Van T, sinh nam 1971, vang mat

Dia chi: Thon A, xi P, huyén K, tinh Pak Lik.

Nguoi dai dién theo ity quyén tham gia té tung cia éng T va ba L: Ong L&
Duy B, sinh nam 1977, c6 mat

Dia chi: T6 dan phé B, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lik.

Bi don: Ong Y B Nig, sinh naim 1977 va ba H N M14, sinh ndm 1977, (Béu c6
mat)

Dia chi: Buon T, x3 E, thi xa B, tinh Pak Lik

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi L, sinh nim 1975, vang
mat.

Dia chi: Thon A, xa P, huyén K, tinh Dak Lak

Nguoi phién dich tiéng E dé: Ong Y D Hmok, c6 mat

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khai kién va cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn va tai
phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén tham gia té tung ciia nguyén don 6ng T va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba L 1a dng Lé Duy B trinh bay c¢é néi dung:

Ngay 22/8/2022 6ng T c6 cho déng Y B Nié va ba H N MI6 vay sb tién
400.000.000 déng, muyc dich vay dé thanh toan no cho ngin hang, thoa thuén
200.000.000 ddng cho vay khong tinh 13i; 200.000.000 dong tinh 1ai, murc lai suat
do hai bén thoa thudn, 6ng Y B Nié va ba H N MI6 c6 ky vao gidy vay tién, thoi
han tra no vao ngay 31/11/2022. Khi vay tién 6ng Y B Nié va ba H N MIo cd giao
cho Ong T cung vo la ba L gitr 03 tai san la: Ban gbc Gidy ching nhan quyén sir
dung dat BQ 082478, thira dat s6 127, to ban dd sd 7, dién tich 558m?, dia chi xi E,
thi xa B; Giéy chig nhan quyén st dung dat BK 775041, thira dat sé 50, to ban d6
s6 7, dién tich 6710.6m?, dia chi xi E, thi xi B; Giéy chirng nhan quyén su dung
dat BA 1943635, thira dat s6 5, to ban d6 sb 19, dién tich 3428m?, dia chi x3 E, thi
x4 B. Viéc cam gilr cac tai san trén dé 1am tin, khong cong ching, chimg thuc,
khong dang ky giao dich bao dam theo quy dinh phap luat. Vi vay, ong T khoi kién
yéu cau ong Y B Nié va ba H N MIO tra so tién 400.000.000 dong no gdc, yéu cau
1ai suat dbi véi sb tlen vay 200.000.000 dong (tinh tir ngay 22/8/2022 dén ngay
31/11/2022) va 1ai sudt d6i véi sb tién vay 400.000.000 doéng (tinh tir ngay
01/12/2022 dén ngay 11/4/2024), muc 14i suat theo quy dinh phap lut dan sy la
10%/ nam. Tai phién toa, nguyén don rat mot phan yéu cau vé 1ai suit, chi yéu cau
6ng Y B Nié va ba H N MId tinh tong so tién 13i cta hai khoan vay 200.000.000
déng (tinh tir ngay 22/8/2022 dén ngay 31/11/2022) va 400.000.000 dong (tinh tir
ngay 01/12/2022 dén ngay 11/4/2024) 1a 40.000.000 dong.

Ong T va ba L dong y tra lai cho ong Y B Nié va ba H N Ml16 03 tai san la:
Ban goc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat BQ 082478, thia dat s6 127, to ban
d6 s6 7, dién tich 558m?, dia chi xa E, thi x B; Gidy ching nhan quyén sir dung
dat BK 775041, thira dat s6 50, to ban dd sd 7, dién tich 6710.6m?, dia chi xa E, thi
x4 B; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat BA 194365, thira dat sb 5, to ban d6 sb
19, dién tich 3428m?, dia chi x4 E, thi x4 B sau khi 6ng Y B Nié va ba H N M1o tra
tién ng géc va no 1ai.

Gidy sang nhuong dat ngay 03/5/2022 va gidy sang nhuong dat 20/8/2022, d01
v0i thira dat 102 dién tich 583. 5m?, khi thda thuin chuyen nhuong chua dugc cap
gidy ching nhén quyén str dung dat (Nay da duoc cap giay chung nhan quyen sur
sung dat s6 DH 556097, thira s6 102, to ban d6 s6 70, dién tich 559.2m?, dia chi:
Xa E, thi xa B), khong lién quan dén khoan vay noi trén va khong lién quan dén
vige cam giir ban goc 03 gidy chung nhan quyén sir dung dat nén ong T khdng yéu
cau Toa 4n giai quyet trong vu an nay.

Bi don 0ng Y B Nié trinh bay co néi dung: Ngay 03/5/2022 éng va 6ng T c6
ky gidy sang nhuong dat chuyén nhuong thira dat 102, dién tich 583.5m?, dia chi xa
E, gid 696.000.000 dong, sau d6 6ng T dén nha dng thoa thuan viét lai gidy sang
nhuong dat ngay 20/8/2022 va dé nghi 6ng y B bét cho 13.000.000 ddng/mét
ngang, hai bén thoa thuan bét tién mua dat voi didu kién ong T phai cho 6ng va ba
H N MI6 vay tién dé thanh toan khoan no ma 6ng va ba H N MI6 di vay, sau khi
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thoa thuan xong 6ng T cAm tién 1én tra no ngan hang thay dng Y B Nié tra ng, khi
tra no ngan hang xong, ong T gitr 03 gidy chimg nhan quyén str dung dat caa ong Y
B va ba H N MI6. Sau khi thanh toan ng cho ngén hang, nhan lai tai san thé chap la
03 gidy ching nhén quyén st dung dt thi hai bén thoa thuan viét glay vay tién.

Thira dat ong thoa thuan chuyén nhugng cho 6ng T 1a thira dat 102, to ban d6
s6 70; khong lién quan dén 03 gidy chirmg nhan quyén sir dung dat 6ng T dang cAm
gitr ciia 6ng Y B va ba H N MIo.

Ong thira nhan ngay 22/8/2022 éng T va ong thoa thuan c6 ndi dung 6ng T
cho 6ng va ba H N MIG vay sO tlén 400.000.000 dong, muc dich vay dé thanh toan
ng cho ngén hang, 6ng T cam tién cung 6ng va ba H N MI6 di thanh toan ng ngan
hang, dng s& bét tién mua dat cho éng T, thoa thuan 200.000.000 déng cho vay
khéng tinh 1ai; 200.000.000 dong tinh 13i, mic 13i suat do hai bén thoa thuén, khi
vay c6 mit 6ng Y B va ba H N MI6. Y B va ba H N MI6 ¢ ky vao gidy vay tién,
thoi han tra ng vao ngay 31/11/2022. Khi vay tlen 6ng va ba H N MI6 co giao cho
Ong T cung vo la ba L gitr 03 tai san 1a: Ban goc Gidy chimg nhan quyén st dung
dat BQ 082478, thira dat so 127, t& ban d6 s6 7, dién tich 558m?, dia chi x4 E, thi
xd B; Gidy chung nhan quyén sir dung dat BK 775041, thira dét so 50, t0 ban d6 s6
7, d1en tich 6710.6m?, dia chi xa E, thi xa B; Gidy chu’ng nhan quyén st dung dat
BA 194365, thira dat s6 5, to ban dd sd 19, dién tich 3428m?, dia chi xi E, thi xa B.
Viéc cam giir cac tai san trén khong cong chimg, chimg thu’c, khong dang ky giao
dich bao dam theo quy dinh phap luat. Nhung dén nay do 1am an khé khin nén 6ng
va ba H N MI6 chua tra ng cho ong T.

Pbi voi yéu cau khoi kién ctia 6ng T, 6ng chi dong y tra tién cho 6ng T khi
thira s6 102, to ban d6 sb 70, dién tich 559.2m?, dia chi: X4 E, thi x3 B, gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 DH 556097 chuyén do6i dugc muc dich thanh dat & va
ban méi c6 tién tra cho 6ng T

Yéu céu ong T va ba L tra lai cho 6ng va ba H N M16 03 Ban gdc Giay chung
nhéan quyen str dung dat BQ 082478, BK 775041, BA 194365.

Gidy sang nhuong dat ngay 03/5/2022 va gidy sang nhuong dat 20/8/2022, d01
voi thura dat 102 dién tich 583. 5m?, khi thda thuin chuyen nhuong chua duoc cap
gidy ching nhén quyén str dung dat (Nay dé dugc cap gidy ching nhan quyen su
dung dat s6 DH 556097, thtra sb 102, to ban d6 s6 70, dién tich 559.2m?, dia chi:
X4& E, thi xd Buon HO), 6ng T di dit coc cho dng 75.000.000 ddng, dng khﬁng yéu
cau giai quyét trong vu an nay.

Bi don ba H N MIG trinh bay ¢6 néi dung: Ba déng y nhu 16i trinh bay ciia 6ng
Y B Nié, khong bo sung gi thém

Tai phién toa kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Buon Hb
phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyet vu an
ctia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky, nhirng nguoi tham gia t6 tung ké tir khi
thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an. Phét biéu y kién vé
viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xur:

- Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng H6 Vian T, budc
6ng Y B Nié va bA H N MIO phai c6 nghia vu tra cho 6ng T sb tién vay
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400.000.000 ddng. V¢ 1ai suat, budc 6ng Y B Nié va ba H N MI6 phai tra 13i suit
d6i véi s6 tién 1 40.000.000 dong.

- Pbi véi 03 Gidy chimg nhan quyén st dung dat BQ 082478, BK 775041,
BA 194365 hai bén thoa thuan gitr dé lam tin, khdng cong chimg, ching thyc, khong
dang ky giao dich bao dam theo quy dinh nén v6 hiéu. Do do, budc nguyén don Ong
T va ba L c6 trach nhiém phai tra lai ban gbc 03 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
trén cho bi don 6ng Y B Nié va ba H N MI6.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
t0a va cdn cir két qud tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chép: Pay 1a quan h¢ phap luat tranh chap vé
hop dong vay tai san theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan su va
tranh chap nay thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thi xa Budn Ho
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6
tung dan sy.

[2] Ve yéu cau ciia dwong su:

[2.1] V& hop dong vay tai san, Hoi dong xét xur xét thay Ngay 22/8/2022, vg
chong ong Y B Nié va ba H N MI6 co lap giay vay tién viét tay dé vay ctia 6ng T
s6 tién 400.000.000 ddng (Bén tram tridu dong), trong d6 200.000.000 dong cho
vay khong tinh 1ai suat; 200.000.000 dong tinh 13i suat theo thoa thuan, thoi han tra
ng vao ngay 31/11/2022, viéc vay tién duoc ca phia nguyén don va phia bi don
thira nhan dang 1a chir ky cua vo chong bi don 6ng Y B Nié va ba H N MI6. Do do,
du co so dé khang dinh, giita vo chong 6ng Y B Nié va ba H N MI6 c6 viéc vay s6
tién 400.000.000 dong theo nhu trinh bay cua nguyén don 1a co that,

Qua trinh thuc hién hop dong vay tlen vg chong ong Y B Nié va ba H N MIo
da vi pham nghia vu trd ng cua bén vay tién, khi vay tién c6 mit v chong ong Y B
Nié va ba H N MI6, mat khac khoan vay str dung vao muc dich thanh toan khoan
vay ngan hang cta vo chong 6ng Y B Nié va ba H N MId. Do d6, d6i v6i yéu cau
khot kién cua nguyén don vé viéc budc vo chong ong Y B Nié va ba H N MI6 phai
tra cho 6ng T sb tién 400.000.000 dong ng gbc 1a phu hop véi Pidu 463, khoan 1
Diéu 466 Bo luat Dén sy nén Hoi dong xét XU chap nhan.

[2.2] Vé ldi suit: Nguyén don yéu ciu tinh 1di sudt ddi voi sb tién vay
200.000.000 dong (tinh tir ngay 22/8/2022 dén ngay 31/11/2022) va i suat ddi véi
s6 tién vay 400.000.000 dong (tinh tir ngay 01/12/2022 dén ngay 11/4/2024), mirc
141 suat theo quy dinh phap luat dan su 12 10%/ nam.

Tai phién toa, nguyén don rit mot phan yéu cau vé 13i suat, chi yéu cau 6ng Y
B Nié va ba H N MId tinh tong sé tién 13i ctia hai khoan vay 200.000.000 dong
(tinh tir ngay 22/8/2022 dén ngay 31/11/2022) va 400.000.000 dong (tinh tir ngay
01/12/2022 dén ngay 11/4/2024) 1a 40.000.000 dong. Xét yéu cau cua nguyén don
1a ¢6 co s, phit hop v6i khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy, nén Hoi dong xét xur
chép nhan.

Tong cong s6 tién gbc va 1di 6ng Y B Nié va ba H N MI6 phai tra cho ong Hb
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Vian T 1a 440.000.000 dong.

[3] Péi voi ¥ kién cua bi don ong Y B Nié va ba H N Mlo: Vé viéc khi nao
chuyén d6i dugc muc dich thanh dt &, 601 v6i thira s6 102, 1o ban d6 sb 70, dién
tich 559.2m?, dia chi: Xa E, thi xd B, gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 DH
556097 va ban thira dat trén thi méi tra c6 tién ng cho ong T. Nguyén don khong
ddng y véi viée nay. Do do, khong c6 co so dé Hoi dong xem xét chap nhén.

[4] Dbi v6i viée ong T cam giir ctia 6ng Y B Nié va ba H N MI6 03 Gidy
ching nhan quyén sir dung dat BQ 082478, BK 775041, BA 194365 khong tuan
thii ding theo quy dinh tai diém a Dleu 4; khoan 1 Piéu 5; Piéu 6; khoan 3 Diéu 9;
khoan 2 Diéu 39 cua Nghi dinh s6: 102/2017/NP - CP ngay 01 thang 9 nam 2017
ctia Chinh phu vé viéc dang ky bién phap bao dam nén can buge ong T va ba L phai
tra lai cho Y B Nié va ba H N MId 03 Giy chung nhan quyén sir dung dét noi trén.

[5] Di véi gidy sang nhuong dat ngay 03/5/2022 va gidy sang nhugng dat
20/8/2022 d6i véi thia dat 102 dién tich 583. Sm (Nay da duogc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé DH 556097, thira s6 102, to ban d6 s6 70, dién tich
559.2m?, dia chi: X4 E, thi xd B), ong T thda thuén dat coc chuyén nhuong voi ong
Y B Nié va ba H N MId. Cac bén chua c6 yéu cau khoi kién nén Hoi dong xét xtr
khong xem xét giai quyét trong vu an nay.

[6] Xét quan diém cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa
Buon Ho dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu ciu cla nguyén don la co
can cu, phu hop voi quy dinh cua phap luat nén Hoi ddng xét xir nén chap nhan.

[7] V& an phi: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don duoc chdp nhan, nén
nguyén don ba 6ng T khong phai chiu an phi dan sy so tham. Bj don vo chong dng
Y B Nié va ba H N MI6 phai chiu tién an phi dan sy so theo quy dinh cta phap
luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao biéu 144, Diéu 147 B6 luat T6 tung dan sy;

Can ctt vao khoan 3 Diéu 40, Diéu 117, Diéu 118, Diéu 119, Diéu 122, Diéu
131, Diéu 357, Diéu 463, khoan 1 Diéu 465, khoan 1 va khoan 5 Diéu 466, khoan 2
Diéu 468, khoan 2 Diéu 470 Bo luat Dan sy nim 2015;

Tuyén xir:

1. Chéap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng H6 Van T.

1.1 Budc bi don vo chong dng Y B Nié va ba H N MId phai tra cho ong HO
Vin T sd tién 1a 440.000.000 dong, trong d6 no gbe 1a 400.000.000 dong, no 13 1a
40.000.000 dong.

Ké tir ngay 121412024 cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh én theo mirc 1di sudt cdc bén
théa thudn la 10%/ nam cho dén khi thanh todn xong khodn no nay.

1.2 Budc 6ng HO Van T va ba Lé Thi L tra cho 6ng Y B Nié va ba H N MI6
03 tai san 1a Ban gdc Gidy chung nhan quyén st dung dat BQ 082478, thira dat s6
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127, t& ban dd s 7, dién tich 558m?, dia chi xa E, thi x4 B; ban géc Giéy ching
nhan quyén st dung dat BK 775041, thira dat sd 50, t& ban d6 sb 7, dién tich
6710.6m?, dia chi xa E, thi x3 B; ban gdc Gidy ching nhan quyén st dung dit BA
194365, thira dat s6 5, to ban do so 19, dién tich 3428m?, dia chi xa E, thi xa B, tinh
Dik Lik

2. Vé an phi: Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

Nguyén don khéng phai chiu 4n phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho T s6 tién
tam Ung 4n phi di nop 1a 10.757.000 ddng theo bién lai thu sé 0018806 ngay
25/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa B, tinh Dik Lik.

Bi don vo chong 6ng Y B Nié va ba H N MId phai chiu 21.600.000 dong an
phi dan sy so tham.

3. Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dvwoc thi hanh an theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn sw, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh dan theo qui dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9
Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

Noi nhin: o TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan tinh Dﬁk Lak; Thaim phan — Chu toa phién toa

- VKSND thi xa Buon Ho;

- CCTHADS thi xa B,

- Cdc dvong su; ~ 7

- Luu hé so vu an; VP Toa an. (Da ky)

Trwong Kim Chung



