TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
THANH PHO THUDUC ~ NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Ban an s6: 1349/2024/DS-ST
Ngay: 12/4/2024

V/v tranh chap hop dong cho thué
quyen sir dung dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ so' tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoi

Cc}g Hoéi tham nhén dan:
1/ Ong Tran Dang Van
2/ Ong Mai Thanh Giau

- Thw ky phién toa: Ong Bui Ngoc Tan, Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Thu Dtre, Thanh phé H6 Chi Minh

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Thii Dic, T hanh ph(’; Hé
Chi Minh tham gia phién toa: Ba Truong Thi1 Ngoc H — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 4 nam 2024 tai1 phong xur tru s¢ Toa an nhan dan thanh
pho Thu Pue, Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr cong khai vu an dan su so tham
thu 1y s6 1379/2023/TLST-DS ngay 09 thang 10 nim 2023 vé “Tranh chap hop
dong cho thué quyén st dung dat”theo Quyét dinh hodn phién toa so
1311/2024/QDST-DS ngay 19 thang 3 nim 2024 va Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr s6 1312/2024/QDXXST-DS ngay 19 thang 3 nim 2024 cua Toa an nhan dan
thanh ph6 Thu Dtc, Thanh phd Ho Chi Minh, giita duong su:

1/ Nguyén don: Ong Nguyén Tan L, sinh nim 1989.

Dia chi: s6 A Puong D, to D, khu pho F, phuong H, thanh phé T, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Nguo1 dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Ngo Thi B, sinh nam 1996.

Dia chi lién hé: s6 D L, phuong T, thanh pho T, Thanh phd H6 Chi Minh.

(Hop dong uy quyén s6 cong chung 10040 quyen so6 08/2023/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 08/8/2023 cua ong Nguyén Tan L tai Phong C, Thanh phd
H6 Chi Minh).

2/ Bi don: Cong ty TNHH MTV H2 (go1 tat la Cong ty H2).
Dia chi tru s¢ chinh: s6 H N, khu pho L, phuong L, thanh phd T, Thanh
pho H6 Chi Minh.



Ngudi dai dién theo phap luat cua bi don: Ong Vo Hoang Minh D, sinh
nam 1986.

Pia chi: can hé B chung cu S, s6 G V (Xa 16 H cll), to A, khu phé A,
phuong H, thanh pho T, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

3/ Ngwroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- C)ng Vo Hoang Minh D, sinh nam 1986.

Dia chi: cin ho B chung cu S, s6 G V (Xa 10 H cil), t0 A, khu phé A
phuong H, thanh pho T, Thanh pho Ho Chi Minh.

- Cong ty co phan P (goi tit 1a Cong ty P).

Dia chi tru s& chinh: s6 B L, Phuong A, Quan E, Thanh pho Ho6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty ¢6 phan P: Ba Nguyén Thi Lé Q,
sinh nam 1981.

Dia chi lién hé: s6 B L, Phuong A, Quan E, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

(Giay uy quyén so 135/GUQ-SG5-VP ngay 25/12/2023).

- Ba Nguyén Thanh Diém T. sinh nim 1991.

Dia chi: s6 A Puong D, t6 D, khu pho F, phuong H, thanh pho T, Thanh
pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kien ghi ngay 09/8/2023, don thay doi véu cau khéi kién ghi
ngay 26/10/2023, ngay 24/01/2024 nguyén don éng Nguyen Tan L, ban tuw khai
ngay 30/10/2023 ciing nhi trong qud trinh gidi quyét vu an ba Ngé Thi B la
ngueoi dai dién theo 1y quyen ciia nguyén don éng Nguyen Tan L trinh bay:

Ong Nguyén Tan L va Cong ty H2 c6 ky Hop dong thué khu dat sb
01/2023-HDTD ngay 17/4/2023 v61 no1 dung:

- Cong ty H2 (bén A) cho 6ng L (bén B) thué khu dat c6 dién tich 5.000
m? thudc mot phan thira 346 to ban do sb 4, phuong P, thanh pho T;

- Hién trang dat trong,

- Gia thué 1a 50.000.000 dong/thang; gia thué s& ting theo ty 1& truot gia
03 nam/01 1an cho 10% (sau 03 nim sé& ting 10% gia thué tai hop dong nay);

- Thanh toan bang hinh thire tra tién mat hoic chuyén khoan qua tai khoan
ngan hang;

- Tién thué duogc tinh tir ngay 24/5/2023, thanh toan 01 thang/lan vao ngay
24 cua thang tiép cua ky thanh toan, dot thanh toan dau tién 1a ngay 24/5/2023;

- Tién coc dé dam bao cho viéc thuc hién hop déng la 04 thang tién thué
vo1 so tién 1a 200.000.000 dong, s6 tién coc nay bén A s& hoan tra lai cho bén B
khi hét han hop dong nay, sau khi trir cac chi phi phat sinh do bén B str dung
(néu co).

Néu bén A tu ¥ hiy hop dong trude thoi han thi phai thong bao cho bén B
thot han 06 thang dé bén B sip xép dong thoi phai boi thuong tién coc cho bén
B gap doi so tién bén B da coc 1a 400.000.000 dong.



Nguoc lai néu bén B tur ¥ huy hop dong trude thoi han thué thi bén B sé
mat toan bo so tién da coc cho bén A.

- Thot han cho thué 05 niam tinh tir ngay 24/5/2023 dén ngay 24/5/2028;
- Muc dich thué: Lam san bong da.

- Thoi diém giao nhan khu dat 1a ngay 24/4/2023 khi bén B da dat coc cho
bén A va bén A da xir Iy xong mit bang trong suot.

- Cac diéu khoan rang budc chung cua hai bén: Bén A chiu trach nhi¢ém va
cam két véi bén B vé viée xin cap phép va duoc chinh quyén dia phuong cho
phép xay dung va khai thac san bong tai vi tri khu dat cho bén B thué trong thoi
han hop dong nay ¢o6 hiéu luc.

Trudong hop bén A khong xin phép duoc chinh quyén dia phuong dong ¥
cho bén B dau tu khai thing san béng tai vi tri thué thi bén B ¢6 quyén don
phuong huy hop dong thué nay va bén A phai hoan tra lai tong sb tién la
280.000.000 dong trong d6 bao gom tién coc va tién boi thuong kém theo céc
chi phi phat sinh khac (néu c6) cho bén B. ..

Ngoai ra cdc bén con thoa thuan vé quyén, nghia vu cua cac bén cling nhu
trach nhiém rang budc chung khac ca hai bén....

Truée khi hai bén ky hop dong thué khu dat, éng Vo Hoang Minh D
(nguot dai dién theo phap luat cia Cong ty H2) ¢o6 thong bao cho phia ong L biét
khu dat thué nay thuoe quyén str dung cia Cong ty P cho Cong ty H2 thue, va
Cong ty H2 cho ong L thué la1 mot phan Ong D c6 dua cho 6ng L xem ban
chinh hop dong cho thué khu dat so 10/2021/HDCT/SG5-HMD ngay
26/11/2021 giita Cong ty P va Cong ty H2 hay khong thi ba B khong nam duoc.
Tuy nhién theo hop dong nay (ban pho té do phia 6ng D dua cho 6ng L) thi thoi
han thué khu dat la 10 nim tinh tir ngay 01/12/2021 dén hét ngay 31/11/2031.
Do 6ng L chi thué lai mot phan nén 6ng D chi dua cho 6ng L giit ban pho to cua
hop dong cho thué khu dat nay, con ban chinh ctia hop dong éng D giir.

Thuc hién thoa thuan cua hop dong, ngay 17/4/2023, ong L da chuyen
khoan vao tai khoan s6 481838 cua ong D tai Ngan hang TMCP A sb tién
280.000.000 dong trong do c¢6 200.000.000 dong 1a tién coc va 80.000.000 dong
la tién dé phia Cong ty H2 lo cac thu tuc xin chinh quyén dia phuong cho phép
xay dung va khai thac san bong tai vi tri khu dat cho thué cho phia ong L. S¢ di
ong L chuyén khoan vao tai khoan cua 6ng D thay vi chuyén vao tai khoan cua
Cong ty H2 nhu thoa thuan trong hop dong thué 1a do 6ng D noi chuyén vao tai
khoan cua 6ng D dé tranh viéc ong D phai giai trinh vé thué va tranh phai déng
thué, dong thoi 6ng D cling 1a chu sé hiru duy nhat cua Cong ty H2 nén dng sé
chiu hoan toan trach nhiém vé viéc nhan so tién nay.

Cung ngay 17/4/2023, 6ng L va Cong ty H2 ky bién ban ban giao khu dat
cho thué va 6ng L di nhan ban giao khu dat cho thué néu trén.

Dén ngay 17/6/2023, 6ng D goi dién trao doi v6i ong L dé nghi hoan tra
lai cho ong L sb tién 280.000.000 dong va hai bén s& tién hanh thanh 1y hop
dong thué khu dat do Cong ty H2 khong xin duoc giay phép xay dung va khong
duoc chinh quyén dia phuong cho cap phép xay dung, khai thac san bong tai vi
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tri khu dat ma ong L thué cua Cong ty H2. Ong L déng v véi ong D 1a hai bén sé
thanh 1y hop dong thué va 6ng sé nhan lai s6 tién 280.000.000 dong.

Tuy nhién, sau nhiéu lan lam viéc, 6ng D ¢t hira hen ma khong lam thu
tuc thanh 1y hop dong ciing nhu tra lai cho 6ng L so tién 280.000.000 dong.

Ngay 27/6/2023, tir tai khoan s6 481838 cua minh, éng D di chuyén
khoan tra cho 6ng L so tién 200.000.000 dong va cung ngay 27/6/2023, ong L da
ban giao lai khu dat thué cho Cong ty H2. Tir khi nhan ban giao khu dat dén khi
giao tra lai mat bang khu dat thué, ong L chua xay dung gi trén khu dat thué do
ong D chua xin duoc giay phép xay dung va cling khong duoc chinh quyén dia
phuong cho cap phép xay dung, khai thac san bong tai vi tri khu dat thué.

Ngay 31/7/2023, ciing tir tai khoan ca nhan ctia minh, 6ng D da chuyén tra
cho dng L s6 tién 20.000.000 dong.

Ngay 27/12/2023, thong qua tar khoan ca nhan cua minh, 6ng D da
chuyén tra cho 6ng L s6 tién 20.000.000 dong.

S6 tién 40.000.000 dong con lai 6ng D chua tra do d6 ong L khoi kién
Cong ty H2 yéu cau Toa an:

- Huy Hop dong thué khu dat s6 01/2023-HDTD ngay 17/4/2023 giita ong
L vo1 Cong ty H2 vé viée thué khu dat co dién tich 5.000m? tai mot phan thira
346 to ban d6 s6 4 (TL B), phuong P, thanh pho T, Thanh phé H6 Chi Minh:;

- Buode 6ng D tra lai cho 6ng L s6 tién con lai 1a 40.000.000 dong ngay khi
c6 phan quyét cia Toa.

Tai phién toa so tham, ba Ngé Thi B trinh bay: Nguyén don thay d6i yéu
cau khoi kién, cu thé: Nguyén don khaoi kién Cong ty H2 yéu cau Toa an tuyén
bo Hop dong thué khu dat s6 01/2023-HDTD ngay 17/4/2023 gitta 6ng L véi
Cong ty H2 vé viée thué khu dat c6 dién tich 5.000m? tai mot phan thtra 346 to
ban do s6 4, phuong P, thanh pho T, Thanh ph6é Ho Chi Minh 1a v6 hiéu; Budc
ong D phai tra lai cho éng L so tién con lai 1a 40.000.000 dong ngay khi ¢6 phan
quyét cua Toa.

Ba B xac dinh: Nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua phat
sinh boi thuong thiét hai do hop dong thué dat noi trén bi vo hiéu. Nguyén don
khong biét vo ong D 1a ai, nguyén don chi giao dich chuyén tién thué khu dat
vo1 ca nhan ong D do d6 nguyén don chi yéu cau ca nhan 6ng D phai cé trach
nhiém tra tién cho nguyén don. Ngoai giao dich thué dat nay, nguyén don va ong
D khong co6 giao dich nao khac nira.

Bi don Cong ty H2 da duoc Toa an téng dat thong bao vé viéc thu Iy vu
an, cac van ban t6 tung, triéu tap hop 1é dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ctr, hoa giai, va tham gia phién toa so tham dén
lan thr 2 nhung Cong ty H2 van viang mit, khong cé 101 khai, khong cung cap
tai li¢u chung cu.

Ngwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng Vé Hoang Minh D dong thoi
la ngueoi dai dién theo phap ludt ciia Céng ty H2 d3 duoc Toa an tong dat thong
bao vé viéc thu Iy vu an, cac van ban to tung, triéu tap hop 1& dé tham gi1a phién
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hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung ctr, hoa giai, va tham gia
phién toa so tham dén lan thtr 2 nhung 6ng D van vang mat, khong c6 1o1 khai,
khong cung cap tai li¢u chung cur.

Tai Ban tw khai ngay 23/10/2023, nguwoi co quyé“n loi, nghia vu lien quan
ba Nguyén Thanh Diém T trinh bay: Ba T 1a vo cua 6ng Nguyén Tan L. Viéc
ong L thué khu dat trén cia Cong ty H2 cling nhu viée chuyén tién trén 1a tir tai
san riéng cua ong L, khong lién quan gi dén ba. Ba T dé nghi Toa an giai quyét
yéu cau khoi kién cua ong L theo qui dinh cua phap luat.

Ba T ¢6 don ghi ngay 23/10/2023 xin dwoc ving mit trong tat ca cac buoi
lam viéc, xét Xt vu 4n an tranh chap hop dong thué khu dat giita 6ng L vé1 Cong
ty H2.

Tai ban tu khai ngay 16/01/2024, trong qua trinh giai quyét vu an ciing
nhie tai phién toa, nguoi c¢é quyen loi, nghia vu lién quan Céng ty ¢é phan P do
ba Nguyén Thi Lé Q 1a nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay: Phan dat c6 dién
tich 7.855,1 m? (mat bang ty 1& 1/200) thudc thira 346 to ban do s6 4 (theo TL
299/Ttg) nay la thtra 58, thira 59 to ban do s6 35 (TL2003), phuong P, thanh pho
T, Thanh phé H6 Chi Minh la thudc quyén sir dung ctia Cong ty P 5 theo Quyét
dinh giao dat s6 4443/QDUBND-QLDT ngay 31/12/1994 cta Uy ban nhan dan
Thanh phé H. Phan dat nay Cong ty P duoc giao dé thuc hién du an dau tu Xay
dung chung cu tai phuong P, Quan I nay la thanh pho T, nhung hién nay du 4n
van chua thue hién va Cong ty P cling chua duoc cap gidy chung nhan quyén st
dung dat d61 vé1 phan dat nay.

Ngay 26/11/2021, Cong ty P ky hop dong s6 10/2021/HDCT/SG5-HMD
vo1 Cong ty H2 dé cho Cong ty H2 thué phan dat néi trén 1am san bii. Cong ty P
ban giao khu dat cho Cong ty H2 ké tir ngay 01/12/2021, dén ngay 30/11/2022,
Cong ty P di ky bién ban thanh Iy hop dong cho thué dat trén véi Cong ty H2.
Sau khi hai bén thanh 1y hop dong, Cong ty P khong tiép tuc ky hop dong méi
dé cho Cong ty H2 thué khu dat trén nita. Cong ty P da nhiéu lan yéu cau Cong
ty H2 giao tra lai mat bang thué nhung Céng ty H2 chua chiu giao tra.

D61 véi Hop dong cho thué khu dat s6 10/2021/HDCT/SG5-HMD ngay
26/11/2021 gitra Cong ty P va Cong ty H2 (ban pho t6 do phia nguyén don cung
cap cho Toa but luc s6 100-101) véi thoi han cho thué 1a 10 nam tinh tir ngay
01/12/2021 cho dén ngay 31/11/2031: Cong ty P xac nhan Céng ty P khong ky
hop dong nay véi Cong ty H2 boi 1& Cong ty P khong duoc phép ky cho thué dat
v61 thot han 1au nhu vay, ma chi duge ky vt thot han 06 thang, sau do 1a phu
luc thém 06 thang, va so tién coc theo hop dong chi c6 40.000.000 dong chir
khong phai 400.000.000 dong.

Cong ty P khong biét viec Cong ty H2 cho 6ng L thué lai mot phan cuia
phan dat thué noi trén. Khi Toa an giai quyét Cong ty P moi biét viée cho thué
lai nay. Cong ty P khong dong ¥ véi viée Cong ty H2 cho ong L thué lai mot
phan khu dat theo hop dong s6 01/2023-HDTD ngay 17/4/2023. Viéc cho thué
lai nay 1a khong dung qui dinh cta phap luat, do thoi diém nay Cong ty P va
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Cong ty H2 da thanh 1y hop dong thué khu dat néu trén va trong hop dong cho
thué khu dat giita Cong ty P va Cong ty H2 ciing khong c6 thoa thuan nao vé
viéc Cong ty H2 duoc cho thué lai mot phé“m hodc toan bo khu dat da thué cua
Cong ty P.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thi Pre, Thanh phé Ho Chi
Minh phat biéu quan diém:

- Viée tuan theo phap luat cia Tham phan: Qua kiém sat viée giai quyét vu
an tir khi thu 1y vu an dén trude khi xét xir thay rang Tham phan da thuc hién
dung noi dung quy dinh tai Diéu 48 cta Bo luat to tung dan su trong qua trinh
giai quyét vu an “Tranh chap hop dong cho thué quyén st dung dat”. Cu thé:

- Vé tham quyén: Nguyén don 1a 6ng Nguyén Tan L khoi kién tranh chap
Hop dong thué khu dat s6 01/2023- HDTD ngay 17/4/2023 giira 6ng L v61 Cong
ty H2; Budc ong D tra lai cho ong L sO tién con lai 1a 40.000.000 dong ngay khi
co phan quyet cua Toa. Do d6, day 1a vu 4n tranh chap ho*p dong cho thué quyen
su dung dat, bi don c6 dia chi tru s& chinh tai thanh pho T, Thanh pho Ho Chi
Minh nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Thu Duec,
Thanh ph6é H6 Chi Minh quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35
va diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat to tung dan su nam 2015.

- Vé thoi hiéu khoi kién: Khong ap dung thoi hi¢u khot kién theo quy dinh
Diéu 184 Bo luat To tung dan su.

-V¢é 4n phi: Sau khi nhan don khai kién, Toa an c6 bao cho ong L dong tién
an phi. Ong L di ndp tam Gng an phi va duoc Toa an thu 1y s6 1379/2023/TLST-
DS ngay 09/10/2023 1a dung quy dinh tai 1a dting quy dinh tai Diéu 195, 196 cua
Bo luat to tung dan su nam 2015.

- Ngay 23/02/2024, Toa 4n nhan dan thanh pho Thu Dte ban hanh Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6 675/2024/QDST-DS, do bi don Véng mat nén hoan
phién toa dén ngay 12/4/2024 Toa an dua ra xét xi lai (thu Iy ngay 09/10/2023
ngay 23/02/2024 dua ra xét xtr 1a ding qui dinh Diéu 203 Bo luat to tung dan
sur)

- Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur cua Toa an nhan dan thanh phoé Thu Duc
dam bao day du cac noi dung theo quy dinh va duoc giri cho duong su, VKSND
thanh ph6 Thu Dtre; viée chuyén ho so cho VKS nghién ctru theo ding quy dinh
tai Piéu 220 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

-Viéc téng dat, thong bao van ban to tung dugc toa an thuc hién theo dung
quy dinh ta1 cac diéu tir 170 dén 181 Bo luat to tung dan s nam 2015.

- Viéce chap hanh phap luat cua nguoi tham gia to tung:

Toa an nhan nhan thanh pho T xac dinh ding tu cach phap 1y, ning luc
phap luat va niang luc hanh vi t6 tung dan su cia cac duong su trong vu an theo
dung quy dinh tai Dicu 68, 69 Bo luat to tung dan su nim 2015; nguyén don
thuc hién cdc quyén va nghia vu ding cac quy dinh tai Diéu 70, 71, 72, 73 va
234 Bo luat T6 tung dan su nam 2015. Bi don Cong ty H2, nguoi c¢6 quyen loi
nghia vu lién quan dng D chua thue hién dung va day di quyén va nghia vu to
tung cua ho theo quy dinh cua phap luat: khong c¢6 mat theo giay triéu tap cua
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Toa an. Can ctt khoan 3 Dicu 228 va diém b khoan 2 Dicu 227 cua Bo luat to
tung dan sy nim 2015, Toa an tién hanh xét x1r vang mit Cong ty H2, 6ng D.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thanh Diém T ving
mit tai phién toa nhung c6 don dé nghi giai quyét vang mat do dé cin ctr khoan
1 Piéu 228 cua B luat to tung dan sv ndm 2015, Toa an tién hanh xét xu Véng
mat ba T.

- Vé noi dung vu an: Sau khi tom tat noi dung vu viéc, dai dién Vién kiém
sat nhan dan thanh phé Thu Duc dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don: Tuyén Hop dong thué khu dat s6 01/2023-HDTD ngay 17/4/2023
vé viée thué khu dat cé dién tich 5.000m?2 tai mot phan thira 346 to& ban do s6 4
(TL B), phuong P, thanh pho T, Thanh ph6é H6 Chi Minh giita éng L véi Cong ty
H2 1a vo hiéu; Budc 6ng Vo Hoang Minh D phai tra lai cho éng Nguyén Tan L
sO tién con lai 1a 40.000.000 dong, ngay khi an ¢6 hiéu luc phép luat.

An phi so tham, Cong ty H2 va ong D phai chiu theo quy dinh cta phéap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tar liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cu két qua tranh luan ta1 phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:
[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyeén giai quyét vu an:

Ong Nguyén Tan L khoi kién Cong ty H2 tranh chép hop dong thué
quyén st dung phfin dat c6 dién tich 5.000 m2 thudc mot phan thira 346 to ban
d6 so 4 (TL 299/Ttg), tai phuong P, thanh pho T, Thanh phé H6 Chi Minh. Bi
don co dia chi tru so chinh tai s6 H N, khu pho L, phuong L, thanh pho T, Thanh
pho Ho Chi Minh nén cin ctr qui dinh khoan 3 Dieu 26, diem a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 B0 luat To tung dan su nam 2015 xac dinh day la vu
an tranh chap vé hop dong thué quyén st dung dat thudc tham quyén giai quyét
cua Toa 4n nhan dan thanh ph6 Thu Dtec theo thu tuc so tham.

[2] Vé thu tue t6 tung:

[2.1] Viéc tham gia t6 tung cua cac duong su:

Nguyén don ong L do ba B 1a nguoi dai dién theo iy quyén, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty P di tham gia va thuc hién day du quyén
va nghia vu t6 tung. Puong sur khong yéu cau moi nguoi lam chtimg, ngudi tham
gia to tung khac nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Bi don Coéng ty H2, nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan dong thoi la
nguo1 dai dién theo phap luat cua Cong ty H2 1a 6ng VO Hoang Minh D da dugc
triéu tap tham gia phién toa hop 1é lan thir hai nhung Céng ty H2, éng D van
vang mit; Toa 4n ciing khong nhan duoc bat ky tai lidu, ching ctr gi thé hién
viéc Cong ty H2, 6ng D vang mit ¢6 1y do chinh dang do dé can cir quy dinh tai
diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 cua Bo luat To tung dan su nam
2015, Toa an tién hanh xét xir vang mat Cong ty H2, va 6ng D.



Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thanh Diém T ving
mit tai phién toa nhung c6 don dé nghi giai quyét ving mit do d6 cin et khoan
1 Piéu 228 cua B luat to tung dan su ndam 2015, Toa an tién hanh xét xu véng
mat ba T.

[2.2] Vé chung ctr cia vu an: Toa an da dam bao viéc cong khai cic tai
liéu chimg ¢t ¢6 trong ho so vu an theo quy dinh tai cac diéu 208, 209, 210, 211
cia Bo luat to tung dan su nam 2015. Cac duong su cam két khong ¢6 ta1 licu
chiimg cr nao khac va tai phién toa cac duong su ciing khong bo sung thém
chung cur nao khac.

[2.3] Vé viée thay ddi yéu cau khoi kién:

Tai Don khoi kién ghi ngay 09/8/2023, don thay doi yéu cau khoi kién ghi
ngay 26/10/2023, ngay 24/01/2024 nguyén don 6ng Nguyén Tan L déu yéu cau
Toa an tuyén huy Hop dong thué khu dat s6 01/2023-HDTD ngay 17/4/2023
gitta 6ng L voi Cong ty H2 vé viée thué khu dat ¢ dién tich 5.000m?2 tai mot
phan thira 346 to ban do so 4 (TL B), phuong P, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi
Minh;

Tai phién toa so tham, ba B 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ong L
thay doi yéu cau khoi kién: Yéu cau tuyén bd Hop dong thué khu dat so
01/2023-HDTD ngay 17/4/2023 giita 6ng L véi Cong ty H2 vé viée thué khu dat
c6 dién tich 5.000m? tai mot phan thira 346 to ban do so6 4 (TL B), phuong P,
thanh pho T, Thanh pho Ho Chi Minh 1a vo hiéu.

Xét viéc thay doi yéu cau khoi kién cia phia nguyén don khong vuot qua
pham vi yéu cau khoi kién ban dau. Do @6, can ¢t vao khoan 1 Diéu 244 Bo luat
to tung dan su nim 2015, Ho1 dong xét xtr chap nhan viéc thay doi yéu cau khoi
kién néu trén.

[3] Vé yéu cau khoi kién cia nguyén don:

[3.1]. Vé yéu cau tuyén Hop dong thué khu dat s6 01/2023-HDTD ngay
17/4/2023 giita 6ng L v6i Cong ty H2 vé viée thué khu dat c6 dién tich 5.000m?
tai mot phan thira 346 to ban do so 4 (TL B), phuong P, thanh pho T, Thanh pho
H6 Chi Minh 1a vé hiéu:

[3.1.1] Vé hinh thic cia hop dong: Can ¢t quy dinh tai khoan 1 Diéu
328, Piéu 500, Diéu 501 va Piéu 502 Bo luat Dan su nam 2015, diém b khoan 3
Diéu 167 Luat dat dai 2014 thi hop dong cho thué, cho thué lai quyén st dung
dat phai duoc lap thanh van ban, khong phai thuc hién cong ching hodc ching
thuc. Do d6, Hop dong thué khu dat s6 01/2023-HDTD ngay 17/4/2023 vé viée
thué khu dat c6 dién tich 5.000m? tai mot phan thira 346 to ban do so 4, phuong
P, thanh ph6 T, Thanh pho H6 Chi Minh giita éng L v61 Cong ty H2 da tuan thu
vé hinh thire.

[3.1.2] Vé nodi dung ctiia Hop dong thué khu dat s6 01/2023-HDTD ngay
17/4/2023 giita 6ng Nguyén Tan L véi Cong ty H2 vé viée thué khu dat co dién
tich 5.000m? tai mot phan thira 346 to ban do so6 4 (TL B), phuong P, thanh pho
T, Thanh ph6 H6 Chi Minh giita 6ng Nguyén Tan L véi Cong ty H2:



Can ctr Cong vian s6 52/UBND ngay 17/01/2024 cia Uy ban nhan dan
phuong P, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh va Quyét dinh giao dat so
4443/QDUBND-QLDT ngay 31/12/1994 cta Uy ban nhan dan Thanh pho H c6
co s& xac dinh: Phan dat co dién tich 5.000m? ma Céng ty H2 cho ong L thué
thudc mot phf:in cua phﬁn dat ¢6 dién tich 7.855.1 m? tai mot phan thira 346 to
ban d6 s6 4 (theo TL 299/Ttg), phuong P, thanh pho T, Thanh phd H6 Chi Minh
ma Cong ty H2 cho 6ng L thué 1a thudc quyen sir dung ctia Cong ty P.

Theo Cong vin s6 2790/UBND-DTMT ngay 13/6/2011 cua Uy ban nhan
dan Thanh pho H va x4c nhan ctia Cong ty P tai phién toa thi phan dat noi trén
Cong ty P duoc giao dé thuc hién du an xay dung chung cu tai phuong P, Quan I
ctl, va cho dén thoi diém hién nay du an chua dugc thuc hién, Cong ty P cling
chua duogc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat.

Xét, Hop dong cho thué khu dat s6 10/2021/HDCT/SG5-HMD ngay
26/11/2021 giita Cong ty P va Cong ty H2 (do Céng ty P cung cap cho Toa but
luc s6 155-156, ¢6 xuat trinh ban chinh tai phién toa) thé hién: Cong ty P 5 cho
Cong ty H2 thué khu dat co dién tich 7.855,1 m? (mat bang ty 1€ 1/200) tai
phuong P, thanh pho T, Thanh phd H6 Chi Mlnh hién trang dat trong cé tuong
rao, muc dich lam san bai, thoi han thué khu dat la 06 thang tinh tir ngay
01/12/2021 dén hét ngay 31/5/2022.

Tai Phu luc Hop dong cho thué khu dat ngay 01/6/2022 giita Cong ty P va
Cong ty H2 (but luc s6 153) thé hién: Thoi han cho thué 1a 06 thang tinh tir ngay
01/6/2022 dén hét ngay 31/12/2022.

Ngay 30/11/2022, Cong ty P va Cong ty H2 da ky Bién ban thanh 1y hop
dong cho thué khu dat s6 30A/BBTL-SG5 cham dat Hop dong cho thué khu dat
s6 10/2021/HDCT/SG5-HMD ngay 26/11/2021 ké tir ngay 30/11/2022 (but luc
152).

Xét, Hop dong cho thué khu dat s6 10/2021/HPCT/SG5-HMD ngay
26/11/2021 giita Cong ty P va Cong ty H2 (ban pho t6 do nguyén don cung cap
cho Toa bt lue s6 100-101) thé hién: Cong ty P cho Cong ty H2 thué khu dat co
dién tich 7.855,1 m? (mat bang ty 1& 1/200) tai phuong P, thanh phd T, Thanh
pho H6 Chi Minh, hién trang dat trong c6 tudng rao, muc dich lam san bai, thoi
han thué khu dat 1a 10 nam tinh tir ngay 01/12/2021 dén hét ngay 31/12/2031.
Tuy nhién, phia nguyén don khong xuat trinh duoc ban chinh cua hop dong nén
tai liéu nay chi ¢6 gia tri tham khao, khong phai 1a chimg ctr dé giai quyét vu an.

Xét, ca hai Hop dong cho thué khu dat so 10/2021/HDCT/SG5-HMD
ngay 26/11/2021 no1 trén do 6ng L va Cong ty P 5 cung cap cho Toa tuy ¢6 cling
s0, cung ngay, cung chu thé ky két, cung doi twong giao dich nhung lai c6 noi
dung khac nhau vé tién dit coc va thoi han cho thué; tuy nhién, ca hai ban hop
dong déu khong cé nodi dung cho phép Cong ty H2 duoc cho thué lai mot phan
hodc toan bd phan dat di thué va hop dong nay di chAm dut hiéu luc tir ngay
30/11/2022 theo Bién ban thanh 1y hop dong cho thué khu dat s6 30A/BBTL-
SGS ngay 30/11/2022 gitta Cong ty P va Cong ty H2.
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Tai phién toa, Cong ty P cling xac dinh: Cong ty P khong dong ¥ cho
Cong ty H2 cho thué lai mot phan hodc toan bo phan dat da thué.

Nhu vay, Cong ty H2 khong c6 quyén cho thué lai mot phan hodc toan bo
phan dat da thué cua Cong ty P. Do do, Hop dong thué khu dat s6 01/2023-
HDTD ngay 17/4/2023 giita Cong ty H2 va 6ng Nguyén Tan L 1a vo hiéu do vi
pham qui dinh ta1 Piéu 117, Piéu 122 cua Bo luat dan sy nam 2015 va Diéu
167, Diéu 188 Luat dat dai nam 2014. Do d6, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don tuyén Hop dong thué khu dat s6 01/2023-HDTD
ngay 17/4/2023 gitta 6ng L voi Cong ty H2 vé viée thué khu dat co dién tich
5.000m? tai mot phan thira 346 to ban d6 so 4 (TL B), phuong P, thanh pho T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh 1a vo hiéu.

[3.2]. Vé yéu cau khoi kién budc ong D phai tra lai cho 6ng L so6 tién con
lai 1a 40.000.000 dong; Hoi dong xét xir xét:

Theo van ban sé .../KIT.23 ngay 16/11/2023 cta Ngan hang TMCP A
(but luc s6 181): Ngay 17/4/2023, tai khoan s6 481838 cua 6ng Vo Hoang Minh
D c6 phat sinh s6 du 280.000.000 dong do 6ng Nguyén Tan L chuyén tién theo
hop dong thué khu dat 01/2023. Do d9, c6 co sé xac dinh ngay 17/4/2023, o6ng
D da nhan sé tién 280.000.000 dE‘)ng cua ong L dé thuc hién thoa thuan theo hop
dong cho thué khu dat so 01/2023 ngay 17/4/2023 giita dng L v6i Cong ty H2.

Can ctr Sao ké tai khoan s6 0531002502606 cia ong L tai Ngan hang
TMCP N (but luc 54), giay bao no/cod (but luc 55) so phu tai khoan (but luc 56)
cho thay:

- Ngay 27/6/2023, tr s6 tai khoan 481838 cuia minh, 6ng D da chuyén tra
cho éng L s6 tién 200.000.000 dong;

- Ngay 31/7/2023 va ngay 27/12/202’% cling tir s6 tai khoan ca nhan cua
minh, 6ng D di chuyén tra cho 6ng L so tién 40.000.000 dong (mdi lan chuyén
20.000.000 dong).

Diéu nay cho thay, viéc ky hop dong thué dat duoc tién hanh gitta 6ng L
vo1 Cong ty H2 nhung viéc giao nhan tién dé thuc hién hop dong thué dat noi
trén la1 dugc thue hién gitra ong L vo1 ong D, chir khong phai Cong ty H2.

Do Hop dong thué khu dat so 01/2023-HDTD ngay 17/4/2023 giita éng L
vl Cong ty H2 vé viée thué khu dat ¢6 dién tich 5.000m? tai mot phan thira 346
to ban do so 4 (TL B), phuong P, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh la vo
hiéu nén 6ng D phai tra lai cho 6ng L s6 tién 280.000.000 dong 6ng D da nhan
cua ong L d@é thuc hién hop dong thué dat néi trén.

Can ctr sy thtra nhan cua nguyén don tai phién toa phu hop Sao ké tai
khoan s6 0531002502606 cua 6ng L tai Ngan hang TMCP N (but luc 54), giay
bao no/co (but luc 55) so phu tai khoan (but luc 56), c6 co s¢ xac dinh 6ng D da
tra cho dng L so tién 240.000.000 dong, va chua thanh toan so tién con lai la
40.000.000 dong do d6 yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viée budc dng D
phai tra ngay cho nguyén don so6 tién con lai la 40.000.000 dong ngay sau khi
ban an co6 hi¢u luc phap luat 1a ¢6 co s¢ chép nhan.
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[4] Vé giai quyét hau qua phat sinh boi thuong thiét hai do hop dong vo
hiéu:

Nguyén don xac nhan: Sau khi nhan ban giao mit bang tir Cong ty H2,
phia nguyén don chua xay dung gi trén phan dat thué va da tra lai mat bang cho
Cong ty H2 tir ngay 27/6/2023. Lo1 thira nhan nay cua nguyén don phu hop vé1
nd1 dung Cong van s6 52/UBND ngay 17/01/2024 cua Uy ban nhan dan phuong
P, thanh pho T, Thanh phé H6 Chi Minh, do do, khong phat sinh nghia vu hoan
tra phan dat thué. Nguyén don cling khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua
phat sinh boi thuong thiét hai do hop dong thué dat noi trén bi vo hiéu.

Bi don Cong ty H2 da duoc tong dat cac vin ban to tung hop 1é trong do
c6 Thong bao s6 673/TB-TA ngay 23/02/2024 cia Toa an nhan dan thanh pho
Thu Puc vé viée xac dinh y kién c6 yéu cau boi thuong thiét hai phat sinh trong
truong hop hop dong thué dat giita Cong ty H2 véi ong L 1a vo hiéu khong; tuy
nhién bi don khong ¢6 ¥ kién, khong cung cap tai liéu ching cir.

Do cac duong su khong yéu cau giai quyét hau qua phat sinh boi thuong
thiét hair do hop déng thué dat noi trén bi vo hiéu nén Hoi déng xét xtr khong
Xem Xet.

Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu Duce la phu
hop v61 nhan dinh cua Ho1 dE‘)ng X€ét XU nén ché‘ip nhan.

[5]. An phi dan su so tham: Can ¢t khoan 1 Piéu 147 ctua Bo luat td tung
dan sw nim 2015, khoan 4, khoan 6 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an; bi don Cong ty H2 phai chiu an phi khong gia ngach doi véi phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan 1a 300.000 dong; 6ng D phai chiu an
phi co gia ngach doi véi phan yéu cau khoi kién cuia nguyén don duoc chap
nhan 1a 2.000.000 dong.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Piéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 1, khoan 3 Diéu 228, khoan 1
Diéu 244, Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su nam 2015;

Cin ctt Picu 122, Piéu 123, Picu 131, khoan 1 DPiéu 328, Diéu 500, Piéu
501 va Diéu 502 Bo luat dan su nam 2015;

Can ctt Piéu 167, Diéu 168, Picu 188 Luat dat dai nam 2014;

Can ctr khoan 4, khoan 6 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢€ phi Toa
an;

Tuyén xu:
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1/ Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Tan
L:

- Tuyén Hop dong thué khu dat s6 01/2023-HDTD ngay 17/4/2023 giita
ong Nguyén Tan L v6i Cong ty TNHH MTV H2 vé viéce thué khu dat ¢ dién
tich 5.000m? tai mot phan thira 346 to ban do so6 4 (TL B), phuong P, thanh pho
T, Thanh ph6é H6 Chi Minh 1a vo6 hiéu.

- Budc 6ng Vo Hoang Minh D phai tra lai cho ong Nguyén Tan L so tién
con lai 1a 40.000.000 dong, ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

2/ An phi dan su so tham:

Cong ty TNHH MTV H2 phai chiu 4n phi so tham 1a 300.000 dong, ndp
tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh ph6 Thu Due, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ong V& Hoang Minh D phai chiu an phi so thim 1a 2.000.000 déng nop
tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh ph6 Thu Dire, Thanh phd Ho Chi Minh.

Hoan lai cho éng Nguyén Tan L s6 tién 1.800.000 dong tam tng an phi da
nop theo Bién lai thu tam g an phi 1é phi Toa an so AA/2023/0005341 ngay
03/10/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Thu Ptc, Thanh pho Ho
Chi Minh.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d61 véi truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguodi duoc thi hanh an (d61 véi cace khoan
tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so
tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan su nam 2015.

3/ Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguot duoc thi hanh an dan su, nguoi1 phai thi hanh an dan sy
c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; tho1 hi¢u thi hanh 4n duoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su (da duoc stra doi bo sung nim 2014)

4/ Vé quyen khang cao: Duong su c¢o mat duoc quyen khang céo trong

thoi han 15 ngay ké tir tuyén an. Puong su vang mat tai phién toa thi thoi han
khang cdo la 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban 4an hoic ban 4n duoc niém yét.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TPHCM: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM: )

- VKSND TP Thu Duc;

- Chi cuc THADS TP Thu Buc:
- Cac duong su:

- Luu ho so Vu an.

Nguyén Thi Hoi







