TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 14/2024/KDTM-PT
Ngay 12-4-2024
V/v tranh chap hop dong thi cong

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pao Minh Pa

Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Thi Huyén

Ba Tran Thi Thim

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Ngoc Tuyén - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 4 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét

XU phuc tham cong khai vu an thy ly 50 05/2024/TLPT-KDTM ngay 25/01/2024
vé vi¢c “tranh chap hgp dong thi cong”.

Do Ban an kinh doanh, thuong mai so tham sb 25/2023/KDTM-ST ngay
30/11/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd T1 tinh Binh Duong bi khang céo,
khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 12/2024/QDXXPT-
KDTM ngay 07/3/2024, Quyét dinh hoan phién toa so 08/2024/QDb-PT ngay
29/3/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: C()ng ty Tréch? nhiém hﬁ’q han Mot thanh vién L; dia chi tru
s0: thira dat 1007, to ban d6 s6 44, t6 E, khu ph6 K, phuong K, thi xa (nay la thanh
pho ) T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Bang Phudc Hoang M, sinh
nam 1974; dia chi: s6 F, duong T, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh
(theo van ban uy quyén ngay 22/11/2021); c6 mat.

- Bi dm:z: Cong ty Iréch nhiém htru han L; dia chi tru sé: can F, Block F,
duong so A, td6 A, khu pho G, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong.
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Nggro"i dai dién hop phap cua bi don: dng Pham Mir}h T, sinh nam 1980;
dia chi: s6 A, duong D, khu dén cu C, phuong C, thanh ph6 T, tinh Binh Duong
(theo van ban uy quyén ngay 26/4/2022); c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Chen Chuan K; dia chi: D, khu O, khu dan cu V, khu phé D, phuong
A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua ong Chen Chuan K: 6ng Pham Minh T, sinh
nam 1980; dia chi: s0 A, duong D, khu dan cu C, thanh phd T, tinh Binh Duong
(van ban uy quyén 08/4/2019); c6 mat.

2. ong Hu}‘/nh Long H, sinh nam 1956; dia chi: s6 A, Pai 16 B, khu phé A,
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong.

’ 3. Ba Pham Thi Hiép ’Hl, sinh nam 1959; dia chi: s6 A, duong C, t6 A, khu
phd B, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong;

4. Cong ty Trg'lch nhiém hitu han M6t thanh vién L; dja chi: s D, Pai 16 B,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

5. Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién L; dia chi: thira dét s6 730,
to ban do6 s6 70, khu pho D, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang cdo: nguyén don Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh
vién L, bi don Cong ty Trach nhiém hitu han L; ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan 6ng Chen Chuan K.

- Nguwoi khdang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T1
tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va cac 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu én va tai
phién toa, nguyén don Cong ty TNHH MTV L va nguwoi dai dién hop phap cia
nguyén don trinh bay:

Ngay 20/11/2017, 6ng C, C1 — Kuei voi tu cach 1a Giam déc Coéng ty
TNHH L (goi tit 1a Cong ty L) ky hop dong xay dung nha (nha tién ché) véi Cong
ty TNHH MTV L (goi tit 1a Cong ty L) do 6ng Nguyén Vin Q (Giam déc cong
ty ). Theo ndi dung hop ddng thi Cong ty L xay dung nha tién ché cho Cong ty
L tai dia chi 415, Pai 16 B, khu phé A, phudng P, thanh ph() T, tinh Binh Duong
(dodng C, C1 - Kuei thué ctua 6ng Huynh Long H); hop dong khong ghi dién tich
xdy dung nhung co gh1 noi dung “két cau bdn vé sé dwoc hai bén dong YV kyten
dé thi cong”; tong gia tri hop dong 1.700.000.000 dong (chua bao gom 10%
VAT), thoi han thuc hién hop dong 1a 60 ngay ké tir ngay ky hop dong; Cong ty
L ung trude cho Cong ty L s6 tién 850.000.000 dong.

Sau khi théng nhat ky cac van ban thoa thuan néu trén, Cong ty L da chuyén
cho Cong ty L so tien 850.000.000 dong theo thoa thuan.
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Hai bén da théng nhét tién hanh song song cung mot luc viéc xay dung va
xin gidy phép xay dung. Tuy nhién, khi xin giay phép xay dung thi co' quan Nha
nudc yéu cau diéu chinh ban vé do phat sinh thém ¢ phan tiép giap hanh lang
duong bo, cdng ty L di thong bao nhiéu 1an cho dng C nhung khong nhan duoc
phan hdi nén phai thuc hién theo ding thlét ké va tién do hai bén da thdng nhat.
Qua trinh thyc hién hop dong, theo yéu cau ctia dong C vé viéc chinh stra ban vé
thiét ké nén phat sinh thém mot s6 hang muc, gia tri phat sinh thém 188.502.300
dong.

Cong ty L dd hoan thanh cong trinh theo ding tién do trong hop dong, da
lap bién ban ban giao, Cong ty L nhan cong trinh nhung khong ky tén vao bién
ban nghiém thu, khong thanh toan phan tién dot 2 va tién phat sinh. Ngoai ra, ong
C con thué ngudi dén dap pha va cai tao lai cong trinh, khong thanh toan cac
khoan con ng va hd trg Cong ty L xir Iy cac vudng mit lién quan dén mat bang
thuc hién cong trinh va thyc hién thu tuc hoan cong.

Nay, Cong ty L khoi kién yéu cau:
- Budc Cong ty L thanh Iy Hop dong sé 11 ngay 20/11/2017 véi Cong ty

- Budc Cong ty L phai thanh toan cho COng ty L so tién 1.142.352.530
dong; bao gom: Iién thanl} toan gio’t 21a850.000.000 déng, chi phi phat sinh thém
la 188.520.000 dong va tién thué VAT la 103.832.530 dong.

Tai ban tw khai ngay 25/01/2022 va cac 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa, bi don Congty TNHH L va nguoi dai dién hop phap cua
bi don trinh bay:

Ngay 17/11/2017, 6ng C, C1 - K1 ky hop dong thué quyen sir dung 02 thira
dat ciia 6ng Huynh Long H va ba Pham Thi Hiép H1 gom thira dat sd 364, dién
tich 306m* (c6 300m? dat &), Giay chimg nhan quyen st dung dat cap ngay
30/10/2008 va thua so 543, dién tich dat nong nghiép 118,2m? Giay chimg nhan
quyén str dung dat cip ngay 03/12/2014; thoi han thué tir ngdy 01/12/2017 dén
ngay 01/12/2022; gid thué 50.000.000d6ng/théng 03 nam dau va 55.000.000
dong/thang 02 nam sau; tién dat coc 300.000.000 dong. Hop dong thué quyén sir
dung dat khong dugc cong chimg hodc chimg thuc.

Quyén str dung dat thué tai dia chi s D, Dai 16 B, phuong P, thanh phd T,
tinh Binh Duong.

Ngay 20/11/2017, 6ng C (bén A) va ong Nguyen Van Q dai dién cho Cong
ty L (bén B) ky két hop dong thi cong xay dung nha tién ché trén cac thira dat ciia
6ng H, ba H1 ma éng C da thué & trén. Noi dung chinh ciia hop dong nhu sau:

- Bén A giao thau tron goéi thau cho bén B véi tong gia tri hop dong 1a
1.700.000.000 dong (gia tri hop dong c6 thé diéu chinh theo khéi luong thuc té
va chua bao gom thué VAT), viéc thanh toan chia lam 02 dot: ngay sau khi ky
hop ddng tam ung 850.000.000 dong, khi nghiém thu hoan thién thanh toan
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750.000.000’d6‘ng. Sau khi bén A dugc cép‘phép hoat dong tai dia diém xay dung
thanh toan so6 tién con lai 1a 100.000.000 dong.

-Bén B Cong ty L tron goi chiu trach nhiém thiét ké, xin phép xay dung
theo thiét ké trén phan dién tich bén A thué; dam bao thi cong lap dung theo dung
hé so thiét ké, ding quy dinh quy pham xay dung va yéu cau ky thuat.

- Thoi gian xdy dung la 60 ngay tir ngay 20/11/2017 (khong tinh ngay mua
bao va nghi 1€), néu cham tién do thi moi ngay tré€ han chiu phat 3.000.000 dong.

- Khi hai bén thng nhat vé thong s6 k¥ thuat xdy dung va thiét ké phi hop
vo1 du toan hop dong thi khong con bat cir khoan phi bod sung nao lién quan.

Sau khi ky hop dong, ong C di tam tmg cho Cong ty L 850.000.000 dong.
Trong qua trinh thi cdng, Céng ty L da vi pham viéc xay dung va bi co quan co
tham quyén budc dimg xay dung, pha d& cong trinh. Ong C da nhiéu lan lién hé
Cong ty L dé duoc giai thich tinh trang cong trinh thi cong do dang va co tiép tuc
thuc hién hop déng hay khong nhung déu khong nhan duoc phan hoi. Ngay
10/10/2018, 6ng C dai dién cho Cong ty L da giri Vin ban s6 02/2018/VT-TX ghi
rd trong thoi han 10 ngay ké tir ngay gt vin ban qua duong buu dién néu khong
nhan duoc phan hoi tir Cong ty L thi Cong ty L s& thué don vi khac tiép tuc xay
dung va c6 van ban yéu cau Cong ty L boi thuong thiét hai. Tuy nhién, Cong ty
L khong nhan duoc phan hoi nao tir phia Cong ty L nén phai thué don vi khac tiép
tuc xay dung dé han ché thiét hai, tuy nhién cong trinh do Céng ty L dé lai c6
nhiéu sai trai cling khong thé khic phuc duoc.

Ngay 01/4/2020, Cong ty L buc phai don phuong cham dirt hop giéng thué
trude thoi han do1 véi 6ng Huynh Long H, b d& cong trinh thué trén dat cia ong
H va ba H1, khong str dung cong trinh, cong trinh nay do nguoi khac su dung.

Nhu vay, Cong ty L khong hoan thanh xay dung cong trinh, khong ban giao
cong trinh da hoan cong theo ndi dung hop ddng cho Cong ty L, Cong ty L khdng
sir dung duoc cong trinh. Pong thoi, Cong ty L di vi pham hop dong, thoa thuan
thot gian xay dung 1a 60 ngay ké tir ngay 20/11/2017 (khong tinh ngay mua bio
va nghi 18), mdi ngay cham tién do Cong ty L phai chiu phat 3.000.000 dong.

Qong ty L khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cuia Cong ty L va c6 yéu cau
phén t6 nhu sau:

-Cong ty L phai tra lai cho Cong ty L s6 tién di tam tmg 850.000.000 dong.

- Mitic phat vi pham theo thoa thuan 3.000.000 déng/ngay 13 vuot qua quy
dinh cua Luat X4y dung nén yéu cau tinh murc phat t6i da theo Luat Xay dung I3
12%/ gia tri cong trinh; do d6, yéu cau COng ty L phai chiu phat theo hop dong
14:12% x 1.700.000.000 déng = 204.000.000 dong.

-Ngoai ra, Cong ty L bo do cong trinh gay thiét hai cho Cong ty L, cong
trinh khong str dung dugc Cong ty L van phai tra tién thué dat tinh tir ngay
20/01/2018 dén 21/10/2018 14 09 thang, mdi thang 50.000.000 déng nhung Cong
ty L chi yéu cau bdi thudng 04 thang 1a 200.000.000 dong.
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Tai ban ty khai ngay 25/01/2022 va cac loi khai trong qua trinh giai quyét
vu an va tgi phién toa, nguoi dai dién hop phdp cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng C, C1 — Kuei la 6ng Pham Minh T trinh bay:

Théng nhat véi ¥ kién ctia bi don, khong c6 ¥ kién b sung.

~ Tai ban ty khai ngay 17/10/2022 va cdc loi khai trong qua trinh tham gia
10 tung nguoi coé quyén loi, nghia vu lién quan ong Huynh Long H trinh bay:

Ong H va dng C, C1 — Kuei c6 ky hop dong thué quyén str dung dat véi
thoi han thué 12 05 nam ké tir ngay 01/12/2017 dén ngay 01/12/2022. Gia thug 1a
50.000.000 dong (nam muoi tri¢u ddng). Phu luc hop ddng thué thém 01 nam tinh
tir ngay 09/12/2022 dén ngay 01/12/2023 véi sb tién 55.000.000 ddng (nim muoi
lam triéu dong). Trong qud trinh cho thué 6ng H ddng ¥ cho bén thué Cong ty L
thi cong, trang tri va stra chira. Riéng vé chi tiét thi ong H khong dugc biét vi 6ng
H sinh séng & noi khac. Pén ngay 01/4/2020, 6ng H va Cong ty L dong y ky bién
ban thanh 1y hop ddng trude thoi han. Sau khi chdm dat hop dong thué véi Cong
ty L, dng H ¢6 cho Cong ty TNHH L thué mit bang, sau d6 Cong ty MP3 chdm
durt hop dong thué trude thoi han. Hién nay, ong H dang cho Cong ty L thué dé
kinh doanh noi that. Ong H khong co ¥ kién gi ddi v6i yéu cau khai kién cua
Cong ty L va yéu cau phan té ctia Cong ty L.

Tai ban ty khai va qud trinh tham gia té tung, ngueoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan ba Pham Thi Hiép HI trinh bay:

Ba H1 14 vo cia ong H, thong nhat véi y kién cua 6ng H, khong cé yéu
cau gi trong vu an.

Qua trinh t6 tung tai Toa an cap so tham, ba H1 c6 don dé nghi giai quyét,
x€t XUr vang mat.

Tai ban tw khai ngay 02/4/2023 va qua trinh tham gia 16 tung, nguoi dai
dién hop phdp cua nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan Cong ty L la ba Phan
Thi Hoang D, 6ng Nguyen Ba H2 trinh bay:

Ngay 08/7/2021, dng H2, ba D ¢ ky két hop dong thué nha va quyén sir
dung dat cua 6ng Huynh Long H va ba Pham Thi Hiép H1. Thot han thué tir ngay
01/7/2021 den ngay 31/12/2025; quyén sir dung dat thué thira dat sb 31, dién tich
306m?, gidy chimg nhan quyen str dung dat cap ngay 30/10/2008 va thu’a dat sd
543, dién tich 118,2m?, gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip ngay 03/12/2014;

Cong ty L khong biét va ciing khong lién quan dén tranh chap gitra Cong
ty L va Cong ty L; dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi co quyé}g loi nghia vu lién quan: Cong ty TNHH MTV L ving mat
trong sudt qua trinh t6 tung.

Ban an kinh doanh, thuong mai so tham sd: 25/2023/KDTM-ST, ngay
30/11/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho T1 tinh Binh Duong da tuyén:

1. Chp nhan mot phan yéu cau khei kién cia Cong ty TNHH MTV L doi
véi Cong ty TNHH L vé viéc “tranh chap hgp dong thi cong”.
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Huy hop dong thi cong sb 11 ngay 20/11/2017 giita éng C, C1 — Kuei va
Cong ty TNHH MTV L.

Bugc Cf)ng ty TNHH L ¢6 trach nhiém thanh toan cho Cong ty TNHH
MTYV L s6 tién 850.000.000 dong (tdm tram nam muoi tri¢u dong).

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia Cong ty TNHH MTV L vé viée
budc Cong ty TNHH L thanh toan chi phi phét sinh thém 1 188.520.000 dong
(mot tram tdm muoi tam tri€u, ndm tram hai muoi nghin déng), thanh toan tién
thué VAT 12 103.832.530 déng (mdt tram 1€ ba tri€u, tdm tram ba muoi hai nghin,
niam trim ba muoi dong). Tong sb tién 292.352.530 ddng (hai trim chin muoi
hai triéu, ba trim nim muoi hai nghin, ndm trim ba muoi dong).

3. Khong chip nhan toan bd yéu cau phan tb ctia bj don Cong ty TNHH L
v6i nguyén don Céng ty TNHH MTV L hoan tra sd tién 850.000.000 dong (tdm
trdm nam muoi triéu dong), tién phat vi pham 1a 204.000.000 dong (hai tram 1é
bbn tridu ddng) va boi thuong thiét hai la 200.000.000 dong (hai tram triéu dong).
Tong cong 1.254.000.000 ddng (mot ty, hai trim nam muoi bon triéu dong).

Ngoai ra, Toa 4n cp so tham con quyét dinh vé an _phi, chi phi xem xét
tham dinh tai chd, nghia vu cham thi hanh 4n va tuyén quyén khang cao cho céac
bén duong su.

Sau khi xét x1r so tham:

Ngay 14/12/2023, nguyén don Cong ty L khang cao mot phan ban an so
tham theo huéng yéu cau Toa an chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

Ngay 12/12/2023, bi don Cong ty L khang cdo toan b ban an so tham, yéu
cau Toa an stra lai ban an so tham theo hudng khong chap nhén toan bg yéu cau
khai kién ctia nguyén don, chap nhan toan bo yéu cau phan to caa bi don.

Ngay 11/12/2023, nguoi dai dién hop phap cua 6ng C, C1 — Kuei la 6ng
Phqam Minh T khéang céo tqém bo ban a’m\ so tham, d€ nghi Toa an stra bép an so
tham theo hudng khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan
toan bd yéu cau phan to cua bi don.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 05/QD-VKS-KDTM ngay 13/12/2023, Vién
truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Thu Dau Mot khang nghi phuc thdm
do6i voi Ban an so tham s6 25/2023/KDTM-ST ngay 30/11/2023 cta Toa an nhan
dan thanh ph6 Thu Dau Mot; yéu cau Toa an cap phuc tham sta ban an so tham
theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

‘ Tai phién toa phtic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khaoi kién va yéu
cau khang cao.

Bi don va ngudi dai dién theo ty quyén clia nguoi co quyén loi, nghia vy
lién quan la 6ng Pham Minh T giir nguyén yéu cau khang cao .

Céc duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:
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V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa 4n
cap phuc tham da thyc hi¢n dung theo quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.

V& noi dung: Toa an cip so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung
dan su, cu thé nhu sau:

Hop dong s6 11 ngay 20/11/2017 thi cong cong trinh nha tién ché, nha phd
1a hop dong dang tranh chép trong vu an, hop dong dugc ky két bai bén A 1a ca
nhan dng Chen Chuan K va bén B la Céng ty TNHH Mot thanh vién L. Toa an
cép so thAm chua thu thap du can ctr xac dinh doi tuong thuc hién nghia vu tai
hop ddng sb 11 1a éng C hay Cong ty L dé giai quyét hau qua cua hiy hop dong
thi céng 1a vi pham t6 tung.

Tda 4n cip S0 tham chua dua 02 thanh vién Cong ty L c6 von gop 100% tai
cong ty tham gia to tung voi tu cach la nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan dé
lam 18 quyén quyét dinh von gop ciia ho tai cong ty theo quy dinh Diéu 49 cia
Luat Doanh nghi¢p, nhung budc Cong ty L ¢ nghia vu lién quan dén Hop dong
s6 11 1a vi pham t6 tung tai khoan 4 Piéu 68 ciia BO luat T6 tung dan sy nim
2015, anh huong dén quyén loi hop phép ctia bén thir 3 1a 02 thanh vién Cong ty
TNHH L.

Nguyén don va bi don la cong ty trach nhiém hiru hal, quyén han va trach
nhiém ctia nguoi dai dién theo phap luat (Giam déc Hodc tong giam dbce), cua Hoi
d6ng thanh vién duogc quy dinh 6 tai Luat doanh nghiép va Dleu 1¢ ciia mdi cong
ty. Tuy nhién, khi giai quyét vu an Toa so tham khong yéu cau hai bén giao nop
Piéu 1¢ cong ty 1a thu thap chimg cr chua day du.

Dé nghi HO1 déng xét xir phuc tham khong chép nhén khang cao cua nguyén
don, chap nhan mot phan khang cao cua bi don, chap nhan mét phan khang nghi,
huy toan bd ban an kinh doanh thuong mai so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u chiing cur c6 trong ho so va dugc tham tra
tai phién toa; can ctt vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc tb tung:

[1.1] Nguyén don ky hop ddng thi cong vé viéc xay dung nha tién ché
(khung sat, san bé téng, cra nhom + kinh...); hai bén khong thoa thuin vé dién
tich xay dung nhung c6 thoa thuan va ghi vao hqp dong “két cau bdn vé sé diege
hai bén dong y ky tén va dong ddu dé thi céng”. Hai bén c6 tranh chap vé hop
dong, do do quan h¢ tranh chép gitta hai bén 13 “tranh chdp vé hop dong xay
dung”. Toa an cap so tham xéac dinh quan hé “tranh chap vé hop dong thi cong”
la chua chinh x4c (chua ding quy dinh cua Luat Xay dung).

[1.2] Ong C, C1 - Kuei la nguoi nude ngoai nhung Toa én cap so thim
khong lam 1o trong ban &4n vé quoc tich, so visa....la co thi€u sot.

Gidy chimg nhn ding ky kinh doanh Céng ty TNHH L, déng ky thay doi
lan thr 2 ngay 14/5/2018; Cong ty c6 02 thanh vién 1a t6 chuc FIRST TOPEN
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TERPPISES CO.,LTD va ba Huynh Mai Thanh T1; ngudi dai dién theo phap luat
laong C, C1l-K.

Céc chimg ctr ¢6 trong hd so nhu: Hop dong thué quyén sir dung dat ngay
17/11/2017, hop dong thi cong nha tién ché nha phé sd 11 ngay 20/11/2017 (hop
dong dang c6 tranh chap) déu do 6 ong C, C1 - K ky voi tu cach ca nhan. Qua trinh
t6 tung, cac bén thira nhan chu thé va trach nhiém dbi v6i hop dong sO0 11 ngay
20/11/2017 1a ctia Cong ty L. Toa 4n cap so tham khong thu thap diéu 1é Cong ty
dé lam rd ngudi dai dién cho phan vén gop cua FIRST TOPEN TERPPISES
CO.,LTD va dong thoi khong triéu tap ba Huynh Mai Thanh T1 tham gia té tung
v6i tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan nhung xac dinh trach nhiém
ctia Cong ty L ddi v6i hop ddng do ca nhan éng C ky 1a chua dam bao quyén loi
cua céac thanh vién con lai cia Cong ty.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Ong C, C1 - K, qudc tich Trung Quédc (Pai Loan) ky hop dong thué
quyén st dung dat voi 6ng Huynh Long H, ba Pham Thi Hiép H1 ngay 17/11/2017
v6i muc dich kinh doanh; hop dong khong c6 cong chimg va khong tuan thi cac
quy dinh cua phap luat dat dai vé quyén thué dat cua ca nhén, t6 chirc nudc ngoai.
Tuy nhién, ngay 01/4/2020 hai bén d thanh 1y hop dong, giao tra lai quyén st
dung dat thué va khong c6 tranh chép.

[2.2] Ngay 20/11/2017, 6ng C, C1 - Kuei va Cong ty L (do dng Nguyén
Vin Q Giam déc dai dién) ky hop dong thi cong xay dung nha tién ché (xay dung
trén 02 thira dat thué ctia 6ng H, ba H1). Noi dung chinh ctia hop dong nhu sau:

- COng ty L nhan thau xay dyng trén phan dat ong C thué theo “két cdu ban
Vvé sé dwrge hai bén dong y ky tén va déng dau dé thi céng”, tong gia tri hop dong
1a 1.700.000.000 dong (chua bao gom thué VAT); viéc thanh toan chia lam 02
dot: ngay sau khi ky hop dong tam tGng 850.000.000 déng, khi nghiém thu hoan
thién thanh toan 750.000.000 dong. Sau khi ong C dugc cip phép hoat dong tai
dia diém xay dyng s& thanh toan so tién con lai 13 100.000.000 dong.

- COng ty L chiu trach nhiém thiét ké, xin phép xay dung theo thiét ké trén
phan dién tich Cong ty L thué; dam bao thi cong lap dung theo dung hd so thiét
ké, dung quy dinh quy pham xay dung va yéu cau ki thuat.

- Thoi gian xay dung la 60 ngay tir ngay 20/11/2017 (khong tinh ngay mua
bdo va nghi 18), néu cham tién do thi mdi ngay tré han chiu phat 3.000.000 dong.

- Khi hai bén thong nhat vé thong sO k¥ thuat xdy dyng va thiét ké phu hop
v6i dy toan hop dong thi khong con bat cir khoan phi bo sung nao lién quan.

_ Sau khi ky hop dong, Cong ty L da tam tmg cho Cong ty L 850.000.000
dong.

Hai bén théng nhat gidy phép xy dung van ding tén chu dat 1a 6ng Huynh
Long H.

[2.3] Qua trinh thuc hién hop ddng nhu sau:
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Nguyén don Cong ty L trinh bay 13 hai bén di thdng nhét vira xay dung vira
xin phép, do co quan c6 tham quyén kiém tra va dinh chi viéc xay dung nén thoi
gian xay dung kéo dai so voi hop dong 1a do 18i cua hai bén. Bi don Cong ty L
khong thtra nhan c6 thoa thudn vira xay dung vira xin phép, ong C 1a nguoi nudc
ngoai khong ranh phéap luat Viét Nam nén ky hop dong da thoa thuan 1 rang la
trach nhiém xin phép xay dung thudc vé Cong ty L.

Hop d6ng khong thue hién dugc c6 nguyén do 13 xay dung khong xin phép,
xay dung khong ding gidy phép,Cong ty L khong ching minh dugc cé thoa thuan
giita hai bén vé viéc vira xdy dung, vira xin phép...khong ching minh dugc co
thoa thuan xay dung sai gidy phép; Toa an cip so thAm khong phan tich danh gia
16i ctia bén nao lam cho hop dong khong thuc hién 1a thiéu sot.

Hop ddng khong thue hién duoc va co tranh chap véi 1y do:

- Ngay 27/12/2017, UBND phuong P kiém tra cong trinh xay dung, 1ap
bién ban xur Iy vi pham hanh chinh va ban hanh Quyet dinh xtr phat vi pham hanh
chinh s6 668 ngay 29/12/2017 v6i néi dung yéu cau ngung thi cong xay dung,
budc thao d& phan xay dung trén dat nong nghiép (119m?), Iy do xay dung chuwa
c6 gidy phép, ghi nhan hién trang cong trinh xay dung dién tich 359,1m?, hanh vi
vi pham xay dung khi chwa c6 gidy phép;

- Ngay 02/01/2018, U cép gidy phép cho cong trinh xdy dung dung tén chu
dat 1a 6ng Huynh Long H, céng trinh x4y dyng nha 02 tang, tong dién tich xay
dung 264,27m?;

- Ngay 19/01/2018, UBND phuong P kiém tra va lap bién ban vi pham
hanh chinh; ngay 23/01/2018, UBND phuong P 1ap to trinh dé nghi xtr phat...
ndi dung ghi nhéan cong trinh xay dung sai giay phép,dién tich xay dung dugc Cap
phép 264,27m?, dién tich xay dung 473,78m?; hién trang cong trinh x4y dung dat
50%;

- Ngay 25/01/2018, Cha tich UBND thanh phé U ban hanh Quyét dinh sd
30 vé viéc xir phat hanh chinh 12 budc ong H (nguoi dimg tén gidy phép xay dung)

ngung thi cong cong trinh dé diéu chinh lai gidy phep cho dung hién trang xay
dung 473,78m? va phat tién 7.500.000d0ng;

- Ngay 07/9/2018 va 18/10/2018, UBND phuong P tlep tuc 1ap bién ban vé
viéc vi pham cua cong trinh xay dung, khong diéu chinh gidy phép, khong thao
d& phan vi pham...; yéu cau chu dau tu thao d& phan vi pham.

‘ Cong ty L trinh bay la da hoan thanh cong trinh vao ngay 15/12/2018, khi
yéu cau nghiém thu va ban giao thi Cong ty L khong thuc hién.

Nguoc lai, Cong ty L trinh bay 1a cong trinh xay dung chi mdi hoan thanh
phan méng; do d6 vao ngay 10/10/2018, Cong ty L di c6 Vin ban s6 02/2018/VT-
TX thong bao cho Cong ty L 1a trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy van ban nay
gui di qua dudng buu dién néu Cong ty L khong nhén dugc phan héi nao tir Cong
ty L, Cong ty L s& thué don vi khac tiép tuc xay dung va coi nhu Cong ty L don
phuong cham diit hop dong.
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Cong ty L khong nhan ban giao, khong nghiém thu cong trinh. .., dén ngay
01/4/2020, Cong ty L thanh 1y hop dong thué quyén sir dung dat va ban giao lai
quyén str dung dat cho 6ng H, bién ban thanh 1y hop dong thué quyén st dung dat
khong ghi nhén tai san trén dat.

[2.4] Cac chu thé giao két va thuc hién hop dong c6 16i khong tuan theo cac
quy dinh ctia phap luat vé xay dung lam cho hop dong khong thuc hién duoc, muc
dich khi giao két hop dong khong dat dugc. Toa an cap so tham tuyén hity bo hop
ddng 1a c6 can ci nhung giai quyét hau qua cua hop ddng khong ding quy dinh
tai Diéu 314 caa Luat Thuong mai va Piéu 131 cta Bo luat Dan su. Cac sai sot
ctia Toa an cp so tham bao gém:

- Khong phan tich day du cac diéu khoan cua hop ddng va qua trinh thuc
hién hop ddng dé 1am rd 15i cua cac bén;

- Hop dong c6 quy dinh hai bén sé& ky bién ban nghiém thu, Cong ty L thuc
hién thu tuc hoan cong...ong C (dai dién cho Cong ty L) thanh toan hét sb tién
con lai va phan phat sinh (néu c). Tuy nhién, hop dong chi thuc hién duoc mot
phan vi cac 1y do da phén tich & muc [2.3], nguyén don trinh by d4 hoan thanh
vigc xay dung, bi don khong thira nhan nguyén don hoan thanh viéc xay dung;
hai bén khéng ¢ bién ban nghiém thu cong trinh. Cac chimg clr c6 trong hd so
nhu bién ban kiém tra, quyét dinh xt phat cta co quan c6 thAm quyén vao thang
01/2018 thi cong trinh xay dung voi dién tich 473,78m?, xay dung dugc 50%;
bién ban xem xet, tham dinh cta Toa an ngay 13/6/2019 ghl nhan: nha mot trét,
mot lau, cau thang két ciu bang khung sat, nén bé tong, lat gach, mai tole + la
phong bang thach cao, tudng gach + nhom kinh, cira kinh (¥ kién nguyén don 1a
thyc trang c6 thay déi, y kién bi don 12 nguyén don chua hoan thanh cong trinh,
bi don x4y dyng thém); bién ban dinh gia ngay 21/8/2020 thanh vién Hoi dong
dinh gia ghi nhan tinh trang nha nhu trén va xac dinh gia 2.800.000 d6ng/m? x70%
nhung khong xac dinh dién tich va gid tri toan bd cong trinh. Bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ctia Toa an ngay 03/11/2022 ghi nhan cong trinh khong con ton
tai nhung phia nguyén don van c6 ¥ kién cong trinh do nguyén don xay dung van
con khung, xuong, cu thang. ..

Vi nhimg chimg ctr trén, c6 can cur dé xem xét quyet dinh vé dién tich xay
dung, muc d6 hoan thanh va trung cau co quan c6 thim quyen dé dinh gia, thim
dinh gia tai san (thoi dlen} thang 12/2018) di xay dung trén dat dé 1am can cu boi
thuong. Toa an cap so tham khong thuc hién 1a thu thap ching cur chua day du.

Ngoai ra, phai thu thap ching cir va xem xét danh gia cac thiét hai khac co
lién quan dé xac dinh trach nhiém boi thuong khi hop dong bi huy.

[2.5] Xét Tg‘)a an cép SO thérp vi pham I}ghiém trong :[hﬁ tuc tb tung thu thap
ching ctr chua day du, Toa an cap phuc tham khong khac phuc duoc nén phai
hiy toan bd ban an so tham.

Khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Thi Dau
Mot dugce chap nhan mdt phan.
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[3] V& an phi kinh doanh, thuvong mai phuc tham: Do hay ban an kinh
doanh, thuong mai so tham nén nguoi khang cédo khong phai chiu.

Vi cac I€ trén.
QUYET PINH:

Cén ctr khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Dicu 308, Diéu 310 va Diéu 313 cua Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can cir khoan 3 Piéu 29 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi Khoa XIV quy dinh vé mtc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an.

1. Khong chép nhan yéu cau khang cao ctuia nguyén don Cong ty TNHH
MTV L; chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia bi don Cong ty TNHH L va
nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng C, C1 — Kuei.

2. Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi s6 05/QD-VKS-KDTM
ngay 13/12/2023 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh pho Thu Dau
Mot.

3. Huay toan bo Ban an kinh doanh thwong mai so thim s6: 25/2023/KDTM-
ST, ngay 30/11/2023 cta Toa 4n nhan dan thanh phd T1 tinh Binh Duong.

Chuyén hd so vu 4n cho Toa an nhan dan thanh phd Thu Dau Mot giai
quyét lai theo tha tuc so tham cho dung quy dinh cta phép luét.

4. V& an phi kinh doanh, thwong mai phuc thim: Céng ty TNHH MTV L,
Cong ty TNHH L; ong C, C1 — K khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh ph6 T1 tinh Binh Duong tra lai cho Cong ty TNHH MTV L, Cong ty TNHH
L; 6ng C, C1 — Kuei, mdi t6 chirc va ca nhan 2.000.000 dong (hai triéu dong) tién
tam (g an phi da nop theo cac Bién lai thu s6 0000677 ngay 27/12/2023, 0000682
ngay 27/12/2023, 0004107 ngay 18/01/2024.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho T1;

- TAND thanh phé T1; (da ky)

- Cac duong suq(dé thi hanh);
- Luu Ho so, T6 hanh chinh tu phap;
- Toa KT.

DPao Minh Da



