TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN CHAU Poc lap - Tw do - Hanh phiic

TINH TAY NINH
Ban an s6: 50/2024/DS-ST
Ngay: 12-4-2024
“V/v tranh chap quyén sit dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom cd:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Chung.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Phan Ngoc Thach;

2. Ong Nguyén Van Thwong.

- Thir ky phién toa: Ong Pham Van Trong, la Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Thai Thanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 12 thang 4 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh xét xur so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 342/2023/TLST-DS ngay 06
thang 10 nam 2023 vé tranh chap quyén st dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét
X1 $0 64/2024/QDXXST-DS ngay 18 thang 3 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin T, sinh ndam 1972; dia chi: To6 C, é‘ip C, xa T, huyén
T, tinh Tay Ninh (c6 mat).

- B1 dO’n Ong Pham Thé H, sinh nim 1956 va ba Ho Thi Bich T1, sinh nim 1958:
dia chi: T6 B, ap T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh (c6 mit);

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién ngay 05/10/2023 ciing cdc 101 khai trong qud trinh giai quyét
vu an Nguyen don la ong Pham Van T trinh bay

Ong c6 mdt phan dat dién tich 3.039,6 m? tai thira dat s6 309, to ban do s6 19, toa
lac tai ap T, x4 T, huyén T, tinh Tay Ninh di duoc So Tai nguyén va moéi truong tinh T



cap Giay chirng nhan quyén sur dung dat s6 CS00191 ngay 25/10/2016 do ong dung tén,
dat co tir can: Dong giap dat ong C, T2 giap duong dat, Nam giap duong dat, Bac giap
dat ong H, ba T1.

Viao nam 2016, do bi mat Giay chimg nhan quyén str dung dat nén phai xin cap lai
va di thoa thuan vé ranh gidi dat véi ong H, c6 cam 05 cay tru bé tong dé 1am ranh. Tuy
nhién, dén nay o6ng phat hién ¢ ong H da doi tru ranh lan qua dat ong véi dién tich do dac
thuc té 1a 16,2 m2 Ong da nhiéu lan thuwong lwong véi ong H nhung vo chong ong H
khong co thién chi giai quyét nén dng méi khai kién. Ong thong nhat véi két qua do dac
cua Van phong diang ky dat dai tinh T. Dat nay 1a tai san riéng cua ong, khong lién quan
gi dén vo ong. Viéc dat hai bén c6 chd cong la do 6ng va éng H thoa thuan véi nhau khi
ong xin cap lai Giay ching nhan quyén st dung dat nén dng chap nhan hién trang dat cé
cho cong nhu vy, néu dat thiang theo so d6 dia chinh cfii thi dat ong bi mat hon 30 m?.

Nay 6ng yéu cau 6ng H, ba T1 c¢6 nghia vu tra cho dng phan dat duoc thé hién la
“phan dién tich tranh chap” trén So do hién trang thira dat cia Van phong diang ky dat
dai tinh T ngay 29/01/2024 c6 dién tich 16,2 m2. Ngoai ra, dng khong yéu cau gi khéc.

Bi don la éng Pham Thé H trinh bay:

Ong 1a chong ba T1, song chung tir nim 1980, khong ding ky két hon, dang con
chung séng. Ong chi ¢6 dat giap ranh véi me 6ng T nén c6 biét ong T tir khi éng T ¢o
tranh chap dat véi ong. Nam 2009-2010, vo chong ong c¢6 mua lai ctia ba Tran Thi S
phan dat c6 dién tich 3.567 m? tai thira 202, to ban d6 21 va thtra s6 162, to ban do 22
toa lac tai é‘ip T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh. Trudc khi mua thi ¢6 xac dinh ranh gi61 ttr
can va khong c6 ai tranh chap nén 6ng méi dong ¥ mua. Sau khi mua thi vo chong 6ng
duoc cap 02 s6 do cung ngay 15/11/2011 d61i véi 02 thira dat trén. Hién nay s6 do thura
dat s6 202, to ban do 21 dang thé chap ¢ Quy tin dung nhin dan xa T dé vay
250.000.000 dong, han tra 1a thang 8/2024; so do thira dat so 162 to ban do 22 thi 6ng
dang gitr. Nam 2011, thi gia dinh 6ng tir Binh Duong vé sinh song tai phan dat trén cho
dén nay, trén dat co san cin nha thudc thira dat s6 202, to ban d6 21. Tir nam 2011 dén
trude khi ong T ¢6 tranh chap thi hién trang dat khong c6 gi thay d01 cho dén nay cling
khong co gi thay do1. Dat ong giap ranh véi dat ong T hién nay vé hu‘cmg N. Ong T
duoc thira ké dat tir me ong va quan 1y dat khoang 03 nam nay, chi trong keo trén dat,
chi di di vé vé chir khong ¢ day. Khi ong T lam s6 d6 thi ¢6 thoa thuin ranh giéi véi ong
dé ong T lam s6 do va ong T ¢6 cam khoang 05 tru bé tong dé lam ranh, tuy nhién ranh
dat 02 bén khong thang ma c6 mot doan giy gan cudi dat ong T. Trudce khi tranh chap
thi 6ng T c6 nho tru bé tong ngay chd giy bo di, con ong tén Pham Xuan T3 phat hién
c6 quay lai hién trudng va di cam lai tru vao ngay chd cil. Sau do, ong T cho riang bén
ong cam ranh lan qua dat ong T nén méi kién ong ra xa T va nay kién dén Toa an. Hién
nay, ranh dat hién trang gitta 02 bén van 1a cac tru bé tong ma hai bén xac dinh khi ong
T lam so do. Khi con 6ng trong lai tru ranh 6ng T nho bo thi ¢o6 trong thém 01 tru bén
tong nira sat vo1 tru bé tong ong T nho, ong T cling nho bo tlep tru bé tong cu ong T
trong, chi con lai tru bé tong sat bén do con ong trong. Ong khang dinh vo chong ong



khong c6 1an dat cia ong T. Ong théng nhat véi két qua do dac ctia Vian phong ding ky
dat dai tinh T. Ong khong lam kho ong T khi xin cap lai s6 do 1a khong dung su that ma
d6 1a viée thoa thuan cua hai bén. Nay ong khong dong v véi toan bod yéu cau khoi kién
cua ong T.

Bi don la éng Ho Thi Bich T1 trinh bay:

Ba thong nhat véi 101 trinh bay va yéu cau cua ong H. Ngoai ra, ba khong bo sung
gi thém.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh phat biéu v
kién:

- V& thu tuc t6 tung: Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh TAy Ninh da thu 1y va
giai quyét vu an dung theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su; tai phién Toa, Hoi dong
xét xur da thuc hién dung quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su; cac duong su thuc hién
dting quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su; khong xay
ra vi pham vé t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an.

- Vé noi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xir: Ap dung Diéu 166, Diéu 175 cua
Bo luat Dan su nam 2015: cac Diéu 147, 157 cua Bo luat To tung dan su; Nghi quyét 0
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé miec thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an dé x1r theo hudng:

+ Chap nhan yeu cau khoi kién ctia 6ng Pham Vin T. Buoc ong Pham Thé H, ba
Ho6 Thi Bich T1 ¢6 nghia vu tra cho ong Pham Van T phé“m dat dugce thé hién 1a “phan
dién tich tranh chap” trén So d6 hién trang thura dat ngay 29/01/2024 cua Van phong
ding ky dat dai tinh T c6 dién tich 16,2 m?.

+ Puong su phai chiu chi phi to tung va an phi dan su so tham theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chirng ¢t co trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can cir két qua tranh tung cong khai tai phién Toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Do phan dat tranh chap do hai bén xac dinh khong lién
quan dén phan dat ong H thé chap dé vay von tai Quy tin dung nhan dan xa T nén Toa
an khong dua Quy tin dung nhan dan xa T vao tham gia to tung trong vu 4n nay véi tu
cach 1a Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Vé nodi dung tranh chap: Tai phién toa, ong T yéu cau Toa an budc ong H, ba
T1 c6 nghia vu tra cho 6ng phé‘in dat dugc thé hién 1a “phan dién tich tranh chap” trén So
do hién trang thta dat ngay 29/01/2024 ctia Van phong diang ky dat dai tinh T c6 dién
tich 16,2 m2. Ong H, ba T1 khong dong ¥ véi toan bo yéu cau khaoi kién cua ong T.

[2.1] Xét yéu cau cuia cac bén thay rang:

[2.2] Cin ctr vao so do thira dat so 202, to ban do so 21 va thira dat so 162 to ban
do s6 22 theo Ban d6 do dac nam 2002 (nay la thira dat s6 302 to ban do s6 19 theo
Ban do do dac niam 2016) thé hién trén cac Giay chimg nhan quyén st dung dat cap



cho 6ng H, ba T1 vao ngay 15/11/2010 dén nay chua duoc cap doi thi ranh dat gitra hai
bén la ranh théng. Can cu vao lo1 thtra nhan cua cac bén cod du can cu xac dinh vao
nam 2016, khi 6ng T lam thu tuc xin cap lai Giay ching nhan quyén stir dung dat thi hai
bén ¢6 thoa thuan dé xac dinh lai ranh 2101 dat gitra hat bén la ¢6 that nén khi ong T
duoc cap lai Giay ching nhan quyeén st dung dat thi so d6 thira dat trén Giay chimg
nhan quyén st dung dat c6 thé hién ranh giéi dat gitra 02 bén c6 mot doan gap khuc &
cudi dat ong T ta1 thira dat s6 309, to ban do s6 19 theo Ban d6 do dac nam 2016.

[1.3] Cian ctr vao So do hién trang thira dat ngay 29/01/2024 cua Vin phong
dang ky dat dai tinh Tay Ninh thi phan dién tich tranh chap duoc hai bén xac dinh khi
do dac co dién tich 16,2 m? nim hoan toan trong thira dat s6 309, to ban do s6 19 theo
Ban d6 do dac nim 2016 duoc So Tai nguyén va moi trudng cap cho ong T dimg tén
ngay 25/10/2016 theo Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 CS00191. Mit khac, dién
tich thue té ong T dang st dung hién nay néu cong ludn phan dién tich cé tranh chap
thi van it hon dién tich dat ong T duoc cap quyen st dung 1a 3,1 m?; trong khi dién tich
dat thuc té ong H, ba T1 dang str dung néu trir luon phan dién tich ¢6 tranh chap thi
van con nhiéu hon dién tich dat ong H, ba T1 duoc cap quyén str dung 1a 118,3 m? nén
ong H, ba T1 khong bi thiéu dat. Vi vay, ong H, ba T1 x4c dinh hién trang dat ong ba
dang str dung khong 1an qua dat cua 6ng T 1a khong ¢6 co s& chap nhan.

[1.4] Tt nhitng nhan dinh trén, can ché‘ip nhan yéu cau khoi kién cua ong T, budc
ong H, ba T1 c6 nghia vu tra lai cho 6ng T phan dat lan chiém duoc thé hién 1a “phan
dién tich tranh chap” trén So do hién trang thira dat ngay 29/01/2024 ctia Vian phong
ding ky dat dai tinh T c6 dién tich 16,2 m? 1a co6 cin ¢t va phu hop véi quy dinh tai
bicu 166; Dicu 175 ctia B luat Dan sy nam 2015.

[1.5] So do hién trang thira dat ngay 29/01/2024 cta Vin phong ding ky dat dai
tinh T duoc dinh kem theo Ban an nay.

[2] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khéi kién ctia 6ng T duoc chap nhan nén ong
H, ba T1 phai chiu 3.855.000 ddong chi phi do dac. Ong T di ndp toan bo so tién trén va
da chi phi xong nén 6ng H, ba T1 c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng T s6 tién trén theo quy
dinh tai Diéu 157 cua Bo luat To tung dan su 2015.

[3] Xét dé nghi cua vi Kiém sat vién tai phién toa la c¢6 can ct, phu hop véi
nhitng nhan dinh trén nén Ho1 dé“mg Xet XU chﬁp nhan.

[4] Vé an phi dan su so tham: Cin cur Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé mire thu, _mien, giam, thu, nop, quan ly
va su dung an phi, 1¢ phi Toa an: Ong H, ba T1 duoc mién an phi dan su so tham vi la
ngu’ou cao tudi. Ong T khong phai chiu 4n phi dan su so tham, hoan tra cho 6ng T toan
bo s6 tién tam ng 4n phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Can ctt vao DPicu 166, Piéu 175 ctua Bo luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 147, 157
cua Bo luat To tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung 4n
phi, I¢ phi Toa an, tuyén xu:

1. Chap nhan yeu cau khai kién cua ong Pham Van T d61 v6i ong Pham Thé H,
ba H6 Thi Bich T1 vé viéc tranh chap quyen sir dung dat. Buoc 6ng Pham Thé H, ba Ho
Thi Bich T1 ¢6 nghia vu tra lai cho éng T phé“m dat 1an chiém duoc thé hién 1a “phan
dién tich tranh chap” trén So d6 hién trang thira dat ngay 29/01/2024 cia Vin phong
dang ky dat dai tinh T c6 dién tich 16,2 m?. Phan dat nay hinh tam giac ¢6 cac dinh
twong tmg véi cac diém 2, 5, 6 trén So do, trong d6: 01 canh huéng Nam 1a doan thing
duoc ndi boi cac diém 2. 3, 4 trén so d6: 01 canh huéng Nam la doan théng duoc noi
boi cac diém 5, 6 trén so do; canh huéng Bic 1a doan thang duoc ndi bdi cac diém 2, 9,
8, 7. 6 trén So do.

2. So do hién trang thira dat ngay 29/01/2024 cia Vian phong dang ky dat dai
tinh T dugc dinh kém theo Ban an nay.

3. Vé chi phi to tung: Budc ong Pham Thé H va ba H6 Thi Bich T1 cung ¢6 nghia
vu tra lai cho 6ng Pham Van T 3.855.000 (ba triéu tdm tram ndm muo1 lam nghin) dé“mg
chi phi do dac.

Ké tir ngay ong T c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng H, ba T1 khong thi hanh s6
tién trén, thi hang thang 6ng H, ba T1 con phai tra cho 6ng T so tién 1ai doi voi so tién
cham tra twong ung véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan su nam 2015.

4. Vé an phi dan su so tham:

- C)ng Pham Thé H va ba H6 Thi Bich T1 duoc mién an phi dan su so tham.

- Ong Pham Vin T khong phai chiu an phi dan su so tham; hoan tra cho o6ng
Pham Vin T 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam tmg an phi di ndp tai Bién lai thu
s6 0008594 ngay 05/10/2023 va 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam Ung an phi da
nop tai Bién la1 thu sd 0006072 ngay 12/4/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh.

5. Truomg hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguot duge tht hanh an dan sw, nguo1l phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi¢u th1 hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi hanh an dan su. 6.
Bao cho cic duong su biét c6 quyén khang céo 1én Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh dé
xét xtr phtic tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay trén 4n.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM -
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Duong su;
- Vién kiém sat nhan dan cling cap;



-Luuhd SO;
- Luu tap an.

Nguyén Thanh Chung



