TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 83/2024/DS-PT
Ngay: 12/4/2024
V/v “Tranh chdp doi lqi tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Hoai Son

Cdc Tham phan: Ong Tran Hiru Vinh

Ba Nguyén Hitu Thi Hao Héo

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Binh - Thu ky, Toa an nhan dan thanh ph
DPa Nang.

Dai dién Vién Kiém sdit nhin din thanh phé Pa Nang tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Chung - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 4 nim 2024, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé Pa Nang xét
Xt phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 222/2023/TLPT-DS ngay 22/11/2023,
V¢ Viéc “Tranh chap doi lai tai san”.

Do Ban an dan su s6 81/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 ctia Toa an nhan dan quan
Thanh Khé, thanh pho Pa Nang bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6 40/2024/QPPT-DS ngay
16/02/2024; Quyét dinh hoan phién toa s6 30/2024/QD-PT ngay 28/02/2024; Théng
bao thay doi1 thoi gian xét xur s6 108/TB-TA ngay 25/3/2024 gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba B Thi Ngoc B, sinh nam: 1960; Dia chi: S6 92 duong N,
phuong 22, quan Binh Thanh, thanh ph6 H6 Chi Minh; Pia chi lién lac: K177/H05/2
duong L, phuong Hoa Phat, quan Cam L&, thanh pho Pa Nang.

+ Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thai Ngoc T, sinh
nam: 1997; Pia chi: K93/4 duong T, quan Hai Chau, thanh pho Pa Nang; Dia chi lién
h¢: S6 71 duong T, quén Thanh Khé, thanh pho Da Nang, (Giay uy quyen ngay
06/12/2023 ¢ xdc nhén cua Van phong Cong chiing Nguyén Thi Nhu Nga, thanh pho
Da Nang). Co mat.



+ Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Lé Thi Xuan P
- Luat su Cong ty Luat TNHH MTV K - Chi nhanh Pa Nang; Dia chi: S6 71 duong
T, quan Thanh Khé, thanh ph6é Da Nang. C6 mit.

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nam: 1962; Noi cu tra: T6 39 phudng Hoa
Thuéan Tay, quan Hai Chau, thanh pho Pa Nang; Dia chi lién h¢: S6 14 duong L,
phuong Tan Chinh, quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang. C6 mat.

2.2. Ong Nguyén Phi P, Noi cu tra: S6 1315-1317-1319 dudng N, phuong
Thanh Khé Pong, quan Thanh Khé, thanh phé Da Nang; Pia chi lién h¢: S6 132 duong
L, phuong Hoa Minh, quén Lién Chi€u, thanh pho Pa Nang. Vang mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Kim H1, sinh nim: 1963 va 6ng Nguyén Vin C, sinh nim:
1955; Cung cu tra: S6 92 dudong Nguyén Hiru C, phuong 22, quan Binh Thanh, thanh
pho HO Chi Minh; Dia chi lién lac: K177/H05/2 duong L, phuong Hoa Phat, quan
Cam L¢, thanh ph6 Pa Nang. C6 don xét xir vang mit.

3.2. Ong Nguyén Thanh N, sinh nam: 1990; Dia chi: K2/187 duong H, t6 42 phuong
Thanh Khé Péng, quan Thanh Khé, thanh ph6 Pa Nang. Ving mit.

3.3. Ong Phu Quéc H2, sinh nam: 1981; Pia chi: K177 H5/2 duong L, T6 32
phuong Hoa Phat, quan Cam L¢, thanh pho Pa Nang. C6 don xét xtr vang mat.

3.4. Ba Tran Ngoc Mai T, sinh nam: 1992; Noi cu tra: T6 39 phuong Hoa Thuan
Tay, quan Hai Chau, thanh pho Da Nang; Dia chi lién h¢: S6 14 duong L, phuong
Tan Chinh, quan Thanh Khé, thanh ph6 Da Néng. Ving mit.

4. Nguoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi Ngoc Hién.

NOI DUNG VU AN:

Theo Bdn dn dan sur so tham néi dung vu an nhu sau:

* Theo Don khm kién, van ban trinh bay y kién ngay 19/10/2022 va ngdy
24/4/2023; qua trmh 10 tung va tai phién toa nguyén don ba P6 Thi Ngoc D va dai
dién theo 11y quyén cia nguyén don ba Nguyén Thdi Ngoc T trinh bay:

Ba Nguyen Th1 Kim H1 du’oc UBND quan Thanh Khé cap Gidy chung nhéan
quyen str dung dat so AL 406206, s6 vao sd H 03965 ngay 21/11/2007 dbi véi thira
dat sb 3, to ban do s6 35, dién tich 346,5m? tai thira dit (12+13+14) B8.2, to ban do sd
KTO01/1 dy an Lién Chiéu - Thuan Phudc, dudng Nguyén Tat Thanh, phuong Thanh
Khé Pong, quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang.

Sau khi duoc cip gidy phép xay dung, trén thira dat néu trén ba H1 di xay dung
01 ngdi nha cap 4 c6 dién tich 85,25m? dé cho 6ng Truong (1 chau ctia ba H1) kinh
doanh quén in (c6 hinh anh bang hiéu quéan va Giay phép xay dung kém theo), cu thé:
02 phong ngu (mdi phong ngu c¢6 01 toilet riéng bén trong), 01 phong khach, 01 phong
bép; 01 toilet & phong khach, 02 toilet (nam, nit) & san phia trudc, san phia trude duge
1at gach men ngoai trdi, co tudng rao cong sit boc xung quanh, c6 mai che di dong &
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san phia trude, san phoi d6 phia sau dugc lat gach men va lop ton dé phoi dd va rira
chén bat. Khi chau ba H1 khong c6 nhu cau kinh doanh nita thi ba H1 cho 6ng Nguyén
Thanh N thué toan b nha dat c6 hién trang néu trén (riéng ban ghé va mot sd vét dung
cling nhu cy canh c6 san thi dng N ciing dugc sir dung).

Can cir Hop dong oy quyén s6 006092 ngay 21/8/2018 giita 6ng Nguyén Vin
C va ba Nguyén Thi Kim H1, ngay 20/8/2019 6ng C va dng N ky Hop déng thué nha
dat dbi v6i nha dat tai thira dat néu trén do Van phong Cong chimg Tran Thi Tham
(VPCC) chimg nhan. Dién tich thué 346,5m? dit va ngdi nha cap 4 c¢6 dién tich xay
dung 1a 85,25m?. Muc dich thué 13 kinh doanh quén an. Gia thué 1a 20.000.000
ddng/thang tinh tir ngay thué dén ngay 31/12/2019. Tir ngay 01/01/2020 tién thué
dugc diéu chinh ting 13%/thang cho mdi nim thué. Thanh toan 03 thang mot 1an vao
ngay dau tién cuia mdi ky. Ong N dit coc trude 300.000.000 dong. S tién dit coc nay
s& duoc hoan tra khi hai bén lam thu tyc thanh 1y Hop dong thué nay theo quy dinh
phép luat. Thoi han thué 1 05 ndm ké tir ngay 20/8/2019 dén ngay 20/8/2024. Ong C
c6 quyén don phuong chdm dirt hop dong nhung phai bao truée 30 ngay néu éng N
khong tra tién thué, st dung tai san khong dang muc dich, tu v duc pha coi ndi cai tao
phé d& nha, tu y chuyén doi cho muon cho thué lai tai san ma khong c6 sy déng y cua
6ng C. Ong N dugc thay doi cdu tric can nha néu dng C va chinh quyén dia phuong
d6ng y bang van ban. Ong N tu bo chi phi xdy dung ma khong duoc bdi hoan.

Ngay 21/10/2020, 6ng C, ba H1 va 6ng N ky Hop dong thanh 1y hop dong thué
quyén st dung dat duoc VPCC Tran Thi Tham cong ching sé 002461 quyén so 01
v6i noi dung: Hai bén dong ¥ cham dut trudce thoi han hop dong thué quyén st dung
dat d6i v6i thira dat néu trén. Ong C, ba H1 d3 nhan lai tai san cho thué, ong N da
thanh toan day du tién thué. Moi van dé lién quan dén hop dong thué da duoc hai bén
giai quyét xong.

Do 6ng N da nan ni 6ng C, ba H1 cho phép 6ng N duoc sang quéan va xin duogc
cham dat hop dong thué nha dat trudc thoi han, xin chuyén toan bo Hop dong thué
nha dat ngay 20/8/2019 va 300.000.000 dong dit coc cua 6ng N qua cho ba Nguyén
Thi Ngoc H va ba H1 di dong ¥ toan bd ndi dung Hop dong thué nha dat ngay
20/8/2019 giira ong C, ba H1 va 6ng N. Ba H tu viét vao hop dong trén voi ndi dung:
“Téi tén Nguyén Thi Ngoc H, 13 dai dién bén B (bén thué) theo Hop dong sé 003687
ngay 21/10/2020 do VPCC Tran Vin Hung cong chimg. Toi dong y v6i ndi dung Hop
dong thué nha dat trén day”. Nhu vay, dé duoc phép sang quéan kinh doanh cho ba H
va dé ba H duoc thué nha dat tai thira dat s6 (12+13+14) B8.2 t& ban dd sé KT01/1
ctia ba H thi ba H dong ¥ toan bd ndi dung hop dong thué nha dat ngay 20/8/2019 ma
ong C va éng N di ky két, co6 nghia 12 ba H1 ¢6 quyén don phuong chiam dut hop
doéng nhung phai bao trudc 30 ngay néu ba H khong tra tién thué, sir dung tai san
khéng dung muyc dich, tu y duc pha coi ndi cai tao pha d& nha, tu y chuyén d6i cho
muon cho thué lai tai san ma khong c6 su dong y cua ba H1. Ba H chi duoc thay doi
cdu trac cin nha néu ba Hoa va chinh quyén dia phuong ddng ¥ bang vin ban. Viéc



ba Hién (ciing nhu trude ddy 1a 6ng N) tu bo chi phi xay dung s& khong dugc bdi
hoan.

Do chua cap nhat dang ky tai san trén dat vao Gidy ching nhan nén khi chuyén
qua cho ba H thué nha dét trén thi VPCC Tran Vian Hung chi cong chimg Hop dong
thué quyén stir dung dit giita ba H1 va ba H nhung hai bén ciing thong nhat thuc hién
theo tinh than ndi dung cua Hop dong thué nha dat gitra ba H1 va Ong N ngay
20/8/2019 ma ba H di ky xac nhan dong ¥ ngay 21/10/2020. Nhu vay sé tién dit coc
300.000.000 ddng trudc d6 cua ong N thi ba H1 khong phai tra lai cho 6ng N ma duoc
cac bén thoa thuan chuyén thanh tién dit coc thué nha dat gitra ba H vo1 ba H1 chu
thuc té ba H khong dwa cho ba H1 300.000.000 ddng tién dit coc ndo ca.

Trong thoi gian thué nha dat trén thi ba H lién tuc vi pham nghia vu thanh toan
tién thué. Ba H1 d4 nhiéu lan d6n dbc nhic nhd, tham chi giri van ban thong bao vé
viéc thanh toan, tham chi ca thong bao vé viéc chdm dit hop dong thué nhung ba H
khong hé c6 bat ky phan hdi ndo trong khi van tiép tuc st dung tai san thué dé kinh
doanh thu loi. S6 tién thué nha dat tir ngay 21/10/2020 dén ngay 21/10/2021 la
22.600.000 ddng/thang x 12 thang = 271.200.000 dong nhung ba H chi tra cho ba H1
dugc 5 thang nén con ng lai 7 thang 1a 158.200.000 déng.

Véi vi pham hop dong nghiém trong nhu trén nén dén ngay 25/11/2021, tai
VPCC Tran Vian Hung, ba H1 va ba H da ky Hop dong cham dut Hop ddng thué
quyén st dung dat duoc cong ching s6 003888 quyén s6 01 ngay 25/11/2021 véi noi
dung: Hai bén théng nhat thoa thuan chim dut thuc hién hop dong thué quyén sir dung
dat ngay 21/10/2020. Cac bén da giai quyét xong quyén va nghia vu quy dinh tai Hop
ddng thué néu trén, khong tranh chip, khiéu nai gi va chiu trach nhiém trude phap
luat vé viéc cham dit Hop dong.

Sau d6, ba H1 da ky Hop dong ting cho thira dat s6 3 to ban d6 s6 5 (trude day
la thira dat s6 (12+13+14) B8.2 to ban d6 sé KT01/1), dia chi: Dy an dudng Lién
Chiéu - Thuan Phudc, phudng Thanh Khé Pong, quan Thanh Khé, dién tich 346,5m?
dat c6 Gidy chtrng nhan s6 H03965 do UBND quan Thanh Khé cip ngay 21/11/2007,
dang ky bién dong cha sé hitu ngay 13/7/2020 cho ba B. Ngay 07/12/2021, S¢ Tai
nguyén va Moi trudng thanh phd Pa Néang cip Gidy ching nhan quyén sir dung dét
s0 DC 926146 cho ba D tai thira dat s6 3 to ban do so 5, dién tich 346,5m? dat, dia
chi: Dy 4n duong Lién Chiéu - Thuan Phudc (nay 1a 1315-1317-1319 Nguyén Tat
Thanh), phuong Thanh Khé DPong, quan Thanh Khé.

Nhu vy, ké tir ngay ky Hop dong cham dirt hop dong thué quyén str dung dat
dugc cong chimg sd 003888 quyén sb 01 ngay 25/11/2021 thi quyén loi, nghia vu
giita ba H1 va ba H cham dut, hai bén khong con lién quan hay c6 quan hé phép luat
gl v6i nhau nita; ké tir ngay ba Hoa ky hop dong ting cho cho ba D thi ba H1 ciing
khong con quyén loi nghia vu gi d6i véi thira dat trén.

Tuy nhién, ba H1, ba P va ba H ky Hop dong thoa thuan ngay 25/11/2021 ba
P s& cho ba H tiép tuc thué nha dét trén voi gia thué nhu sau: Tir ngay 30/11/2021 dén
ngay 31/12/2022 gia thué 1a 22.600.000 dong/thang. Tir ngay 01/01/2023 gia thué sé
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dugc diéu chinh ting 12% cho mdi ndm thué twong tmg. Thanh toan tién thué 3 thang
1 1an vao ngay dau tién cta ky thanh toan. Gia thué chua bao gdm céc khoan thué.
Nén ngéy 08/12/2021 ba B dén VPCC Tran Vin Hung ngc‘)i cho soan hop dbng thué
quyén sir dung dat gia ca nhu trén. Ba b, ong H goi dién; dong thoi ba H d3 biét ngay
ba b nhan gidy ching nhén quyén st dung dat, ky hop dong thué nhung ba H khéng
dén VPCC dé ky két. VPCC cho thoi gian 03 ngay néu ba H khong dén ky thi ho s&
huy boé hop dong. Sau d6, ba H dwa ra Iy do chua co tién dé tra tién thué nha nén
khéng ra VPCC ky Hop dong thué nha dét trén ciia ba D. Ba D dién thoai thi ba H
htra hen qua loa va van tiép tuc sir dung nha dat ciia ba B dé kinh doanh nhung lai
khong tra tién thué nha dat cho du ba B nhiéu lan dién thoai yéu cau ba H tra tién thué
nha dt, chdm dit viéc thué nha dét dé tra lai nha dat cho ba D.

Thoi gian day ba D phat hién ba H loi dung ba B & xa khong truc tiép quan Iy
tai san cia minh nén da ty ¥ cho 6ng Nguyén Phi P thué lai nha dét trén cta ba b dé
huong loi ma khéng dugc sy déng ¥ cia ba B. Ba P duoc biét 6ng P tu ¥ stra chita lai
nha dat cia ba B dé kinh doanh quéan an uéng Phé Phé ma khong c6 gidy phép kinh
doanh vi giita ba B va 6ng P khong hé c6 hop dong thué nha dat gi ca. Ba b da lam
don nho Cong an phudng Thanh Khé Pong giai quyét nhung ho huéng dan lién hé
UBND phuong.

Ba P di iy quyén cho 6ng Phu Qubc H2 tham gia giai quyét khiéu nai tai
UBND phuong Thanh Khé Dong vé su viée trén va di moi cac bén 1én lam viée nhung
hoa giai khong thanh vi ba H va ong P khong chiu tra lai nha dat cho ba B ¢ Bién
ban 1am viéc, Van ban s6 625/UBND-TP ngay 05/7/2022 vé viéc giai quyét don trinh
bay cua 6ng Phu Qudc H2. Viéc ba H, 6ng P cau két tu ¥ sira chita lam thay doi cau
truc nha, san vuon, tudng rao, céng ngd va st dung nha dét cua ba D tai thira dat s6 3
td ban d6 sd 5 néu trén, khong thanh toan tién thué nha dat cho ba P 1a xam pham
nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap ciabab.Bab da nhiéu l1an yéu cau ba H,
6ng P tra tién thué nha dat, tra lai nha dat trén nhung ho van chiy y, tham chi thach
thirc ba b.

- Vé yéu cau phan té ciia ba H, nguyén don cé y kién nhir sau:

Thir nhat, vé tai liéu chimg ¢t kém theo don phan td, ba H khong cung cap bat
ky tai liéu chimg ctr gi chirng minh cho yéu cau phan t6 cia minh 13 ¢6 can ¢t va hop
phap ma chi 1a 161 trinh bay chu quan khong ¢6 co s& phap ly.

Thi hai, vé ndi dung Pon phan té: Ba H yéu cau ba B phai “trd cho ba sé tién
450.000.000 dong, trong dé: So tién coc 300.000.000 dong va tién ldi phat sinh do ba
DPdng chiém giir trdi phép tién coc 100.000.000 dong va tién thué nguoi trong coi
qudn 50.000.000 dong” 1a vo 1y, khong co ching cir boi 1&: Theo tai lidu ba B cung
cap cho Toa 4n thé hién ba H chiam thanh toan tién thué dat cho ba Hoa nén ngay
21/10/2021 ba H1 phai ra Thong bao yéu cau ba H thanh toan tién thué dat con ng tir
ngay 21/01/2021 dén ngay 21/10/2021 1a 158.200.000 dong truoe ngay 05/11/2021,
néu c6 tinh vi pham, khong thye hién nghia vy thanh toan, trén tranh trach nhiém th1
s& thyc hién thu tuc chidm dut hop dong thué, lay lai tai san thué. Trudc nhitng bang
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chtng sai pham nhu vay, ba H di ky Hop ddng thanh 1y hop ddng thué quyén sir dung
dat voi ba Hoa vao ngay 25/11/2021, hai bén théng nhat thoa thuan chim dut thyc
hién hop dong thué quyén sir dung dat ngay 21/10/2020. Cac bén da giai quyet xong
quyén va nghia vu quy dinh tai Hop dong thué néu trén, khong tranh chép, khiéu nai
gi va chiu trach nhiém trudc phép ludt vé viéc cham dit hop déng. Nhu vay, giita ba
H1 va ba H ciing da khong con lién quan gi nita thi 1am gi ¢6 viéc 300.000.000 dong
tién dit coc gitta ba H va ba H1 s& giao lai cho ba D, giita ba H1, ba H, ba b khong
hé ¢o bét ky thoa thuan nao vé van dé nay. Ba Pang khong hé gitr s6 tién 300.000.000
ddng tién dit coc nén khong | thé néi 1a chiém gir trai phép va phai chiu tién phat coc
100.000.000 ddng nhu yéu cau vo 1y caa ba H. Viéc ba H yéu cau ba D tra lai cho ba
s6 tlen 50.000.000 ddng do ba H thué ngudi trong coi quan thi ba b khong dong y vi
thue té khong hé co ngudi trong coi quan gica ching mmh qua viéc tai budi xem xét
tham dinh tai chd ngay 16/11/2023 thi dd dac da bj mat cap rat nhiéu, cac vat kién
triic xudng cip nghiém trong va khong c6 bat ky mot ngudi ndo cé trach nhiém 1a
trong coi quan nhu 101 trinh bay cua ba H.

- Ba Hién yéu cau ba B “Pén bui cho ba so tién 300.000.000 dong vi ba Pdng
vi pham hop dong ngay 25/11/2021 khi ba P giit tién coc nhung khéng ky hop dong
cho ba thué tiép” thi ba D khong dong v vi ba B khong hé ky bét ctr hop dong thué
nao v4i ba H vao ngay 25/11/2021. Thyc té, khi ba H va ba H cham dit Hop dong
thué nha dét truéc d6 giira hai ba thi thoi diém nay ba P ciing ¢6 nhu cau cho thué
mit bang tai 1315-1317-1319 Nguyén Tat Thanh nén ba dong ¥ cho ba Hién tiép tuc
thué nha dt trén véi noi dung nhu trén. Ba B da dén VPCC Tran Van Hung ngdi cho
soan hop dbng thué quyén str dung dat nhung ba H khong dén. Sau d6 ba H dua ra ly
do chua c6 tién dé tra tién thué nha nén khéng ra VPCC ky Hop dong thué nha dit
trén. Ba D dién thoai thi ba H hira hen qua loa va van tlep tuc sur dung nha dét cua ba
P dé kinh doanh thu loi nhung lai khong thanh toan tién thué nha dat du ba D nhiéu
1an dién thoai yéu cau ba H thanh toan tién thué nha dat, cham dut viéc thué nha dat
dé tra lai nha dat cho ba b.

- Ba Hién khong ra VPCC ky Hop dong thué quyén str dung dét véi ba B thi
1am gi c6 chuyén ba H dit coc 300 tridu dong cho ba B. R6 rang ba H loi dung ba b
& xa nén d3 chiém dat, chiém nha cta ba P roi tu y stra chira dé kinh doanh, cho nguoi
khac ty thué tu stra khong duge sy dong ¥ ctia ba P, di vay ba H lai khong thanh toan
tién thué cho ba P va ciing khong mudn tra tai san thué cho ba P trong subt mot thoi
gian dai ma con noi nguoc ngao la ba H phai thué nguoi trong coi. Hanh vi ngang
nguoc, gian trd ndy cta ba H da gay ton that cho ba B vé moi mit, cu thé 14 tién thué
nha, thi€t hai do tai san bi hu hong.

- Ba Hién yéu cau ba D “Béi thuwong thiét hai cho ba sé tién 400.000.000 dong
dé ba dén bii cho 6 ong P vi ba D khong ky lai hop dong thué dat va do 16i ciia ba P ¢
tinh chiém doat s6 tién coc nén ba phai cho 6ng P thué lai, tu bo quan...”. Viéc ba H
va 6ng P cho thué nha d4t nhu thé nao thi ba b hoan toan khong biét, nguoc lai voi
su trinh bay nay cua ba H thi cang ching minh dugc viéc ba H tu ¥ cho nguot khéac
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thué va stra chira nha dat ctia ba B ma khong duoc sy dong v ctiia ba B. Do d6, ba P
khong chap nhan viéc ba H doi 400.000.000 dong tién dén bu cho 6ng P nhu ba H
trinh bay, ngugc lai ba H, 6ng P phai lién doi bdi thudng cho ba B vé viée ty ¥ lam
thay d6i tai san thué ma khong duoc su chap nhan cua ba b.

- Ba Hién yéu cau ba B “Pén bui cho ba so tién 1.200.000.000 dong do ba D
yéu cau cham dirt hop dong truéce thoi han 04 nam (moz nam 300.000.000 dong) vi
ba da bo ra 1.500.000.000 dong gom 620.000.000 dong sang qudn tir 6ng Nguyén
Thanh Nguyén; 880.000.000 dong tu bé, sira chita qudn”’. Do ba H vi pham nghia vu
thanh toan tién thué nén ba P c6 quyén yéu cau cham dat viéc cho thué. Ldi dan dén
viéc cham dut viéc cho thué hoan toan 1a do ba H gy ra nén ba B khong dong ¥ hd
trg cho ba H bt ky khoan tién nao.

Ba H cho rang ba H khdng thué nha cta ba B 1a mau thuan vi chinh ba H di can
ctr hop dong thoa thuan gitra ba B, ba H, ba H1 ngay 25/11/2021 thi ba H da st dung
nha dat cua ba Pang va ky hop dong cho 6ng Phi thué lai nha dat cia ba B. Néu ba H
cho rang khdng thué nha cua ba b thi tai sao lai ty y chiém gitt nha cia ba D va cho
nguoi khac thué lai.

Véi nhitng phan tich trén, ba P khéng dong y toan bg yéu cau phdn t6 ciia ba
H ma giit nguyén yéu cau khéi kién, dé nghi Toa dan:

- Budc ba Nguyén Thi Ngoc H c6 nghia vu thanh toan cho ba P tién thué nha
dat tai thira dat s6 3 to ban d6 sb 5, dia chi: Dy 4n Lién Chiéu - Thuan Phuéc (nay la
1315-1317-1319 duong Nguyén Tat Thanh), phudong Thanh Khé Pong, quan Thanh
Khé, thanh phd Pa Ning c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DC 926146 duoc
S¢ Tai nguyén va moi truong thanh pho Pa Nang cap ngay 07/ 12/2021 cho ba D6 Thi
Ngoc D (trudc day la Gidy chirng nhan quyén su dung dat s6 AL 406206 UBND quan
Thanh Khé cap ngay 21/11/2007 cho ba Nguyén Thi Kim H1) tinh ttr ngay 30/11/2021
dén ngay 26/9/2023 1a 22.600.000 dong x 21 thang 25 ngay = 490.420.000 dong.

- Budc ba Nguyén Thi Ngoc H va 6ng Nguyén Phi P thao d&, di doi vat kién
trdc do ba H, 6ng P ty ¥ x4y dung, sira chita dé kinh doanh quan n Phé Phé ra khoi
thira dat s6 3, to ban d6 sd 5 co dia chi nhu trén vi khong dugc su dong ¥ ctia ba Pang
dé tra lai nguyén trang nha dat ban dau cho ba P; dong thoi phai lién doi boi thuong
thiét hai do nha cira, san vuon, tuong rao, céng ngo, cay canh bi dap pha, lam hu hong,
lam mat mat véi tong s tién 243.750.000 dong, cu the 02 phong ngu 1a 160.000.000
ddng, san lat gach hoa 1a 31.000.000 dong, tudng rao sat, cong sat 1a 12.750.000 dong
va cay canh 1a 40.000.000 dong.

- Buoc ba Nguyén Thi Ngoc H va 6ng Nguyén Phi P tra lai cho ba Db Thi Ngoc
P ngdi nha cap 4 co dién tich xay dyng 1a 85,25m?, dién tich dat 1a 346,5m? thudc thira
dat s6 3, to ban d6 s6 5 c6 dia chi nhu trén.

* Theo Pon phan t6, van ban trinh bay y kién cdc ngay 18/12/2022, ngay
18/02/2023 va ngay 30/8/2023, qud trinh t6 tung va tai phién toa, bi don ba Nguyén
Thi Ngoc H va dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:



Vao ngay 20/8/2019 6ng Nguyén Thanh N ¢6 ky Hop dong thué quyén st dung
dat c6 s6 cong chung 4760 tai VPCC Tran Thi Tham voi ong C va ba H1 dé thué
quyén str dung dét tai dia chi 1315-1317-1319 duong Nguyén Tat Thanh, TP Pa Nglng
Pong thoi, cung ngay, 6ng N ciing ky Hop dong thué nha va dat véi ong C dé thué
cdn nha cap 4 trén dja chi dat nay. Trong ca hai hop déng nay déu huong dén dbi
tugng thué 1a nha va dét tai dia chi 1315-1317-1319 duong Nguyén Tat Thanh, thanh
phd Pa Néng bén thué c6 dit coc cho bén cho thué s tién coc 1a 300.000.000 dong
(ba tram triéu dong) va thoi han thué 14 05 nam ké tir ngay 20/8/2019.

Pén ngay 06/10/2020 ba H c6 dit coc cho ong N sd tién 100.000.000 dong dé
thoa thuan sang lai tat ca vat dung trong quan nhau Ca Trix tai dia chi 1315-1317-
1319 duong Nguyén Tat Thanh, TP Pa Néang va quyén thué dat tai dia chi trén co thoi
han 05 nam ké tir thang 10/2020. Trong d6 tién sang lai cac vat dung quan nhau 1a
620.000.000 dong, tién dit coc thué dat 1a 300.000.000 dong. Hai bén thoa thuan ba
H s& chuyén tién dit coc thué dat cho 6ng N va dng N s& khong nhan lai tién tir cha
dat ma tién dit coc cta ong N cho chu dit s& trg thanh tién dit coc cua ba H. Khi nao
két thiic hop dong thué thi ba H duoc nhan tai tién dat coc 300 triéu dong tir cha dat.

Ngay 21/10/2020 6ng N co6 ky Hop dong thanh 1y hop dong thué quyen st dung
dat s6 cong ching 2461 tai VPCC Tran Thi Tham v6i 6ng C va ba H1 dé thanh 1y hop
d6ng thué quyén st dung dat co sd cong chimg 4760 ngay 20/8/2019.

Cung ngay 21/10/2020 ba Nguyén Thi Ngoc H ¢6 ky Hop dong thué quyén sir
dung dat sb cong chimg 003687 tai VPCC Tran Van Hung véi ba H1 dé thué quyén
sir dung dét tai dia chi 1315-1317-1319 duong Nguyén Tat Thanh, TP Pa Ning véi
thoi han thué 14 05 nam ké tir ngay 01/12/2020. Hop dong ciing dé cap gia thug, tién
dit coc 300.000.000 déng va nhiéu diéu khoan khac.

Thuc hién hop dong thué, ba H tién hanh kinh doanh quan nhéu tai dja diém
trén. Tuy nhién nam 2020, 2021 1a nam dich Covid-19 bung phat manh trén ca nudc
va dia ban thanh ph6 Pa Ning. Trong thoi gian nay thanh phd Pa Nang di nhiéu lan
thuc hién han ché di lai, thuc hién chinh sach khong ban hang tai chd tham chi 1a thuc
hién quy dinh “ai ¢ dau thi o do” cong dan khong c¢6 cong vu thi phai & yén trong
nha hang thang troi. Theo quy dinh phap luat thi day la mot trong nhimg truong hop
bat kha khang. Trong thoi gian thué gan 01 nam tir lac ky hop dong thué dén Iuc hai
bén thoa thuan cham dut Hop dong thué (dé ho trg cho ba H1 thyuc hién viéc tang cho
16 dét ndy cho ba Do Thi Ngoc b) thi ba H gan nhu khong kinh doanh dugc gi mat du
ngoai tién sang quan con da dau tu rat nhiéu tién dé stra sang lai quan (tong cong
khoang 2 ty dong). Viéc thué quan nhung khong thé kinh doanh dugc do dich bénh
va tuan thu theo cic quy dinh cta nha nudc 1a thudc trudng hop bat kha khang. Tuy
nhién, ba H ciing di co thién chi, c6 ging thanh toan cho ba H1 dugc 05 thang tién
thué dat voi sb tién 113.000.000 dong.

Vao thoi diém thang 11/2021, ba H1 muén thyc hién viéc ting cho d6i vai 16
dat dang cho ba H thué tai dia chi 1315-1317-1319 dudng Nguyén Tat Thanh, thanh
phd Pa Néng. Tuy nhién, viéc ting cho khéng thé thuc hién dugce do ba H1 dang ky
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hop ddng cho thué dat v6i ba H. Dé thuan tién cho viée ting cho thi phai lam Hop
d6ng thanh 1y hop dong cho thué dat da cong chung voi ba H tai VPCC Tran Vin
Hung thi méi thuc hién viéc tang cho dugc. Cho nén vao ngay 25/11/2021 ba Pang,
ba H1, 6ng H2 c6 dén quan gip ba H va 6ng Mai Hoang Truong (13 nguoi lam trong
quan) dé nho ba H ra cong chimg Hop ddng thanh 1y hop dong cho thué dat da cong
chtng dé ba H1 lam thi tuc ting cho ba B. Vi nghi 1a chi hd tro gitip thu tuc dé ba H1
tang cho ba P con viéc ba H thué dat van tiép tuc nén ba H khong léy lai sb tién dat
coc 300.000.000 dong. Ba H1 ciing ndi rang s& giao lai s6 tién nay cho ba B, sau khi
ba D ra s6 sang tén thi s& ky lai hop dong thué véi ba H. Dé dam bao thuc hién cam
két nay thi ba Hién, ba Dang, ba Hoa d3 1ap Hop dong thoa thuan (Vlet tay) ngay tai
VPCC Tran Vin Hung véi ndi dung sau khi sang tén ba Pang sé tiép tuc ky hop dong
lai v&i nguoi thué 13 ba Nguyén Thi Ngoc H. Thuc chat viéc ba H ky Hop dong chdm
dit Hop dong thué quyen sir dung dat ngay 25/11/2021 tai VPCC Tran Vin Hing 1a
dé hd tro ba H1 thuc hién viéc tang cho  quyén sir dung dat cho ba B chir hai bén khong
cham dut Hop dong thué nay (Luu y rang: Viéc ting cho dat trong truong hop nay la
binh thuong vi ba H1 va ba D 1a hai chi em rudt). Va tai gach dau dong s6 ba Diéu 6
muc 2 ctia Hop ddng cho thué quyén sir dung dat sé cong chimg 3687 cling di quy
dinh vé quyén cta bén B (tirc ba H) “Puoc tiép tuc thué theo cdc diéu kién da thod
thudn véi bén A, trong trwong hop thay doi chii sé hitu tai san”. Va thyc té tai thoi
diém thué ba H da bo vdn khoang 2.000.000.000 dong sang lai quan va sira sang quan
dé kinh doanh. Trong gan 1 nam kinh doanh thi gap dich Covid khong thé kinh doanh
dugc, khong c6 doanh thu. Ba H cling chua tim nguoi dé sang lai quan (trong truong
hop muén ngung kinh doanh) thi khong ¢6 1y do gi ba H lai thoa thuan cham dut hop
dong thué ca. Va thuc té khong hé c6 viéc cham dit hop dong, ba H van tiép tuc thuc
hién hop dong khong hé co viéc ding kinh doanh hay tra mit bang gi ca.

Nhung sau d6 ba  di trd mit va yéu cau ba H phai dwa thém cho ba 60.000.000
ddng thi ba B méi ky lai hop dong cho thué, mic du trude d6 khong hé co thoa thuan
vé s6 tién nay trong khi ba D dang giit s6 tién dit coc 300 triéu dong ctia ba Hién tir
ba H1 chuyén sang. Ba B cho rang ba H con ng 60.000.000 dong tién thué nhung tai
thoi diém thuc hién cac thi tuc chdm dit Hop dong thué véi ba H1 thi ba H1 khéng
c6 yéu cau nay, hai bén tuy khong c6 théa thuan cu thé bang vin ban nhung déu thong
nhat chung véi nhau tinh than 13 trong thoi ky dich bénh thi viéc mién giam tién thué
tao diéu kién cho nhau vi su kién bat kha khang 1a diéu binh thuong. Pong thoi, ba P
moi bit dau cho thué tir ngay 25/11/2021, nén cac khoan tién thué trude d6 cia ba H1
thi ba B khong c6 tham quyén/tu cach dé yéu cau thanh toan. Sau khi dang ky bién
dong dat sang cho ba B, ba H di nhiéu 1an yéu cau ba D ky lai hop dong nhu thoa
thuan, nhung ba P ¢6 tinh chay y khong thuc hién. Do d6, ba H da nhiéu lan yéu cau
ba P néu khong cho thué thi tra lai cho ba H sd tién dat coc 300 triéu dong nhung ba
b khéng thuc hién.

R4 rang tur thoi dlem 25/11/2021, tuy ba D chua ky két Hop dong moi voi ba
H nhung thoa thuan viét tay ctia ba H1, ba H va Ba b vé viéc ba H duoc quyen thué
lai mit bang véi ba P da phat sinh hiéu luc phép 1y, ndi dung Hop dong thué dat giira
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ba D va ba H 1a theo dung ndi dung Hop ddng thué dat gitta ba H1 va ba H; ba b 1a
nguoi tiép quan sd tién coc va c6 trach nhiém duy tri hiéu luc thoi gian thué dén ngay
01/12/2025.

Ngay 08/12/2021, ba b do dang séng & Hoa Ky nén da lam gidy uy quyén cho
ong Phu Qudc H2 dé quan 1y, st dung, cho thué... ddi voi 16 dat tai dia chi 1315-
1317-1319 duong Nguyén Tat Thanh, thanh phd Pa Nang. Ngay 04/01/2022, ba Hién
d3 nhén tin voi 6ng H2 thong nhat tim nguoi sang lai quan va ba lay lai s6 tién coc
300 triéu ddng, 6ng H2 da nhan tin tra 161 dong ¥ v6i dé xudt cua ba H. Ngoai trao doi
v6i dng H2, ba H ciing nhiéu 1an nhan tin cho ba P thong bao viéc ba H s& cho thué
lai mit bang nhung ba D tra 1o c6 gi thi 1am viéc véi éng H2 (vi da ty quyén) va
khong phan d6i viéc ba H cho thué lai mit bang. Sau d6 ba P da chin lién lac v6i ba
H.

Subt thoi gian nay dén khoang thang 4/2022 6ng H, ba P lién tuc 1an trdnh
khong ky lai hop dong hodc khong tra lai s tién coc 300.000.000 dong cho ba H mic
du ba da nhiéu lan yéu cau. Cudi thang 4/2022, dé thao gd kho khan kinh té, ba Hién
d3 cho ong P thué lai quan dé kinh doanh day 1a viéc lam khong trai voi quy dinh cta
Hop dong thué dat va phu hop véi tinh than trao d6i giira ba H va dng H2, cling nhu
ba P biét nhung khong phan ddi. Ong P d3 dau tu thém 400.000.000 dong dé tu sira
lai quan. Subt qué trinh 6ng P sira sang lai quan thi 6ng H2, ba B khong dén tuy nhién
dén khi quan bat dau hoat dong thi 6ng Huy da kéo ngudi dén dé tranh chip va yéu
cau ngimg kinh doanh. Va sau d6 6ng H2 di c6 don giri UBND phuong Thanh Khé
Pong dé yéu cau giai quyét tranh chap. Theo d6, 6ng H2 don phuong mubn cham dut
hop ddng ldy lai mat bang vi hai 1y do chinh nhu sau: (i) ba H thiéu tién thué
60.000.000 dong va (ii) Ba H tu ¥ cho ong P thué lai khong dugc sy dong v cta ba B.
Péi voi hai 1y do nay, nhu da phan tich ¢ trén thi day déu 1a nhiing céi ¢d cht khong
phai 1a hanh vi vi pham hop dong ctia ba Hién dén mirc bén cho thué duoc quyén don
phuong chdm dit hop dong. Py 1a hanh vi vi pham hop ddng va don phuong chdm
dut hop dong trai phap ludt cua dong H2 (ba D).

Xuyén sudt qué trinh trao d6i 1am viéc va tai Bién ban lam viéc ngay 04/07/2022
ctia UBND phudng Thanh Khé Bong 6ng H2 1a nguoi duoc ba B uy quyén quén 1y,
str dung, cho thué... 16 dat 1315-1317-1319 duong Nguyén Tat Thanh déu thira nhan
ba Pang 1a ngudi dang giit s6 tién coc 300.000.000 dong ctia ba H va sb tién nay van
chua tra cho ba H, mic du ba B khong thyuc hién viéc ky lai hop dong cho thué véi ba
H. Do d6, c6 day du co s dé khang dinh hién nay ba P 1a ngudi dang giit 300.000.000
tién coc cua ba H.

Poi véi nhitng yéu cau khéi kién ciia ba B, ba H ¢6 y kién:

- Viéc ba D yéu cau ba H phai thanh toan 10 thang tién thué nha tir ngay
30/11/2021 dén ngay 26/9/2023 14 22.600.000 dong x 21 thang 25 ngay = 490.420.000
d6ng 1a khong c6 co sd. Ba P da khong thyc hién thoa thuan tiép tuc ky hop dong cho
ba H thué dat. Trong sudt qua trinh ndy ba H ciing da ngirng kinh doanh va yéu cau
ba D tra lai tién dat coc. Viéc ba B ¢d tinh chiém gitr s6 tién dit coc con gay cho ba
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H nhiéu thiét hai phét sinh. Nhiing yéu cau vé thiét hai s& trinh bay sau. Nén ba H dé
nghi bac yéu cau khoi kién nay cua ba b.

- B4i vai yéu cau budc ba H va ng P thao da, di doi vat kién tric va lién d6i
boi thuong thiét hai s tién 500.000.000 déng ba H c6 y kién nhu sau:

+ Ddi véi yéu cau budc ba H va dng P thao da, di doi vat kién trac: Khi ba
khong chiu ky hop ddng cho thué véi ba H thi vao ngay 04/01/2022 sau khi di qua
mét moi, ba H da thong bao véi ba B va 6ng H2 vé viéc yéu cau tra lai cho ba sé tién
coc 300.000.000 dong, dong thoi s& ban giao lai mat bang. Tuy nhién, sau khi 6ng H2
da dong y tra lai tién coc thi sau d6 lai tri hodn viéc tra lai tién cho ba H, 6ng H2 va
ba D lién tuc dun day cho nhau, 1an tranh khong tra 1di cho ba H. Va sau d6 dan dén
viéc ba H da cho 6ng P thué lai quan. Can phai n6i thém rang viéc ba H cho thué lai
quan thi ba H ciing d3 nhiéu lan nhan tin, goi dién dé théng bao cho 6ng H2 va ba B
biét. Viéc 6ng H2 1a dai dién hop phap cua ba b trong viéc quan ly thuc hién viéc cho
thué mat bang va ba B nhan duoc tin nhan nhung im 1ang khdng phan d6i, khang dinh
giao cho 6ng H2 quyét dinh tirc 1a d6ng tinh véi viéc ba H cho thué lai quan. Viéc cho
rang ba H tu ¥ cho thué 1a khong ding. Mai dén khi dng P bo tién sira sang lai quén
va di vao hoat dong thi 6ng H2 va ba B méi dén tranh chap, yéu cau ngung kinh
doanh. Viéc nay rd rang da gy thiét hai rat 16n vé tai chinh va uy tin ctia ba H va dng
P. Cho nén ba H va 6ng P s& sin sang thao d&, di doi vat kién tric tra lai mat bang
cho ba P nhung véi diéu kién ba D phai tra lai tién coc, dén bu thiet hai cho ba H va
ong P do hanh vi vi pham phap luat caa minh. Cau hoi dat ra: 1a néu ba B cd tranh
chap voi ba H lién quan dén viéc tién thué dat va cho thué lai quén thi tai sao khdng
c6 théng b&o nhic nha dé nghi khic phuc hoac phan di véi ba H nhu théa thuan cua
Hop dong ma lai doi dén khi 6ng P vao thué lai quén thi lai ngan can va tuyén b
cham dat hop dong véi ba H. Day rd rang 1a hanh vi c6 tinh chat thiéu thién chi, vi
pham nghiém trong thoa thuan cua ba B d6i véi ba H, ¢6 tinh chiém dung tien coc va
con tiép tuc gay thiét hal cho ba H.

+ Ddi véi yéu cau lién dai boi thuong sb tién 243.750.000 dong: Khi ba Hién
ky hop dong thué voi ba H1 thi chi ¢6 01 ngdi nha cap 4, c6 bbn buc twong, nha da
xuéng cap, hu hong, dot nat tram trong. Chinh ba H da 1a nguoi bo tién ra dé tu s,
nang cap lai ngdi nha nay la pht hop voi muc dich thué dat cua ba H, Ba H da biét va
khong phan ddi. Viéc ba B yéu cau ba H va éng P lién d6i bdi thuong sé tién nay 1a
khong c6 co sd, dé nghi Toa an béac yéu cau khoi kién nay cua ba b.

+ P4i véi yeu cau budc ba H va ng P tra lai cho ba B ngdi nha cip 4 va dat tai
dia chi 1315-1317-1319 duong Nguyén Tat Thanh: Nhu da trinh bay ¢ trén ba H va
6ng P s& sin sang thao d, di doi vat kién tric tra lai nha va dat cho ba B nhung véi
diéu kién ba b phai tra lai tién coc, dén bu thiét hai cho ba H va 6ng P do hanh vi vi
pham phap luat caa minh.

Viéc ba Pang néu trong don khoi kién 1a ba H va dng P cho nhirng ddi tuong
xam tro khong rd lai lich ding dan hang truéc nha dat cua ba dé ba khong thé vao
nha, d6 1 hanh vi vu khéng tring tron. Yéu cau ba D phai cung cép chimg cir chiing
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minh noi dung nay, néu khong phai chiu trach nhiém trudc phap luat vé hanh vi vu
khéng cua minh.

Do ba P di c6 tinh vi pham hop dong da thoad thudn véi ba H ngay 25/11/2021
nén ba H yéu cau phan t6 dé nghi Toa dn budc ba D:

- Tra cho ba H s tién 450.000.000 dong trong d6 s tién dat coc 1a 300.000.000
dong s tién 1i phat sinh do ba B chiém glu: trai phép tién coc 1a 100.000.000 dong
va tién thué ngudoi trong coi quan trong sudt thoi gian phai dong cira 1a 50.000.000
ddng.

- Bén bl cho ba H s6 tién 300.000.000 dong vi ba B vi pham hop déng ngay
25/11/2021 khi ba B gitr tién coc nhung khong ky hop ddng cho thué.

- B6i thudng cho ba H s tién 400.000.000 dong dé ba H boi thuang lai cho 6ng
P. Sé tién nay 1a s tién dng P da bo ra dé dau tu tu sira lai quan dé kinh doanh nhung
sau d6 da bi 6ng H2 va ba B ngan can khdng cho kinh doanh tir d6 dén nay, gay thiét
hai hoan toan cho dng P. Mic du viéc ba H cho 6ng P thué 1 16i do ba B ¢é tinh chiém
dung tién dit coc cua ba H va trudc khi 6ng P tu sira quan thi ba H ciing da thong tin
cho ba P da biét viéc thué nay nhung ba b va 6ng H déu khéng cé y kién, ma khong
c6 y kién tirc 1a dong y vai viéc nay.

- Pén b cho ba H sé tién 1.200.000.000 dbéng vi ba H di bo ra sb tién
1.500.000.000 dong dé dau tu thué trong vong 05 nam, gom: 620.000.000 dong dé
sang quan va 880.000.000 déng dé tu bo lai quan, mua ban ghé méi, 1am phong VIP
va kho chtra hang toan bo bang kinh cuong luc, nhom, Iap may diéu hoa, lam bang
hiéu, hé thong loc khi va ho kinh dé nudi céc loai hai san séng, mua sam cai tao toan
bo hé thdng bép, lap dat camera, ndng mai che, thay bat méi. .. nhung ba P Iy lai mit
bang trudc 04 nam.

Tong cong ba B phai tra cho ba H s6 tién 2.350.000.000 dong.

* Bi a"on ong Nguyen Phi P da dwo’c triéu tdp hop 1é tham gia t6 tung, ldy loi
khai nhung vang mdt sudt qud trinh to tung vu dn nén khéng cé ban ty khai.

* Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

+ Tai Van ban trinh bay y kién cdc ngay 30/12/2022, ngay 24/6/2023 ba Nguyén
Thi Kim H1, 6ng Nguyén Van C trinh bay:

~ Ngay 21/11/2007 UBND quan Thanh Khé cap GCN s6 H03965 doi v6i thira
dat s6 3 to ban do so 5, di’én tich 346,5m? tai thira dat (12+13+14) B8.2 td ban do so
KTO01/1 duong Nguyén Tat Thanh, phuong Thanh Khé Pong, quan Thanh Khé, thanh
pho. Pa Ning cho ba Nguyén Thi Kim H1.

Ngay 15/11/2016, S¢ xay dung TP Pa Néng cip Gidy phép xdy dung so
2227/GPXD cho 6ng Nguyén Van C, ba Nguyen Thi Kim H duoc phep xay dung
cong trinh nha ¢ riéng 1¢ tai thira dat so 12+13+14, t& ban d6 so KT01/1 duong
Nguyén Tat Thanh, phudng Thanh Khé Pong, quan Thanh Khé.

‘Sau khi dugc cap gidy phép xdy dung thi 6ng, ‘bértién hanh xay dung 01 ngdi
nha cap 4 dién tich 85,25m? tai thtra dat so 3 to ban do so 5, dién tich 346,5m? dat dé
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kinh doanh quan an (c6 hinh anh bang hiéu quan va Gidy phép xay dung kém theo),
cu thé: 2 phong ngii (mdi phong ngii ¢6 1 toilet riéng bén trong), 01 phong khach, 01
phong bép 01; 01 toilet & phong khach, 02 toilet (nam, nit) & san phia trudc, san phia
trude duoc 1at gach men ngoai troi, o tuong rao cong sit boc xung quanh, cd & mai
che dong ¢ san phia trudc, san phoi d6 phia sau duogc lat gach men va lop ton.

Do khéng c6 nhu cdu kinh doanh nita ba H1 cho 6ng N thué toan bd nha dat
nhu hi¢n trang néu trén (riéng ban ghé va mét s vat dung ciing nhu cdy canh c6 san
thi 6ng N ciling dugc sur dung).

Cin cir Hop ddng ty quyén sé 006092 ngay 21/8/2018 giita 6ng C va ba H,
ngay 20/8/2019, 6ng C cuing dng N ky Hop dong thué nha dat dbi voi nha dat toa lac
tai thira dat (12+13+14) B8.2 to ban db s6 KT01/1 dudng Nguyén T4t Thanh, phudng
Thanh Khé Péng, quan Thanh Khé, thanh ph Pa Ning c6 GCN H03965 do UBND
quan Thanh Khé cip ngay 21/11/2007. Dién tich thué: 346,5m? dat va ngdi nha cap 4
c6 dién tich xay dung 1a 85,25m?2. Muc dich thué 1a kinh doanh quéan &n. Gia thué 1a
20.000.000d/thang tinh tir ngay ngay thué dén ngay 31/12/2019. Tir ngay 01/01/2020
tién thué dugc diéu chinh ting 13%/thang cho mdi ndm thué. Thanh toan 3 thang mot
lan vao ngay dau tién cua mdi ky. Ong N dit coc trudc 300.000.000 dong. So tién dat
coc ndy s& dugc hoan tra khi hai bén 1am thu tuc thanh Iy hop dong thué nay theo quy
dinh phép luat. Thoi han thué 1a 05 nam ké tir ngdy 20/8/2019 dén 20/8/2024. Ong C
c6 quyén don phuong chdm dirt hop dong nhung phai bao trude 30 ngay néu éng N
khong tra tién thug, st dung tai san khong dung muc dich, ty y duc pha coi noi cai tao
pha d& nha, tu ¥ chuyén doi cho muon cho thué lai tai san ma khong co su dong y cla
Ong C.. Ong N duoc thay d6i cau trac can nha néu ong C va chinh quyen dia phuong
ddng y bang van ban. Ong N tir bo chi phi xay dung ma khong duoc bdi hoan.

Ngay 21/10/2020, 6ng C, ba H1 va ong N ky Hop dong thanh Iy hop dong thué
quyén st dung dat duoc VPCC Tran Thi Thiam cong ching sb 002461 quyén s6 01
v6i noi dung: Hai bén dong ¥ chim dut trudce thoi han hop dong thué quyén st dung
dat d6i voi thira dat s6 (12+13+14) B8.2 td ban d6 sé6 KT01/1 duong Nguyén Tat
Thanh, phuong Thanh Khé Pong, quan Thanh Khe, Tp. Da Na:mg va da nhan lai tai
san cho thué, 6ng N da thanh toan ddy du tién thué; moi van dé lién quan dén hop
dong thué da dugc hai bén giai quyét xong.

Do 6ng N di xin 6ng, ba cho dng N dugc sang quan va xin dugc cham dut hop
dong thué nha dat trudc thoi han, xin chuyén toan bo Hop dong thué nha dat ngay
20/8/2019 va 300.000.000 ddng dit coc cua ong N qua cho ba H va ba H da dong ¥
toan bo ndi dung Hop dong thué nha dat ngay 20/8/2019 giita 6ng C, ba H1 va 6ng N
(Ba H da tu tay viét vao hop dong trén voi ndi dung: Toi tén Nguyén Thi Ngoc H, 1a
dai dién bén B (bén thué) theo hop dong sb 003687 ngay 21/10/2020 do Vin phong
cong chung Tran Vian Hung cong ching. Toi dong ¥ v6i ndi dung Hop dong thué nha
dat trén day).

Nhu vay dé duoc phép sang quan kinh doanh cho ba H va dé ba H duoc thué
nha dt tai thira dat s6 (12+13+14) B8.2 to ban d6 s6 KT01/1 duong Nguyén Tt
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Thanh, phudng Thanh Khé Dong, quan Thanh Khé, thanh phd Da Ning cua ba H1 thi
ba H dong ¥ toan bo ndi dung hop dong thué nha dat ngay 20/8/2019 ma 6ng C va
6ng N da ky két, co nghia 1a ba H1 c6 quyén don phwong cham dut hop dong nhung
phai bao trudc 30 ngay néu ba H khong tra tién thué, sir dung tai san khong dung muc
dich, tu  duc phé coi néi cai tao pha d& nha, tu ¥ chuyén ddi cho muon cho thué lai
tai san ma khong co sy dong y ctia ba H1... Ba H chi duoc thay d6i cdu triic can nha
néu ba H1 va chinh quyén dja phuong dong y bang van ban. Viéc ba H (ciing nhu
trude day 1a ong N) tu bo chi phi xay dung s& khong duge boi hoan.

Do chua cdp nhat ding ky tai san trén dat vao gidy ching nhan nén khi chuyén
qua cho ba H thué nha dét trén thi VPCC Tran Vian Hung chi cong chimg Hop dong
thué quyén sir dung dat giira ba H1 va ba H nhung hai bén ciing thong nhat thuc hién
theo tinh than ndi dung cua Hop dong thué nha dét giira ba H1 va éng N ngay
20/8/2019 ma ba H d3 ky xac nhan dong ¥ ngay 21/10/2020. Nhu vay s tién dit coc
300.000.000 dong trudc d6 cua dng N thi ba H1 khong phai tra lai cho 6ng N ma duogc
c4c bén thoa thuan chuyén thanh tién dat coc thué nha dat giira ba H véi ba H1 cha
thuc té ba H khong dua cho ba H1 300.000.000 déng tién dit coc nao ca.

Trong thoi gian thué nha dat trén thi ba H lién tuc vi pham nghia vy thanh toan
tién thué. Ba H1 d4 nhiéu lan d6n dbc nhic nhd, tham chi giri vin ban thong bao vé
viéc thanh toan, tham chi ca thong bao vé viéc chdm dit hop dong thué nhung ba H
khong hé c6 bat ky phan hdi ndo trong khi van tiép tuc st dung tai san thué dé kinh
doanh thu loi. S6 tién thué nha dat tir ngay 21/10/2020 dén ngay 21/10/2021 1a
22.600.000 dong/thang x 12 thang = 271.200.000 dong nhung ba H da tra cho ba H1
dugc 5 thang nén con no lai 7 thang 1a 158.200.000 déng.

Véi vi pham hop dong nghiém trong nhu trén nén dén ngay 25/11/2021, tai
VPCC Tran Vian Hung, ba H1 va ba H di ky Hop dong chdm dat hop dong thué quyén
str dung dat (du’oc cong ching s6 003888 quyén s 01 ngay 25/1 1/2021) V61 noi dung
Hai bén théng nhat thoa thuan chdm dut thye hién hop ddng thué quyén st dung dat
ngay 21/10/2020. Cac bén da giai quyet xong quyén va nghia vu quy dinh tai Hop
d6ng thué néu trén, khong tranh chap, khiéu nai gi va chiu trach nhiém trudc phap
luat vé viéc cham dit Hop dong.

Sau d6, ba H1 d4 ky hop dong ting cho ba D thira dat sb 3, to ban dd s6 5, dia
chi: Dy 4n duong Lién Chiéu - Thuan Phudc, phuong Thanh Khé Pong, quan Thanh
Khé, dién tich 346,5m? dat tai GCN s6 H03965 do UBND quén Thanh Khé cap ngay
21/11/2007, ding ky bién dong chu s hiru ngay 13/7/2020. Ngay 07/12/2021, So Tai
nguyén va Moi truong thanh phé Pa Nang cap GCN quyén sir dung dat so DC 926146
cho ba . Nhu vy, ké tir ngay ky Hop dong cham dut hop dong thué quyen su dung
dat dugc cong chimg s6 003888 quyén s6 01 ngay 25/11/2021 thi quyén loi, nghia vu
giita ba H1 va ba H da chdm dat, hai bén khong con lién quan hay c6 quan hé phap
luat gi voi nhau nira. Ké tir ngay ba H1 ky hop dong ting cho thira dat trén cho ba P
thi ba H1 ciing khong con quyén loi nghia vu gi ddi voi thira dét trén nita.
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Khi thanh 1y chidm dut hop dong thué nha trén thi ba H ¢d xin ba H1 tién coc
300.000.000 dong ma 6ng Nda dit coc trude d6 cho ba H1 nhung ba H1 khong dong
y Vi ba H con ng tién thué nha, vi pham nghia vu thanh toan nén khi hai bén thanh 1y,
cham dut hop ddng thué thi giira ba H1 va ba H khéng con lién quan gi.

Tuy nhién, ba H1 di tao diéu kién dé ba H duogc lién hé véi ba D thoa thuan vé
viée s& duoc tiép tuc thué nha dit néu trén nhung ba H khong ky bat ky hop dong thué
nha dat nao v6i ba B ma van sir dung nha nha dat ba B dé kinh doanh va cho 6 6ng Phi
thué lai 1a khong diing phap luat. Kinh dé nghi Toa an chap nhan toan bd yéu cau khai
kién cua ba B. Vo chong 6ng, ba khong con quyén, loi nghia vu gi trong viéc ba D
khai kién ba H va 6ng P nén xin ving mit trong qua trinh Toa an giai quyét, xét xir
vu an.

+ Tai Ban tw khai ngay 20/4/2023 6ng Neguyén Thanh N trinh bay:

Vao ngay 20/8/2019 dng co6 thué lai thira dat va cin nha sd 11+12+13 B8.2 t ban
d6 s6 KT01/1, dia chi: 1315-1317-1319 dudng Nguyén Tat Thanh, phudng Thanh Khé
Pong, quan Thanh Khé, thanh phé Pa Ning. Thoi han thué 1a 05 nam ké tir ngay
20/8/2019 dén 20/8/2024, dé kinh doanh quan Ngéi nudéng gip gd.

Pén ngay 01/12/2020 6ng khong thé tiép tuc thué nita nén c6 sang nhuong lai hop
dong thué cho ba H va cham dit hop ddng thué véi phia cha nha. Ngoai hop dong
thué, 6ng c6 sang nhuong cho ba H céac vat dung da dau tu tai dia diém thué, gém: H¢
théng bép, ban ghé, bat, mai che véi sb tién 620.000.000 déng va s tién coc
300.000.000 dong ba H1 khong tra lai 6ng ma ba H dua ong, coi nhu ba H dic coc
cho ba H1. Ong khong con lién quan dén cac van dé tai dia diém trén ctia ba H va dng
C, ba H1. Ba H di giao du tién cho 6ng.

+ Tai Van ban trinh bay y kién cdc ngay 22/5/2023 va ngay 08/8/2023 6ng Phu
Quéc H?2 trinh bay:

Trudce day ong duoc ba P oy quyén dé tham gia giai quyét hoa giai trong viéc
doi nha dét cho thué dbi vai ba H. Khi tham gia hoa giai vao ngay 04/7/2022 tai UBND
phuong Thanh Khé Pong thi ba H c6 dé xuat xin ba B hd tro cho ba H 300.000.000d
1a tién ma ba H da dit coc cho ba H1 tir 6ng N chuyén qua chtr khong nhan tryuc tiép
tir ba H, ba H d4 vi pham nhiéu thang khong déng tién nha va ba H1 co giri thong bao
cham dirt hop déng va mat tién coc dya trén hop dong thué nha sé cong chimg 003687
gitta ba H va ba H1 ky ngay 21/10/2020, chi ba B khong c6 nhan cua ba H bat ky
khoan tién coc hay tién thué nha nao ca. Ong va ba B ngdi chd & Phong cong chimg
nhung ba H khdng ra ky hop dong.

Thoi diém hoa giai ngay 04/7/2022 & UBND phudng thi ong c6 ghi dong ¥ hd
trg cho ba H 240.000.000 dong véi diéu kién ba H cham dut viéc thué nha dat va tra
lai nha cho ba B ngay, ba H khong duoc cho ong P tu v thué nira nhung ba H khéng
d6ng y nén ba B méi khai kién. Nay ba D khong hd tro nita.

Ong x4c nhan giita ba H va ba H1 d3 thanh Iy chim dat hop déng thué nha
xong. Viéc ba H thué nha dat ciia ba B nhung khong ra cong chimg ma tiép tuc thué
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kinh doanh rdi t ¥ cho 6ng P thué lai nhung khong tra tién thué nha cho ba b 1a dung
su that. Nay ba D khai kién, dé nghi Toa 4n giai quyét yéu cau khéi kién cia ba B va
khong dong ¥ yéu cau phan t6 ctia ba H.

+ Tai Ban tw khai ngay 12/9/2023, ba Tran Ngoc Mai T trinh bay:

Trong thoi gian tir ngdy 10/12/2020 dén gan cudi ndm 2021, ba ¢ dtng tén Ho kinh
doanh c& Trix, dia chi: 1315-1317-1319 Nguyén T4t Thanh, phuong Thanh Khé Pong,
quan Thanh Khé, thanh phé Pa Ning cho me ba 1a Nguyén Thi Ngoc H mé quan kinh
dOanh Pén cudi nam 2021 do tinh hinh kinh doanh kho khin thua 16 nén me ba c6 yéu
cau ba chim dut hoat dong ho kinh doanh néu trén. Qua dau nam 2022, khi 6ng Phi thué
lai mat bang néu trén tir me ba, ¢ nho ba tiép tuc dimg tén dé thuan tién trong viéc cap
gidy phép hoat dong. Ciing trong thoi gian nay, sau khi xin duoc gidy phép hoat dong tro
lai thi ong P khong thé tiép tuc kinh doanh tai mat bang néu trén do 6ng H2 can tro, giri
don tranh chép 1én phuong. Do d6, 6ng P yéu cau ba 1am céc thi tuc dé chdm dit hoat
dong ho kinh doanh dé khong phat sinh cac khoan nghia vu thué.

* Voi noi dung néu trén tai Ban an dan sy s6 81/2023/DS-ST ngay 26/9/2023
ciia Toa dn nhan dan quédn Thanh Khé, thanh phé Pa Nang da xir va quyét dinh:

Cian ctr: Khodn 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39 Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 166 Bo luat Dan su; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh veé
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa ba DS Thi Ngoc B vé viéc “Tranh
chdp doi lai tai san” d6i véi ba Nguyén Thi Ngoc H, 6ng Nguyén Phi P.

1. Budc ba Nguyén Thi Ngoc H, 6ng Nguyén Phi P phai tra tai san cho ba Do
Thi Ngoc P 14 thira dat s6 3 to ban do so 5 (trudc day 1a thira dat s6 (12+13+14) B8.2,
td ban do s6 KTO01/1), dién tich 346,5m?, dia chi: 1315-1317-1319 duong Nguyén Tat
Thanh, phuong Thanh Khé Pong, quan Thanh Khé, thanh phé Pa Nang theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé DC 926146 do S& Tai nguyén va Moi trudng thanh
phd Pa Ning cap ngay 07/12/2021 cho ba D& Thi Ngoc B; trén thira dat nay c6 01
ngdi nha cap 4, dién tich xay dung tang 1: 89,6m?, tong dién tich san: 89,6m?, két cau:
mai ton, tuong xay. Co tir can nhu sau: Phia Bac giap duong Nguyén Tat Thanh; phia
Nam giap dudng kiét; phia Pong giap nha kho; phia T4y giap dat trong.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba DS Thi Ngoc B vé viéc: Budc ba
Nguyén Thi Ngoc H ¢6 nghia vy thanh toan cho ba Pang tién thué nha dét tai thira dat
s6 3 to ban do s6 5, dia chi: 1315-1317-1319 duong Nguyén Tat Thanh, phuong Thanh
Khé Pong, quan Thanh Khé, thanh phé Pa Nang tinh tir ngay 30/11/2021 ngay
26/9/2023 13 490.420.000 d¢6ng; budc ba Nguyén Thi Ngoc H, dng Nguyén Phi P théo
da, di doi vat kién trac ra khoi thira dat s6 3, to ban d6 s6 5 va lién d6i boi thuong
thiét hai do nha cira, san vuon, tuong rao, cong ngd, cay canh bi dap pha, lam hu hong,
lam mat mat véi tong sb tién 243.750.000 déng, gom: 02 phong ngu cé gié tri 1a
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160.000.000 ddng, san 14t gach hoa cé gia tri 12 31.000.000 dong, tudng rao sat, cong
sat cd giatri la 12.750.000 dong va cay canh c6 gia tri 1a 40.000.000 dong.

3. Khdng chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Nguyén Thi Ngoc H bude ba D6
Thi Ngoc D phai tra cho b@ H s6 tien 2.650.000.000 dong, gom: 300.000.000 dong
tién dat coc, 100.000.000 dong tién 1ai phat sinh do ba Pang chiém gitr trai phép tién
coc, tién thué nguoi trong coi quan trong thoi gian phai dong cura la 50.000.000 dong,
300.000.000 dong tién do ba B vi pham hop dong ngay 25/11/2021 khi ba b gitr tién
coc nhung khong ky hop ddng cho thué, 400.000.000 dopg dé ba H bdi thuong lai cho
6ng Nguyeén Phi P, 1.200.000.000 dong do ba H da dau tu sang quan, tu bo quéan
nhung ba P lay lai mat bang trudc 04 nam.

4. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 1a 3.000.000 dong, ba
D6 Thi Ngoc P tu nguyén chiu (d3 nop va chi xong).

5. An phi dan sy so tham:

- Ba D6 Thi Ngoc b phal chiu 4n phi dan sy so tham 33.367.000 dong nhung
dugc mién do 12 ngudi cao tuoi.

- Ba Nguyen Thi Ngoc H phai chiu an phi dan sy so tham 79.300.000 dong
nhung dugc mién do 13 nguoi cao tudi.

- Ong Nguyén Phi P phai chiu 4n phi dan su so tham 300.000 dong.

Ngoai ra, Ban an so thAm con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi hanh
an.

* Sau khi xét xir so tham, ba Nguyén Thi ' Ngoc H khang cdo: Pé nghi Toa dn
cdp phuc tham xét xir khong chdp nhén yéu cau khoi kién cia ba D6 Thi Ngoc D;

Chdp nhédn yéu cau phdan té cia ba H va budc ba D phdi tra cho ba H so tién
2.650.000.000 dong.

* Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat thanh phé Pa Nang phat
biéeu:

+ Viéc tuan theo phéap luat té tung ciia Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung 1a dam bdo cac quy dinh cua B4 luat To tung
dan su.

+ Vé quan diém giai quyét vu an: Can ct khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T tung
dan su, khong chap nhan khang c4o cua ba Nguyén Thi Ngoc H. Giit nguyén Ban an
dan sy so 81/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 ctia Toa an nhan dan quan Thanh Khé,
thanh pho Da Néng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chitng cit c6 trong hé so vu dn dwege tham tra
tai phién toa va can ciwr vao ket qudjranh ludn tai phién toa; Sau khi dai dién Vién
kiém sat nhan ddn thanh pho Pa Nang phat bieu y kién; Sau khi nghi an, Hoi dong
xét xur nhan dinh:
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[1] V& thii tuc t6 tung: Tai phién toa phuc tham, bi don 6ng Nguyén Phi P ving
mit 1an tha hai; ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim H1, 6ng
Nguyén Vin C, dng Phu Quoc H2 ¢6 don dé nghi xét xtr Vang mat, ong Nguyen Thanh
N va ba Tran Ngoc Mai T vang mat lan thi hai. Can ct Diéu 296 Bo luat T tung dan
su, HO1 dong xét xUr tién hanh xét xur Vang mat cac duong su trén.

[2] Vé ndi dung vu 4an: Xét ndi dung khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi
Ngoc H thi thay:

[2.1] V& yéu cau khoi kién ciia ba DS Thi Ngoc D thi thay:

[2.1.1] Ba Nguyén Thi Kim HI dugc UBND quén Thanh Khé cép Giay ching
nhan quyén st dung dat s6 AL 406206 ngay 21/11/2007 dbi voi thira dat sd
(12+13+14) B8.2, to ban d6 s6 KT01/1, dién tich 346,5m? tai dia chi Du an Lién Chiéu
- Thuan Phudc, phuong Thanh Khé Pong, quan Thanh Khé, thanh phd Pa Néng; trén
thira dat nay c6 01 ngoi nha cap 4, dién tich xay dung 89,6m2.

Ngay 21 va 24/8/2018, tai Van phong Cong chirng (VPCC) Thu Thiém, Thanh
phé Hb Chi Minh ba H1 @y quyén cho ong Nguyén Vin C theo Hop dong ty quyén
56 006092/2018/UQ, quyén s6 08/TP/CC-SCC-HPGD dugc ky két hop dong thué véi
ong Nguyen Thanh N. Theo do, ong C (Bén A) va dng N (Ben B) ky Hop dong thué
nha va dit ngay 20/ 8/2019 (khong co chimg thuc cta co quan, t6 chirc c6 tham quyen)
va Hop dong thué quyén str dung dat ngay 20/8/2019 duoc VPCC Tran Thi Tham,
thanh phd Pa Néing chimg thue. Noi dung ctia 02 hop dong tuong tuy nhu nhau, cu thé:
Bén A cho Bén B thué nha va quyén sir dung thtra dat s6 (12+13+14) B8.2, to ban do
s6 KTO01/1 c6 Gidy chimg nhan néu trén; thoi han thué 1a 05 nam ké tir ngay 20/8/2019
dén ngay 20/8/2024 dé kinh doanh in udng; gia thué 1a 20.000.000d/thang, tinh tir
ngay thué dén ngay 31/12/2019, tir ngay 01/01/2020 tién thué dugc diéu chinh ting
13%/thang cho mdi nam thué tuong umg; thanh toan dinh ky 03 thang mot lan vao
ngay dau tién ctia mdi ky; 6ng N dit coc trude 300.000.000 dong, s tién dit coc nay
s& dugc hoan tra khi hai bén 1am tha tyc thanh 1y hop dong thué nay theo quy dinh
phap luat va mot s6 ndi dung khac.

Ngay 21/10/2020, tai VPCC Tran Thi Thim giita 6ng C, ba H1 va 6ng N ky
Hop ddng thanh 1y hop dong thué quyén sir dung dat néu trén véi ndi dung:

“Piéu 1: Hai bén ciing dong ¥ cham dut trude thoi han hop dong thué quyén st
dung dat doi véi thira dat néu trén.

Piéu 2: Bén A da nhan lai phan quyén sir dung dat cho thué va bén B da thanh
toan day du tién thué quyén sir dung dat cho bén A. Moi van dé lién quan dén hop
dong thué quyén st dung dat néu trén da dugc hai bén ty giai quyét xong.

Piéu 3: Ké tir ngay hai bén giao két hop dong nay, hop dong thué quyén st
dung d4t néu trén chadm dat thue hién. Hai bén cam két khong tranh chép, khiéu nai
gl vé sau”.

Péng thoi, ong C, ba H1 cho phep 6ng N duogc sang quan cho ba Nguyén Thi
Ngoc H. Ngay 21/10/2020, tai VPCC Tran Vin Hung ba H1 (Bén A) va ba H (Bén
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B) ky Hop ddng thué quyén sir dung dat; Ba H da viét tay vao Hop dong thué nha va
dat giira ong C va 6ng N ngay 20/8/2019 (khéng c6 xac nhan cta co quan, td chirc ¢6
thAm quyén ching nhén): “T6i la Nguyén Thi Ngoc H la dai dién bén B (bén thué)
theo Hop dong sé 003687 ngay 21/10/2020 tai VPCC Tran Vin Hung. Téi dong ¥ véi
néi dung Hop dong thué nha dat trén ddy”. Theo d6, ba H1 cho ba H thué tai san:
Thira dat sb 3, to ban dd sé 5 co Gidy chimg nhan s AL 406206 do UBND quén
Thanh Khé cip ngay 21/11/2007, diang ky bién dong chu s& hiru ngdy 13/7/2020; thoi
han thué 12 05 nim ké tir ngay 01/12/2020 dé kinh doanh; gid thué la
22.600.000d/thang, ké tir ngay thué dén ngay 31/12/2021. Tir ngay 01/01/2022 tién
thué duoc diéu chinh ting 12%/thang cho mdi nam thué twong Gmg; thanh toan 03
thang mot lan vao ngdy dau tién ctia mdi ky; bén B dit coc trudc cho bén A
300.000.000 dong... So tién dit coc nay bén A hoan tra lai cho bén B ngay sau khi
hai bén 1am thi tuc thanh 1y hop dong thué nay theo quy dinh phap ludt va mot sb ndi
dung khéc.

Thue té, ba H1 khong nhan sd tién dit coc 300.000.000 ddng tir ba Hién ma ba
H tra cho 6ng N 920.000.000 dong, gom: 620.000.000 dong tién sang quan va
300.000.000 dong tién dit coc. Qua trinh thué ba H tra cho ba H1 dugc 05 thang véi
s6 tién 1 113.000.000 déng. Ba H1 d c6 Thong bao vé viée thanh toan ng va Thong
bao vé viéc cham dut hop dong thué nha trudce thoi han cing ngay 21/10/2021 nhung
ba H khong tra tién thué va khong tra tai san thué.

Ngay 25/11/2021 tai VPCC Tran Van Hung, ba H1 va ba H ky Hop dong cham
dut thué quyén sir dung dat voi noi dung: Hai bén théng nhit thoa thuan cham duat
thue hién Hop dong thué quyén str dung dat ngay 21/10/2020 véi ndi dung: “CAc bén
da giai quyet xong quyén va nghia vu quy dinh tai Hop dong thue néu trén, khong
tranh chdp, khiéu nai gi va chiu trach nhiém truée phdp ludt vé viéc cham dirt Hop
dong”.

Cung ngay 25/11/2021 tai VPCC Tran Van Hung, ba H1 lap Hop ddng ting
cho quyén sir dung dat cho ba B4 Thi Ngoc P thira dat néu trén. Pong thoi, giita ba
P, ba H1 va ba H ky thoa thuan do ba b viét tay v&i ndi dung: “Téi tén DS Thi Ngoc
DPadng sinh ngay 2/5/1960. Sau khi sang tén qua chi D6 Thi Negoc P chi tiép tuc ky lai
hop dong véi nguoi thué: Nguyén Thi Ngoc H theo nhir théa thudn da ban ¢ qudn cd
Tric. ngay 25/11/2021".

Dén ngay 07/12/2021, ba b duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé ba
Nang cap Glay chtng nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 DC 926146 c6 thira dat s6 3, to ban do s6 5, dién tich 346,5m?, dia chi:
Du an duong Lién Chiéu - Thuin Phudc (nay 1a s6 1315-1317-1319 dudng Nguyén
Tat Thanh), phudong Thanh Khé Pong, quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang.

[2.1.2] Thuc hién thoa thuan do ba P viét tay néu trén va sau khi ba B duoc So
Tai nguyén va Moi truong thanh phd ba Nang cap Glay chtng nhin quyén sir dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6 DC 926146 ngay 07/12/2021
d6i voi thura dat sé 3, to ban do sd 5. Ba D, 6ng H2 ¢6 bdo va ba H da biét ngay
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08/12/2021 ba B nhan dugc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va ky hop dong thué
thi phai ndp tién coc, tra trudc tién thué 03 thang nhung ba B, 6ng H2 dén VPCC Tran
Vin Hung ngdi chd soan hop dong thué quyén st dung dit, gia ca nhu hop dong giira
ba H1 va ba H da ky nhung ba Hién khong dén VPCC dé ky két, VPCC cho thoi gian
03 ngély néu ba H khong dén ky thi ho s& huy bo hop ddng. Pong thoi, ba D da uy
quyén cho 6ng H2 theo Hop dong iy quyén ngay 08/12/2021 duoc “Quan ly, st dung,
cho thué (ky két hop ddng cho thué, sira 601 bd sung va hity bo hodc chidm dut hop
d6ng cho thué) quyén st dung dat thudc quyén sir dung va s¢ hitu ciia bén A”.... Sau
d6, ba B, 6ng H2 va ba H c6 nhin tin qua lai vé viéc thué nhung ba D hay ong H2
khéng ky hop dong thué voi ba H, khéng cho ba H thué va yéu cau ba H tra nha, dat
cho ba B; ba H khong tra nha, dat cho ba B ma con cho ng Nguyén Phi P thué lai c¢6
ky Hop ddng cho thué lai quan ngay 09/4/2022 nén ba P yéu ciu UBND phuong
Thanh Khé Bong hoa giai, sau do khoi kién.

Do ba P va ba H khong ky hop dong thué va ba B yéu cau tra tai san la nha dat
tai thira dat sd 3, to ban dd sd 5 néu trén cho ba P nhung ba H, 6ng P khong tra 1a
chiém giit bat hop phap tai san ciia ba B. Trong qua trinh 6ng N, ba H thué nha cua
ba H1 khong c6 Bién ban giao nhan va tra nha, dat cho thué, Bién ban kiém ké tai san
kém theo. Tuy nhién theo Gidy phép xay dung sb 2227/GPXD do S¢ xdy dung cap
ngay 15/11/2016 cho 6ng Nguyén Vian C, ba Nguyén Thi Kim H1 trén thira dat nay
01 ngdi nha cap 4, dién tich xay dung tang 1 1a 89,6m2, tong dién tich san la 89,6m?va
theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/01/2023 ngdi nha trén co thira dat
s6 3, to ban d6 s6 5 néu trén c6 két cau mai ton, tuong xay.

Vi vay, cin ctt Diéu 166 Bo luat Dan sy, Toa an cap so tham di chip nhan yéu
cau ctia ba D budc ba H va 6ng P tra lai cho ba P tai san 1a thira dat s6 3, to ban do s6
5, dién tich dat 346,5m?, dia chi so 1315-1317-1319 duong Nguyén Tét Thanh,
phuong Thanh Khé bong, quan Thanh Khé, thanh phé ba Nang co Glay ching nhan
quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DC 926146
do S¢ Tai nguyén va Maéi truong thanh phd ba Ning cap ngay 07/12/2021 cho ba
bang va 01 ngbinha cap 4, dién tich xay dung ting 01 14 89,6m?, dién tich san 14 89,6m?
v6i két cAu mai ton, tudng xay; €6 tr can: Phia Bac giap dudng Nguyen Tat Thanh;
phia Nam giap duong kiét; phia Pong giap nha kho; phia Tay giap dét trong 1a c6 co
s&, phu hop vé1 quy dinh cta phap luat.

[2.1.3] Bdi véi yéu cau budc ba H va dng P thao dd, di doi vat kién trac do ba
H, ng P tu ¥ xay dung, stra chira dé kinh doanh quan an Phé Phé ra khoi thira dat sd
3, to ban d6 s6 5 c6 dia chi nhu trén vi khéng duoc sy dong v ciia ba D dé tra lai
nguyén trang nha dat ban dau cho ba P thi thiy: Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai
chd ngay 16/01/2023 ctia Toa an cip so tham thi trén thira dat ¢ cac tai san gdm: 01
tu lanh, 01 tu dong, 01 téc nuwdc nhya, 01 phong Vip dung bang khung nhom kinh
nam phia bén trai thira dat (khong co diéu hoa), 01 quay tinh tién, 01 mal hién di dong
trong san + 01 mai hién di dong ngoai san, 06 canh cira bang khung sit ludi B40 va
mot s6 ban ghé khung sat mat gb da cii (khong 1 s6 lugng). Pai dién ciia ba B Xac
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nh4n cdc tai san ndy cua ba H1, do khong thé vao dugc nha dat nén ba b khong biét
ba H, 6ng P 1am thém nhiing gi, khong thay doi hién trang nha dat. Pong thoi, sau khi
ba H1 va éng N, ba H chidm dirt thué nha va ba H1 cho ting ba B khéng c6 Bién ban
giao nhan va tra nha, dét cho thué, Bién ban kiém ké tai san kém theo. Vi vay, khong
chép nhan yéu cau cua ba P budc ba H thao d&, di doi céc tai san néu trén ra khoi thia
dat s6 3, to ban do sb 5.

[2.1.4] Theo Bién ban lam vi¢c tai UBND phuong Thanh Khé Poéng, quan
Thanh Khé ngay 04/7/2022, 6ng H2 ddng ¥ tra lai ba H 240.000.000 dong
(300.000.000 dong tién dit coc - 60.000.000 dong tién thué 06 thang) nhung tai Ban
tu khai ngdy 12/9/2023 6ng H2 trinh bay day 1a tién hd trg ba H véi diéu kién chidm
dut thué va tra lai tai san thué ngay nhung ba H khong dong ¥ va khong tra tai san
thué. Pai dién nguyén don ciing déng ¥ véi trinh bay cua ong H2 vi tinh dén khi hoa
giai tai phuong la ba H con kinh doanh ma khong ky hop dong thué voi ba b trén thira
dat cua ba B dugc 06 thang nén tinh mdi thang 10.000.000 dong. Tuy nhién giita ba
b va ba H khong ky hop dong thué va khong co tai liéu, chimg cir nao thoa thuan viéc
thué, gla thué nén khong chap yeu cau cuabab buoc ba H co nghla vu thanh toan cho
ba D tién thué nha, dat tai thira dat sd 3 to ban do sd 5 véi s tién 1 490.420.000 dong.

[2.1.5] DBdi véi yéu cau cta ba B budc ba H va 6ng P phai lién déi bdi thudong
thi¢t hai do nha cura, san vuon, tudng rao, céng ngod, cay canh bi dap pha, lam hu héng,
lam mat mat voi tong s tién 243.750.000 dong, cu thé: Hai phong ngt c6 gid tri 1a
160.000.000 dong, san lat gach hoa co gia tri 1a 31.000.000 dong, tuong rao sat, cong
st c¢6 gia tri 1a 12.750.000 dong va cay canh c6 gia tri 13 40.000.000 dong. Ciing theo
nhan dinh trén va trong qua trinh t6 tung, Toa an di yéu cau nhung dai dién nguyén
don khong c6 tai liéu, chimg cir gi chimg minh céc tai san yéu cau bdi thuong néu
trén trude d6 nhu thé nao, qua trinh b1 dap ph4, lam hu hong, 1lam mat mat va co su
thay doi hién trang cta nha, dat do ba H, 6ng P ¢ xay dung thay doi, sira chita nha,
dat lam thay doi cau trac hay hu hong tai san néu trén. Vi vay, Hoi dong xét xir khong
chap yéu cau nay cua ba b.

[2.2] Pbi v6i yéu cau phan to cia ba Nguyén Thi Ngoc H thi thay:

Do ba H va ba B khdng ky két hop dong thué; ba B khong nhan 300.000.000
dong tién coc cua ba H tir ba H1, 6ng C va ba H; ba H, dng P khdng tra nha dat thuoc
thira dat s 3 to ban d6 s6 5 cua ba b 14 chiém giit bat hop phap tai san cia ba b va
theo nhiing nhan dinh nhu trén nén HDXX khong chap nhan yéu cau phan té cia ba
H vé viéc budc ba B phai tra cho ba H tong sé tién 2.350.000.000 dong, gom: Tién
dit coc 300.000.000 dong; Tién 1di phat sinh do ba B chiém giir trai phép tién coc
100.000.000 ddng; Tién thué nguoi tréng coi quan trong suét thai gian phai dong cira
50.000.000 d6ng; Tién dén bu vi ba B vi pham hop dong ngay 25/11/2021 khi ba B
giit tién coc nhung khong ky hop dong cho thué 300.000.000 dong; Tién boi thuong
dé ba H bdi thuong lai cho dng P vi 6ng P d3 bo ra dé dau tu tu sta lai quan dé kinh
doanh nhung sau d6 di bi dng H2, ba P ngin can khéng cho kinh doanh tir d6 dén
nay, gay thiét hai hoan toan cho 6ng P, mic du viéc ba H cho 6ng P thué 1a 16i do ba
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b cb tinh chiém dung tién dat coc cua ba H va trude khi dng P tu sira quan thi ba H
cting da thong tin cho ba D dé biet viéc thué nay nhung ba b, ong H déu kljﬁng‘ coy
kien, ma khong c6 y kien tie 1a dong y véi viée nay: 400.000.000 dong; Tien dén bu
vi ba H da bo ra 620.000.000 dong dé sang quan va 880.000.000 dong dé tu bo lai
quan, mua ban ghé mai, lam phong VIP va kho chira hang toan bo bang kinh cuong
lyc, nhom, |ap may diéu hoa, lam bang hiéu, hé thong loc khi va hd kinh dé nudi cac
loai hai san sng, mua sam cai tao toan bo hé thdng bép, lap dat camera, nang mai
che, thay bat méi... dé dglu tu thué trong vong 05 nim ma ba D l4y lai mat bang trudc
04 nam 1.200.000.000 dong.

[3] Ba H1 vaba H; ba H va éng P c6 tranh chip véi nhau lién quan dén cac hop
dong da ky két thi c6 quyén yéu cau Toa an giadi quyét trong vu an khac.

[4] Ttr nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao
ciia ba Nguyén Thi Ngoc H; Giit nguyén Ban 4n dan sy s0 81/2023/DS-ST ngay
26/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang theo nhu dé
nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Pa Nang tai phién toa.

[5] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd ba DS Thi Ngoc D tur
nguyén chiu (da ndp va da chi).

[6] Vé an phi dan su so tham:

- Do yéu cau khoi kién cua ba B dugc chap nhan mot phan nén ba P phai chiu
an phi doi véi phan khong dugc chap nhén la: 20.000.000 dong + 4% x (734.170.000
dong - 400.000.000 dong) = 33.366.800 dong.

- Do yéu cau khoi kién ctia ba B duoc chap nhan mot phan nén ba H, 6ng P
phéi chiu 4n phi khong c6 gia ngach mdi nguoi 1a 300.000 dong.

- Do yéu cau phan t6 cua ba H khong duoc chﬁip nhan nén ba H phai chiu an
phi la: 72.000.000 dong + 2% x (2.350.000.000 dong - 2.000.000.000 dong) =
79.000.000 dong.

Tong cong, ba H phai chiu 79.300.000 dong an phi.

Ba Do Thi Ngoc b, ba Nguyén Thi Ngoc H duoc mién nop an phido la ngu’O’i
cao tudi (trén 60 tudi) theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/NQ UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy

dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an.

[7] An phi dan sy phic tham: Ba Nguyén Thi Ngoc H duoc mién ndp an phi do
1a ngudi cao tudi (trén 60 tudi).

Vi cac I€ trén.
QUYET PINH
Can ctr vao: khoan 1 Biéu 308 B¢ luat Té tung dan su;

Khong chép nhan khang c4o cua ba Nguyén Thi Ngoc H. Giit nguyén Ban 4an
dan sy so tham so 81/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 cua Toa an nhan dan quan Thanh
Khé, thanh ph6 Da Néng.

22



Can clr vao: cac Diéu 147, 148, 296 Bo luat T tung dan su; Diéu 166 Bo luat
Dan syu; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé& mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 18
phi Toa an.

Tuyén xir:

Chéap nhan mét phan yéu cau khai kién vé viéc “Tranh chdp doi lai tai san”
ctua ba B4 Thi Ngoc B ddi véi ba Nguyén Thi Ngoc H, 6ng Nguyén Phi P.

1. Bugc ba Nguyén Thi Ngoc H, 6ng Nguyén Phi P phai tra cho ba Do Thi Ngoc
D tai san gébm: 01 (mot) thira dat sd 3, to ban dd sd 5 (trude day 1a thia dat sb
(12+13+14) B8.2, to ban dd sé KT01/1), dién tich 346,5m?, dia chi: 1315-1317-1319
duong Nguyén Tét Thanh, phuong Thanh Khé Dong, quan Thanh Khé, thanh phé Pa
Néng c6 Giay chung nhén quyén su dung dat s6 DC 926146 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phé Pa Nang cip ngay 07/12/2021 ding tén ba b6 Thi Ngoc b; trén
thira dat nay c6 01 (mot) ngoi nha cap 4, dién tich xay dung tang 1: 89,6m? tong dién
tich san: 89,6m?, két cAu: mai ton, tuong xay. Co tir cAn nhu sau: Phia Bic giap duong
Nguyen Tat Thanh; phia Nam giap dudng kiét; phia Pong giap nha kho; phia Tay giap
dat trong;

2. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa ba B Thi Ngoc P ddi véi cac yéu
cau gom:

- Budc ba Nguyen Thi Ngoc H c6 nghia vy thanh toan cho ba b tién thué nha
dat tai thua dat s6 3 to ban do sb 5, dia chi s6 1315-1317-1319 duong Nguyén Tat
Thanh, phuong Thanh Khé Pong, quan Thanh Khé, thanh phé Pa Néng tinh tir ngay
30/11/2021 dén ngay 26/9/2023 1a 490.420.000 déng (B6n tram chin muoi triéu, bn
tram hai muoi ngan ddng).

- Budc ba Nguyén Thi Ngoc H, dng Nguyén Phi P thao d&, di doi vat kién tric
ra khoi thira dat s6 3, to ban d6 s6 5 va lién dai bdi thuong thiét hai do nha cira, san
vuon, tedng rao, cong ngd, cay canh bi dap pha, lam hu hong, 1am mat mat véi tong
s6 tién 243.750.000 dong (Hai trim bon muoi ba triéu, bay trim nim muoi ngan
ddng), gom: 02 phong ngu co gla tri la 160.000.000 dong, san lat gach hoa cé gia tri
1a 31.000.000 ddng, tuong rao sit, cong sat cé gia tri 1a 12.750.000 ddng va cay canh
c6 gia tri 12 40.000.000 dong.

3. Khdng chap nhan yéu cau phan té caa ba Nguyén Thi Ngoc H budc ba B
Thi Ngoc D phai tra cho ba H s6 tién 2.650.000.000 dong (Hai ty, sau trim nim muoi
triéu déng), trong d6 bao gdm: 300.000.000 dong tién dit coc, 100.000.000 ddng tién
1ai phat sinh do ba Pang chiém gitr trai phép tién coc, tién thué ngudi tréng coi quan
trong thoi gian phai dong ctra 1a 50.000.000 ddng, 300.000.000 dong tién do ba B vi
pham hop dong ngay 25/11/2021 khi ba P giir tién coc nhung khong ky hop dong cho
thué, 400.000.000 dong dé ba H boi thuong lai cho 6ng Nguyén Phi P, 1.200.000.000
d6ng do ba H d dau tu sang quan, tu bd quan nhung ba D Iy lai mit bang trude 04
nam.
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4. V& chi phi té tung: Chi phi xem xét, thdm dinh tai chd: 3.000.000 dong (Ba
triéu dong) ba Pd Thi Ngoc P tu nguyén chiu (d3 ndp va chi xong).

5. An phi dén sy so thim:

- Ba D4 Thi Ngoc D phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 33.367.000 dong (Ba
muoi ba tri€u, ba tram sau muoi bady ngan dong) nhung duoc mién do 1a nguoi cao
tuoi.

- Ba Nguyén Thi Ngoc H phai chju 4n phi dan su so tham 1a 79.300.000 déng
(Bay muoi chin triéu, ba trim ngan dong) nhung duoc mién do 1a ngudi cao tudi.

- Ong Nguyén Phi P phai chiu an phi din su so tham 300.000 dong (Ba trim
ngan dong).

6. V& an phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi Ngoc H duoc mién an phi dan
su phuc tham do 14 nguoi cao tudi.

7. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thod thuén thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoac bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac di€u 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su,
tho1 hi¢u thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Bi€u 30 Luat thi hanh 4n dan
su./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND q. Thanh Khé;

- Chi cyc THADS q. Thanh Khé;
- VKSND TP Pa Nang;
- Cuc THADS TP Da Ning;
- Luu hd so vu an;
- T nghiép vy; .
Tran Hoai Son
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