TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap — Tw do — Hanh phuc
Ban an s6: 83/2024/KDTM-PT
Ngay: 12/4/2024
VIv: Tranh chdp hop dong thué
mdt bang.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan hgi dong xét xi phuc thdm gém co:

Tham phan- Chu toa phién tdoa: Ong Bui Piic Bing

Cac Tham phan : Ba Lé Thuy Linh

Ong Nguyén Xuan Tuén

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trung Kién - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phd Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém séat nhan dan Thanh pho Ha Noi tham gia phién toa:

Ba Phan Thi Tinh - Kiém sét vién.

Ngay 12/4/2024, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh pho Ha Noi xét xir phic
tham cong khai vu 4n Kinh doanh thuwong mai thy Iy s6 251/TLPT-KDTM ngay
16/11/2023 vé viéc “Tranh chip hop dong thué mat bang”.

Do Ban an kinh doanh thwong mai so thim s6 50/2023/KDTM-ST ngay
11/7/2023 caa Toa an nhan dan quan N, thanh phé Ha Noi bi khang céo. Theo
quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 106/2024/QDXX-PT ngay 05/3/2024 va Quyét
dinh hoan phién tda s6 170/2024/QD-HPT ngay 28/3/2024 giita cac duong sy

1. Nguyén don: Cong ty ¢6 phan dau tw ha ting d6 thi M (goi tat Cong
ty M).

Pia chi: S6 3 MTH, phuong MT, quan N, Ha Noi.

Dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Vian K - Giam doc (co mat).

Pai dién theo uy quyén: Ba B Thu T - Theo gidy uy quyén sé 07/2022/UQ-
MA ngay 12/10/2022 (cé mat).

Nguoi bdo vé quyeén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ba Luong Thi T,
ong Vo6 Dinh b — Luat su cia Cong ty luat hop danh BDPNA — DPoan luat su thanh
phd Ha Nbi. (c6 mat)

Dia chi: S6 76 Cu Chinh Lan, phuong KM, quan T2, Ha Noi.

2. Bi don: Cong ty TNHH LQT (goi tat Cong ty LQT).



DPia chi: Thon Luu Phai, xi NH, huyén T3, Ha Noi.

Vin phong hoat dong: Bai gui xe Cong vién KBDT MTH, S6 3 MTH, phudng
MT, quan N, Ha Noi.

Dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi N3- Giam déc. (c6 mat).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don: Ong Nguyén Ngoc Quét
va ba Nguyén Thi Tam - Luat su thuoc Cong ty Luat Hop danh Hoang Pam va
Toan Cau - Poan luét su thanh phd Ha Noi. (c6 mat).

Pia chi: S6 374 — 376 La Thanh, phuong D, quan B, thanh ph Ha Noi.

3. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty cé phan dau tw va
phét trién d6 thi TH (goi tat Cong ty TH).

Pia chi: S6 3 duong MTH, phuong MT, quan N, Ha Nai.

Dai dién theo phap luat: Ba D6 Thu T4 — Giam ddc (c6 mdt) va Ong Chu
Minh N2 — Chu tich Hoi dong quan tri.

NQI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién va trong qué trinh giai quyét vu an, dai dién theo
uy quyen cia nguyén don trinh bay:

Cong ty Co phan Pau tu ha ting d6 thi M va Cong ty TNHH LQT (goi tit la
Cong ty LQT) di ky két Hop ddng kinh té s6 24/2020/HPKT ngay 21/07/2020 vé
viéc Thué mat bang tai Bai &4 xe ngam MTH, phuong MT, quan N, Ha Néi. Trong
do, Cong ty M la bén cho thué con Cong ty LQT la bén thué, thuc hién viéc thué
mat bang tang ham B1 dé: Giri xe va san tap Golf tai Bai xe ngam 03 tang ham
phia duéi cong vién cay xanh thé thao MTH, phuong MT, quan N, thanh phd Ha
Noi.

Pé thuc hién nghia vu theo Hop ddng néu trén, Cong ty M da ban giao day
dua dién tich mat bang nhu d3 thoa thuan, hoan thanh moi nghia vu khéc theo thoa
thuan va Cong ty LQT da tim hiéu ki va khong co khiéu nai gi vé dién tich mat
bang dugc ban giao. Sau d6, Cong ty M con tao diéu kién cho Cong ty LQT duoc
tang thoi gian mién tién thué ban dau tir thoi han ti da 1a 60 ngay (tinh tir ngay
21/7/2020 — 21/9/2020) Ién thanh 70 ngay (dén ngay 01/10/2020). Sau d6 thuc té
Cong ty M da tinh dtng tién thué, xuat Hoa don hop & tir ngay 01/10/2020 cho
Cong ty LQT.

Vé phia Cong ty LQT trong thoi gian thué da khong thuc hién ding, day du
nghia vu tra tién thué cho Cong ty M nhu di cam két, ky trong Hop dong, cu thé
nhu sau:

1. Cong ty LQT da vi pham Hop dong tai Piéu 2: Khong nop tién dat coc
cho Céng ty M.



2. Trong nam 2021, Cong ty LQT di thu duoc tién caa khach hang trén 4,1
ty dong nhung lién tuc vi pham Hop dong tai Diéu 2, Diéu 4: Dé day dua, kéo dai
cham tra, mai dén ngay 28/01/2022 mdi tra hét tién thué cia nam 2021.

3. Sang nam 2022, Cong ty LQT da bat chap cac diéu khoan di duoc ky
trong hop dong. Thu duoc hang ty dong doanh thu nhung da khong tra toan bo sb
tién thué tir thang 1/2022 dén nay, tham chi khong tra ca nhitng khoan tién dién,
tién nude da st dung.

Hau qua cua viéc Cong ty LQT da vi pham hop ddng di ky, khong thuc hién
nghia vu tra tién thué da lam anh huéng 16n dén ngudn kinh phi dé duy tri van
hanh, tra luong cho Can bd, Cong nhan quan ly, chi tra cac khoan tién khéc cua
Cong ty M.

Véi nhitng viéc vi pham Hop dong nghiém trong nhu trén ciia Céng ty LQT;
Can ctr vao noi dung Piéu 4 cua Hop dong da ky: “Néu bén B chdm thanh toan
cho bén A sau 10 (mwoi) ngay thi bén A c6 quyén don phwong cham dit hop dong
VA mién trer tdt ca trach nhiém cung cac khodn tién phdi hoan tra doi véi bén B”

Cong ty M da nhiéu lan Thong bao bang dién thoai va vin ban cho Cong ty
LQT: Cong ty M da don phuong cham dat Hop dong sé 24/2020/HPKT da ky
véi Cong ty LQT do Cong ty LQT vi pham nhiéu lan, vi pham nghiém trong tai
Piéu 4 cua Hop dong nhung dén nay Cong ty LQT van cb tinh chay i, khéng tra
tién thué mat bang, khéng thuc hién nghia vu ban giao mat bang, anh hudéng
nghiém trong t&i quyén, loi ich chinh ddng ctia Cong ty M. Do d6, Cong ty M
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng noi dung sau:

- Cong nhan: Pon phuong cham dat Hop dong kinh té s6 24/2020/HPKT
gitta Cong ty Co phan Pau tu ha tang d6 thi M va Cong ty TNHH LQT tinh tir
ngay bén B: Cong ty LQT vi pham: 16/01/2022.

- Buoc Cong ty TNHH LQT phai tra toan bo sé tién:

Mic du da don phuong Cham dat Hop dong sé 24/2020/HPKT va tir chdi
moi trach nhiém tir ngdy cham dut: ngay 16/01/2022 do hai bén da thdng nhat
trong Diéu 4 cia Hop ddng, nhung do tir thoi gian d6 dén nay, Cong ty LQT van
st dung mat bang thudc quyén so hitu cua Cong ty M dé kinh doanh va da thu
dugc hang ty dong, van str dung Dién nuéc rat nhiéu, do vay Cong ty LQT phai
tra tién sir dung mat bang va dién nudce st dung gom:

+ Tra toan bo sé tién str dung mat bang dé kinh doanh (bao gom tién thué va
tién 14i cham tra) tinh dén ngay 30/9/2022: 1.565.087.000 déong.

+ Tra toan bo tién dién, nudc da sir dung tir thang 6/2022 dén 30/9/2022 la:
91.914.000 dong.

Tong sd tién phai tra tinh dén ngay 30/9/2022: 1.657.001.000 ddng.

- Buoc Cong ty TNHH LQTthuc hién di doi ngay toan bo tai san, con nguoi
va hoan tra lai mat bang cho Céng ty M.
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- Péi véi y kién cua Cong ty LQT cho riang Hop dong dong kinh té sé
24/2020/HPKT ngay 21/07/2020 gitta Céng ty M va Céng ty LQT la vé hiéu ngay
tir thoi diém ky hop dong. Cong ty M khong ddng v vi cac 1y do sau day:

+ V& hinh thac cua hop dong da tuan thu ding theo qui dinh cua Phép luat,
lap thanh vin ban, c6 day du chit ky caa Nguoi dai dién Phap luat va con dau cua
hai bén chu thé hop dong.

+ V& chua thé ky hop ddng: Cong ty M co day du tu cach cho Cong ty LQT
thué theo phu luc hop ddng s6: 01/HDNT/2020/PLHD vé viéc bd sung noi dung
diéu khoan hop dong cua hop ddng nguyén tic chuyén nhwong du an sb
02/2020/HDNT ngay 15/7/2020 gitra Cong ty CP dau tu va phat trién do thi TH
va Cong ty M.

+ Vé thyc hién hop dong: Ké tir ngay ky hop dong 21/7/2020 Cong ty LQT
d3 sir dung 6n dinh va kinh doanh thudong xuyén tai dién tich thué, thé hién & viéc
Cong ty LQT da thanh toan tién thué tir ngay 01/10/2020 dén hét ngay 31/12/2021
va thanh toan tién dién nuéc day da cho Cty M tir khi phat sinh dén hét thang
5/2022 (hon hai thang dau tién dugc mién tién thué) va van dang hoat dong kinh
doanh tir thang 01/2022 dén nay.

Nhu vay,Hop dong kinh té s6 24/2020/HPK Tngay 21/7/2020 da ky giita
Cong ty M va Cong ty LQT c6 day du gia tri Phap 1y theo qui dinh ctua Phap luat.

2. Bi don — Cong ty TNHH LQT trinh bay:

Khoang thang 7/2020, Cong ty LQT c6 gap anh Bui Pac Huy 1a Phé Giam
dbc Cong ty M trao ddi vé Hop dong kinh té va 2 bén théng nhat bo Hop dong
kinh té sb 24/2020/HPKT ngay 21/7/2020 va giit lai Hop dong 2 bén da ky ma
khong ghi s6 Hop dong. Tuy nhién, khi trao d6i véi anh Huy khong 1am vin ban
véi nhau. Hop dong kinh té da ky khong c6 tai san trén dét, khong co cong ning
cho thué san tap golf vi theo nhu Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san gan lién véi dat chi st dung va s hitu 1a Cong ty CP Pau tu
va Phat trién d6 thi TH. Dén ngay 10/12/2021 1a Céng ty CP Dau tu va Phat trién
d6 thi TH méi chuyén nhuong cho Cong ty M. Nhu vy, viéc ky Hop dong trudc
khi chuyén cha s hitu.

Khi UBND thanh pho Ha Noi cap cho Cong ty TH dé 1am bai dé xe thi Cong
ty TH duoc huong thém 30% cong ning dich vy nhung UBND thanh phd Ha Noi
chua cip cho Cong ty TH. Khi Cong ty LQT biét viéc nay, Cong ty LQT da trao
d6i véi Cong ty M vé Hop dong va thi tuc phap 1y di véi viéc cho thué mat bang
c6 ding hay khong nhung phia Cong ty M déu ndi khong sao (viéc nay Cong ty
LQT khéng lap bién ban). Céng ty LQT da dau tu rat nhiéu hang muc dén san tap
golf. Khi thué Cong ty LQT stra hang muc trong d6 c6 phong chay chira chay, anh
Ly — Chu tich HPQT Céng ty TH khang dinh mat bang 12 hop phép va c6 day du
chirc nang.



Viéc stra chita, Cong ty LQT c6 lam vin ban cho Cong ty M biét viéc Cong
ty LQT sira chita trong san tap golf va giri ban so d6 thiét ké lp dit noi that. Phia
Cong ty M c6 ddng y. Cong ty LQT da thanh toan tién thué cho Cong ty M Ia
2.276.000.000 ddng.

Ngay 17/5/2022, Cong ty LQT nhan duoc Cong van sé 12 ciia Cong ty M vé
viéc tam dung hoat dong tir ngay 17/5/2022 dé hoan thién hd so lap dat hé théng
phong chay chita chay va nghiém thu hoan thanh du diéu kién va s& tiép tuc cho
Cong ty LQT sir dung. Cong ty LQT rat bat ngo vai thdng bo nay caa Cong ty
M. Sau nay, Cong ty LQT dugc biét cac Thong bao va Quyét dinh ma UBND
phuong MT va UBND quan N d3 dinh chi hoat dong ddi véi Bai ngam dé xe gay
thiét hai cho Cong ty.

Nay, Cong ty LQT dé nghi:
+ Tuyén bd Hop dong kinh té vo hiéu.

+Y8u cau Cong ty M bdi thuong cho Cong ty LQT sb tién: 22.000.000.000
dong vé sb tien Cong ty LQT dau tu va so tién thué mat bang 2.276.000.000 dong.

+ Néu cd dau hiéu hinh sy d& nghi Toa an chuyén hé so sang Co quan cé
tham quyen xu ly.

+ V& yéu cau ciia Nguyén don, Cong ty LQT c6 y kién nhu sau:

Cong ty LQT chi biét va thuc hién Hop dong kinh té khdng c6 sé ngay
21/7/2020, thoi han thué 1a 10 nam tir ngay 21/7/2020 dén ngay 21/7/2030 va phia
Cong ty LQT duoc mién tién thué dé hoan thién ni that dén khi hoan thanh nhung
khong qué 60 ngay va phai dong tién dién nudc va cac chi phi khac néu co phat
sinh dugc quy dinh tai diém 2.1 Biéu 2 cua Hop déng. Cong ty LQT thanh toan
tién thué tir thang 10/2020.

Khi x@y dung cac hang muc tai san golf, Cong ty LQT c0 ndi véi 6ng Chu
Vin Ly va duoc su dong y caa 6ng Ly. Ong Ly, 6ng Huy chi dao va hira hen voi
Cong ty LQT duoc xay dung cai tao nhung khong c6 xac nhan van ban. Khi xuat
hoa don ciing déu thé hién 1a phong tap golf 3D. V& Hop dong thi ong Chu Vin
Ly ¢6 noi vé Hop dong chinh sira cho chuan.

Ly do Cong ty LQT khong dong tién mat bang: Cong ty LQT cho rang ra
dién tich mat bang khéng hop phap khi chuyén nhugng tir Cong ty TH sang Cong
ty M. Cong ty M khéng c6 chirc niang 1am mat bang san tap golf. UBND quan N
da cO quyét dinh tam dinh chi va dinh chi hoat dong bai xe ngam.

3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan — Cong ty CP Pau tw va Phat
trién dé thi TH trinh bay bang vin ban:

Toan bo tai san 12 ham dé xe MTH va toan b thiét bi phu trg cua ham dé xe
da duoc Cong ty TH dau tu xdy dung trén dat thué caa Nha nude da dugc toan bo
cac co quan ban nghanh tir co s¢ nhu: T6 dan phd, UBND phuong MT, UBND
quan N dén toan bo cac So cua thanh phd cho y kién, tham dinh, trinh va da duoc
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UBND thanh phé Ha Noi phé duyét dau tu, cho thué dat, cap phép xay dung, tinh
tién thué dat day du. Cong ty ciing dd dau tu xay dung hoan thanh, da dugc Cuc
chuyén nganh quan ly hoat dong xay dung cua Bo xdy dung va Céng an thanh
phd Ha Noi nghiém thu dua vao st dung. Cong ty ciing da nop day du tién thué
cho Thanh phé theo Quyét dinh cia UBND thanh phé; Cong trinh — tai san thué
cling di duoc S& Tai nguyén va Mbi truong thanh phdé Ha Noi ching nhan trén
Gidy chung nhan sb CT 274710 ngay 04/9/2019 theo dung quy dinh cua Luat.

Ngay 10/7/2020, Cong ty TH va Céng ty M di ky hop dong dit coc sb
01/2020/HPDC dé thyc hién céc thu tuc cho viéc chuyén nhuong tai san: Bai xe
ngam 3 tang ham tai khu d6 thi MTH, cong trinh dd dugc dau tu xay dung hoan
thanh trén dat thué cua Nha nudc, da tra xong tién thué dat 1 1an cho 50 ndm. Theo
d6 tai Biéu 4 muc 2 diém a cua Hop dong di ghi 13: Bén B (Bén dit coc - Cong
ty M) ¢6 cac quyén sau: “Bén B dirot nhdn tam tai san 1a bai xe ngam 3 tang ham
do bén A ban giao tam trong thoi gian dét coc dé quan 1y, van hanh”

Ngay 15/7/2020, Cong ty TH va Cong ty M tiép tuc ky hop dong nguyén tac
50 02/2020/HDCN. Tai Bieu 1 Muc 3 quy dinh vé tién do ban giao, chuyén giao
tai san “Tién dé ban giao, chuyén giao tai san: Ngay sau khi 2 bén ky Ho’p dong
nguyén tac nay va sau khi bén A nhdn diroc mon tién ung, tra truce dau tién cua
bén B toi thiéu la 10.000.000.000dong thi bén A sé chuyén giao tai san cho bén B
quan Iy, vdn hanh, xay diwng hoan thién (néu co)”.

Ngay 18/7/2022 Cong ty TH va Cong ty M ky tiép phu luc hop dong sb 01-
HDNT/2020/PLHD vé viéc bo sung noi dung diéu khoan hop dong caa hop dong
nguyén tac s6 02/2020/HPCN ky ngay 15/7/2020. Theo d6 tai trang 2 dong thir
4, 5 c6 ghi 15: “Bén B c6 quyén qudan Iy, van hanh va ky Hop dong cho thué doi
V6i toan bé tai san néu tai Piéu 1 cua hop dong nay...”.

Ngay sau khi ky hop dong nguyén tic va phu luc hop d¢éng nguyén tic Cong
ty TH can cir vao hop dong nguyén tac va phu luc hop déng nguyén tic da ban
giao toan bo tai san trén dat thué cia Nha nudc cho Cong ty M duogc phép quan
ly, van hanh va ky hop déng cho bén thir 3 thué gui xe d6i vai toan bo dién tich
trong bai xe ngam.

Cho dén nay hai bén da hoan thanh 100% viéc thanh toan tién chuyén nhuong
toan bo tai san theo hop dong. Hai Cong ty di ké khai day du, ding quy dinh va
da duoc Co quan thué phé duyét tién thué chuyén quyén tai san phai nop cho Nha
nuéc. Ngay sau khi hoan thanh cac thu tuc, nop day du thué theo quy dinh cua
Phap luat thi S¢ Tai nguyén va Méi truong da xac nhan Cong ty M la chi so hiru
tai san thué theo ho so s6 093442.CN.003 tai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
s6 CT274710.

Nhu vay, cin cit vao cac diéu khoan da dugc ghi rd rang, cu thé nhu trén cua
cac hop ddng, phu luc hop dong da ky néu trén thi ké tir ngay Cong ty M chuyeén
s6 tién dat coc vao tai khoan ciia Cong ty TH - Tuc ké tir ngay 17/7/2020 thi Cong
ty M hoan toan c6 quyén va du tu cach phép 1y dé ding ra ky hop d¢ong cho Céng
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ty TNHH LQT va toan bo céc khach hang khac thué giri xe thudc bai xe ngam 3
tang ham tai khu d6 thi MTH, phuong MT, quan N, Ha Noi va thu tién caa toan
bo cac khach hang thué.

Pong thoi Cong ty M duoc huong moi quyén loi va chiu moi nghia vu ddi
véi bén thué, Cong ty TH khong chiu bat ky trach nhiém hoic nghia vu nao doi
Vi tat ca cac khach hang di va dang thué tai san cua Cong ty M.

Cong ty TH khéng biét, khong lién quan dén moi viéc: Cho thué, thué va cac
tranh chap giira 2 bén (Cong ty M va Cong ty TNHH LQT). Céng ty TH xin phép
vang mit trong qua trinh giai quyét vu an va khi xét x.

4. Tai phién toa so tham:

- Pai dién theo uy quyén cua Nguyén don trinh bay: Cong ty M van gii
nguyén yéu cau khai kién. Dé nghi Hoi dong xét xir tuyén:

+ Cham dit Hop dong kinh té sb 24/2020/HPKT vé viéc thué mit bang guri
xe va san tap Golf tai Bii dd xe ngam MTH giita Cong ty C6 phan Pau tu ha tang
do6 thi M va Cong ty TNHH LQT tinh tir ngay bén B: Cong ty LQT vi pham:
16/01/2022.

+ Ngutrng cung cap dich vu bao vé, dién, nudc theo hop dong do da cham dut
Hop dong.

+ Buoc Cong ty TNHH LQT phai tra cho Cong ty M nhitng khoan tién sau:

Tién thué mat bang con ng chua tra tir ngay 01/01/2022 dén hét ngay
10/7/2023 1a; 2.860.000.000 dong. Tién l4i phat sinh theo I4i suat da duoc quy
dinh trén hop dong 1a: 502.311.825 dong. Tién dién, nudc con ng chua tra tir ngay
01/6/2022 dén hét ngay 10/7/2023: 211.548.416 dong. Tong so tieén phai thanh
toan tinh dén ngay 10/7/2023 la: 3.573.860.241 dong.

+ Budc Cong ty TNHH LQT thyc hién di doi ngay toan bg tai san, con nguoi
va hoan tra lai mat bang cho Céng ty M.

- Bi don, Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa bi don vang mit.

Tai Bdn dn kinh doanh thwong mai so tham sé 50/2023/KDTM-ST ngay
11/7/2023, Toa 4n nhan dan quan N quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau cia Cong ty C6 phan Pau tu ha tang d6 thi M ddi véi
cong ty TNHH LQT vé viéc “Tranh chap phat sinh tir HD thué mdt bang .

2. Cham dat Hop dong kinh té s6 24/2020/HPKT vé viéc thué mat bang gui
xe gitra Cong ty CP Pau tu ha tang d6 thi M va Cong ty TNHH LQT tinh tir ngay
bén B: Cong ty LQT vi pham: 16/01/2022.

3. Ngirng cung cap dich vy bao vé, dién, nudc theo hop dong do da cham duat
Hop dong.

4. Budc Cong ty TNHH LQT phai tra toan bo sé tién st dung mat bang, st
dung dién nudc gdom:



+ Tién thué mat bang con no chua tra tir ngdy 01/01/2022 dén hét ngay
10/7/2023 la: 2.860.000.000 déng.

+ Tién 13i phat sinh theo 1&i suit da duoc quy dinh trén hop dong la:
502.311.825 dong.

+ Tién dién, nuwdc con ng chua tra tir ngay 01/6/2022 dén hét ngay 10/7/2023:
211.548.416 ddng.

Tong sb tién phai thanh toan tinh dén ngay 10/7/2023 la: 3.573.860.241
dong.

5. Bugc Cong ty TNHH LQT thuc hién di doi ngay toan b tai san, con nguoi
va hoan tra lai mat bang cho Cong ty M.

Déi véi don phan té cua Cong ty TNHH LQT Gianh quyen khaoi kién cho
Cong ty TNHH LQT giai quyét biang vu &n khéac néu cé yéu cau.

Béc cac yéu cau khac caa duong su.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén thi hanh an va
khang cédo theo quy dinh cua phap luat.

5. Sau khi xét xir so' tham:

Khong dong y véi ban 4n so tham, ngay 29/7/2023, Cong ty TNHH LQT c6
don khang cdo ddi véi toan bo Ban &n kinh doanh thuong mai so tham so
50/2023/KDTM-ST ngay 11/7/2023 cta Toa &n nhan dan quan N, dé nghi Toa &n
cap phic tham hay ban an so tham dé xét xu lai.

Ngoai don khang céo, ngudi khang céo cung cap: 1. Cong van 52/2021/CV-
CTTH ngay 19/9/2021 cua Cong ty TH; 2. Cac héa don dién, nudc caa Cong ty
M.

6. Tai cdp phuc tham:

6.1 Trong qua trinh gidi quyét vu an tai cdp phac tham va tgi phién toa
phtc tham, Céng ty TNHH LQT va ngwoi bdo vé quyén va lei ich hep phap
trinh bay:

Cong ty LQT giit nguyén trinh bay tai don khang cdo, dé nghi Toa &n cip
phtc tham xem xét nhirng vi pham cua Toa &n cap so tham, nhu: Vi pham nghiém
trong thu tuc té tung, chua thuc hién thu thap day du tai liéu, chiing ctir dé giai
quyét vu viéc khach quan, toan dién va giai quyét vu an (vé mat noi dung) khong
dung véi tai lidu, chang ctr c6 trong hd so vu an va quy dinh caa phap luat. Cu thé
nhu sau:

1. Toa &n cap so tham di vi pham quy dinh cua Diéu 70 va khoan 3 Diéu 200
Bo luat té tung dan sy 2015 trong viéc khong thu ly giai quyét yéu cau phan té
cua bi don. Bé nghi Tda an cap phic tham xem xét tinh hop phap cia Hop dong
kinh té s6 24/2020/HPKT d¢ giai quyét yéu cau phan tb cua bi don.

2. Toa an cap so tham chua thuc hién viéc thu thap tai liéu, chang ct theo dé
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nghi caa bi don, nhan dinh khong dung véi tai liéu, chiing ct ¢6 trong hd so vu
an. Hop dong kinh té sé 24/2020/HPKT la hop ddng bi vé hiéu do lira ddi va vi
pham diéu cAm cua phap luat vi thoi gian tir ngay 21/7/2020 dén ngay 10/12/2021,
Cong ty M khong c6 tu cach chi sé hitu dé cho thué va Cong trinh bai d6 xe ngam
MTH khéng c6 chiic nang kinh doanh thuong mai, dich vu. Toa &n cap so tham
xéac dinh Hop dong kinh té s6 24/2020/HPKT c6 hiéu luc phap luat va tuyén chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc cham dat hop dong, budc tra tién
sir dung mat bang, tién dién nude 1a khong dung quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phdc thim, Cong ty LQT déng y cham dat hop dong vi hién
nay ciing khong con mong mubn tiép tuc kinh doanh va nhiing tranh chap giira
cac bén khdng hoa giai, thwong luong duoc. Viéc cham dut hop dong trudc han
lam Coéng ty LQT bi thiét hai rat Ion vé kinh té vi Cong ty LQT da phai dau tu
xay dyung va mua sim nhiéu may mac, thiét bi nén dé nghi Céng ty M mua thanh
ly lai toan bo co sd vat chat ma Cong ty da dau tu, xdy dung tai mat bang thué véi
s tién 2.500.000.000 dong dé hd tro giam bot mot phan thiét hai. Viéc ky két va
thuc hién Hop dong kinh té s6 24/2020/HPKT Céng ty LQT c6 mot phan 15i 1a
chua xem xét, kiém tra ki ludng diéu kién cho thué tai B&i xe ngam, tuy nhién
Cong ty TH va Cong ty M ciing c6 16i vi khong dam bao tinh phap Iy va diéu kién
hoat dong tai 30% dién tich mat bang duoc phép kinh doanh thuong mai cho Cong
ty LQT va cac khach hang khac. Sau khi c6 thong bao va dinh chi hoat dong tur
thang 5/2022 dén nay, Cong ty LQT khong kinh doanh duoc. Vi vay, Cong ty
LQT khong ddng y thanh toan tién thué mit bang, tién 1ai cham tra. Voi mong
mudn giai quyét dut diém tranh chap gita hai bén, Cong ty LQT dé nghi Cong ty
M chap nhan c4c yéu cau cia Cong ty LQT nhu da dé nghi ¢ trén.

6.2 Cong ty Cé phdn Padu tw ha ting dé thi M va nguwoi bdo vé quyén va
loi ich hep phap trinh bay:

Cong ty M khong dong y véi Iy do khang céo caa Cong ty LQT, vi cac Iy do
sau day:

1. Vé quan diém Cong ty LQT cho rang Tda an cap so tham vi pham t6 tung
trong viéc khong thu ly y&u cau phan t cua bi don, Cong ty M cho riang quan
diém trén 1a khéng phu hop quy dinh vé tb tung va khong ¢ cin ct ching minh.
Tinh dén thoi diém c6 Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir, Cong ty LQT khdng c6
yéu cau phan to chinh thic, hop 16. Do d6, Toa an cap so tham khong thy Iy va
giai quyét yéu cau phan t caa bi don 1a phi hop quy dinh phép luat

2. Vé quan diém cua Cong ty LQT trong viéc xac dinh tu cach Phap 1y cua
Cong ty M khi ky hop dong cho Cong ty LQT thué mit bang 1a khéng c6 can ct,
¢ y kéo dai thoi gian giai quyét vu &n, khdng hop tac ban giao mit bang cho
Cong ty M. Tai liéu, chiing ¢t trong hd so vu &n ¢6 da can cir va co s phap ly
khang dinh Cong ty M c6 quyén ky két cac hop dong kinh té, trong d6 bao gom
Hop dong cho thué mit bang véi Cong ty LQT.



Tai Cong van sb 17/2023/CTTH ngay 31/5/2023, Cong ty TH ciing thtra
nhan tu cach phap 1y ctia Céng ty M vao thai diém ky hop ddng véi Cong ty LQT:
“Ké tir ngay COng ty M chuyén sé tién ddt coc vao tai khodn cia Cong ty TH, tirc
la ngay 17/7/2020, thi Cong ty M hoan toan c6 quyén va di tw cach phap Iy dé
dimg ra ky hop dong cho Cong ty TNHH LQT va toan bg cac khach hang khac
thué gu#i xe thugc bai xe ngam 3 tang ham tai khu dé thi MTH, phwong MT, qudn
N va thu tién cua toan bg cac khach hang thué.

bong thoi, Cong ty M dwoc huiréng moi quyén loi va chiu moi nghia vu déi
véi bén thué, Cong ty TH khdng con bdt ci Quyén loi va Nehia vu lién quan ciing
nhur khéng chiu bdt ky trach nhiém hodc nghia vu nao déi Véi tat ca cac khach
hang da va dang thué Tai san cua Congty M”.

Cong ty M da c6 day du quyén khai thac va ky két cac Hop dong kinh té, cho
thué ngay tur thoi diém ngay 15/7/2020, dong thoi chiu trach nhiém phép ly phét
sinh tir cac Hop ddng do M ky két trong viéc cho thué mit bang véi cac cha thé
khac lién quan. Trong khi thuc té ngay 21/7/2020 gitra M va Cong ty LQT méi
phat sinh thoa thuan va di dén thong nhat ky két Hop dong kinh té sb
24/2020/HDKT.

3. Vé quan diém Cong ty LQT cho rang viéc Ban An so tham tuyén budc
Cong ty LQT c6 trach nhiém thanh toan tién dién, nudc tinh tir ngay 01/6/2022
dén hét ngay 10/7/2023 14 211.548.416 ddng 1a khong ¢ cin ctr, dong thoi Cong
ty LQT cho rang Cong ty M khong dang ky nganh nghé mua ban dién nudc véi
co quan Nha Nudc nhung van ding ra lam don vi ban dién, nudc dan dén gay
thiét hai cho bi don. Nhitng 1ap luan, can cir néu trén do bi don 1a Cong ty LQT
dua ra 1a khong o cin ctr, khong phi hop Hop dong kinh té ky két gitta cac Bén
cling nhu ca Quy dinh phap luat, boi lé:

Mic di Cong ty M khéng c6 dang ky kinh doanh nganh nghé mua ban dién
nudc véi cac Co quan Nha Nude nhung trén thuc té Cong ty LQT sir dung dién,
nudc cua Cong ty M va Cong ty M phai ding ra thanh toan vai cac Cong ty cung
cap dién, cung cap nudc. Trén co so d6 Cong ty M yéu cau Cong ty LQT phai c6
trach nhiém thanh toan cac chi phi dién nuéc phat sinh.

Ho so vu &n, cac vi bang, chang ct thé hién tai vu an cho thay tinh dén thoi
diém vy an duogc dua ra xét xur so tham, Cong ty LQT van thuc hién hoat dong
kinh doanh tai dia diém nay va lam phat sinh tién dién, tién nuéc, do dé cac chi
phi dién, nudc phat sinh Cong ty LQT phai chiu trach nhiém thanh toan la c¢6 can
ct va dung phap luat.

4. Béi véi dién tich 30% st dung vao muc dich thuong mai, dich vu theo quy
dinh tai Nghi quyét s6 07 ngay 10/07/2019 cua Hoi dong nhan dan thanh phd Ha
Noi. Dién tich nay da dugc Cong ty TH két hop ciing Cong ty M tién hanh céc
tha tuc phap Iy gui dé nghi toi Uy Ban nhan dan thanh phé Ha Noi va Cong An
thanh ph Ha Nai tién hanh lap chi truong, tham dinh va nghiém thu b sung ddi
vé6i hé théng phong chay chira chay d6i véi phan phat sinh (30%) néu trén. Thuc
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té cac van ban tra loi va phan hoi tir Cong an Quan N, cac co quan dia phuong
cho thay trong subt thoi gian vira qua Cong ty LQT da khéng hop tac ban giao
mit bang dé M tién hanh yéu cau cac Co quan chirc ning nghiém thu hé théng
phong chay chira chay lién quan.

Vi céc ly do néu trén, Cong ty M dé& nghi Toa &n cp phic tham bac don
khang cao cua Cong ty LQT.

Déi vai dé nghi cua Cong ty LQT dé nghi mua thanh 1y lai co sé vat chit tai
mat bang thué, Céng ty M khong ddng ¥ vi hién nay theo yéu cau caa UBND quan
N ddi véi céc cong trinh xay dung khong dam bao phong chéy chita chay phai
thao da, tra lai nguyén trang. Mat khéc, cong trinh ma Cong ty LQT xay dung lai
dang 13 d6i tugng tranh chap trong vu an khac.

Tuy nhién, dé thé hién thién tri hoa giai va giam bét thiét hai nhu dé nghi
cuia Cong ty LQT, Cong ty M dong y rit yéu cau dé nghi thanh toan tién thué thué
mat bang tir sau ngay 23/6/2022 dén nay, chi yéu cau Cong ty LQT phai thanh
toan tién thué mat bang con lai tinh dén thoi diém ngay 23/6/2022, 1a thoi diém
Bii db xe ngam khu d6 thi MTH bj dinh chi hoat dong. Pong thai, vai mong mudn
giai quyét dat diém tranh chap giira hai bén, ngoai viéc rdt yéu cau trén, Cong ty
M dong y rt yéu cau tinh 14i cham tra ddi véi sb tién thué mat bang ma Coéng ty
LQT cham thanh toan.

V& viéc ban giao mat bang, Céng ty LQT ddng Y hd trg 300.000.000 ddng
tién chi phi thao d, van chuyén néu Cong ty LQT thuc hién viéc thao d& va tra
lai nguyén trang mat bang thué trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ban an phuc
tham c6 hiéu luc phap luat.

6.3 Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan — Cong ty CP Pau tw va Phdt
trién dé thi TH trinh bay

Giit nguyén y kién nhu ban trinh bay tai Toa an cap so tham. Khong co y
kién va tai liéu, chiing cir bo sung nao khac.

* Pgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Néi trink bay quan diém
va dé xuat hwong gidi quyét vu an:

- Vé thu tyc t6 tung: Tham phén va Hoi dong xét xir da chap hanh dang quy
dinh cia phap luat trong qua trinh giai quyét vy an tir tha tuc thu Iy vu an, mo
phién tda va tai phién toa xét xir phiic tham. Tai phién toa, duong su di thuc hién
dung quyén va nghia vu cia minh quy dinh cua phép luat t tung dan su.

- V& noi dung khéang céo:

Poi véi ngi dung khang cao cho rang Toa an cdp so tham da khéng xem xét
thy Iy yéu cau phan té cia bi don: Nhan thiy don yéu cau phan té caa bi don nop
cho Toa an 1a sau khi Toa an cip so thim da co quyét dinh dua vy an ra xét xir va
trong giai doan hodn phién tda. Do d6, Toa an cap so tham khéng xem xét, thu ly
yéu cau phan té cua bi don theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 200 Bo luat té tung
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dan sy, gianh quyén khoi kién cho bi don giai quyét bang vu an khac néu c6 yéu
cau la phu hop véi cac quy dinh caa phép luat. Vi vay, ndi dung khang cao cua
Cong ty LQT vé noi dung néu trén la khong co co so.

Poi véi ngi dung khang céo vé viéc ky két va dé nghi don phirong cham dait
Hop dong kinh té sé 24/2020/HPKT ngay 21/7/2020: Can ctr cac tai liéu chang
ctr ¢ trong hd so xét thiy theo Hop dong kinh té sb 24/2020/HPKT ngay
21/7/2020 duogc cac bén ky két trén co s hoadn toan tu nguyén va phu hop véi quy
dinh cua phap luat. V& noi dung caa Hop ddng, Cong ty M cho Cong ty LQT thué
1.200m? mat san dé khai thac dich vu thuong mai 12 khong trai vai Nghi quyét s6
07/2019/NQ-HPND ngay 10/7/2019 ctua Hoi ddng nhan dan thanh phd Ha Noi.
cong ty LQT cho rang Hop dong dong kinh té s6 24/2020/HPKT v6 hiéu 1a khdng
cO can cu.

Do Cong ty LQT khéng thuc hién nghia vy thanh toan tién thué mat bang
theo thoa thuan tai diém 2.1 cua Hop dong nén Cong ty M yéu cau don phuong
cham dit thuc hién hop déng trudc han 1a ¢6 can ci phap ly va phi hop thoa thuan
ctia hai bén tai Diéu 4 Hop dong sé 24/2020/HDKT. Tuy nhién, xét thay tir ngay
23/6/2022 dén nay, phan dién tich Cong ty M cho Cong ty LQT thué van dang bi
dinh chi hoat dong. Viéc Toa an cap so tham buoc Cong ty LQT phai tiép tuc tra
tién thué mat bang theo Hop dong tir ngay 23/6/2022 dén ngay xét xir so tham 13
chua phu hop.

Tai cip phlc tham, Cong ty M ddng y rit yéu cau dé nghi thanh toan tién
thué mat bang tir sau ngay 23/6/2022 dén nay, chi yéu cau Cong ty LQT phai
thanh toén tién thué mat bang con lai tinh dén thoi diém ngay 23/6/2022. Bong
thoi, Cong ty M dong y rdt yéu cau tinh 13i cham tra doi vai so tién thué mat bang
ma Cong ty LQT cham thanh toan. Vé viéc ban giao mat bang, Coéng ty M dang
y hd trg 300.000.000 dong tién chi phi thao d&, van chuyén néu Cong ty LQT thuc
hién viéc thédo d& va tra lai nguyén trang mit bang thué trong thai han 30 ngay ké
tir ngay ban &n phic tham cé hiéu lyc phap luat.

Xét thay, viéc rit cac yéu cau trén Cong ty M 1a hoan toan tu nguyén, phl
hop véi quy dinh caia phap luat nén dé nghi Hoi ddng xét xt ghi nhan. Do do, dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mét phan khang cao cua Cong ty LQT, sira mot
phan ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau budc Cong ty LQT phai thanh
toan tién thué mat bang con no tir ngay 01/01/2022 dén ngay 23/6/2022.

T nhitng cin ¢ trén, dé nghi Hoi dong xét xa chap nhan mot phan khang
c4o cua Cong ty LQT va can ct khoan 2 Diéu 308 B luat té tung dan sy sta mot
phan ban an so tham ddi véi yéu cau thanh toén tién thué mat bang con no tir ngay
01/01/2022 dén ngay 23/6/2022 va huy quyét dinh d6i vai yéu cau tinh I1i cham
tra do cham thanh toan.

Vé &n phi: Cac duong su phai chiu 4n phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can ctr c4c tai liéu, chang ctr ¢6 trong hd so vu an, can ctr két qua hoi va
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. Xét vé tha tuc khang céo:

Ngay 01/8/2023, Toa &n nhan dan quan N nhan duoc don khang cao cua
Cong ty LQT khang céo dbi véi Ban an kinh doanh thuwong mai so thim sb
50/2023/KDTM-ST ngay 11/7/2023 ctia Toa an nhan dan quan N. Pon khang cao
do ba Nguyén Thi Nga, 1a ngudi dai dién theo phap luat cuia Cong ty LQT ky.
Pon khang cdo va bién lai ndp tién tam @ng an phi phlc tham cua Cong ty LQT
lam va nop trong thoi han luat dinh nén khang cao duoc chap nhan. Tda an nhan
dan thanh phd Ha Nai giai quyét 1a dang tham quyén.

V& nguoi tham gia td tung: Toa an da téng dat hop Ié cac van ban td tung cua
Toa an cho cac duong su trong vu an. Tai phién toa hom nay, cac duong su €O
mat theo Gidy triéu tap nén Toa &n tién hanh xét xir vu an theo quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su.

[2]. Vé ndi dung khang céo:

2.1. Vé ngi dung khang céo cia Cong ty LQT cho rang Toa an cdp so tham
da khong xem xét thu ly yéu cau phan to cua bi don.

Xét thay: Ngay 01/11/2022, bj don — Cong ty LQT cé don phan té dé nghi
Toa an xem xét, tuyén bd Hop dong kinh té s6 24/2020 bi vo hiéu va boi thuong
thiét hai (BL 207).

Ngay 09/12/2022, Tda &n cap so tham di co thong bao yéu cau bi don sira
d6i, bd sung don phan t6 (BL 212). Bi don khong sira doi, bo sung theo yéu cau
cua Toa an. Ngay 29/12/2022, Tda an cap so tham ra Thong béo tra lai don phan
t6 cua bi don (BL 214). Sau khi nhan dugc thong béo tra lai don phan té bi don
khong co y kién gi. Toa an cap so tham da tiép tuc tién hanh cac thu tuc t6 tung
nhu m& phién hoa giai, cong khai chiing cir. Tai cac budi hoa giai, cong khai
chtng ct, bi don khong dé nghi yéu cau phan té. Do céac bén khong thoa thuan
hoa giai duoc véi nhau nén ngay 06/01/2023, Toa an cép so tham ra Quyét dinh
dua vu &n ra xét xtr (BL 367). Bi don lién tuc c6 don xin hodn phién toa va dé
nghi dua thém ngudi tham gia té tung nén Toa an cip so tham phai hodn phién
tda nhiéu lan (Quyét dinh hodn phién toa s¢ 08/0P-HPT ngay 18/01/2023; Quyét
dinh hodn phién tda s¢ 14/0P-HPT ngay 16/02/2023; Quyét dinh hodn phién toa
s 48/0PST-HPT ngay 15/5/2023). Ngay 15/5/2023, bi don lai giri don phan t6
(BL 611). Toa an cép so tham di co gidy triéu tap bi don dén Toa an lam viéc
nhung bi don khong dén (BL 645 — 648, BL 667). Tai phién hop hoa giai, cng
khai chung ci ngay 13/6/2023, bi don ciing khong dén, khong cung cap tai liéu,
chung ctr va stra d6i, bo sung doi véi yéu cau phan té.

Ngay 19/6/2023, Toa an cip so tham c6 Thdng bdo mé lai phién toa vao hoi
14 gio 00 phat ngay 29/6/2023. Tuy nhién, sau khi nhan dugc thong béo trén,
ngay 28/6/2023 bi don tiép tuc co don xin hodn phién toa va don khiéu nai vé viéc
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mé lai phién toa khi chua thuc hién xem xét, xtr Iy don phan té don yéu cau xem
xét tham dinh gia cua bi don.

Nhu vay, theo céc tai liéu, chiing ctr co trong hd so vu an thé hién: Toa &n
cap so tham di c6 Thong béo tra lai don phan té cua bi don do bi don khong sira
d6i, bo sung theo yéu cau cua Toa an. Toa &n cap so tham da mé phién hop hoa
giai, cong khai chung ctr nhung tai phién hop bi don khong c6 y kién va dé nghi
b sung. Sau nhiéu lan hodn phién tda, ngay 15/5/2023, bi don lai giri don phan
t6 (BL 611) nhung khong dén Toa an 1am viéc theo gidy triéu tap caa Toa an. Tai
phién hop hoa giai, cong khai chiing ca ngay 13/6/2023, bi don ciing khong dén,
khong cung cap tai liéu, ching cir va sira d6i, bo sung dbi véi yéu cau phan to.
Viéc bi don khéng dén Toa an 1am viéc, khong cung cap tai liéu, chang ca 1 tir
bo quyén duoc tu bao vé cia minh, ciing nhu vi pham quy dinh vé quyén, nghia
vu cia duong su trong qua trinh giai quyét vu an. Bong thoi, don yéu cau phan to
cua bi don nop cho Toa an 1a sau khi Toa an cap so tham da c6 quyét dinh dua vu
an ra xét Xt va trong giai doan hodn phién tda. Do d6, Toa &n cap so tham khdng
xem xét, thu ly y&u cau phan t cua bi don, gianh quyén khai kién cho bi don giai
quyét bang vu an khac néu c6 yéu cau la phi hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu
200 Bo luat t6 tung dan sy. Vi vay, ndi dung khang céo caa Cong ty LQT vé noi
dung néu trén la khdng ¢o co so.

2.2 Vé ngi dung khang céo cua Cong ty LQT lién quan dén viéc ky két, thyec
hién va don phwong cham ditt Hop dong kinh té so 24/2020/HPKT 21/7/2020.

Ngay 21/07/2020, Céng ty M va Cong ty LQT da ky két Hop ddng kinh té
s6 24/2020/HPKT vé viéc thué mat bang tai Bai d6 xe ngam MTH, phuong MT,
quan N, Ha Noi dé: Gui xe va san tap Golf. Do tir thang 1/2022 Cong ty LQT vi
pham nghia vu thanh toan tién thué theo quy dinh tai Diéu 4 cua Hop dong nén
Cong ty M da dé nghi don phuong cham dat hop dong. Toa an cdp so tham da
quyét dinh chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty M vé viéc cham dut Hop
dong kinh té s6 24/2020/HPKT ngay 21/07/2020 ké tir ngay vi pham 16/01/2022.
Khéng dong y vai ban an so tham, Cong ty LQT di khang cao dé nghi Toa an cap
phlc tham xem xét hiy ban 4n so tham vi Toa an cap so tham thu thap, danh gia
ching ci chua day du va két luan khong dang véi tai lidu, chiing ci ¢6 trong hd
so vu an, gy anh hudng toi quyén, loi ich hop phép cia duong su. Cu thé nhu
sau:

Thet nhdt, Cong ty LQT khéang céo cho rang tai thoi diém ky két Hop dong
kinh té s6 24/2020/HPKT 21/7/2020, Cong ty M khong c6 tu cach chua so hitu
Cong trinh Bai d6 xe ngam MTH. Vi tai Hop dong chuyén nhuong sé 2405 thé
hién ngay 28/11/2021, Cong ty TH mai chuyén cho Cong ty M Cong trinh Bai d6
xe ngdm MTH; va tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat sé6 Cong ty 274710 thé hién ngay 10/12/2021 méi
hoan thanh viéc dang ky chuyén nhuong cho Cong ty M.

Xét thdy:

14



Ngay 10/7/2020, Cong ty TH va Cong ty M da ky hop dong dit coc sb
01/2020/HPDC dé thuc hién cac thi tuc cho viéc chuyén nhwong tai san 1a Bai
xe ngam 3 tang ham tai khu d6 thi MTH. Tai Biéu 4 muyc 2 diém a cua Hop dong
c6 thoa thuan: Bén B (Bén dat coc - Cong ty M) cO cac quyén sau: “Bén B duoc
nhdn tgm tai san 1a bai xe ngam 3 tang ham do bén A ban giao tam trong thoi
gian dat coc dé quan 1y, vén hanh”.

Ngay 15/7/2020, Cong ty TH va Cong ty M tiép tuc ky Hop ddng nguyén tic
s6 02/2020/HPCN. Tai Piéu 1 Muc 3 quy dinh vé tién d6 ban giao, chuyén giao
tai san cd thoa thuan: “Tién dg ban giao, chuyén giao tai san: Ngay sau khi 2 bén
ky Hop dong nguyén tac nay va sau khi bén A nhdn dwegc mon tién iéng, tra truéc
dau tién cua bén B toi thiéu 1a 10.000.000.000 dong thi bén A sé chuyén giao tai
san cho bén B qudn 1y, vdn hanh, xay ding hoan thién (néu ¢d) .

Ngay 17/7/2020, Cong ty M chuyén du sé tién dit coc 10.000.000.000 dong
vao tai khoan caa Cong ty TH.

Ngay 18/7/2022, Cong ty TH va Cong ty M tiép tuc ky tiép phu luc Hop
dong so6 01-HPNT/2020/PLHP vé viéc bo sung noi dung diéu khoan cua Hop
dong nguyén tac s6 02/2020/HPCN ky ngay 15/7/2020 véi noi dung: “Bén B ¢6
quyén quan ly, vdan hanh va ky Hop dong cho thué déi véi toan bé tai san néu tai
diéu 1 cua hop dong nay...”.

Tai Cong van s6 17/2023/CTTH ngay 31/5/2023, Cong ty TH ¢cd y kién xac
nhan nhu sau: “Ké tir ngay Cong ty M chuyén sé tién dat coc vao tai khoan cuia
Cong ty TH, tizc 1 ngay 17/7/2020, thi Cong ty M hoan toan c6 quyén va di tw
cach phap 1y dé dimg ra ky hop dong cho Cong ty TNHH LQT va toan bg céac
khach hang khac thué gui xe thugc bai xe ngam 3 tang ham tai khu dé thi MTH,
phuong MT, qudn N va thu tién cuia toan bé cac khach hang thué.

béng thoi, Cong ty M duwege hueng moi quyeén loi va chiu moi nghia vu doivéi
bén thué, Cong ty TH khong con bdt ciz Quyén lgi va Nghia vu lién quan ciing nhw
khong chiu bat ky trach nhiém hodc nghia vu nao doi véi tdt ca cac khach hang
da va dang thué Tai san cua Congty M.

Nhu vay, ngay sau khi ky Hop dong nguyén tic sé 02/2020/HDCN ngay
15/7/2020 va phu luc hop dong, thi ké tir ngay Cong ty M chuyén sé tién dat coc
vao tai khoan cua Cong ty TH - tic ké tir ngay 17/7/2020 thi Cong ty TH da ban
giao toan bo tai san 1a Bai xe ngam 3 tang ham tai khu d6 thi MTH cho Céng ty
M quan Iy, van hanh va ky hop dong véi bén thir 3. Cho dén nay hai bén da hoan
thanh 100% viéc thanh toan tién chuyén nhuong tai san theo hop dong va Cong
ty M di duoc ding ky sang tén quyén st dung dat, quyén s¢ hitu cdng trinh trén
dat theo quy dinh. Do d6, ngay 21/7/2020 Cong ty M c6 quyén va du tu cach phap
ly dé ding ra ky Hop ddng kinh té s6 24/2020/HPKT véi Cong ty LQT. Vi vay,
khang céo ciia Cong ty LQT vé noi dung néu trén 1a khong c6 co so.

Thiz hai, Coéng ty LQT khang céo cho rang Hop dong kinh té so
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24/2020/HPKT la hop dong bi vo hiéu do by lira doi va vi pham diéu cam cua
phép ludt vi thoi gian tir ngay 21/7/2020 dén ngay 10/12/2021, Cong ty M khong
6 tw cdch chii $6 hitu dé cho thué va Céng trinh bai dé xe ngam MTH khéng c6
chitc nang kinh doanh thwong mai, dich vu.

Xét thay:

Tai Quyét dinh sé 7239/QD-UBND ngay 18/10/2017, UBND thanh phb Ha
Noi di dong y phé duyét giao cho Cong ty TH dau tu xdy dung Bai dd xe ngam
03 tang phia dugi céng vién cay xanh thudc khu d6 thi MTH, quan N theo hinh
thic x4 hoi hda bang ngudn von dau tu cia Cong ty TH. Can ct Gidy phép Xay
dung va hd so thiét ké da duoc phé duyét, Cong ty TH dau tu xay dung Bai dd xe
ngam 03 tang theo dung thoi han quy dinh. Tai thoi diém nghiém thu, Cong trinh
da dugc Bo Xay dung kiém tra, chap thuan nghiém thu tai Vin ban théng béo sb
19/GB-GDD2/HT ngay 17/01/2020, da dugc Phong Canh sat PCCC&CNCH-
Cong an thanh phé Ha Noi da déng y nghiém thu vé PCCC theo Vin ban thdng
bao sb 03/PCO7-DD5 ngay 03/01/2020.

Tai Khoan 5 Diéu 4 Nghi quyét s6 07/2019/NQ-HPND ngay 10/7/2019 cua
Hoi dong nhan déan thanh phé Ha Noi vé viéc U tién phat trién ... Khuyén khich
dau tu xay dung, khai thac bén xe, bai d6 xe 6 t6 va cac phuong tién co gidi khéc,
c6 noi dung: “C4c dw dn Bdi do xe ngam dau tw theo hinh thirc Xa héi héa duwoc
phép siz dung toi da: 30% tong dién tich san xay dwng thugc khu vuc ngam cua
dir &n theo quy hoach dé dau tw khai thac dich vy thwong mai, dich vy khac hé tro
bdi do xe ngam”.

Can ctr Nghi quyét s6 07/2019/NQ-HPND ngay 10/7/2019 cua Hoi dong
nhan dan thanh phé Ha Noi néu trén thi Cong ty TH, sau d6 1a Cong ty M truc
tiép quan 1y, diéu hanh dugc phép sir dung téi da 30% tong dién tich san xay dyung
thudc khu vuc ngam dé cho thué khai thac dich vu thuong mai. Do d6, viéc Cong
ty M ky Hop dong kinh té s6 24/2020/HPKT ngay 21/7/2020 cho Cong ty LQT
thué 1.200 m? mit san dé lam bai gui xe va san tap Golf 1a khdng trai véi Nghi
quyét s6 07/2019/NQ-HPND ngay 10/7/2019 cua Hoi dong nhan dan thanh phé
Ha Noi.

Mt khac, d6i véi 30% tong dién tich san xay dung néu trén do thay doi cong
nang sir dung, Cong ty TH va Cong ty M da c6 van ban s6 52/2021/CV-CTTH
ngay 19/9/2021 dé nghi UBND thanh phd Ha Nbi cho chu truong 1ap, tham dinh,
nghiém thu b6 sung Hé thong Phong chay caa Dy an Bai xe ngam MTH d6i v6i
30% dién tich phan ngam b sung cong nang Thuong mai, dich vu phuc vu (BL
306). Tai van ban s6 10395/VP-DT ngay 28/9/2021, UBND thanh phé Ha Noi da
giao cho Cong an thanh phb Ha Noi kiém tra, xem xét giai quyét dé nghi cua Cong
ty TH vé viéc tham dinh, nghiém thu hé thong phong chay, chita chay.

Nhu vay, Hop dong dong kinh té sé 24/2020/HPKT ngay 21/07/2020, vé
hinh thire d4 tudn thu dung theo qui dinh cua phap luat, 1ap thanh van ban, co day
dua chit ky cuia Nguoi dai dién Phap luat va con dau caa 02 Cong ty. Vé chi thé
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ky hop ddng: Tai thoi diém ngay 21/7/2020, Cong ty TH di ban giao toan b tai
san 12 Bai xe ngam 3 tang ham cho Cong ty M quan ly, van hanh va ky hop dong
véi bén thir 3 nén Cong ty M c6 quyén va du tu cach phap 1y dé dang ra ky Hop
ddng voi Cong ty LQT. V& noi dung caa Hop ddng, Cong ty M cho Cong ty LQT
thué 1.200m? mat san dé khai thac dich vu thuong mai 1a khong trai véi Nghi
quyét s6 07/2019/NQ-HDPND ngay 10/7/2019 cua Hoi dong nhan dan thanh phé
Ha Noi. Sau khi cho bén thir 3 thué dé khai thac dich vu thwong mai, Cong ty TH
va Cong ty M ciing di tich cuc bdo céo, xin chu truong thadm dinh, nghiém thu déi
véi 30% dién tich phan ngadm b sung cong ning thuong mai. Mit khac, trudc khi
ky két hop ddng, Cong ty LQT ciing da dwoc tim hiéu, xem xét, khao sét hién
truong va khong co khiéu nai gi vé dién tich mat bang duoc ban giao. Cong ty
LQT d4 kinh doanh tai mat bing thué va thanh toan tién thué mat bing theo Hop
dong. Do d6, khong co yéu té lira dbi hay vi pham hop dong. Cong ty LQT cho
rang Hop dong kinh té s6 24/2020/HPKT v6 hiéu 1a khong co can cu.

Thet ba, Cong ty LQT khang céo cho rang Tda an cdp so tham xdc dinh Hop
dong kinh té sé 24/2020/HPKT c6 hiéu luc phap ludt va tuyén chdp nhdn yéu cau
khoi kién ciia nguyén don vé viéc cham diit hop dong, bugc tra tién siz dung mdt
bang, tién dién nuéc la khéng ding quy dinh cia phap lugt.

Thuc hién Hop dong kinh té s6 24/2020/HPKT, Cong ty M da ban giao day
du dién tich mat bang cho Cong ty LQT. Sau d6, Coéng ty M con tao diéu kién cho
Cong ty LQT duoc tang thdi gian mién tién thué ban dau tir thoi han tdi da 1 60
ngay (tinh tir ngay 21/7/2020 — 21/9/2020) Ién thanh 70 ngdy (dén ngay
01/10/2020). Sau d6 thuc té Cong ty M da tinh dung tién thué, xuat Hoa don hop
I¢ tir ngay 01/10/2020 cho Cong ty LQT.

Theo trinh bay cua cac duong su thé hién, Céng ty LQT da thanh toan tién
thué mat bang cho Céng ty M tir khi hai bén ky hop ddng dén hét ngay 31/12/2021.
Cong ty LQT thira nhan da thanh toan cho Céng ty M téng cong 2.276.000.000
dong. Tai ky tiép theo ngay dén han phai thanh toan 1a ngay 21/12/2021, tuy nhién
tir d6 dén nay Cong ty LQT khong thuc hién nghia vu thanh toén tién thué mat
bang theo thoa thuan tai diém 2.1 cia Hop dong.

Tai Diéu 4 Hop ddng sé 24/2020/HPKT ngay 21/07/2020 c6 quy dinh:
"Trong truong hop Bén B thanh toan tién thué, phi quan 1y, tién dién, nuéc hodc
cac khodn phai thanh toan khac chdm bay (07) ngay so vai thoi gian phai tra,
Bén A sé tinh lai cho khodn thanh toan chgm la 0.05% cho mét ngay cham tra
trén sé tién phdi thanh toan. Néu Bén B chdm thanh toan cho Bén A sau muoi
(10) ngay thi Bén A c6 quyén don phirong cham dirt Hop dong va mién tri tdt ca
trach nhiém ciing cac khodn tién phdi hoan tra doi véi Bén B”.

Tai khoan 2 Diéu 481 cua Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Truong hop
cac bén thoa thudn viéc tra tién thué theo ky han thi bén cho thué c6 quyén don
phuwong cham dit theee hién hop dong, néu bén thué khdng tra tién trong ba ky
lién tiép, trir truong hop c6 théa thudn khac hodc phap ludt co quy dinh khac”.
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Tai Thong bao s6 27/TB-CT ngay 29/9/2022, Cong ty M dé nghij don phuong
cham dut Hop dong kinh té s6 24/HPKT ké tir ngay 16/01/2022. Bong thoi, yéu
cau Cong ty LQT phai di doi toan bo tai san, vat dung va ngudi ra khoi khu vuc
thué, ban giao mat bang cham nhat vao ngay 05/10/2022.

Nhu vay, Cong ty M yéu cau don phuong cham dat thuc hién hop dong trudc
han 14 c6 can cir phap 1y va phu hop thoa thuan cua hai bén tai Biéu 4 Hop ddng
s6 24/2020/HDKT. Do d6, Toa &n chap so tham chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don vé viéc don phuong chim dit hop dong 1a ¢é can ct.

* D6 vdi yéu cau thanh todn toan bé sé tién thué mat bang, tién 13i phat sinh
ké tir thoi diém thang 01/2022 d@én ngay xét xit so tham 10/7/2023.

Tai Diéu 2 Hop ddng sé 24/2020/HPKT ngay 21/07/2020 c6 thoa thuan:
“Bén B sé thanh toan cho bén A 03 thang mét lan, triede 10 ngay dau cua ky thanh
toan, mai ky thanh toan la: 3 thang x 1.200m? x 130.000 VND/m?thang =
468.000.000 VNP,

Can ct vao tai liéu chung cir va i trinh bay cua bi don tai cac budi 1am viéc,
cong khai chiing ctr ciing nhu 10 trinh bay cia nguyén don tai phién toa, Hoi dong
xét xir nhan thay tir thang 01/2022, bi don da khong thuc hién nghia vy thanh toan
tién thué mat bang va tir thang 6/2022 bi don khdng thanh toan tién dién, tién nudc
da sir dung. Thuc té, bi don van dang str dung, quan Iy dién tich thué, khong cé
can cit dé khong phai thanh toan hay tai liéu thé hién viéc da thanh toan. Do do,
Toa an cap so tham chap nhan yéu cau budc bi don phai thanh toan tién thué mat
bang va tién dién, tién nudc da su dung 14 ¢d co s6.

Tuy nhién, tai Quyét dinh s6 934/QD-UBND ngay 16/5/2022, Chu tich Uy
ban nhan dan quan N da quyét dinh tam dinh chi hoat dong d6i véi Bai d6 xe
ngim khu d6 thi MTH tir 9h ngay 16/5/2022 dén 9h ngay 14/6/2023 (BL 317).
Thuc hién quyét dinh trén, Cong ty M da co6 Thong bao sé 12/TB-CT ngay
17/5/2022 @& nghi Khach hang, cac don vi di ky hop dong giri xe va hang hoa
theo cac Hop dong tam ngung hoat dong tir ngay 17/5/2022 dé Cong ty hoan thanh
viéc 1ap ho so, tham duyét, lap dat hoan chinh hé théng phong chay tai phan dién
tich kho hang (30%) tai B&i xe ngam 3 tang theo Nghi quyét sé 07 cua Hoi déng
nhan dan Thanh phd (BL 315). Tai Quyét dinh sé 1332/QDB-UBND ngay
23/6/2022, Chu tich Uy ban nhan dan quan N da quyét dinh dinh chi hoat dong
d6i vai Bai dd xe ngam khu d6 thi MTH (BL 313) do xét thay nguy co truc tiép
phat sinh chay no chua duoc loai trir, vi pham vé PCCC chua duogc khic phuc.
Dén ngay 19/5/2023, can ctr bién ban lién nganh an toan vé PCCC ngay 11/5/2023
cua Cong an quan N, Chu tich Uy ban nhan dan quan N di c6 Quyét dinh sb
1173/QD-UBND V& viéc phuc hdi hoat dong dbi véi: Bii d6 xe ngam khu db thi
MTH (logi trer khu viec truc (A-L)/(1-4) thuge tang ham B1 va khu vic tang mai
chwa khac phuc 1a phan dién tich Cong ty LQT dang thué sir dung). Nhu vay, theo
cac quyét dinh va thdng bao trén thi tir ngay 23/6/2022 dén nay, phan dién tich
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Cong ty M cho Coéng ty LQT thué van dang bi dinh chi hoat dong, chua duoc
phuc hoi.

Mt khéc, sau khi ky Hop ddng kinh té s6 24/HPKT, Cong ty LQT da phai
dau tu chi phi rat [on dé xay dung co so kinh doanh va mua sam may moéc. Thoi
gian hoat dong kinh doanh méi dugc hon 1 nam. Viéc cac hang muc cho thué
thuong mai chua duoc xay dung hd so tham dinh, nghiém thu phong chay, chira
chay ciing mot phan 13i caa bén cho thué 13 Cong ty M va bén thué 1a Cong ty
LQT.

Do d6, xét thay tir ngay 23/6/2022 dén nay, phan dién tich Céng ty M cho
Cong ty LQT thué van dang bi dinh chi hoat dong va Cong ty M khong duoc phép
cho Cong ty LQT tiép tuc thué dé kinh doanh. Viéc Toa an cép so tham budc
Cong ty LQT phai tiép tuc tra tién thué mat bang theo Hop dong tir ngay 23/6/2022
dén ngay xét xir so tham 1a chua phu hop.

Tai cap phlc tham, dé hd trg mot phan chi phi dau tu va giam ton that cho
Cong ty LQT do bi don phuong cham dut Hop déng, Cong ty M ddng y rit yéu
cau dé nghi thanh toén tién thué mat bang tir sau ngay 23/6/2022 dén nay, chi yéu
cau Cong ty LQT phai thanh toan tién thué mat bang con lai tinh dén thoi diém
ngay 23/6/2022.

Xét thay, viéc rat yeu cau trén Cong ty M 1a hoan toan tu nguyén, phd hop
Vvéi quy dinh cua phap luat. Do do, chap nhan mot phan khang céo cua Cong ty
LQT, sira mot phan ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau buoc Cong ty
LQT phai thanh toan tién thué mat bang con no tir ngay 01/01/2022 dén ngay
23/6/2022 la:

- Ky thanh toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 31/3/2022: 468.000.000 dong.

- Ky thanh toan tir ngay 01/4/2022 dén ngay 23/6/2022 (2 thang 23 ngay):
431.600.000 dong.

Tong: 458.000.000 dong + 431.600.000 dong = 899.600.000 dong.

* Péi Vi nghia vu phdi chiu 13i sudt do viéc cham thanh toan:

Tai Diéu 4 Hop dong sé 24/2020/HPKT ngay 21/07/2020 c6 thoa thuan:
"Trong trirong hop bén B thanh toan tién thué, phi quan ly, tién dién nuéc hodc
cac khoan phai thanh toan khac cham (07) bay ngay so vdi thoi han phdi tra, Bén
A sé tinh 14i cho khodn thanh toan chdm 1a 0,05% cho mét ngay chdm trd trén sé
tien phdi thanh todn...”.

Tai Diéu 357 ciia Bo luat dan sy nam 2015 qui dinh: “1. Truong hop bén c6
nghia vy chdm tra tién thi bén dé phdi tra 18i doi véi sé tién chdm tra twong 1ng
Véi thoi gian chdm trd.2. L&i sudt phat sinh do chdm trd tien duwoc xac dinh theo
thda thudn cua cac bén nhung khdng duoc virot qua mac 18i sudt dioc quy dinh
tai khodn 1 Diéu 468 cua Bg ludt nay; néu khdng cé théa thudn thi thuc hién theo
quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cia Bé lugt nay.”
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Tai Khoan 1 Biéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015 qui dinh: “1. L&i sudt
vay do c&c bén théa thudn: Trirong hop c&c bén cd thoa thudn vé 14 suat thi 14i
suat theo thoa thudn khdng dwoc vieot qud 20%/mam cua khoan tién vay, trie
truong hop ludt khac cé lién quan quy dinh khac ...”.

Nhu vay, muc 13i suét theo thoa thuan tai Diéu 4 Hop dong sb 24/2020 I3
0,05%/ngay = 18,25%/nam, phu hop véi quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 cua
Bo luat dan sy nam 2015. Do d6, Toa an cap so tham chap nhan muc 14i suat cham
tra 0,05%/ngay theo thoa thuan tai Diéu 4 Hop dong sé 24/2020 1a ¢6 can c.

Tai cap phlc tham, dé hd trg mot phan chi phi dau tu va giam ton that cho
Cong ty LQT do bi don phuong cham dut Hop déng, Cong ty M ddng y rit yéu
cau tinh 1ai cham tra ddi vai sb tién thué mat bang ma Cong ty LQT cham thanh
toan. Xét thay, viéc rit yéu cau trén Cong ty M [a hoan toan tu nguyén, phd hop
Vvéi quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

* Péi Véi yéu cau thanh toan tien dién nuede chuea tra tir ngay 01/6/2022 dén
het ngay 10/7/2023.

Thuc té Cong ty LQT str dung dién, nudc cua Cong ty M va Cong ty M phai
dang ra thanh toan vai cac Cong ty cung cap dién, cung cap nudc. Trén co sd d6
Cong ty M yéu cau Cong ty LQT phai c6 trach nhiém thanh toan cac chi phi dién
nudc thuc té st dung 13 cb co so.

Ho so vu &n, cac vi bang, chang ct thé hién tai vu 4n cho thay tinh dén thoi
diém vu an duoc dua ra xét xtr so tham, Cong ty LQT van dang truc tiép quan ly,
st dung tai dia diém nay va lam phat sinh tién dién, tién nude. Tién dién nude
chua tra tir ngay 01/6/2022 dén hét ngay 11/7/2023 la: 211.548.416 dong.

Do d6, Toa &n cip so tham quyét dinh budoc Cong ty LQT phai thanh toan
cac chi phi dién, nudc chua tra tir ngay 01/6/2022 1a ¢6 can cir va dung phap luat.

* Poi voi cong trinh xay dung, trang thiét bi may moc Cong ty LQT da xdy
dung va trang b; dé kinh doanh:

Cong ty LQT dé nghi Coéng ty M mua thanh Iy lai v&i mic thoa thuan 1a
2.500.000.000 dong dé hd tro Cong ty giam bt mot phan thiét hai. D6i véi dé
nghi trén, Cong ty M cd y kién 1a khong dong y mua lai cong trinh va cac trang
thiét bi tai phong tap cua Cong ty LQT vi theo yéu cau caa UBND quan N hién
nay budc Cong ty phai thdo d& toan bo cong trinh dé dam bao phong chay chita
chay nén khdng thé sir dung lai duoc. Tuy nhién, dé thé hién thién chi hoa giai va
nhanh chéng ban giao mat bang, Cong ty M sé& hd trg Cong ty LQT 300.000.000
d6ng chi phi thao d&, van chuyén, ban giao mat bang néu Cong ty LQT thuc hién
thao d& va ban giao lai nguyén trang mat bang thué trong thoi han 30 ngay ké tir
ngay ban an phdc tham cé hiéu luc phap luat. Xét thay, day 1a su ty nguyén cua
Cong ty M, Hoi dong xét xt quyét dinh cong nhan su hd trg caa Cong ty M cho
Cong ty LQT 300.000.000 ddng chi phi thdo d&, van chuyén, ban giao mat bang.

[3]. Céc ndi dung khac lién quan dén quyét dinh cia ban an so' tham:
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Tai phan quyét dinh cua ban &n, Toa an cap so tham quyét dinh vé phan I3
suat cham thi hanh an khong dung véi huéng dan tai diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi
quyét sé 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi ddong thim phan Toa an
nhan dan tdi cao huéng dan &p dung mot sé quy dinh cua phép luat vé 13i, 1i suat,
phat vi pham. Bé dam bao thi hanh &n, xét thiy can sira mot phan ban an kinh
doanh thuong mai so tham vé phan 1&i suat cham thi hanh an nhu sau: “Ké ter ngay
tiep theo cua ngay xét xur so tham cho den khi thi hanh an xong, Céng ty TNHH
LQT con phdi chiu khodn tién 18 doi véi sé tién phdi thi hanh &n theo mufc 14
sudt quy dinh khodn 2 Diéu 468 Bé ludt Dan sir 2015 fwong 1ng véi thoi gian
chdm thanh toan”.

Can cu phan tich trén, chap nhan mét phan noi dung khang cao caa Cong ty
LQT, sira mot phan ban an kinh doanh thuong mai so tham.

Vé an phi: Do khang cao dugc chap nhan mot phan, Cong ty LQT khong
phai chiu an phi phtc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr cac Diéu 357, Diéu 468, Diéu 472, Diéu 481, Diéu 482 Bo luat Dan
su 2015;

- Can ctr Khoan 1 diéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; diém a, khoan 1 Diéu
39; Khoan 1 Diéu 147; Diéu 271; Diéu 273; Diéu 278; Diéu 280, khoan 2 Diéu
308; biéu 309 Bo luat T tung dan su.

- Can ctr Biéu 34, biéu 37, biéu 297, Biéu 306 Luat thuong mai 2017;

- Can ct Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan tbi cao huéng dan ap dung mot sé quy dinh
cua phap luat vé I3i, 14i suat, phat vi pham

- Cin ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi toa an.

Chdp nhgn mgt phan yéu cdu khang céo cia Cong ty TNHH LQT; sia
mét phdn bdn dn so tham. Xir:

1. Chap nhan yéu cau cia Cong ty C6 phan Pau tu ha ting d6 thi M ddi véi
cong ty TNHH LQT veé viéc “Tranh chap phéat sinh tir HD thué mdt bang ”.

2. Cham dut Hop dong kinh té s 24/2020/HPKT ngay 21/7/2020 vé viéc
thué mat bang giira Cong ty CP Pau tu ha tang d6 thi M va Cong ty TNHH LQT
tinh tir ngay bén B: Cong ty LQT vi pham: 16/01/2022.

3. Ngirng cung cap dich vu bao vé, dién, nuéc theo Hop dong do di cham
dut Hop dong.

4. Budc Cong ty TNHH LQT phai tra toan bo sé tién st dung mat bang, st
dung dién nudc gdom:
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+ Tién thué mat bang con no chua tra tir ngdy 01/01/2022 dén hét ngay
23/6/2022 1a: 899.600.000 dong.

+ Tién dién, nuéc con no chua tra tir ngdy 01/6/2022 dén hét 11/7/2023:
211.548.416 dong.

Tong s tién phai thanh toan tinh dén ngay 11/7/2023 1a: 1.111.148.416 dong
(M6t ty mét tram muwroi mot triéu mét tram bon muoi tdm nghin bon tram muoi
sdu dong).

K& tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
Cong ty TNHH LQT con phai chiu khoan tién 14i d6i véi sé tién phai thi hanh &n
theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su 2015 tuong (ng
véi thoi gian cham thanh toan.

5. Pinh chi giai quyét dbi vai yéu cau thanh toan tién thué mat bang tir sau
ngay 23/6/2022 va yéu cau thanh toén tién 14i do cham thanh toén tién thué mat
bang.

6. Buoc Cong ty TNHH LQT thuc hién di doi ngay toan b tai san, con nguoi
va hoan tra lai mat bang cho Cong ty C6 phan Pau tu ha tang d6 thi M.

Ghi nhan su tu nguyén ciia Cong ty C6 phan Pau tu ha ting do thi M hd tro
Cong ty TNHH LQT 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) chi phi thao d&, van
chuyén, ban giao mat bang néu Cong ty TNHH LQT thuc hién viéc théo d& va
ban giao nguyén trang mat bang trong thoi han 30 ngay tir ngay ban an phdc tham
6 hiéu lyc phap luat.

7. D6i véi don phan té cua Cong ty TNHH LQT Gianh quyen khai kién cho
Cong ty TNHH LQT giai quyét biang vu &n khéac néu c6 yéu cau.

Béc cac yéu cau khac cua duong su.

8. Vé an phi:

- An phi so tham:

cong ty TNHH LQT phai chiu 36.933.455 ddéng (Ba muwoi sdu triéu chin
tram ba mwoi ba nghin bon tram nam muwoi ndm dong) an phi kinh doanh thuong
mai so tham.

Hoan tra lai Cong ty c6 phan Pau tu ha ting do thi M s6 tién 30.000.000
dong (Ba muoi triéu dong) tam tng an phi kinh doanh thuwong mai so tham (da
nop tai Chi cuc thi hanh an dan sx qudan N theo bién lai so 00034661 ngay
04/10/2022).

- An phi phdc tham:

Hoan tra lai Cong ty TNHH LQT sé tién 2.000.000 dong (Hai triéu dong)
tam ng an phi kinh doanh thuong mai phtc tham (da nép theo bién lai thu tgm
i#ng an phi sé AA/2020/0035518 ngay 09/8/2023 tai Chi Cyuc Thi hanh an dan si
qugn N, thanh pho Ha Ngi).
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Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su, thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh
an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

9. Ban an phic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Noi; THAM PHAN
-TAND Q. N;

- Chi cuc THADS Q. N;
- Cac Dlg:(mg su;
- Luu HO so.

Bui Puc Bang
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