TOA AN NHAN DAN Q. LIEN CHIEU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Doc 1ap — Tw do- Hanh phic

Ban an s6 11/2024/DS-ST
Ngay ;5.4.2024
V/v tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LIEN CHIEU, THANH PHO PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Dirc Hoang.
Cac Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Thanh Binh.

2. Ong Nguyén Céng Chi.

- Thuw ky phién t()a:’Bé Tl‘f"in Ng6 Khanh Loan - Thu ky Toa an nhan dan
quan Lién Chiéu, thanh pho Pa Nang.

_- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan qudn Lién Chiéu tham gia phién toa:

Ba Po Thi Hong Tham - Kiém sat vién.
Ngay 15 thang 4 nam 2024, tai Tru s¢ Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu xét xir S0
tham cong khai vu an thu Iy s6 209/2023/TLST-DS ngay 02 thang 11 ndm 2023 vé
viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xeét xu so
11/2024/QbBXXST-DS ngay 29 thang 2 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa
s0 13/2024/QDST-DS ngay 18 thang 3 nam 2024 gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ngéan hang TMCP P; Tru so: 41 — D L, phuong B, quan A,
thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Huynh B4 Lé H — Chuc
vu: Truéng nhéom THN MT1 va ﬁgg Vo6 Ngoc T — chire vu: Chuyén vién THN; dia
chi: 3 Q, quan H, thanh pho Ba Nang. (Theo Van bdan uy quyén so 58/GUQ-2 ngay
31 thang 08 nam 2023), (Co mat).

- Bi don: Ong Lé T1 - sinh nam 1970 va ba Phan Thi HI — sinh ndm 1974;
cung noi cu tra: 185 N, To F, phuong H, quan L, thanh pho Pa Nang, (Vang mat,
khong co ly do).

NOI DUNG VU AN:



* Theo Pon khoi kién giri dén Toa an ngay 05 thang 9 nam 2023, tai Ban tu khai
ngay 31 thang 8 nam 2023 va trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguoi dai dién theo
iy quyén ctia nguyén don (- Ngan hang TMCP P) trinh bay:

Ong Lé T1 va ba Phan Thi H1 c6 vay ctia Ngan hang TMCP P - Chi nhanh
T2 vay sd tién 950.000.000 ddng (Chin tram ndm muwoi triéu dong) theo Hop ddng
tin dung s6 ST0247/2019/HDTD-CN ngay 27 thang 05 nam 2019 va khé udc nhan
ng s6 ST0247/2019/KUNN-CN; phuong thirc cho vay: Cho vay timg lan; muc dich
vay: Vay tiéu dung; thoi han vay: 60 thang ké tir ngay giai ngan.

Pé dam bao khoan vay ctia 6ng T1 va ba H1, di thé chip quyén st dung dat
& tai thira dat s6 41-B24, t& ban d6 s6: TLDHMMR, dia chi: TDC T - H mé rdng,
phuong H, quan L, thanh phé Pa Nang c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd CC982417, sO vao sb cap
GCN: CTs 93436 do So Tai nguyén va Mdi trudng thanh phd D cap ngay 11 thang
04 nam 2016, cap nhat thay d6i so hitu 14/05/2016,dtng tén 6ng Lé T1 va ba Phan
Thi H1. Tai san bao dam da dugc cong chung thé chap theo Hop dong thé chap tai
san s0 ST0247/2019/HDTC-CN ngay 07/05/2019 tai Tru sé Vin phong cong
chtng Tran Van H2, da dugc dang ky thé chap theo quy dinh ciia phap luat.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung 6ng T1 va ba H1 di tra dugc da tra
dugc du no goc 677.913.121, 13i 229.481.757 dong tién gbc va lai phat: 4.584.773
dong; ké tir ngay 03/8/2023 dén nay 6ng T1, ba H1 khong thanh toan nén vi pham
nghia vu trd ng dugc quy dinh trong Hop dong tin dung s6 SR0247/2019/HDTD-
CN ngay 27/05/2019 va Khe udc nhan ng s6 ST0247/2019/KUNN-CN. Do vy,
Ngén hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc éng T1 va ba H1 tra sb tién
ng tinh dén ngay 15 thang 4 nam 2024 1a 347.403.389 dong, trong d6: Ng gdc:
272.086.879 ddng, ng 1i trong han 33.498.478 va 1ai qua han 41.818.032 dong ,
Ngéan hang dé nghi budc 6ng T1 va ba H1 hoan thanh nghia vu tra no vay cho
Ngan hang. Truong hop, ong T1 va ba H1 khong tra dugc ng hodc tra ng khong
day du, thi dé nghi Toa an tuyén phat mai tai san di thé chap dé thu hdi no cho
Ngén hang.

* Poi véi bi don 1a ong Lé T1 va ba Phan Thi H1:

Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an da thong bao vé viéc thu 1y vu éan;
thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir va
hoa giai; thong bao v€ viéc hoan phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong
khai chung ctr va hoa giai; Quyet dinh dua vu 4n ra xét xir va Quyét dinh hoan
phién toa cho bi don, nhung vang mat khong c6 1y do. Do vay phai chiu hau qua
phap ly cua viéc khong cung cap hodc cung cap khong day du ching cr cia minh
d6i véi yéu cau khoi kién cua Nguyén don.

* Qua trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh xem xet, tham dinh tai chd dél
v6i tai san thé chap 12 Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat thira dat sd
41-B24, to ban d6 s6: TLDHMMR, dia chi: TDC T - H mé rong, phuong H, quan
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L, thanh phé Pa Nang, xac dinh: So véi Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé CC 982417 do So Tai
nguyén va Mai trudong thanh phd D cp ngay 11 thang 04 nim 2016, cap nhit thay
d6i chu so hitu 14/05/2016. Trén dién tich dat da thé chip, c6 ngdi nha cép 4, cau
truc tuong xay, mai ton, nén gach men, chu s¢ hitu 1a 6ng T1 ba H1 chua cap nhat
tai san gin lién trén dat.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu phat biéu:
Tham phén da thuc hién dung nhiém vu va quyén han theo quy dinh tai Diéu 48;
dam bao ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh cta Bo luét Té tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu an. Thu ky phién toa da thuc hién dang nhiém vu, quyén han
theo quy dinh tai Dleu 51 Bo luat T6 tung dan sy. Hoi dong xét xir da tuan thu
dung cac nguyen tac xét xtr, dam bao cac bén duong sy dugc thue hién day du cac
quyén va nghia vy, viéc hoi va tranh tung tai phién toa duoc tién hanh khach quan,
dang trinh tu. Pai dién theo uy quyen ctia nguyén don da thuc hién day du quyén
va nghia vu theo quy dinh tai cac diéu 70, 71 va 234 Bo luat T6 tung dan su. Péi

vdi bi don, Vang mit lan hai, khong c6 1y do nén phai chiu hu qua phap ly vé viée
vang mat. Vé viéc giai quyét vu an: De nghi Hoi dong xét xtr can cir cac diéu 463,
466 Bo luat Dan su chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc bi don phai
tra toan bo so tién no gbc va 13i tinh dén ngay 15 thang 4 nam 2024 1a 347.403.389
dong, trong d6: No gbe: 272.086.879 dong, no 13i trong han 33.498.478 va lai qua
han 41.818.032 déng, bi don tiép tuc tra 13i dbi voi khoan tién géc ndi trén cho dén
khi tra dit diém no cho Ngan hang theo hop dong tin dung da ky. Truong hop bi
don khong tra dugc no thi xir 1y tai san da thé chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai li¢u co trong hé so vu dn duwgc tham tra tai phién
toa va can c‘LZ" vao ket qud tranh lugn tqi phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. Vé thii tuc t0 tyng : o

[1.1].Veé tham quyén gidi quyét. Ong Lé T1 va Ba Phan Thi HI cung noi cu
tr( tai s6 nha AN, To F, phuong H, quan L, thanh phé Pa Nang, nén vu an thudc
Toa an nhan dan quan Lién Chiéu thu 1y, giai quyét 1a ding tham quyén theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat t6 tung dén su.

[1.2]. Ve quan hé phdp ludt tranh chdp: Tranh chap giira cac bén duoc xac
dinh 13 tranh chap vé hop dong dan su (Hop dong tin dung) theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat t6 tung dén suy.

[1.3]. Vé sw ving mit ciia dwong sw: Bi don 13 ong L& T1 va Ba Phan Thi
H1 di duoc triéu tap hop 18 dén 1an thtr hai dé tham gia t6 tung tai phién toa nhung
van vang mit khong c6 1y do, nén Toda an tién hanh xét xtr vang 1a phu hop véi quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 cta B luat t6 tung dén sy.



[2]. Vé ngi Dung tranh chdp:

[2.1]. Xét yéu cau khoi kién cua Ngan hang, Hoi dong xét xtr xét thay:

Ngdy 27 thang 05 ndm 2019 Ngan hang va vg chdng ong T1, ba H1 c6 ky
Hop dong tin dung trung — dai han s6 ST0247/2019/HDTD-CN ngay 27 thang 05
nam 2019 va khé u6c nhan no s6 ST0247/2019/KUNN-CN va Hop dong thé chap
tai san s6 ST0247/2019/HDTC-CN ngay 07/05/2019 di duoc ding ky thé chap
theo quy dinh ctia phap luat, duoc thoa min cac diéu kién c6 hiéu luc cua hop dong
dan su phu hop véi cac diéu 116, 117, 119 va Diéu 463 B luat dan sy 2015 va
Diéu 95 Luat dat dai nén c6 hiéu luc ddi v6i cac bén da tham gia giao dich.

Tuy nhién trong qua trinh vay bi don ong T1, ba H1 da tra duoc du no gbc
677.913.1214, 14i 229.481.757 & va li phat 4.584.773 dong. Ké tir ngay 03/8/2023
dén nay 6ng T1, ba H1 khong thanh toan thém bét ctr khoan nao di Ngan hang da
dung nhiéu bién phap nhac nhd, cong van dén déc nhung 6ng T1, ba H1 van chay
ly khong thanh todn cho ngan hang.

Nhu vay, do 6ng T1, ba H1 da vi pham nghia vu tra ng hang thang theo thoa
thuan trong hop dong tin dung ma bi don di ky véi Ngan hang. Do d6 yéu cau
khai kién ciia Ngan hang budc bi don tra so tién trén 1a c6 can cw, phi hop voi
Piéu 91, 95 Luat T6 chuc tin dung 2010 va Diéu 463 va 466 ciia B6 Luat dan su
2015; Nén HDXX budc bi don 6ng T1, ba H1 phai c6 nghia vu tiép tuc tra cho
Ngan hang so tién no tam tinh dén ngay 15 thang 4 nam 2024 1 347.403.389 dong,
trong d6: No gdc: 272.086.879 ddng, no 1ai trong han 33.498.478 va lii qua han
41.818.032 dong. Lai tiép tuc tinh tir ngdy 16/4/2024 trén sd ng gbe theo muc 1ai
suat ma cac bén da thoa thuan trong hop dong tin dung.

[2.2]. Néu trong truong hop ong T1, ba H1 khong tra sd tién noi trén hogc tra
khong day du thi tai san thé chap 1a Gidy ching nhén quyén st dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san khac gin lién nha véi dat s6 CC982417, $0 vao s6 cAp GCN:
CTs 93436 do S Tai nguyén va Méi truong thanh phd D cap ngay 11 thang 04
nam 2016, cap nhat thay doi s¢ hitu 14/05/2016, dung tén 6ng L& T1 va ba Phan
Thi H1. Déi voi phém nha cép 4 chua dugc dang ky tai san gan lién trén dat trong
Gidy chimg nhan quyen sir dung dat ciia ba H1 Ong T1 ndi trén, thi cling dugc xr
ly phat mai tai san thé chap theo thoa thuan tai Diéu 2, khoan 4 Piéu 4 Hop dong
thé chap s6 ST0247/2019/HDTC-CN ngay 07/05/2019 va theo Diéu 299 va 320,
325 clia B¢ luat dan sy va Dicu 95 Luat dat dai d¢ dam béo thi hanh én.

Truong hop tén 6ng L& T1 va ba Phan Thi H1 thanh toan xong khoan vay
noi trén cho Ngén hang thi Ngan hang c6 nghia vu tra lai Gidy chimg nhan quyén
s0 hiru nha ¢ va quyén st dung dat cho 6 ong T1, ba H1.

[3]. V& an phi: Do chép nhan yéu cau cua Ngan Hang nén ong L& T1 va ba
Phan Thi HI phai chiu 4n phi so tham la: 17.370.169 dong (Muwoi bdy triéu, ba
trdam bay mwoi ngan, mot tram sdu muwoi chin dong) dng Lé T1 va ba Phan Thi H1
phai chiu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 Bo luat to tung dan sy va khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu
va quan ly st dung an phi va 1€ phi.



[4]. L€ phi xem xét tham dinh tai chd: 3.000.000 (ba triéu dong) do chap
nhén yéu cau khoi kién coa Ngén hang nén ong Lé T1 va ba Phan Thi H1 phai
chiu, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 B luat tb tung dan sy.

Vi cac lé tren;

QUYET PINH:

- Cain cir Dicu 91, 95 Luat T6 chire tin dung 2010; ‘
- Czjm cu vao cac Diéu 299, 320, 325, 463, 466 BO Luat Dan su 2015; Diéu
95 Luat dat dai 2013.

- Cén‘cfr vao khoan 3 Bjéu 26, dié‘m a khoan 1‘ Piéu 35, diém a khpém 1
bicu 39, Dic¢u 147, khoan 2 Diéu 227, Biéu 271 va Diéu 273 cta Bo luat to tung
dan su 2015.

- Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
miurc thu va quan 1y sit dung an phi va 1€ phi Toa an.
Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang P d6i véi ong Lé T1 va ba
Phan Thi H1.

Xtr: Budc 6ng Lé T1 va ba Phan Thi H1 thanh toan tién vay cho Ngan hang
TMCP P, tinh d&én ngay 15 thang 4 nam 2024 téng cong 1a 347.403.389 dong,
trong d6: No gdc: 272.086.879 dong, no 1ai trong han 33.498.478 va lii qua han
41.818.032 dong,

L tiép tuc tinh tir ngdy 16/4/2024 trén s6 no goc theo muc 14i suat ma cac
bén di thoa thuan trong hop dong tin dung sé6 ST0247/2019/HDPTD-CN ngay 27
thang 05 nim 2019 va khé wéc nhan ng s6 ST0247/2019/KUNN-CN; Trudng hop,
trong Hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay
theo timg thoi ki ctia Ngan hang cho vay thi 14i suat ctia khach hang vay tiép tuc
phai thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an cling s€ dugc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 1i suét cua Ngén hang cho vay.

Néu Trong trudong hop 6ng T1, ba H1 khong tra s0 tién noi trén hodc tra
khong day du thi tai san thé chap la Glay ching nhan quyen st dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 CC982417, 80 vao so cdp GCN: CTs
93436 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé B cép ngay 11 thang 04 nim
2016, cap nhat thay d6i so hitu 14/05/2016, dung tén 6ng Le T1 va ba Phan Thi H1
va mot ng6i nha cap 4 tuong xay, nén gach men, mai ton theo Hop dong thé chap
s6 ST0247/2019/HDTC-CN ngay 07/05/2019 dugc xtr Iy phat mai dé thu hoi tra
n¢ cho Ngan hang.

Truong hop té€n 6ng L€ T1 va ba Phan Thi H1 thanh toan xong khodn vay no6i
trén cho Ngan hang, thi Ngan hang c6 nghia vu tra lai Gidy chung nhan quyén s&
hitu nha & va quyén st dung dét cho 6ng T1, ba H1.

2. An phi dan sy so thim: 17.370.169 dong (Mueoi bay triéu, ba tram bdy
muot ngan, mot tram sau muoi chin dong) 6ng L& T1 va ba Phan Thi H1 phai chiu.
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Hoan tra cho Ngan hang TMCP P s tién tam tng an phi da ndp la
7.770.289 ddng (Bay triéu, bay tram bay mwoi ngan, hai tram tdm muwoi chin ngan
dong dong) theo bién lai thu sb 0002453 ngay 02/11/2023 cua Chi cyc Thi hanh an
dan su quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning.

3. Lé phi xem xét tham dinh tai chd: 3.000.000 (ba triéu dong) 6ng Lé T1
va ba Phan Thi HI phai chiu. Ngan hang da chi xong, nén ong T1, ba H1 c6 nghia
vu hoan tré lai cho Ngan hang s tién 3.000.000d (ba trieu dong).

4. Quyen khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang cao ban an trong thoi
gian 15 ngay ké tr ngay tuyén an. Bi don ong L& T1, Phan Thi H1 vang mat tai
phién tda ¢ quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban
an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cta phép luat.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh dn dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Lién Chiéu;

- Chi cuc THADS Q.Lién Chiéu;

- Luu hé so vu an.

Pa ky

Nguyén Pirc Hoang
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