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- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Pham Quynh Mai Trinh.
Cdc Hoi tham nhdn dan: 1. Ong Duong Van Qui
2. Ba Nguyeén Thi Kim Lién
- Thu ky phién téoa: Ba Tran Thi Nguyét Nga - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Ho6c Mo6n, Thanh phd H6 Chi Minh.
Dai dién Vign kiém sat nhan dan huyén Héc Mon, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Bui Thi Tam - Kiém sat vién.
Trong ngay 15 thang 4 nim 2024 tai Toa 4an nhan dan huyén Hoc Mén, Thanh phd
HO Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 214/2022/TLST-DS ngay 10
thang 5 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san va tuyén bo hop dong
mua ban nha, hop dong thué nha vo hiéu”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so
57/2024/QbXXST-DS ngay 14 thang 3 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa sb
64/2024/QDBST-DS ngay 05 thang 4 nam 2024, gilta cdc duong su:
Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1983(c6 mit)
Dia chi: C 4p D, xi T, huyén H, Tp.HCM
Bi don.
1. Ba Tran Thi Minh H, sinh nim 1967
bia chi: A ép T,xa T, huyén H, Tp.HCM
Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba H: Ba Pham Thi My H1 (c6 mit)
Dia chi: 271/2 V, 4p D, xi B, huyén C, Tp.HCM
2. Ba Tran Ngoc K, sinh nam 1960 (c6 mit)
bia chi: A ép T,xa T, huyén H, Tp.HCM
3. Ba Tran Thi P, sinh nim 1964 (c6 mit)
Dia chi: 1 ép T,xa T, huyén H, Tp .



Ngueoi lam chieng: Ba Tran Ngoc T, sinh ndm 1984 (c6 don xin ving mat)
Dia chi: A 4p T, x4 T, huyén H, Tp.HCM
NOI DUNG VU AN:

* Theo cdc Don khéi kién ngay 05/4/2022 va Pon sika doi, bo sung don khoi
kién ngay 18/10/2023; cdc Ban ti khai va Bién bdn khéng tién hanh hod gidi dwoc,
nguyén don b Nguyén Thi D trinh bay:

Ba Tran Thi Minh H dai dién nhan thira k€ tai san 1a nha, dat tai thira dét s6
538, to ban do s0 50, dia chi: 1 4p T, xa T, huyén H, Tp.HCM theo Vin bén thoa thuén
phan chia di san sé 003624 lap tai Van phong cong ching Ly Thi Nhu Hoa ngay
30/3/2020 va Glay chtng nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat sé6 CC858091 do UBND huyén Héc Mén cip ngay 04/12/2015 cho
6ng Tran Ngoc L (d3 chét).

Ngay 30/3/2020, ba Nguyén Thi D co giao két v6i ba Tran Thi Minh H hop
ddng mua ban nha, dat voi dién tich 200,1 m?, thira dit sb 538, to ban dd s 50, tai
130/5 4p T, xa T, huyén H, Tp.HCM véi gia 1 ty dong, dat coc 200,000,000 dong.
Ngay 08/8/2023, ba H dua ba Cong vin tra 10i cia Van phong Dang ky dat dai huyén
H s6 11573 ngay 11/5/2020 thi méi biét phdn nha dat dién tich 200,1 m?, thira dat sb
538, to ban d6 s 50, tai 130/5 4p T, x4 T, huyén H, Tp.HCM dugc bén qua vi bang,
gidy tay nhiéu hinh thirc, chi con lai 60 m? 14 do gia dinh ba H quan ly, sir dung. Do
do, gitra ba va cac bi don c6 ky thoa thuan lai véi nhau: huy hop dong mua ban ngay
30/3/2020 va ky chuyen nhuong nha, dat v6i dién tich 60 m?, thira dét sb 538, to ban
d6 sb 50, tai 130/5 ap T, xa T, huyén H, Tp.HCM vdi gia 300 000,000 ddng. Tuy
nhién, ba Nguyén Thi D xac dinh hop déng mua ban nha néu trén 1a hop dong gia tao,
nham che gidu hop dong vay tién, cy thé:

Lén 1, vao ngay 30/3/2020, ba cho ba Trén Thi Minh H, Tran Ngoc K, Tran
Thi P vay sd tién 200,000,000 dong dé cac ba tit toan khoan vay ngan hang cua ong
Tran Ngoc L (da chét), thoi han vay: khi ndo chudc so dat ra tra tién, 13i suat vay
4%/thang. Vao ngay 02/6/2020, cac ba Tran Thi Minh H, Tran Ngoc K, Tran Thi P tra
dugc cho ba 90,000,000 dong, con lai 110,000,000 dong.

Lan 2, vao ngay 19/6/2020, ba cho ba Tran Thi Minh H, Tran Ngoc K, Tran
Thi P vay ti€p so6 tién 80,000,000 dong, thoi han vay: dén khi nao lam s6 dat ra tén ba
Tran Thi Minh H méi tra, 131 suat vay 4%/thang.

Lén 3, vao ngdy 03/8/2020, ba cho ba Tran Thi Minh H, Tran Ngoc K, Tran
Thi P vay tiép so tién 70,000,000 dong, thoi han vay dén khi nao lam so dat ra tén ba
Tran Thi Minh H méi tra, 1ai suat vay 4%/thang.

Lan 4, vao ngay 08/8/2020, ba cho ba Tran Thj Minh H, Tran Ngoc K, Tran
Thi P vay tiép so tién 40,000,000 tri¢u dong, thoi han vay 12 thang, 1ai suat vay
4%]/thang.

Téng cong ba cho cac ba Tran Thi Minh H, Tran Ngoc K, Tran Thi P vay sb tién
300,000,000 dong, c6 gidy giao nhan tién kém theo mdi hop ddong mua ban nha va ba
Tran Thi Minh H, Tran Ngoc K, Tran Thi P déu ky tén nhan tién. Gia dinh ba H c6
giao cho ba gidy t& nha dat ban chinh gdm:Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CC858091 do UBND huyén Hoc Mon



cAp ngay 04/12/2015, cap nhat cho 6ng Tran Ngoc L ngay 17/01/2016; Cong van tra
161 ctia Vian phong dang ky dat dai huyén Hoc M6n sé 11573 ngay 11/5/2020; Vian ban
thoa thudn phén chia di san ngay 30/3/2020. Ciing ngay 08/8/2020, ba D ky hop dong
thué nha véi dién tich 60 m? thira dét s6 538, to ban dd s6 50, tai 130/5 4p T, xa T,
huyén H, Tp.HCM véi ba Tran Thi P, gia thué 12 triéu ddng/thang, thoi han thué 12
thang. Giira cac bén khong 1am bién ban giao nhan nha, thue té cac bén thoa thudn, gia
tién thué nha 12,000,000 dong mdi thang s& 1a tién 13i ba H, P, K phai tra cho ba. Tuy
nhién, tir luc vay ngay 30/3/2020 dén nay, ba H, ba P, ba K déu khong tra tién 13i cho
ba. Pén ngay 01/3/2022, ba yéu cau cac ba H, K, P tra tién, néu khong tra tién thi giao
nha dat.

Tai phién toa, ba yéu cau toa an giai quyét:

1. Tuyén bd hop dong mua ban nha lp ngay 30/3/2020, hop déng mua ban
nha 14p ngay 08/8/2020 va hop dong thué nha ngay 08/8/2020 vo hiéu do gia tao.

2. Budc ba Tran Ngoc K, ba Tran Thi P, ba Tran Thi Minh H c6 nghia vu lién
doi tra cho ba Nguyén Thi D téng sO tién tinh tir ngay 10/5/2022 dén ngay xét xu so
tham bao gom tién 13i trén no gdc 300,000,000 ddng voi muc 131 suat 1%/thang la (706
ngay x 12%/mam x 300,000,000 ddéng)/365 ngay = 69,632,876 dong va ng gbc
300,000,000 dong; tong cong 1a 369,632,876 dong.

3. Khi ba Tran Ngoc K, ba Tran Thi P, ba Tran Thi Minh H tra du gbc va lai cho ba, ba
s€ giao tra cho cac bi don gidy to nha dat ban chinh gom Glay chimg nhan quyén sir
dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CC858091 do UBND
huyén Hoc M6n cap ngay 04/12/2015, cap nhat cho ong Tran Ngoc L ngay
17/01/2016; Cong vin tra 1oi ciia Van phong ding ky dat dai huyén Hoc Mén s6

11573 ngay 11/5/2020;Van ban thda thuan phan chia di san ngay 30/3/2020.

‘ * Theo bién ban ldy 10 khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn,bi don ba
Tran Thi Minh H c6 dai dién theo 1y quyén ba Pham Thi My HI trinh bay:

Qua ba Tran Ngoc T gidi thi€u, ba Tran Thi Minh H, Tran Ngoc K, Tran Thi P
vay tién cta ba Nguyén Thi D, téng cong 300,000,000 déng, cu thé:

-Lan 1, vao ngay 30/3/2020, ba H vay 200,000,000 dong dé giai chap cho
ngan hang. Sau d6, vao ngay 02/6/2020, ba H da tra dugc 90,000,000 dong.

- Lan 2, vao ngay 19/6/2020, ba H vay thém 80,000,000 dong
- Lan 3, vao ngay 03/8/2020, ba H vay thém 70,000,000 dong
- Lan 4, vao ngay 08/8/2020, ba H vay thém 40,000,000 dong.

Cung ngay 08/8/2020, ba H thé chap cho ba D gidy to nha dat ban chinh gom: Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
CC858091 do UBND huyén Hoc M6n cap ngay 04/12/2015, cap nhat cho éng Tran
Ngoc L ngay 17/01/2016; Cong van tra 10i ciia Van phong dang ky dat dai huyén Hoc
M6n s6 11573 ngay 11/5/2020; Vin ban thoa thuan phan chia di san ngay 30/3/2020.

Do ba Tran Thi Minh H ddc than nén cac chi em nha ba H dong y dé ba H dai
dién nhan di san thira ké ctia ong Tran Ngoc L. Tir d6, ba D yéu cau ba Tran Thi Minh
H phai ky hop d6ng mua ban nha voi ba D vao ngay 30/3/2020 va ngay 08/8/2020,
nhung thue té giao dich giira ba H va ba D 1 vay tién, c6 gidy giao nhan tién kém theo
mdi hop dong mua ban nha va ba Tran Thi Minh H, Tran Ngoc K, Tran Thi P déu ky
tén nhan tién.

V& 13i sudt vay, cac bén thoa thudn 1a 4%/thang, thoi han vay 1a dén khi ndo ra
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duoc so héng dung tén ba H mai cham dut hop dong vi lac d6 ba H dugc ding tén
trén gidy to nha dat s& c6 thé ty vay Ngan hang, 13y tién tra cho ba D.

Ba H da tra 1di hang thang dugc 17 thang tir ngay 30/3/2020 dén ngay
01/3/2022 va ba D d3 hop thic hoa viée tra 13i ndy bang hop dong thué nha ngay
08/8/2020 voi thoi han thué 1a 05 thang. Gitta cac bén khong Iam bién ban giao nhan
nha. Dén ngay 01/3/2022, ba D yéu cau cac ba H, K, P tra tién. Khi cac bj don khong
tra tién thi ba D yéu cau giao nha dét va ra Thong bao chdm dut hop dong thué nha
dat.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua ba H ddng ¥ tuyén bd hop dong mua
ban nha 1ap ngay 30/3/2020, hop dong mua ban nha 1ap ngay 08/8/2020 va hop dong
thué nha ngay 08/8/2020 v6 hi¢u do gia tao. Dai dién theo uy quyen cua ba H dong y
cung ba Tran Thi K1, Tran Thi P tra tién cho ba Doanh sé tién gbc 300,000,000 dong
va sb tién lai tinh tur ngay 10/5/2022 dén ngay xét xir so thidm v6i mic 131 suét

1%/thang 1a 69,632,876 dong ; tong cong 1a 369,632,876 déng nhung xin tra dan
6,000,000 dong mdi thang cho dén khi hét ng vi khong c6 kha niang tra 01 lan.

* Theo Ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Tran Ngoc
K, ba Trdn Thi P trinh bay:
Ngudn gbc nha, dét tai thira dat s6 538, to ban do s6 50, dia chi: 1 ép T,xa T, huyén H,
Tp.HCM la cua ba Nguyén Thi C tang cho ong Tran Ngoc L (da chet) theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dét so
CC858091 do UBND huyén H6c M6n cap ngay 04/12/2015. Tuy nhién, trude khi chét
6ng L da dem thé chap gidy to nha dat trén cho Ngan hang. Pé giai chép khoan ng cua
6ng L, qua ba Tran Ngoc T gidi thiéu, cac chi em ba gdm Tran Thi K1, Tran Thi P va
Tran Thi Minh H vay tién ctia ba Nguyén Thi D.

Lan 1, vao ngay 30/3/2020, ba H dai dién vay 200,000,000 déng dé giai chip
cho ngén hang. Sau do, vao ngay 02/6/2020, cac ba da tra duge cho ba D 90,000,000
dong, con lai 110,000,000 dong.

Lan 2, vao ngay 19/6/2020, ba H dai dién tiép tuc vay ba D 80,000,000 dong.
Lan 3, vao ngay 03/8/2020, ba H dai dién tiép tuc vay ba D 70,000,000 dong.
Lan 4, vao ngay 08/8/2020, ba H vay thém ba D 40,000,000 dong.

Tong cong ba Tran Thi Minh H dai dién vay ctia ba Nguyén Thi D I3
300,000,000 dong va chét 13i hang thang 1a 12,000,000 déng. Ba H giao cho ba D céc
gidy to dat ban chinh nhu dai dién ba H trinh bay. Pén ngay 08/8/2020, ba D lap hop
d6ng thué nha dat dé hop thirc hoa viéce thu 13i hang thang. Chi em ba dong lai déu dan
cho den khi dich Covid xin giam 1ai ma ba D khong dong y. Den ngay 01/3/2022, ba D
yéu cau cac ba H, K1, P tra tién. Khi cac bi don khong tra tién thi ba D yéu cau giao
nha dat va ra Thong bao cham dut hgp dong thué nha dat.

Déi voi yéu cau khai kién cta ba D vé kién doi boi thuong hop dong mua ban
nha, ba P va ba K1 khong dong ¥, khong chap nhan tat ca hop déng ba D lp ra.

Tai phién toa, ba Tran Thi K1, Tran Thi P dong ¥ tuyén b6 hop dong mua ban
nha lap ngay 30/3/2020, hgp ddng mua ban nha lap ngay 08/8/2020 va hop dong thué
nha ngay 08/8/2020 vo hiéu do gia tao. Ba P, ba K1 dong ¥ cung ba Tran Thi Minh H
tra tién cho ba Doanh sd tién goc 300,000,000 dong va sb tién ldi tinh tir ngay
10/5/2022 dén ngay xét xtr so tham v&i mirc 13i suat 1%/thang 1a 69,632,876 dong;
tong cong 1a 369,632,876 dong nhung xin tra dan 6,000,000 dong mdi thang cho dén
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khi hét ng vi khong c6 kha nang tra 01 1an.
* Theo Ban tw khai ngay 28/12/2023, nguoi lam chirng Tran Ngoc T trinh bay:
_ Bala chau ciia ba Tran Thi Minh H, Tran Ngoc K, Tran Thi P va 1a ban ctia ba
Nguyén Thi D. , L ,

Vao nam 2020, biét cac bi don can tién giai chap ngan hang, ba c6 gioi thiéu
ba D cho vay. Luc dau, cac bi don vay ctia ba Doanh s6 tién 200,000,000 dong, 1ai suat
4%/ thang, khong thoa thuén thoi gian vay bao lau. Sau do, viéc cac bi don tra lai, tra
gbc hay vay muon tién thém nhu thé ndo, ba khong biét. Ba khong biét hop dong mua
ban nha gitra ba D vaba H. o

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Hoc Mon, thanh pho Ho Chi Minh
phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr da
thyc hién ding quy dinh cta phap luat td tung dan su. Cac duong sy da dugc bao dam
thue hién ddy da quyén va nghia vu theo cia minh theo quy dinh cua Bo luét t6 tung
dan su.

Vé noi dung vu &n: Can ctr vao cac tai liu, chung ctr trong hd so vu 4n va
phan trinh bay cua cac dwong sy tai phién toa c6 du cin cir xac dinh hop dong mua ban
nha 1ap ngay 30/3/2020, hop dong mua ban nha lap ngay 08/8/2020 va hop dong thué
nha ngay 08/8/2020 1a hop dong gia tao, nham che dau hop dong vay tién. Do do, theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 B6 luat dan su, tuyén bd hop déng mua ban nha 1ap
ngay 30/3/2020, hop déng mua ban nha lap ngay 08/8/2020 va hop dong thué nha
ngay 08/8/2020 v6 hi¢u do gia tao.

Dbi v6i hop dong vay tién, cac bi don di vay cua nguyén don tong sé tién
300,000,000 dong, 13i sudt 4%/thang. Pén ngay 01/3/2022, ba D yéu cau ba H, ba K,
ba P tra tién nhung tir 46 dén nay ba H, ba K, ba P khong thanh toén no cho ba D. Nay
ba D chi yéu ciu céac bi don tra 1di tinh tir ngay 10/5/2022 dén ngay xét xir so tham vai
mirc 13i suat 1%/thang trén tong sd ng gdc 300,000,000 dong 1a phu hop. Viéc bi don
khong thanh toan tién vay 1a dd vi pham nghia vu tra no cia minh, gay thiét hai ddi véi
nguyén don nén can cir Diéu 288, Diéu 463, Diéu 466, Didu 468 B0 luat dan sy c6 co
s& chdp nhén yéu cau cta nguyén don vé viée budc cac bi don lién doi tra sd tién tong
cong 13 369,632,876 dong, bao gdbm 69,632,876 dong tién 1ai va ng goc 300,000,000
ddng, tra 01 1an ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c¢6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két quad tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi d@)ng x¢ét xur nhan
dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chip va tham quyén giai quyét:

Theo Pon khai kién ngay 05/4/2022 ba Nguyén Thi D yéu cau Toa an budc ba
Tran Thi Minh H phai tra lai cho ba Nguyén Thi Doanh s tién d& nhan 13 300.000.000
(ba tram triéu) dong va boi thudng cho ba Doanh sb tién 200.000.000 (hai trim triéu)
dong do vi pham hop dong mua ban nha, dat thira dat s6 538, to ban do sb 50, dia chi:
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1 ép T, xa T, huyén H. Tt d6, tai Thong bao thu ly Toa an x4c dinh quan hé tranh chép
13 “Tranh chap hop ddng mua ban nha”. Qua trinh chuén bi xét xur, cac duong sy cung
xac dinh hop ddng mua ban nha cac bén ky két 1a hop ddng gia tao, nham che giau hop
dong vay tién va ‘hop d6ng thué nha 1a che gidu cho viéc tra lai hang thang. Do do,
quan hé tranh chép giira cac bén duoc xac dinh lai 14 “Tranh chdp hop dong vay tai
sdan va tuyén bo hop dong mua ban nha, hop dong thué nha vé hiéu” duoc quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35 Bo luat T4 tung dan sy nén thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an; bi don cu tra tai x T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh nén Toa an
c6 thim quyén giai quyét 1a Toa 4n nhan dan huyén Hoc Mén, Thanh phdé H6 Chi
Minh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan su.

[2] Tai phién toa, nguoi lam chimg Tran Ngoc T ¢6 don xin ving mit nén

Toa 4n van tién hanh xét xir theo quy dinh tai Diéu 229 B luat t6 tung dan sy nim
2015.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac bén xac nhan hop
d6ng mua ban nha 1ap ngay 30/3/2020 va ngay 08/8/2020 1a gia tao, nham che gidu
cho hop dong vay tién, cu thé ba Trén Thi Minh H, ba Tran Ngoc K, Tran Thi P cing
vay cua ba Nguyén Thi D téng sd tlen 300,000,000 ddng, 13i sudt 4%/thang va hop
d6ng thué nha ngay 08/8/2020 14 che gidu cho viéc tra 13i hang thang.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 B luat dan sy nim 2015 quy dinh: “Khi
cdc bén xac ldp giao dich dan sw mot cach gia tao nham che gidru mot giao dich dan
sy khdc thi giao dich ddn sy gia tao vo hiéu, con giao dich dan su bi che gid'u van c¢é
hiéu lyc, trie truong hop giao dich dan sy do ciing vo hiéu theo quy dinh cua Bo ludt
nay hodc ludt khac co lién quan”.

Do do, nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong mua ban nha lap ngay
30/3/2020, hop dong mua ban nha 1ap ngay 08/8/2020 va hop dong thué nha ngay
08/8/2020 vo6 hi¢u do gia tao l1a ¢ co sé nén dugc chap nhan.

[4] Xét yéu cau ciia nguyén don ddi véi hop dong vay tai san:

[4.1] Trong qua trinh giai quyét vu an, cac bén xac dinh ba Tran Thi Minh H,
Tran Thi P va ba Tran Ngoc K cing vay ba Nguyen Thi D nhiéu lan, téng cong
300,000,000 dong. Vao ngay 01/3/2022, ba D yéu cau ba H, ba P, ba K phai tra ng; vi
cac bi don khong tra tién nén ba D yéu cau giao nha dit va gui Thong bao cham dut
hop dong thué nha. Ké tir ngay 01/3/2022 cho dén nay, cac bi don van khong thanh
toan no cho nguyén don. Nhu vay, bi don da vi pham nghia vu tra no ciia bén vay
dugc quy dinh tai Didu 288, Diéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015. Do d6, nguyén don
yéu cau cac bi don lién doi phai tra s tién no gdc 1a ¢6 co sd nén duoc chip nhan.

[4.2] Phia bi don cho ring di tra 13i hang thang dwoc 17 thang tir ngiy
30/3/2020 dén ngay 01/3/2022 va ba D da hop thirc héa viée tra 13i nay bang hop dong
thué nha ngay 08/8/2020 véi thoi han thué 1a 05 thang. Tuy nhién, hop dong thué nha
bat dau ky tir ngay 08/8/2020 va cac bi don ciing khong cung cap duoc tai lidu, chimg
ctr chimg minh cho viéc tra 1ai. Vi vay, ndi dung trinh bay nay cua phia bi don la
khong c6 cd sé xem xét.

[4.3] Khoan 1 Diéu 468 B0 luat dan sy nim 2015 quy dinh:

“]. Ldi sudt vay do cdc bén théa thudn.



Truong hop cdc bén cé théa thudn vé ldi sudt thi 1di sudt theo théa thudn
khong dwoc vuot qua 20%/nam cua khodn tién vay, trie truong hop ludt khac co lién
quan quy dinh khac. ...

Triwong hop ldi sudt theo théa thudn vuwot qud 1di sudt giéi han dwoc quy dinh
tai khoan nay thi mwec lai sudt vweot qua khong co hiéu lyc.”

Ap dung diéu luat dugc vién din néu trén cho thiy murc 13i suit cua nguyén
don va bi don thoa thuén la 4%/thang la vuot qua muc lai suat giéi han 20%/nam. Tai
phién toa, nguyén don chi yéu cau bi don phai tra tién 1ai 10/5/2022 (ngay thu ly vu
an) dén ngay 15/4/2024, voi lai sut 1%/thang 1a c6 loi cho bi don nén dugc Hoi dong
xét xur chap nhan. Tién 13i duoc tinh cu thé 1a: 1a (706 ngay x 12%/nam x 300,000,000
d6ng)/365 ngay = 69,632,876 dong.

[5] Tai phién toa, cac bi don dong ¥ lién ddi tra no cho ba Nguyén Thi Doanh
s6 tién gbe 300,000,000 ddng va sb tién 13i tinh tir ngdy 10/5/2022 dén ngay xét xir so
tham véi mire 13i suat 1%/thang 1a 69,632,876 dong; tong cong la 369,632,876 dong
nhung xin tra dan 6,000,000 dong mdi thang cho dén khi hét ng. Trong qua trinh giai
quyét vu 4n, nguyén don tao diéu kién cho cac bi don thuc hién nghia vy cua minh
trong thoi gian dai nhung cac bi don van khong thyc hién. Viéc nay da lam anh huong
dén quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don nén viéc nguyén don yéu cau cac bi
don lién d6i thanh toan toan bd sd ng (gbe va 14i) néu trén mot lan ngay khi ban an co
hiéu luc phap luat 13 c6 co s& chap nhan.

[6] Ba Nguyen Thi D déng y giao tra cho ba Tran Ngoc K, ba Tran Thi P, ba Tran Thi
Minh H gidy to nha dat ban chinh gom: Glay chting nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s0 CC858091 do UBND huyén Hoc Moén
cap ngay 04/12/2015, cap nhat cho 6ng Tran Ngoc L ngay 17/01/2016; Cong van tra
161 ctia Van phong dang ky dat dai huyén Hoc M6n s6 11573 ngay 1 1/5/2020;Van ban
thoa thuan phan chia di san ngay 30/3/2020 ngay khi ba K, ba P va ba H tra du goc va
1ai cho ba. H)i dong xét xir ghi nhén su tu nguyén ctia nguyén don.

[7] NGi dung phat biéu y klen tai phién toa ctia dai dién Vién kiém sat nhan
dan huyén Hoc Mén vé viée giai quyét vu an 1a phi hop v6i nhan dinh cua Hoi dong
xét xtr nén chap nhan.

[8] V& 4n phi dan sy so thidm va chi phi t6 tung:

[8.1] Do Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau cua nguyén don nén cac bi don
ba Tran Ngoc K, ba Tran Thi P, ba Tran Thi Minh H phai chju an phi din su so thAm
theo quy dinh cua tai Diéu 147 B6 luat tb tung dan su va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi vé an phi, 1& phi Toa an. Tuy
nhién, ba P va ba K c6 don xin mién ndp an phi vi 1a nguoi cao tudi nén Hoi dong xét
xtr chdp nhan va ba H van phai chiu tién an phi dan su so tham 14 6,160,548 dong theo
diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 9 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cia Uy
ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

[8.2] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: 2,000,000 (Hai triéu) dong,
nguyén don tu nguyén chiu nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:



Can ct khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
cac Piéu 68, 77, 147, 157, 266, 271, 273 ctia Bo luat td tung dan su;

Cin ctr khoan 1 Diéu 124, 280, 288, 463, 466, 468 Bo luat dan su;

Can ctr Diéu 12, Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:
1. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi D:

- Tuyén b d(k)ng‘mua ban nha 1ap ngay 30/3/2020, hop déng mua ban nha 1ap
ngay 08/8/2020 va hgp dong thué nha ngay 08/8/2020 vo hicu.

- Budc ba Tran Ngoc K, ba Tran Thi P, ba Tran Thi Minh Hoang lién déi tra
cho ba D tién vay con no tinh dén ngay 15/4/2024 1a 369,632,876 (ba trim sau muoi
chin triéu sau trim ba muoi hai ngan tam trim bay muoi sau) dong, trong dé: no gbc
300,000,000 (ba tram triéu) dong va no 13i 69,632,876 (sau muoi chin triéu sau trim
ba muoi hai ngan tdm tram bay muoi sau) déng, thi hanh tai Chi cuc thi hanh an dan
su ¢6 tham quyén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an (déi Vol
khoan tlen phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién
phai thi hanh 4n theo muc 1ai suat quy dinh tai khoéan 2 Diéu 468 cta B luat dan su.

2. Budc ba Nguyén Thi D tra lai cho ba Tran Ngoc K, ba Tran Thi P, ba Tran Thi
Minh H ban chinh Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CC858091 do UBND huyén Hoc Mén cip ngay 04/12/2015,
cap nhat cho 6ng Tran Ngoc L ngay 17/01/2016; Cong vin tra 1oi cia Van phong ding
ky dat dai huyén Hoc M6n sé 11573 ngay 11/5/2020;Vin ban théa thuan phan chia di
san ngay 30/3/2020.

3. V& an phi dan su so thdm va chi phi t6 tung:

- Ba Tran Thi Minh H phai chiu an phi dan sy so tham 13 6,160,548 (séu trigu
mot trdm sdu muoi ngan nam trdm bon muoi tdm) dong.

- H2 lai cho ba Nguyén Thi D tién tam tmg 4n phi da ndp s0 tién 12.000.000 (Mudi hai
triéu) dong theo Bién lai thu tién tam ng an phi s6 AA/2021/0039411 ngay 10 thang 5
nam 2022cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ho6c M6n, Thanh pho H6 Chi Minh.

4. Cac duong sy c6 mit tai phién toa co quyén khang cio trong thoi han 15
(muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an.

5.Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy cé quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan su; thoi
hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
- VKSND H. Hoc Mon; TOA

- CCTHADS H.H6c Mbn;



- TAND TP. H6 Chi Minh;
- Luu ho so vu an.

Pham Quynh Mai Trinh

HOQI PONG XET XU

CAC HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA



