TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 38/2024/DS-PT
Ngay 15 - 4 - 2024
“V/v: Tranh chdp thira ké tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Ma Ngoc Trung.

Céc Tham phan: Ba Nguyén Thanh Huong va ong Nguyén Bic Nam.

- Thuw ky phién toa: Ba Luong Thi Kiéu Van - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tuyén Quang.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhén din tinh Tuyén Quang tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Hai Van - Kiém sat vién trung cap.

Ngay 15 thang 4 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang mo
phién toa xét xir phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y sé 75/2023/TLPT-DS,
ngay 05 thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp thira ké tai san”. Do Béan 4n dan
su so tham s6 149/2023/DS-ST, ngay 26 thang 9 nam 2023, cta Tda an nhan dan
huyén Ham Yén, tinh Tuyén Quang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phtc tham sé 70/2023/QD-PT, ngiy 26
thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong D6 Cao C, sinh nim 1944.

Pia chi: T6 dan phd Tan T, thi tran Tan Y, huyén Ham Y, tinh Tuyén Q, (c6 mat).

Ngueoi bao vé quyeén, loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Lé Quy Th,
luat su Tran Thi Kim O - Van phong Luat su MHN, doan luat su tinh Tuyén Q; dia
chi: S6 52, 16 5, phd Tam C, phuong Tan Q, thanh phd Tuyén Q, tinh Tuyén Q, (6ng
Th c6 mit, ba O c6 don xin xét xir ving mit).

* Bj don: Ong D6 Pai C1, sinh nim 1966.

Pia chi: T6 dan phd Tan T, thi trin Tan Y, huyén Ham Y, tinh Tuyén Q, (Pang
thi hanh dn tai trai tam giam cong an tinh Tuyén Quang), c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyeén loi ich hop phdp cho bi don Pé Pai C1: Luat su Hoang
Minh Thl - Van phong Luat su HH, doan luat su tinh Tuyén Q, c6 mat.

* Nhitng nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba B4 Thi Ph, sinh nam 1969; dia chi: S6 nha 18, ngd 38, to 13, phuong
Minh K, thanh phd Ha G, tinh Ha G, c6 mat.
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Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba DS Thi Ph: Ong Dd Cao C, sinh nim
1944; dja chi: T6 dan phé Tan T, thi trin Tan Y, huyén Ham Y, tinh Tuyén Q, c6
mat.

- Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1978; dia chi: T6 dan phd Tan T, thi trin Tan
Y, huyén Ham Y, tinh Tuyén Q, c6 mat.

- Ong Nguyén Quéc Tr, sinh ndm 1965; dia chi: T6 dan phé Tan Y, thi tran
Tan Y, huyén Ham Y, tinh Tuyén Q, c6 mat.

- Anh Nguyén Vin T, sinh nam 1988; dia chi: T dan phé T4n Y, thi trin Tan
Y, huyén Ham Y, tinh Tuyén Q, ving mit.

Nguoi khang cdo: Bi don Ong D4 Pai C1 va ngudi co quyén lgi nghia vu

lién quan ba Nguyén Thi H, c6 miit.

NOI DUNG VU AN
* Theo don khéi Kién, ban ty khai va tai phién hoa gidi, tai phién toa so thdm nguyén
don Ong D6 Cao C trinh bay:

Thira dat s6 174 to ban d6 s6 05, dia chi T6 dan phd Tan T, thi trin Tan Y,
huyén Ham Y, tinh Tuyén Q di duoc cap Giay chung nhan quyén sir dung dat s6
AL 049600, do UBND huyén Ham Y cép ngay 06/11/2007 cho ho Ong B Cao C
va ba Vi Thi P, 14 tai san chung ciia 6ng va ba Vi Thi P, ba P 1a vo 6ng. Ngudn goc
thira dat 1 do ong va ba P khai pha, str dung tir cudi ndm 1981 dau nam 1982. Qua
trinh st dung c6 xay dung nha & nam 1985, dén nim 2004 anh D3 Pai C1, 13 con
trai 6ng 1y Vo va c6 nhu cau ¢ riéng do nha cii cua 6ng dién tich nho, 6ng dé cho
anh C1 va chi Nguyén Thi H (chi H 1a vo anh C1) 1am nha ¢ riéng trén mot phan
dién tich d4t ciia 6ng va ba P. Nha ¢ caa anh C1 va chi H 1a nha anh chi ty xdy dung
va diing theo hién trang nhu hién nay dang sir dung. Do nhu cau chd & thi 6ng va ba
P dé cho anh chi 1am nha & chtr chua cu thé cho, cong trinh anh C1 chi H xay dung
1a nha ban kién c¢6. Khi x4y dung anh C1 tu xay, ong khong dé y vé viéc xac dinh
ranh gii dé xay, vi vo chong éng tén trong con cai va ciing xac dinh sau ndy van
cho con mdt phan dé con ¢ cudc séng 6n dinh.

Niam 2021 ba Vi Thi P chét, khong c6 di chuc, trude do ong va ba P khong
c6 van ban thoa thuan vé tai san va ciing khong c6 van ban ting cho tai san cho ai.
Ong va ba P ¢4 02 nguoi con 1a anh P4 Pai C1 va chi B6 Thi Ph, ca 02 nguoi con
déu da truong thanh, c6 gia dinh riéng, séng tu lap.

Thira dat s6 174 to ban do s6 05 cung ngdi nha cii xay dung nam 1985-1986
la tai san chung cta ong va ba P, khong c6 cong strc dong gop gi cia anh C1 va chi
Ph. Thoi diém vo chong 6ng khai pha thira dat va xay dung nha & anh C1 va chi Ph
con nho, vo chong dng van dang phai nudi va cho di hoc, anh C1, chi Ph khong co
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cong stc dong gdp gi trong viéc 6ng va ba P tao 1ap 1én sd tai san ndy ca. Viéc cap
Gidy chung nhén c6 ghi chir ho 1a do chinh sach ctia nha nudc tai thoi diém cap giay,
tir nim 2007 dén nay ong ciing khong dé ¥, vi ca gia dinh van xac dinh d6 1a tai san
chung cta 6ng va ba P tao lap, chua cho con cai nén khong dé y gi vé noi dung ciu
chit trong Gidy chitng nhan quyén sir dung dat duoc cap.

Ong xéc dinh thira dat s6 174 to ban d6 s6 05 nhu da néu c6 dién tich chiéu
ngang bam mat duong 1a 17,5m va chiéu ngang canh day dang sau 1a 16,1m, dung
nhu Gidy chiing nhan quyén st dung dat vo chong ong duoc cap nim 2007, con
chiéu dai thira dat thi dung nhu hién trang dang st dung va két qua tham dinh cua
Toa 4n da tién hanh. Néu c6 sy chénh léch vé chiéu dai dat va tong dién tich thira
dat co thé 1a do sai s6 do dac do cach do cua ting lan. Nhung 6ng khang dinh chiéu
ngang cua thira dat bam mat duong 1a 17,5m va chiéu ngang canh day 13 16,1m vi
da co6 su xac dinh ranh gidi vai hai bén hang xém.

Ong dé nghi Toa an giai quyét chia dién tich dat 1am 3 phan cu thé: chia
cho anh Bd Pai C1 05m chiéu ngang bam mat duong, canh day 1a 04m, chiéu dai
hét dat; chi Bd Thi Ph 05m chiéu ngang bam mat duong, canh day 1a 04m, chiéu dai
hét dat; con lai 7,5m chiéu ngang bam mit duong, chiéu dai hét dat, chiéu ngang
canh ddy con lai bao nhiéu 14 phan cua ong.

Ong va chi Pd Thi Ph da cung thong nhat sau khi giai quyét chia xong thi
dién tich dat cua dng va chi Ph s& ban cho ong Tr va anh T. Viéc thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dét gitra ong, chi Ph va éng Tr, anh T 13 hoan toan tu nguyén,
khi thoa thuan 6ng da tinh dén dién tich dat 6ng va chi Ph dugc hudng, ong va chi
Ph khong lam gi vuot qué quyén ciia minh. V& hop dong dat coc ong va chi Ph giao
két véi ong Tr va anh T cling 1a tw nguyén, dng va chi Ph da nhan tién, cho giai quyét
tranh chap xong, s& tiép tuc thuc hién cac noi dung thoa thuan. Vi vy, 6ng va chi
Ph théng nhat khi giai quyét vu an dong thoi dé nghi Toa an cong nhan hop dong
dat coc gitra 6ng, chi Ph va 6ng Tr, anh T.

D4i voi tai san trén dat sau khi phan chia anh C1 s€ phai thao dg, viéc thao
d& anh huong dén cong trinh xay dung, 6ng sé tra cho anh C1 va chi H s6 tién
50.000.000d (Nam muoi triéu dong).

* Y kién cua bi don, Ong B DPai C1 trong qua trinh giai quyét: Ong xac
nhan Ong P4 Cao C 1a bd dé 6ng, ba Vi Thi P 1a me dé ong, ba P chét khong dé lai
di chuc. Thira dat s6 174 to ban d6 s6 05, dia chi T6 dan phd Tan T, thi trin Tan Y,
huyén Ham Y, tinh Tuyén Q di duoc cip Giay chung nhan quyén sir dung dat so
AL 049600, do UBND huyén Ham Y cép ngay 06/11/2007 cho ho Ong B Cao C
va ba Vi Thi P, 1a tai san cua gia dinh, 6ng khong nhat tri v6i yéu cau khoi kién cua
ong C vé viéc chia tai san nhu 6ng C da dua ra. Ong khong nhat tri voi thoa thuan
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hop ddng dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Tr, anh T va 6ng
C, chi Ph.

*Y kién cta ngudi co quyén loi nghia vu lién quan, chi B Thi Ph: Chi xac
nhan nhitng ndi dung vé quan hé gia dinh, tai san chung cua éng C ba P nhu 6ng C
trinh bay 1a dung. Chi nhat tri v6i yéu cau khai kién cia ong C va chi xac dinh phan
tai san anh C1 duoc 6ng C chia con vugt qua sb tai san anh C1 dwgc nhan. Chi nhat
tri v6i yéu cau khai kién cua 6ng C va nhimng y kién 6ng C di trinh bay. Dong thoi,
chi cling xac nhan noi dung hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta 6ng C, chi va 6ng Tr, anh T 1a thoa thuan tu nguyén gitra cac bén, chi va 6ng C
d3 nhan tién coc, tai san chi va éng C thoa thuan chuyén nhuong duoc cin nhéc trén
phan tai san chi va éng C dugc huong, khong vuot qua. Chi nhat tri dé nghi Toa an
cong nhan hop dong dat coc nay.

Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan, 6ng Nguyén Quédc Tr va anh
Nguyén Vin T c¢6 cau doc 1ap; Ong Tr va anh T xéac nhan viéc thoa thuan dat coc dé
thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Tr, anh T va éng C, chi Ph 1a
thoa thuan tu nguyén gitta cac bén, do sinh sdng cliing dia ban nén c6 nam dugc dng
C ¢6 tai san cy thé nén mai thoa thuan chuyén nhuong. Ong Tr va anh T cung thong
nhat y kién dé nghi Toa an giai quyét cong nhan hop dong dit coc giita ong Tr, anh T va
ong C, chi Ph.

Ngudi c6 quyen loi lién quan, ba Nguyén Thi H ¢6 ¥ kién x4c nhan vé moi
quan hé gitra ba va 6ng C1, 6ng C, chi Ph dung nhu 6ng C1 da trinh bay, ba la vo
cua ong C1, ba x4c nhan ngay tir khi két hon véi ong C1 vo chong ba da sinh séng
tai thira dat dang c6 tranh chap. Moi ¥ kién ba nhat tri nhu ¥ kién cua 6ng C1, ba
khong bd sung thém gi.

Vu an trén da dugc Toa an nhan dan huyén Ham Yén, tinh Tuyén Quang thu
1y, xac minh, thu thap ching ct, hoa giai nhung khong thanh va da dua vu an ra xét
xt. Tai Ban 4n dan su so tham sé 149/2023/DS-ST, ngay 26 thang 9 nam 2023 cua
Toa 4n nhan dan huyén Ham Yén da quyét dinh:

Can ctr vao cac biéu 26, 35, 39, 137, 147, 157,165, 166, 227, 261, 266, 271,
273 B0 luat té tung dan su; Cac Diéu 117, 213, 218, 219, 328, 609, 612, 613, 614,
650, 651, 660 Bo luat Dan su; Piéu 66 Luat Hon nhan va gia dinh; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ong D6 Cao C vé viéc yéu cau chia tai san
chung vo chdng va chia tai san thira ké, cu thé:
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Ong Db Cao C duoc quyén quan 1y, sir dung dién tich 342,8m? dat; trong do:
40m? dat ¢ tai d6 thi, 302,8m? dit trong cdy lau nim. Ong B Pai C1 dugc quyén
quan 1y, str dung dién tich 251,4m? dat; trong d6: 40m? dat & tai d6 thi, 211,4m? dat
trong cay lau nam. Ba B4 Thi Ph duoc quyén quan 1y, sir dung dién tich 207,3m?
dat; trong do: 40m? dat & tai do thi, 167,3m? dat trong cay 1au nam. Toan bo dién
tich dat thuoc thira dat s6 174 to ban do sé 05, dia chi T6 dan phd Tan T, thi tran
Tan Y, huyén Ham Y, tinh Tuyén Q d3 dugc cip Gidy chitng nhan quyén sir dung
dat s6 AL 049600, do UBND huyén Ham Y cép ngay 06/11/2007 cho ho Ong B
Cao C va ba Vi Thi P.

(Dién tich dat 6ng C, ong C1, ba Ph dugc quyén quan 1y, st dung thé hién cu
thé 1a cac thira S1, S2, S3 Manh trich do hién trang sir dung dat c6 tach thira duoc
kém theo Ban an khong tach roi).

Ong D5 Cao C c6 nghia vu tra cho Ong B Pai C1 s6 tién 50.000.000¢ (Nam
muoi triéu dong).

Cong nhan Hop dong dit coc duoc 1ap gitta Ong D6 Cao C ba DS Thi Ph véi
ong Nguyén Qudc Tr anh Nguyén Vin T ngay 24/4/2022 c6 hiéu lyc.

Ngoai ra, ban an con giai quyét vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong
su theo quy dinh cta phap luét.

Ngay 17/10/2023, bi don Ong D6 Pai C1 c6 don khang cdo toan bd ban an
véi 1y do: Vo chong 6ng da dugc bd me cho dién tich dat, di xay dung nha kién cd
tir ndm 2004 trén dién tich dat rong 10m mat dudng, sau 50m, khi lam nha khong ai
c6 y kién phan déi gi. Viéc b va em gi 6ng 1a ong C va ba Ph giao dich dat coc véi
ong Nguyén Qubc Tr va Nguyén Vin T dé mua ban chuyén nhuong nha la vo hiéu
vi chuyén nhuong ca dién tich dat c6 tai san cua gia dinh 6ng, dé nghi toa an xét xir
lai theo trinh ty phac tham.

Ngay 20/10/2023, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H
khang céo toan bo Ban an véi ndi dung: Thang 7/2004 ba va chong ba 1a éng C1
két hon, vi 1a con trai ca nén di dugc bd me cho dat dé xay dung nha & trén dién
tich 10m chiéu rong mat dudng, siu 50m, nha xay kién c6 c6 méng tudng rong
7,5m x50, viéc xay nha c6 bod chong ba Ong B Cao C va me chong ba 1a Vi Thi P
va em gai chong 1a ba Ph déu biét nhung khong ai phan d6i ngan can, tuc 1a da
duoc cho dat trong thoi ky hon nhén theo an 1¢ 03/2016 cta Toa 4n nhan dan toi
cao. Viéc Ong B6 Cao C va ba P4 Thi Ph giao dich dit coc mua ban voi 6ng
Nguyén Quéc Tr, ong Nguyén Van T 1a giao dich v6 hiéu do khong dugce dong ¥
cua gia dinh ba, gia dinh ba da x4y dung nha kién cd, dé nghi toa an xét xtr lai theo
trinh tu phtc tham.



Tai phién toa phiic tham:

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don Ong DS Cao C va
Ong Db Cao C cung théng nhat trinh bay: Giit nguyén yéu cau khai kién, dé nghi
cap phuc thadm giit nguyén ban an so thAm ctia Toa an nhan dan huyén Ham Yén;
Ddi véi cac vat kién trac trén dat nhu cong trinh nha mai che lop t6n dién tich 95,4m?,
01 cong trinh phu tro lop fibro xi ming, xa gd gd dién tich 36,37m? cia anh C1 lop
dé nghi toa tuyén bd sung budc anh C1 phai thao d& phan mai ton, thao d& cong trinh
phu tro nay; doi véi 01 nha bép c6 dién tich 26,6m? 14 tai san cua Vo chong ong va
ba P, néu Toa 4n chia dién tich dat nay cho anh C1 ong sé& thio d& dé ban giao dién
tich dat nay cho anh C1, chi Ph.

Bi don trinh bay: Dé nghi Toa an xem xét ngudn gdc dat vi thira dt nay vo
chdng ba Vii Thi Th2 va éng D4 Hiru B (di chét) tang cho gia dinh 6ng ba DS Cao
C, Vi Thi P va con trai 1a B3 Pai C1; Pdng thoi hién nay gitta Ong DS Cao C va
ong Mai Hong Ph1 c6 tranh chap vé ranh gidi, dé nghi Toa an xem xét giai quyét
xong tranh chap vé ranh gisi voi 6ng Mai Hong Phi.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don Luat su Hoang Minh Thl
trinh bay: Toa an cp so tham xac dinh sai nguén gbc dat, ngudn géc dat 1a do ong
ba B Th2 ting cho trong d6 c¢6 cho ca anh C1, dé nghi Toa an cip phuc tham hay
ban 4n so tham, tuyén hay hop dong dit coc giita 6ng C, chi Ph véi anh T, anh Tr.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay: Nhat tri
Véi y kién trinh bay ctia ong C1, d& nghi hily ban an so tham.

Y kién cua Kiém sdt vién tai phién toa phiic tham:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir da chap hanh ding cac quy dinh
cia Bo luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét xur da
thuc hién dam bao cac thu tuc vé phién toa phiic tham, su co6 mit cua cac thanh
vién Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa thuc hién ding quy dinh caa Bo luat té
tung dan su. Cac duong sy thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat té tung dan su.
Pon khang cdo ctua bi don Ong DS Pai C1 va ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi H 12 hop 18, trong han luat dinh, noi dung khang cdo nam trong
noi dung ban an so tham.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Diéu 308, Piéu 309,
Picu 148 Bo luat TH tung dan su; Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc Hoi khoa 14, quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an. Khong chap nhan khang
céo cua bi don va khang céo ctua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi H; Do ban 4n so thim khong tuyén budc thao d cac cong trinh vat Kién tric trén
dat dong thoi cp so tham khong phan chia dién tich dat hanh lang duong HNK da
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duoc cap gidy chung nhan quyén str dung dat cho Ong D6 Cao C vaba Vi Thi P 1a
anh huong dén quyén loi cua cac duong su, do vay dé nghi HDXX phiic tham stra
mot phan ban an so thAm cua Toa 4n nhan dan huyén Ham Yén theo hudng gitt
nguyén quyét dinh vé viéc chia di san thira ké, tuyén budc cac duong su phai thao
dd cac tai san dé giao dat cho nguoi duoc chia thira ké, budc ngudi duoc nhan dat
phai thanh to4n gia trj vat Kién trac, cong trinh cho nguoi phai thao d& va tuyén phan
chia di san thira ké bao gdm ca dién tich dit HNK da dwogc cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AL 049600.

Vé chi phi t6 tung, 4n phi phic tham: Pé nghi HDXX xir Iy theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia bi don Ong P4 Pai C1, va ngudi cd quyen
loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H 13 hop 1¢, trong han luat dinh, néi dung
khang cdo nam trong noi dung ban an so thim nén da diéu kién dé thu Iy va xét xir
theo thu tuc phaic tham.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don DS Cao C, va ndi dung khang co
cua bi don Ong B Pai C1, khang cido nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguy@n Thi H, Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.1] Vé di san thira ké trong tai san chung vor chong hién ¢é tranh chap:

Theo céc tai liéu do nguyén don cung cép, do tda an cip so tham thu thap
duogc thé hién: Thira dat s6 174, to ban d6 s6 05 trudc day c¢6 nguon goc cia dong B
ba Th2, vo chong 6ng C ba P d3 thoa thuan véi ong B ba Th2 s& san ti toan bo dién
tich dat dé trdng san va chia mdi bén duoc quyén st dung % dién tich dat nay; ngay
30/5/1984 Ong Pd Cao C c¢6 don xin dat 1am nha gii UBND xa Nhan M, UBND
huyén Ham Y, Phong xay dung huyén Ham Y v&i noi dung xin dugc cap dat 1am
nha, ngay 05/6/1984 UBND xa Nhian M xac nhan don dé nghi phong xay dung
huyén, UBND huyén xét duyét don cua 6ng C; Ngay 31/7/1984 phong xay dung
huyén Ham Y xac nhan nhét tri v6i don xin cip dat caa Ong BS Cao C, ngay
02/8/1984 UBND huyén Ham Y ¢6 ¥ kién xac nhan nhat tri cip cho Ong Db Cao C
dién tich dat néu trén (BL s6 10, 13, 208). Ngay 06/11/2007 UBND huyén Ham Y
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AL 049600 cho ho Ong Dd Cao C va ba
Vi Thi P. Nhu vay c6 cin ctr x4c dinh thira dat s6 174, t& ban d6 sb 05 1a tai san
chung ciia vo chong Ong P4 Cao C va ba Vi Thi P.

Tai san chung vo chong cia Ong DS Cao C va ba Vi Thi P gém:

+ Quyén sir dung dat caa thira dat s6 174 to ban d6 05.
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+ Tai san gan lién voi dat gdm 01 nha xay cap 1V 1 ting, méi bé tong cbt thép
dién tich 54,4m?, xay dung nam 1986 tri gia theo dinh gia 0d; 01 nha 1 ting xy mot
tang, xay gach 110mm bd tru cao 2,6m mai lop Proximang dién tich 44,2m? xay
dung 1986 (cong trinh vi tri s6 4, s 5 tai bién ban xem xét tham dinh tai chd BL
158, 178).

+ Toan b ciy trong trén dat tri gia 17.487.000 dong.

Ngay 23/4/2021 ba Vi Thi P chét khong dé lai di chuc, khi séng khong c6 vin
ban ting cho tai san, khong chuyén nhuong tai san cho ai; do vay ¥ khéi tai san néu
trén duoc xac dinh 1a di san thira ké va duogc chia thira ké theo phap luat.

Tai phién toa phtic tham Ong DS Pai C1 cho rang ngudn goc thira dat sé 174,
to ban d6 05 1a cua dng C, ba P va 6ng C1 1a dugc ong B, ba Th2 tang cho chung, Hoi
dong xét xir thay rang: Thira dat sb 174 to ban d6 05 dugc 6ng B ba Th2 chuyén
nhuong tang cho thong qua viéc thoéa thuan 6ng C bo chi phi san Gi va duoc st dung
1% dién tich dat, tir nim 1984 6ng C ba P di str dung 6n dinh tir d6 dén nay, thoi diém
nam 1984 6ng C1 mai 18 tudi, tai phién toa Phuc tham 6ng C1 x4c dinh co di hoc cap
3 hoc chuyén nghiép, séng phu thudc khong co dong gop gi cho bd me di vai thira
dat néu trén, hon nira thira dat s6 174, to ban @b 05 da dwoc UBND huyén Ham Y cap
giay chung nhan quyeén st dung dat sé6 AL 049600 cho ho Ong P& Cao C va ba Vi
Thi P, do d6 noi dung khang c4o, ndi dung trinh bay ctia Ong D6 Pai C1 va nguoi
bao vé quyeén loi ich hop phap cho Ong P4 Pai C1 1a khong ¢ cin cir chap nhan.
Pong thoi khong c6 can cir chap nhan ndi dung khéng cao ctia Ong B3 Pai C1 cho
rang dién tich dat nay da duoc b me ong 1a 6ng C, ba P ting cho tir nim 2004.

[2.2] Vé hang thira ké: Qua trinh giai quyét vu an cac duong su déu thira nhan
va trinh bay Ong D4 Cao C va ba Vi Thi P 1a hai vg chong, ong C, ba P ¢6 02 nguoi
con chung 13 P6 Pai C1 va Pd Thi Ph, ba Vi Thi P khong c6 con riéng, khong c6
con nudi, thoi diém ba P chét hang thira ké thir nhat cua ba P gom ong C, anh C1,
chi Ph do d6 cap so tham xac dinh di san thtra ké ctia ba Vi Thi P 1a ' gia tri quyén
st dung dat thira dat s6 174, to ban dd 05 va céc tai san trén dat 1a 01 ngdi nha, 01
bép 1a dtng quy dinh caa phép luat.

[2.3] Vé cdch chia di san:

Yéu cau khai kién chia di san thira ké trong khéi tai san chung vo chéng cua
ong C va y kién ciia ba DS Thi Ph 13 ¢6 co sé chap nhan, Thira dat 174, to ban d6 05
va tai san gan lién véi dat 1a 01 nha xdy cap 4, 01 bép, cay trong trén dat 1a tai san
chung cua ng C, ba P, ba P chét khong dé lai di chuc, do vay di san thira ké chia
cho 03 dong thira ké 12 quyén sir dung dat ciia ' thira dat néu trén va ' gid trj nha,
bép, cay cdi gan lien véi quyét sir dung dat.
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Tda an cap so tham tién hanh xem xét tham dinh tai chd, tuy nhién khong thé
hién day du cac vat kién trac trén dat nhu: 01 nha mai che lop ton dién tich 95,4m?;
01 cong trinh nha 01 tang x4y gach 110 b tru mai lop Proximang dién tich 44,2m
(nha bép), khong tuyén budc cac duong su phai thao d& vat kién triic trén dét 14 c6
thiéu sot gay kho khin cho viéc thi hanh ban 4n, So d6 do v& khong thé hién, dong
thoi ban an so tham khong phén chia dién tich dat HNK (dat hanh lang giao thong)
da duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho Ong P& Cao C, ba Vi Thi P 1a
c6 thiéu sot, anh huong dén quyén loi cua cac duong su, dién tich dat chia cho cac
duong su trong phan quyét dinh caa ban 4n va manh trich do kém theo ban an khong
trung khép dan t6i kho khin cho viée thi hanh an; Toa 4an cdp so tham nhan dinh
ngdi nha xay dung nim 2004 gia tri 8.998.544 dong 1a di san thira ké 1a khong dung,
boi ddy 1a ngdi nha cua vo chdng éng C1 xdy dung niam 2004 dugc dinh gia
8.998.554 d6ng, can rat kinh nghiém véi cap so tham cac ndi dung nay.

Tai cap phtic thim Ong P4 Pai C1 d& nghi xem xét tham dinh tai chd lai, véi
1y do ngdi nha 6ng lam nam 2004 rong 5m va mong loe ra hai bén, ngay 21/3/2024
Tda an tinh Tuyén Quang da tién hanh xem xét tham dinh tai chd bd sung, da khac
phuc duoc nhitng thiéu sot cua Toa an cdp so tham do vay khong can thiét hay ban
an, ma tién hanh rat kinh nghiém véi cap so tham.

Két qua xem xét tham dinh tai chd bo sung thé hién: Mat tiép giap quoc 16 2
thira dat c6 chiéu rong 17,50m (da trir dién tich co tranh chap véi 6ng Mai Hong
Ph1), phia sau tiép giap dat nha 6ng T2 c6 chiéu rong 16,52m; Ngbi nha cap 4 Ong
Do Pai C1 xay dung co chiéu rong 4,2m mong théng khong loe ra hai bén; Do két
qua do v& co su chénh 1éch vé do dai canh phia sau, vé dién tich so véi két qua do
vé lan 1, nén HDXX st dung két qua do v& lan sau dé giai quyét vu an; Két qua
tham dinh thé hién ong C1 dang sir dung 1 phan dién tich dat, da xay nha cap IV tur
nam 2004 phia tiép giap thira dat ong Mai Hong Ph1, dé thuan tién trong viéc st
dung dét va khong phai thdo d&, di roi tai san 1 nha cap 4 xay nam 2004, 01 nha vé
sinh ciia Ong Db Pai C1 do vay can phan chia cho ong C1 quan 1y sir dung mot
phan thira dat s6 174, to ban d6 05 tiép giap véi dat nha Ong Mai Hong Phi.

Thia dat sb 174, t& ban d6 05 c6 chiéu rong mat duong qudc 16 2 1 17,5m,
phan di san thira ké cia ba Vi Thi P dé lai anh dinh bang 8,75m (tinh theo chiéu
rong mit duong); Toa an cap so tham da phan chia cho Ong P& Pai C1 duoc sir
dung dién tich dat phia tiép rap duong québc 16 2 chiéu rong 5m, chiéu sau hét dat,
phia sau rong 4,0m 1a di nhiéu hon so véi dinh suat thira ké ma 6ng C1 dugce huong
theo quy dinh cua phéap luat; Sau khi xét xtr so tham Ong DS Cao C va ba B3 Thi
Ph khéng c6 khang céo, do vay HDXX phic tham gitt nguyén ban 4n so tham vé vi
tri thira dat: Chia cho 6ng C1 duoc quyén quan 1y, st dung dién tich 276,2m? dat
phia trude giap qudc 16 2 = 5m, phia sau tiép giap nha dat nha T2 =4,02m; trong do:
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40m? dat ¢ tai d6 thi, 221,2m? dat trong cay lau nam va 15m? dat HNK, trj gia
104.763.200 ddng; Cap phuc thim giir nguyén ban 4n so thAm vé viéc phan chia
cho chi P4 Thi Ph va Ong B Cao C tuy nhién cap phic thim chinh sira lai dién
tich theo két qua do v& tham dinh lai cu thé: Chi B Thi Ph duoc st dung mot phan
thira dat co chiéu rong mat duong 5m chiéu sau hét dat, chiéu rong phia sau 4m,
dién tich ba Ph duoc sir dung 1 232,1m? trong d6: 40m? dat o tai d6 thi, 177,1m?
dat trong cdy lau nam (15m?) dat HNK tri gia 103.175.600 dong; phan chia cho
Ong Pd Cao C dugc sir dung mot phan thira dat c¢6 chiéu rong mat duong 7,5m;
chiéu sau hét dat, chiéu rong phia sau 8,5m dién tich 374,0m? trong d6: 40m? dat &
tai d6 thi, 304m? dat trong cdy 1au nim, 30m? dat HNK trj gia 107.744.000 ddng.

Poi véi dién tich dat theo xac dinh caa 6ng Mai Hong Ph1 1a dang c6 tranh
chap vai ho Ong DS Cao C duge xac dinh tai cac diém 2.6.7.8.9.10.11.3.2 = 9,3m?;
trong qua trinh giai quyét vu an tai toa an cip so tham ong Mai Hong Ph1 c6 don dé
nghi giai quyét tranh chap vé dién tich dat nay, Toa an cip so tham d3 co van ban sd
422/CV-TA ngay 04/5/2023 tra loi ong Mai Hong Phi, va tir d6 dén khi xét xur so
tham, phtc tham ong Phl, éng C, 6ng C1 khong c6 duong su nao thuc hién viéc
khoi Kién theo quy dinh cua phap luat, tai phién toa so tham, phac thim Ong D Cao
C dé nghi khong yéu cau giai quyét doi véi dién tich dat nay, do vay Toa an cap so
tham khong xac dinh dién tich dat nay 1a di san thira ké, 1a tai san chung vo chong
ctia ong C ba P va khong tién hanh phan chia di san thira ké d6i voi dién tich dat nay
1a phu hop, ding quy dinh ctia phép luat, viéc bi don DS Dai C1 dé nghj giai quyét
ludn tranh chap nay 13 nham kéo dai vu an, gy kho khin cho viéc chia di san thira
ké, do vay khong c6 can ctt chap nhan ¥ kién ciia Ong D6 Dai C1 vé noi dung nay.

Poi véi gia tri tai san trén dat: Cay trong 17.487.800 dong 4 gia tri thudc
quyén s& hitu cua éng C, dbi véi ¥ gia tri thudc quyén so hitu cia ba P dugc xac
dinh 14 di san thira ké va chia cho 6ng C, 6ng C1, ba Ph mdi nguoi 1/3 gia tri, 6ng
C1 duoc huong 2.914.000 dong, do khong thé xac dinh va kiém dém vi tri timg ciy
trong cu thé nén giao cho cac duong su duoc quyén sir dung cdy trong trén dién tich
dat duoc chia ma khong budc cac duong su phai thanh toan gia tri cho nhau.

Do chap nhan yéu cau chia di san thira ké cia Ong B3 Cao C thira dat s6 174,
t& ban d6 05 dugc phan chia cho 03 ngudi do vay can budc cac duong su phai thao
dd cac cong trinh vat Kién trac cu thé: Budc Ong Do Pai C1 phai thao dd cac cong
trinh bao gom: 01 nha mai che lop t6n, sa gd, vi kéo thép hop xdy dung nam 2015,
dién tich 94,4m? gia tri 9.837.266 dong: 01 cong trinh phu tro mai lop Proximang
xa gb gd dién tich 36,75m?% 01 ké dat ¢4 hdn hop dé giao dat cho Ong P Cao C va
ba B3 Thi Ph gia trj con lai theo dinh gia 0 dong.
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Ong C va ba Ph tu nguyén tra cho 6ng C1 s tién 50.000.000 dong dé bu
vao mai ton vo chong 6ng C1 1am va tién chia gia trj tai san 1a phi hop nén chap
nhan can tuyén budc 6ng C ba Ph c6 nghia vu lién d6i thanh toan s tién
50.000.000 dong nay.

Budc Ong b Cao C phai thao d& 01 cong trinh nha 01 ting xay gach 110 b
tru mai lop Proximang dién tich 44,2m (nha bép) gia tri con lai theo dinh gia 0d dé
giao dat cho B Pai C1, va thao d& 01 nha xay cip 4 mai bé tong cdt thép dién tich
54,4m? dé giao dat cho chi B3 Thi Ph.

[2.4] Déi v6i khang céo dé nghi Huy Hop dong dat coc: Hop dong dit coc
duoc lap gitta Ong Db Cao C, ba B Thi Ph véi 6ng Nguyén Québc Tr, anh Nguyén
Van T ngay 24/4/2022 duogc lap trén co s y chi tu nguyén caa cac bén. Trong qua
trinh giai quyét, tir khi thu 1y yéu cau doc 1ap cua ong Tr anh T, éng C, ba Ph déu
thira nhan noi dung Hop dong dit coc 1a ding, ong C, ba Ph tu nguyén giao két hop
dong dat coc, da nhan sd tién 1.000.000.000 dong (Mét ti dong) muc dich dat coc
dé cac bén giao két hop dong chuyén nhuong trong thoi han 90 ngay ké tir ngay
24142022, cac bén déu thong nhat tiép tuc thuc hién cac ndi dung da thé hién trong
Hop ddng dit coc, sau khi giai quyét tranh chap véi Ong D6 Pai C1 xong sé thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén str dung dat. Hop dong dit coc nay c6 du diéu kién
c6 hiéu luc phap luat. Do d6 khong c6 can ctr chap nhan khang cdo cua Ong D Dai
C1 dé nghi tuyén huy hodc tuyén vo hiéu hop dong dit coc ngay 24/4/2022; Céc
bén tham gia hop dong khéng c6 tranh chap, Toa an cip so tham thu 1y giai quyét
yéu cau nay chung trong vu an la khong can thiét, tuy nhién nhiing ngudi tham gia
ky két hop dong khong c6 khang cao vé noi dung nay do d6 Toa an cap phic tham
rat kinh nghiém d6i voi cap so tham vé noi dung nay.

Tu nhitng phan tich néu trén thay rang can bac toan bo khang cao cua bi
don Ong D3 Pai C1 va khang céo cua ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi H, tuy nhién can stra mot phan ban an nhu dé nghj cia Kiém sat vién
tai phién toa.

[2.5] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 lan 1: Ong B Cao C
tu nguyén nhan chiu toan b chi phi té tung; tong chi phi xem xét, tham dinh tai chd
va dinh gia tai san 12 8.570.000d (Tdm triéu nam tram bdy muwoi nghin dong). Toan
bo chi phi ndy 6ng C da ndp du trong qua trinh giai quyét vy an.

Chi phi xem xét thim dinh b6 sung tai cip phuc thim: Tong s6 9.494.0004
(Chin triéu bén tram chin muoi tw nghin dong) do yéu cau khang cao cua Ong D
Pai C1 khong dugc chap nhan nén can budc Ong DS Pai C1 chiu s6 tién nay, ong
C1 da nop du tién chi phi xem xét tham dinh b sung.
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[2.6] V& an phi: Ong C, 6ng C1, ba Ph phai chiu an phi dan sy c¢6 gia ngach
tuong (ng voi phan tai san duoc chia; Ong C, ba Ph phai chiu thém an phi co gia
ngach phan tai san phai thanh toan cho Ong B Pai C1. Toa an cip phiic tham xac
dinh lai mutc an phi dan sy so tham theo dién tich cac dwong su duge huong theo
ban an phtic tham, cu thé: Ong D3 Pai C1 phai chiu 5.238.000d (Nam triéu hai tram
ba mwoi tdm nghin dong); ba B4 Thi Ph phai chiu 6.408.000d (Sdu triéu bon tram
linh tam nghin dong); Ong C thudc truong hop dugc mién nop tién an phi nén mién
nop tién an phi ddi véi 6ng C.

[3] Vé 4n phi dan su phic tham: Do khang céo khong duoc chap nhan nén
C)ng D6 Pai C1, ba Nguyén Thi H phai chiu 4n phi dan su phiic tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1, khoan 2 Diéu 308; Piéu 148 Bo luat T6 tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia Uy ban Thuong vu Quéc hoi,
quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

I. Khong chap nhan khang cao cia Ong D6 Pai C1 va khang cdo cua ba
Nguyén Thi H vé viéc tuyén hay ban an dan sy so tham s 149/2023/DS - ST, ngay
26/9/2023 cta Toa an nhan dan huyén Ham Yén.

I1. Stta mdt phan ban an dan sy so tham s6 149/2023/DS - ST, ngay 26/9/2023
cua Toa an nhan dan huyén Ham Yén nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ong D6 Cao C vé viéc yéu cau chia di
san thira ké trong khéi tai san chung vo chong, phan chia tai san chung cia vo chong
cu thé:

+ Ong P4 Cao C duoc quyén quan 1y, sir dung dién tich 374,0m? trong dé:
40m? dat ¢ tai do thi, 304m? dat trong cdy 1au ndm, 30m? d¢at HNK, duoc gigi han
boi cac diém 20.23.16.17.18.19.4.20;

+ Ba D4 Thi Ph duoc quyén quan 1y, st dung dién tich 232,1m? trong do:
40m? dat ¢ tai d6 thi, 177,1m? dat trong cdy lau nam (15m?) dat HNK, duoc gidi
han boi cac diém 21.22.23.20.21;

+ Ong D6 Pai C1 duoc quyén quan 1y, sir dung dién tich 276,2m? trong dé:
40m? dat & tai do thi, 221,2m? dat trong cay lau nam va 15m? dat HNK, duoc gidi
han boi cac diém: 3.11.10.12.13.14.15.22.21.3;

Dién tich dat ong C, ba Ph, 6ng C1, duoc quyén quan 1y, st dung thé hién cu
thé 1a cac thtra S1, S2, S3 tai manh trich do hién trang st dung dat ban hanh kém
theo ban an phiic tham.
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Budc Ong D4 Pai C1 phai thdo d& cac cong trinh bao gdm: 01 nha mai che
lop ton, sa gé, vi kéo thép hdp xay dung nim 2015, dién tich 94,4m? gia tri 9.837.266
ddng: 01 cong trinh phu tro mai lop Proximang xa gd dién tich 36,75m?% 01 ké xay
hdn hop dat da dé giao dat cho Ong B4 Cao C va ba B3 Thi Ph.

Budc Ong Bd Cao C va ba B Thi Ph lién déi tra cho Ong B4 Pai C1 gia tri
tai san ma 6ng C1 phai thao d& 13 50.000.000 ddng, chia ra Ong Pd Cao C, ba B
Thi Ph mdi nguoi phai tra cho Ong Db Pai C1 25.000.000d.

Budc Ong b Cao C phai thao d& 01 cong trinh nha 01 ting xay gach 110 b
tru mai lop Proximang dién tich 44,2m (nha bép) gié tri con lai theo dinh gia 0 dong
dé giao dat cho P4 Pai C1, va thio d& 01 nha x4y cip 4 méi bé tong cot thép dién
tich 54,4m? dé giao dat cho chi B Thi Ph.

Cong nhan Hop dong dit coc duogc lap gitta Ong DS Cao C ba Bd Thi Ph voi
ong Nguyén Qudc Tr, anh Nguyén Vian T ngay 24/4/2022 ¢6 hiéu luc.

2. Chi phi t6 tung: Ghi nhan Ong B Cao C da ndp di chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san, so tién 8.570.000d (Tdm triéu ndm tram bdy muoi
nghin dong).

3. Vé 4an phi dan sy so tham: Ong D3 Pai C1 phai ndp an phi dan sy c¢6 gia
ngach, s6 tién 13 5.238.000d (Ncm triéu hai tram ba mwoi tdm nghin dong).

Ba Dd Thi Ph phai ndp an phi dan su c¢6 gia ngach, s6 tién 1a 6.408.000d (Scu
triéu bon tram linh tam nghin dong).

Mién nop tién an phi dan su co gia ngach dbi véi Ong D6 Cao C.

Ong Nguyén Quéc Tr va anh Nguyén Van T phai chiu an phi dan su so tham
s6 tién 300.000d (Ba tram nghin dong). Trong d6: Anh T phai ndp 150.000d (Mgt
tram ndm muoi nghin dong) nhung dugc trir di sb tién tam tng an phi da nop
300.000d (Ba trdam nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an sb
AA/2021/0004826 ngay 07/6/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ham Yén,
tra lai cho anh T sé tién chénh 1éch 150.000d (M4t trim nam muwoi nghin dong); ong
Tr phai ndp 150.000d (M4t trim ndm muwoi nghin dong) nhung duoc trir di sb tién
tam tng an phi da nop 300.000d (Ba trdm nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0004825 ngay 07/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Ham Yeén, tra lai cho 6ng Tr o tién chénh l1éch 150.000d (Mot tram
ndam muoi nghin dong).

Ba Nguyén Thi H khong phai chiu 4n phi.

I11. V& chi phi tham dinh tai chd, 4n phi tai cip phtic tham:

Buoc Ong D4 Pai C1 phai chiu chi phi tham dinh tai chd tai cap phiic thim
14 9.494.000d (Chin triéu bon tram chin muoi tw nghin dong), xac nhan éng C1 da
nop du tién chi phi thim dinh tai chd.
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V& an phi dan sy phiic tham: Budc Ong D6 Pai C1 va ba Nguyén Thi H mdi
ngudi phai chiu 300.000d (Ba trdm nghin dong) an phi dan sy phic tham, nhung
duogc trir vao s6 tién tam Gng an phi da nop tai bién lai thu sé 0000403,0000404
ngay 27/10/2023 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ham Yén. Ong C1, ba H
d3 ndp du tién an phi dan sy phiic tham.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay 15/4/2024).

Noimhn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- cap cao tai Ha Noi; A AN _ § [ -

- \VKSND cip cao tai Ha Noi: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND huyén Ham Yén;

- CC.THADS huyén Ham Yén;
- Cac duong su;

- HCTP (VPTAT);

-Luuhd so vy an.

Ma Ngoc Trung



