TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PHU QUOC Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 51/2024/DS-ST
Ngay 15/4/2024 ‘
V/v: “Tranh chap hgp dong vay tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHU QUOC, TINH KIEN GIANG

Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thdm gom co:

- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Trang

- Cdc Héi tham nhén dan:

Ong Nguyén Phuéc Loc

Ba Nguyén Tudng Diém Linh Giang

- Thir ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thuy - Tham tra vién Toa 4n nhan
dan thanh phd Pha Qudc, tinh Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Phii Quéc, tinh Kién Giang tham
gia phién tdoa: Ong Nguyén Vin Ting - Kiém sat vién.

Trong ngay 15/4/2024, tai try s Toa 4n nhan dan thanh phd Phi Qudc, xét xir
so tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6: 351/2022/TLST-DS ngay 21 thang 11
nam 2022, vé “Tranh chdp hop dong vay tai san”.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 34/2024/QDXXST-DS ngay 11 thang
3 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sé 53/2024/QDST-DS ngay 27 thang 3
nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu N, sinh nim 1983 (Ving mit).

Pia chi: Khu phé H, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba N: Ong Vé Vian M, sinh nim 1955 (Co
mat).

Dia chi: T6 I, khu phd E, phudng D, thanh phé P, tinh Kién Giang.

2. Bi don: Ba Pham Thanh H, sinh nim 1987 (Ving mit).

Dia chi: T H, ép K, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Hong Bao Q, sinh nim 1978
(C6 don xin vang mit).

Dia chi: T6 H, khu phd H, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

1



Trong qud trinh té tung nguyén don ba Nguyén Thi Thu N va tai phién toa
ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba N - Ong V6 Van M trinh bay:

Vao ngay 22/12/2019 am lich, ba N c¢6 cho ba Pham Thanh H vay
170.000.000 dong véi 1ai suat 3%/thang, dong 13i hang thang.

Pén ngay 14/02/2020, ba H lai tiép tuc hoi vay thém sd tién 100.000.000 dong
v6i 13i suat 3%/thang, dong 13i hang thang. Mic du trong gidy muon tién c6 ghi la
“Pham Thanh H ¢6 muon di Pham Hong P 100.000.000 d6ng” nhung that chét sb
tién nay la cua ba N, ba P 1a di rudt cia ba N, ba N chi nho di ding tén ho vi lac do
cac bén déu biét sb tién nay 1a cua ba N nén cho ai ding tén trén gidy muon tién
cling dugc, cac bén déu dong ¥.

Dén ngay 24/5/2021, ba H lai tiép tuc vay thém ba N s tién 50.000.000 dong
v6i 13i suat 3%/thang, dong 1ai hang thang. Ciing nhu gidy muon tién ngay
14/02/2020 néu trén khong phai ding tén ba N 1a nguoi cho muon tién nhung tat ca
déu biét s6 tién nay 1a ctia ba N giao cho ba H muon.

Tong s tién ba H vay muon 03 dot 1a 320.00.000d6ng. Ba H dong 13i dén
thang 10/2021 thi khong dong 13i nita, ba N nhiéu lan yéu cau ba H thanh toan sb
tién goc nhung ba H khong chiu tra. Nay ba N yéu cau Toa an budc ba H phai tra
s tién gdc 320.000.000 dong, khong yéu cau tinh 14i.

Bi don ba Pham Thanh H dd dwoc tong dat hop 1é nhung ving mdt trong
suét qud trinh t6 tung. Do do Toa dan khéng thé ldy 1oi khai ghi nhdn y kién cia ba
H ciing nhu khéng tién hanh hoa gidi dworc.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Hong Bdo Q c6 don xin ving
mdt nhung tai bién ban ldy 1oi khai ngay 11/12/2023 dé khai nhw sau:

Téi 1 chong ctia ba Nguyén Thi Thu N. Vo chong t6i ¢6 cho ba H vay tién
nhiéu 1an nhung vay rdi tra roi vay lai. Vao thoi gian nao toi khong nhé ba H ¢6
vay ctia vo chong toi s& 170.000.000 dong, ba H c6 1am bién nhéan cho toi. Viée
cho vay co thoa thuan 13i nhung cu thé 13i suat bao nhiéu %/thang va ba H c6 dong
1ai cho vo t61 hay khong thi t6i khong biét. Ngoai khoan tién 170.000.000 dong thi
ba H con vay cua vo chdng t6i nhiéu 1an nhung cu thé nhu thé nao thi t6i khong rd.
T6i hoan toan thdng nhat vai yéu cau khoi kién ciia ba N. Khong c6 yéu cau hay bo
sung gi thém.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phoé Phii Quéc phat biéu quan diém
vé viéc tuan theo t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ciia Tham phan, Hoi dong
x¢t xur 1a ding quy dinh cua phép luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi HDXX cin ct Diéu 463, 466, 469
BLDS niam 2015. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba N d6i véi ba H. Bude ba H
tra cho ba N tién no gdc 170.000.000 déng. Pinh chi ddi véi yéu cau tra no goc
150.000.00 dong ctia ba N.



NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh luan
tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

Can clr vao yéu cau khai kién cua nguyén don d6i véi bi don xac dinh quan hé
phép luat tranh chap 13 “Tranh chip hop dong vay tai san”.

Bi don ba Pham Thanh H cu tra tai P nén theo qui dinh tai khoan 3 biéu 26,
Piéu 35 va Piéu 39 cta Bo luat TH tung Dan su, vu an thudc thAm quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan thanh phd Phii Qudc, tinh Kién Giang.

[2] V& tb tung:

Nguyén don ba Nguyén Thi Thu N vang mat nhung da uy quyén cho ong V&
Vian M. Bi don ba Pham Thanh H ving mat 1an tht hai khong 1y do, nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hong Bao Q c6 don xin vang mit nén HDXX
can ct Diéu 227, 228 BLTTDS tién hanh xét xir vu an.

[3] Vé ndi dung:

Ba Nguyén Thi Thu N cho riang ba c6 cho ba Pham Thanh H vay tién nhiing
lan vay nhu sau:

Ngay 22/12/2019 am lich: 170.000.000d6ng, 13i suat 3%/thang.

Ngay 14/02/2020: 100.000.000d6ng véi 1di suat 3%/thang.

Ngay 24/5/2021: 50.000.000d0ng véi 13i suat 3%/thang.

Tong so tién ba H vay 03 dot 12 320.00.000d0ng. Tra 13i hang thang.

Pén thang 10/2021 ba H khong dong 14i, khong tra no géc nén ba N khoi kién
yéu cau Toa an budc ba H phai tra sb tién 320.000.000d6ng, khong yéu cau tinh 1.

[4] Xét yéu cau khai kién ctia N nhan thiy:

Ngay 22/12/2019 am lich, ba Pham Thanh H viét gidy vay no cta vo chdng
6ng Q, ba N s tién 170.000.000 dong (But luc 06). Ngoai ra, ba N con cung cap
gidy vay tién ky tén nguoi vay la Pham Thanh H vio ngay 14/02/2020 so tién
100.000.000 dong (bat luc 07) va ngay 24/5/2021 sd tién 50.000.000 dong (But luc
08). Tét ca cac khoan vay khong c6 thoa thuan 13i suat va thoi han tra ng nhung ba
N thira nhan 13i thoa thuan 1a 3%/thang nén day 1a hop dong vay tai san khong ky
han, c6 13i suat duoc quy dinh tai Diéu 463, 469 BLDS nam 2015.

Tai Diéu 466 BLDS quy dinh: “Bén vay tdi san la tién thi phdi tra di tién khi
dén han ...”. Do ba H vi pham nghia vu cta nguoi vay nén yéu cau khoi kién cta
ba N 14 ¢6 can ctr chap nhan.

Pbi voi khoan vay 100.000.000 dong 14/02/2020 thé hién ngudi cho vay 1a
Pham Héng P va 50.000.000 dong ngay 24/5/2021 ngudi cho vay 1a anh P nhung
ba N lai dng tén nguoi khoi kién 1a khong du co so chip nhan. Ngay 05/3/2024,
ba N ¢6 don xin rat lai yéu cau khai kién dbi v6i hai khoan no nay. Tai phién toa,
6ng M dai dién cho ba N van giit nguyén ¥ kién vé viéc rat yéu cau nay. Xét thay,
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day 1a su ty nguyén cua ba N, khong trai phap luat nén HDXX chip nhan va dinh
chi.

Tt nhitng can ct trén, HDXX chép nhan dé nghi cta dai dién Vién kiém sat,
chép nhan y kién ctia Luat su M, budc ba H phai trd no theo yéu cau cia ba N.

[4] V& 4n phi:

Ba N duoc chap nhan yéu cau khai kién nén khong phai chiu an phi.

Ba H phai chiu 4n phi c6 gia ngach trén sb tién phai tra cho ba N duoc tinh
nhu sau: 170.000.000 dong x 5% = 8.500.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr Dicu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 244, 271, 273 B§ luat T6 tung dan sy
nam 2015; Diéu 463, 466, 469 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 26, 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

[1]. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi Thu N ddi v6i ba Pham
Thanh H.

[2]. Buoc ba Pham Thanh H tra cho ba Nguyén Thi Thu N no gbc
170.000.000 dong (Mot trim bay muoi triéu dong).

Pinh chi yéu cau khoi kién ctia ba N ddi véi ba H vé viéc bude ba H tra no
gbc 150.000.000 dong.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, hang thang
ngudi phai thi hanh an con phai chiu thém 1i suat ctia sb tién chua thi hanh an theo
muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015 tuong Ung
vai thot gian cham tra tai thot diém thanh toéan.

[3]. V& 4n phi:

Ba N duoc chép nhan yéu cau khoi kién nén khong phai chiu an phi. Puoc
hoan tra 8.000.000 dong (Tam triéu dong) da ndp tam Gmg an phi theo bién lai thu
s6 0000706, ngay 10/11/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Pha Qudc,
tinh Kién Giang.

Ba H phai chiu an phi c6 gia ngach 8.500.000 déng (Tam triéu nim trim
nghin dong).

[4] Vé quyén khang cao:

Puong su c6 quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Nguoi vang mit thi thoi han khang cao duoc tinh tir ngay nhan dugc ban
an hodc ngay niém yét ban an.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thuin, quyén yéu cau, tw nguyén hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
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tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thuc

hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Kién Giang;
- VKSND Tp. Pha Quéc;
-T.H.ADS Tp . Phl Quéc;
- Cac duong su; (da ky)
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Kim Trang



Tai doan 5 diém 2 phan II cua Cong vin s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019
ciia Toa an nhan dan tdi cao thong bao két qua giai dap truc tuyén mot s6 vudng
méc vé hinh sy, dan sy va td tung hanh chinh thi: “...Luat Padt dai va Nghi dinh 56
43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ciia Chinh phii thi viéc cdp lai Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat hodc xdc nhdn néi dung bién dong trong trieong hop thie hién
hop déong (cdc truong hop quy dinh tai khodn 3 Diéu 105 cia Ludt Pdt dai) la thi
tuc hanh chinh trong giao dich dan sw, khong mang tinh chdt cia quyét dinh hanh
chinh cd biét; co quan, té chitc ¢6 tham quyén sé thuwc hién viéc dang ky bién dong,
cap lai gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt trén co sé két qua giao dich cé hiéu
lire. Cho nén, khi gidi quyét tranh chdp vé hop dong chuyén quyén sir dung dat ma
hop déng dé bi vé hiéu, nhung nguwoi nhdn chuyén quyén da dwoc cdp gidy chirng
nhan quyén sw dung dat hodac da dwoc xac nhan néi dung bién dong thi khong dua
co quan cé tham quyén trong viéc cdp gidy tham gia t6 tung va khéng can phdi
tuyén hiy gidy chieng nhéan cdp cho ngwoi nhdn chuyén nhirong. Khi Toa dn tuyén
hop dong chuyén quyén siv dung ddt vé hiéu thi Vian phong dang ky ddt dai, co
quan Tai nguyén va Méi truong can civ vao bdn dn, quyét dinh ciia Toa dn dé gidi
quyét diéu chinh bién dong hodc cdp lai gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt phi
hop véi két qua gidi quyét cia Toa dn...” .

Cian cir hudng dan néu trén ctia Toa an nhan dan tdi cao thi viéc huy gidy
chtng nhan QSDD theo yéu cau cua ba Lan 1a khong can thiét.

, gidy chimg nhan QSDD dimg tén ba Lan, do ba Lan dang gitr. Ttr khi ky hop
ddéng chuyén nhuong dén nay thi ba Nhuén, ong Son khong c6 giao nha va dét cho
ba Lan nén budc ba Nhuén, 6ng Son tra ng géc va tién 13i cho ba Lan va budc ba
Lan tra lai gidy ching nhan QSDD cho ba Nhuén, ong Son dé ba Nhuan, 6ng Son
lién hé voi co quan c6 thim quyén diéu chinh bién dong gidy chimg nhan QSDD
cho 6ng, ba la phu hop.

Budc ba Lé Thi Lan giao lai gidy ching nhan QSDD sd CY 748083, thira dat
s6 238, to ban dd sb 57, dién tich 63,8m? toa lac tai khu phé 2, phudng An Théi,
thanh phé Pha Qudc do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Kién Giang cap
23/3/2021 cho ba ba Lé Thi Lan.

Ong Son, ba Nhuin duoc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén vé dat
dai dé duoc diéu chinh bién dong gidy chimg nhan QSDP s6 CY 748083 cho 6ng,
ba.

Truong hop ba Lan khong giao lai gidy chimg nhan QSDD s6 CY 748083
cho 6ng Son, ba Nhuén thi dé nghi Co quan c6 thim quyén vé dat dai thu hoi gidy
chtng nhan sb CY 748083 va cap mdi gidy ching nhan QSDD cho 6ng Son, ba
Nhuan.



