TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PHU QUOC Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 52/2024/DS-ST

Ngay 15 thang 4 nam 2024

V/v “Tranh chap hop dong

CNQSD dét va huy chinh Iy

bién dong”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHU QUOC - TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom c6:

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ong H6 Vin Binh

Cdc Hoi tham nhdn dan:

1. Ong Nguyén Phuéc Ljc

2. Ba Nguyén Tudng Diém Linh Giang

- Thu ky phién toa: Ba Tran CAm Duyén - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phé Phu Qudc, tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdtnhdan dan thanh phé Phii Quoc tham gia phién
toa: Ong Hoang Vin Thai - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 4 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan thanh pho
Phti Qudc,tinh Kién Giang xét xir so thim cong khai vu an dan su thy ly so6:
195/2020/TLST- DS, ngay 13 thang 7 nam 2020 vé “Tranh chap hop dong
chuyen nhwong quyén sir dung dat yéu cau huy chinh 1y bién déng”. Theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xu 56: 31/2024/QbXXST-DS ngay 05 thang 3 nam
2024 va Quyét dinh hoan phién toa sd: 46/2024/QDST-DS ngay 27 thang 3 nim
2024, gitra cac duong su:

- Nguyen don: Ong Nguyén Tan S, sinh nam 1985.
Dia chi: T6 H, khu phd I, phudng D, thanh phé P, tinh Kién Giang.
Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don’
1. Ong Nguyén Cong T, sinh ndm 1995.
Dia chi: S6 I N, phudng H, quan H, thanh ph6 Pa Nang (Theo vin ban uy quyén
ngay 28/4/2021) (ving mit).
2. Ong Lé Van Q, sinh ndm 1985.
3. Ong Pham Vin V, sinh nam 2000.
4. Ong Phan Buc H, sinh nam 2000.
5. Ong Tran Vian H1, sinh nam 2000.
Cung dia chi: SO IN, phuong H, quan H, thanh pho Pa Nang (Theo van ban uy
quyén ngay 31/8/2023) (Ong Q, 6ng V, 6ng H vang mat, 6ng H1 c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don:

1. Luat su Duong Van D

2. Luat su Lé Van C.

3. Luét su Tran Thj H2.

4. Luat su Pham Thi T1.
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CUng Cong ty Luat hop danh FDVN — Thu¢c doan luét su thanh phé D.

Cung dia chi: SO I N, phuong H, quén H, thanh phd Pa Ning (Luét su D,
C, H2 va T1 déu c6 don xin ving mat).

- Bi don: Ba Bang Thi B, sinh nam 1964.

Pia chi: Khu phd A, phudng D, thanh phé P, tinh Kién Giang (vang mit).
- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién guan:
1. Ba Lé Thi Kim H3, sinh nam 1988 (vg ong S).

Pia chi: T6 H, khu phé I, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang (cO

don ving mat).
2. Ong Nguyén Hong H4, sinh nim 1975.
3. Ba Cao Thi H5, sinh nam 1976 (vg dng H4).

Dia chi: Khu phd A, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong H4 ba H5 Ong Nguyén Van H6, sinh
nam 1983.
Dia chi: TDP s6 G, X, N, Thanh phd Ha Noi (Theo vin ban uy quyén ngiy
11/11/2022) (c6 mat).
4. Phong C1 tinh Kién Giang (nay la Vin phong C2).
Try so: S6 B, duong N, khu phé E, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang (cO
don ving mit).

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 22/4/2020 va tai phién toa nguyén don ong
Nguyén Tan S1 uy quyén cho éng Tran Vin HI trinh bay:

Ngay 17/6/2011, 6ng S cé nhan chuyén nhu’O‘ng quyén str dung dat (Vlet
tat CNQSD dét) cua ba Déng Thi B dién tich 70m’ (ngang 5m, dai 14m dai hét
dat), véi gia 70.000.000 ddng, dat nam trong thira sé 45, t& ban d6 s6 01 toa lac
tai khu phd I, thi trAn D, huyén P, tinh Kién Giang, dat chua duoc cip glay
chimg nhan quyén st dung dat (viét tat la giay CNQSD dat) Vigce chuyen
nhuong hai bén lap gidy viét tay, ba B c6 cam két khi nao lam gidy CNQSD dat
xong s& tach dién tich dat trén cho ong S. Nam 2013, ba B dugc cép gidy
CNQSD dat, 6ng S da nhiéu lan yéu cau ba B tach thira, nhung ba B1 ¢ tinh
trén tranh khong tach thua cho ong S. Qua tim hiéu phat hién ba B d3 lay gidy
CNQSD dit di thé chap cho ngu’m khac.

Nay Ong S yeu cau Toa an giai quyet Budc ba B phai tach thura, sang t€n
dién tich dat 70m” (chiéu ngang 5m, ghleu dai 14m dai hét dat phia sau) trén dat
comdt cin nha do 6ng S xay dung, dat thudc thira s6 45, t ban dd s6 01, toa lac
tai to H, khu phd I, thi tran D, huyén P (nay la phuong D, thanh phd P), tinh
Kién Giang.

Ngay 07/8/2020, 6ng S khéi kién bo sung yéu céu: Huy hop dong
CNQSD dat giita ba B v&i 6ng Nguyén H6ng H4 xac lap ngay 27/3/2019, tai
Phong C1, tinh Kién G1ang, huy chinh ly bién dong tir ba B sang tén ong H4 d6i
voi dién tich dét 128,5m’, thudc thira s6 45, to ban dd s6 01, theo gidy CNQSD
dat s6 BH902110, bién dong sang tén ong H4 ngay 26/9/2019.

- Bidon ba Ding Thi B tai bién bén ldy 16i khai ngay 28/8/2020 va qud
trinh gidi quyét vu dn trinh bay:
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Nam 2011, ba co khai khan dién tich dat khoang 300m’, toa lac tai t6 H,
khu phd L, thi trAn D, huyén P, tinh Kién Giang, dat chwa duoc cap gidy CNQSD
dat. Qua trlnh st dung ba co chuyén nhuong cho Ong Nguyén Tan Si dién t dat
khoang 70m” (chiéu ngang Sm, dai 14m dai hét dat) nam trong di¢n tich 300m®,
voi gia 70.000.000 dong, viéc chuyén nhuong c6 lap hop dong viét tay. Ong S
giao du tién nén ba giao dat cho ong S sur dung va xay nha kién cb tir 46 dén
nay. Dién tich dat con lai ba tang cho ba Déang Thi K (chi rudt ba) mot phan dat
giap ranh 6ng S de cat nha ¢ 0, ba K hi¢n nay da chét, ba K khong c6 chong, con,
dat nay khong nam trong gidy CNQSD dat. Viéc ong S cét nha lan sang dét cua
ba K dién tich chiéu ngang 0,48m, chiéu dai 13,65m thi ba khong c6 ¥ kién gi vi
dat nay ba K da chét thi ciing ctia ba. Ngay 29/02/2012, ba dugc Uy ban nhan
dan (viét tat UBND) huyen P, t1nh Kién Giang cap glay CNQSD dét cho ba dién
tich 128,5m? “(trong do co 70m da chuyen nhuong cho 6ng S), thudce thira sb 45,
td ban d6 sé 01, theo gidy CNQSD dat s6 BH 902110. Ba lam thu tuc tach thira
cho 0ng S nhung Nha nude chua cho tach thira sang tén.

Nam 2019, ba c6 thé chip gidly CNQSD dét néi trén cho 6ng Nguyén
Hong H4 dé vay s6 tién 1.300.000.000 dong, 13i suat ba phai dong cho ong H4
mdi thang 1a 52.000.000 dong, 6ng H4 lay truée 03 thang la 156.000.000 dong,
vige chuyén nhuong hai bén c6 1ap hop dong CNQSD dat tai Phong cong ching
s6 B tinh Kién Giang dé dam bao dam cho viéc vay tién. Ba tiép tuc dong lai
cho dng H4 03 thang 1a 156.000.000 dong thi ngung khong c6 kha nang dong 1ai
den thang thtr 7, thi 6ng H4 1am tha tuc bién dong sang tén ong H4. Vige vay
tién tuy ba khong c6 chimg ctr dé chimg minh nhung thyc chat la hop dong vay
tai san v&i hinh thire la hop dong CNQSD dat bao dam cho hop dong vay tién.
Dién tich dat 128,5m” la dat d6 thi. Ba khong c6 chuyén nhugng dat cho 6ng H4
vi tai thoi diém nam 2019, gid dat trén 1.300.000.000 dong, trén dat c6 01 cin
nha cta ba va 01 cin nha ctia 6ng S xay dung nim 2011 di ¢ 6n dinh nhung
trong hop dong CNQSD dét khong néi dén 02 cin nha nay nén hop dong khong
thyc hién duoc. Ba giao gidy CNQSD dat cho ong H4 dé lam tin cho viéc vay
tién chir ba khong c6 ban d4t cho 6ng H4. Nay ba khong yéu cau phan to va
thong nhét theo yeu cau khoi kién cua ong S.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co yeu cau djc lap lave chong
6ng Nguyén Hong H4, ba Cao Thi HS uy quyén cho 6ng Nguyén Van H6 trinh
bay:

Nam 2019, vo chbng ong H4, ba H5 c6 nhan CNQSD dét ctia ba Ding
Thi B di¢n tich 128, 5m’, thudc thira s6 45, to ban dd s6 01, toa lac tai khu phé I,
thi tran D, huyén P, tmh Kién Giang. Do UBND huyén P cap cho ba B, theo
gily CNQSD dat s6 BH902110 cap ngiy 29/02/2012. Gia chuyen nhuong
1.300.000.000 ddng, viéc chuyen nhuong hai bén c6 lp hop dong CNQSD dat
tai Phong cong chang s6 02, tinh Kién Giang vao ngay 27/3/2019. Ngay
09/10/2019, 6ng H4 lam thu tuc sang tén dugc Chi nhanh van phong dang ky dat
dai chinh Iy bién dong sang tén 6ng H4. Trudc khi chuyén nhuong ba B ¢d noi
toan bo thira dat va 02 cin nha Ia thudc quyén so hitu cua ba B nén 6ng H4, ba
H5 méi dong mua, viéc ba B chuyén nhuong mdt phan dat cho ong S1 la 6ng
H4, ba H5 khong biét.
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Nay ong H4 yeu cau doc lag Huy hop dong CNQSD dat viét tay giita ba
B v6i 6ng S d01 véidién tich 70m” toa lac tai khu pho 1, thi tran D, huyén P, tinh
Kién Giang, nam trong dién tich 128,5m’, thudc thira sb 45, t& ban d6 sb 01,
theo gidy CNQSD dat BH 902110 do UBND huyén P cép cho ba B da duqc
chinh Iy bién dong sang tén 6ng H4 vao ngay 26/9/2019; budc ba B va ong S
phai di doi di noi khac giao tra hién trang thira dét va 02 cin nha trén dat noi
trén cho 6ng H4, ba H5 va 6ng H4 ba H5 dong ¥ hd trg cho ong Si sb tién
321.549.000 dong dé di doi theo dinh gid.

Ngay 10/8/2023, 6ng H4 ba H5 yéu cau doc lap bd sung: Truong hop Toa
an huy toan bo hop dong CNQSD dt giira ba B v6i dng H4 thi budc ba B hoan
tra 1.300.000.000 dong, tinh Iai sudt 10%/nim, Iai sudt tinh tir ngay 10/8/2023,
s6 tién 13 574.166.667 dong va boi thuong thiét hai do chénh léch gia dat theo
dinh gia cua Cong ty T2, so tién 13 610.926.000 dong; truong hop Toa an tuyén
huy mot phan hop ddong CNQSD dit glu:a ba B v6i6ng S thi bude ba B hoan tra
sb tién trong ung cua dién tich 70m’® 13 708.171.206 ddng va tinh [i sudt
10%/nam, sb tién 1a 312.775.616 dong va boi thudng thiét hai do chénh léch gia
dat theo dinh gia cuia Congty T2, s6 tién la 284.094.794 dong.

- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lé Kim H3 trinh bay: Ba
H3 Ia vo cua 6ng S, ba H3 thong nhat theo yéu cau khoi kién ciia ong S.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan Phong CL, tinh Kién Giang
(nay 1 Vian phong C2) trinh bay: D& Nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

- Tai phién toa:

Pai dién theo uy quyén ciia nguyén don 6ng S giit nguyén yéu cau khoi
kién cua Ong S.

Pai dién theo uy quyén ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
H4, ba H5 gitt nguyen yéu cau doc lap ctia 6ng H4, ba H5.

* Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhin dan thanh pho Phii Quéc,
tinh Kién Giang:

- V& viéc tuan theo phép luat t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu
ky phién toa va cac duong su trong qua trinh gidi quyet vu an, da tuan thu dang
quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, Tham phan van con vi pham vé thoi han
chuan bi xét xtr, nhung khong anh huéng dén ndi dung giai quyét vu an nén kién
nghi rat kinh nghlem chung.

- Hu:ong giai quyet vu an, Kiém sat vién dé nghi Hoi ddng xét xur:

Ap dung Picu 697 BO luat dan sy nam 2005; diém b khoan 1 Piéu 106
Luét dat dai nam 2003; Diéu 122, 130, 408; 500 B6 luat Dan sy nam 2015; Diéu
166, 167 Luat Dat dai nim 2013; Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan Tbi cao; vé Hudng dan ap
dung phap luét trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh;
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua Ong Nguyén Tan S2 Ve
tranh chdp QSD dit v6i ba Pang Thi B. Cong nhan gidy thoa thuin CNQSD dat
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viét tay xac lap ngay 17/6/2011, gilta nguyén don 1a ong Nguyen Tan S vé1 bi
don la ba Bang Thi B dbi voi dién tich dat 70m’ (do thuc té 1a 70,1m®); trong do6
c6 dién tich 63,5m” ndm trong gidy CNQSD dét s6 BH 902110 ngay 29/02/2012
dugc chinh 1y b1en dong sang tén Ong Nguyen Hong H4 ngay 26/9/2019. Huy
chinh Iy bién dong sang tén 6ng Nguyén Hong H4 trén gidy CNQSD dat ngay
26/9/2019.

Béc mot phan yéu cau khoi kién ciia ong Nguyen Téan S vé hiy hop dong
CNQSD dét giita ba bang Thi B voi 6ng Nguyen Hong H4 d6i voi phan dién
tich dat 64,9m” theo so dd trich do dia chinh ngay 19/11/2020.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua ong Nguyén Hong H4, ba
Cao Thi H5 vé tranh chip hop dong CNQSD dat voi ba Bang Thi B. Cong nhan
mot phan hop dong CNQSD dat gitra ong Nguyen Hong H4 véi ba Pang Thi B
dbi voi phan dién tich dat 64,9m? theo so dd trich do dia chinh ngay 19/11/2020.
Tuyén vo hi¢u mot phan hop ddng CNQSD dat gitta 6ng Nguyén Hong H4 véi
ba Pang Thi B ddi véi phan dién tich dét 63,5m’.

Bugc ba bBang Thi B phai hoan tra cho ong Nguyén Hong H4, ba Cao
Thi H5 sb tién CNQSD dét dién tich 63,5m” 1a 642.412.000d.

Bbi thudng gia tri chénh léch QSD dit theo ching thu tham dinh gia 1a
128.215.0414.

Tong cong ba B phai hoan tra va boi thuong gia tri chénh léch QSD dat
phan dién tich dat 63,5m” bi v6 hiéu cho 6ng Nguyén Hong H4, ba Cao Thi H5
1a 770.627.041 dong.

Bac mot phén yéu cau khoi kién doc lap cua ong Nguyén Hong H4, ba
Cao Thi H5 vé yéu cau huy hop dong CNQSD dat viét tay giita ba Pang Thi B
véi Ong Nguyen Téan S va yéu cau ba B tra tién chuyén nhuong 1 tinh 1ai suit

10%/nam, sb tién 13 574.166.667 dong. Budc ba Pang Thi B phai di doi giao tra
hién trang thira dat va 01 cin nha trén dat noi trén cho 6ng Nguyén Hong H4, ba
Cao Thi HS.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tyng va y kién phat biu cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh phd Pha Qudc tai phién toa, Hoi dong xét xir so tham
nhan dinh:

[1] V& quan hé phép luét tranh chap va tham quyén giai quyet vu an: Theo
don khoikién ctia dng S yéu cau cong nhan hop dong CNQSD dat voi ba B; huy
chinh Iy bién dong trén gidy chung nhén QSD dat ctia ong H4; dng H4 yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhugng QSD d4t v6i ba B nén quan h¢ phap luat
tranh chép duoc xac dinh la “Tranh chdp hop dong CNOSD dit va huy chinh Iy
bien dong OSD dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat T6 tung dan su.

D01 twong tranh chap la bat dong san toa lac tai khu phé I, phuong D,
thanh phd P, tinh Kién Giang. Can ctr khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Dleu 35, diém ¢
khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan thanh phd Pha Qudc, tinh Kién Giang.
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2. Vé thi tuc t6 tung; Nguyén don ﬁy quyén cho 6ng T, 6ng Q, 6ng V,
ong H va Ong H1. Tai phién toa vang mat 6ng T, 6ng Q, dng V, ¢6 mat 6ng HI.
Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ong H4, ba H5 uy quyén cho 6 ong HG6. Bi
don ba B vang mit lan thtr hai khong c6 1y do. Nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phép cta nguyén don ludt su D, luat su C, luat suw H2 va luat su T1 va nguoi
cd quyén loi, nghia vy lién quan ba Lé Thi Kim H3, Phong C1 tinh Kién Giang
(nay la Van phong C2) c6 don xin Vang mat. Can ct Dleu 85, 227, 228 BO luat
To tung dan su, Hoi dong xét xtr chip nhan viéc y quyén va tién hanh xét xir
Vang mat cac duong su trén.

[3] Vé n01 dung vu an: Nam 2011, ba Pang Thi B khai khan dién tich dat
khoang 300m®, dét toa lac tai to H, khu pho I, thi tran D, huyén P (nay la phuong
D, thanh phd P) tinh Kién Giang, dat chua duge cap gidy CNQSD dat. Ngay
17/6/2011, ba B viét gidy tay thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Tan Si
dién t dat 70m’ (chleu ngang 5m, dai 14m dai hét dat), véi gia 70.000. 000 dong
Ong S d3 giao du tién, ba B giao dat cho éng S str dung, xdy nha kién c6 ¢ dén
nay. Dién tich dat con lai ba B tang cho chi rudt la ba Dang Thi K mot phan dat
giap ranh dat 6 ong S dé cat nha ¢, hién nay ba K chét, ba K khong co chong, con
nén dat nay van thuoc quyen ctia ba B quan ly. Viéc ong S cét nha lan sang phan
dat cua ba K dién tich dat chiéu ngang 0,48m, chiéu dai 13,65m tong dién tich
6,6m’ theo bién ban xem xét thim dinh tai chd, thi ba B khong ¢ v kién gi. Nhu
vay, dlen tich dat cua ong S theo do dac thyc té 1a 70,1m’ (trong d6 dlen tich
63,5m’ nam trong gidy ching nhan QSD dat cua ba B, dién tich 6,6m® nim
ngoai gidy chimg nhan QSD dat).

Ngay 29/02/2012, ba B dang ky ké khai duoc UBND huyén P, tinh Kién
Glang cap gidy CNQSD dét cho ba B dién tich 128,5m’ (trong d6, c6 dién tich
70m® theo do dac thyc té 14 63,5m” di chuyén nhuong cho 6ng S), thude thira s6
45, to ban db so 01, toa lac tai t6 H, khu pho I, thi trdn D, huyén P, tinh Kién
Glang, theo gidy CNQSD dat s6 BH 902110.

Ngay 27/3/2019, ba B lap hop dong CNQSD dét cho Nguyén Hdng H4 tai Phong C1, tinh Kién Giang, dién tich
chuyén nhuogng 1a 128,5m2 (trong dd, c6 dién tich 70m2 theo do dac thuc té 63,5m2 da chuyen nhuogng cho 6ng S), voi gia
1.300.000.000 ddng, thyc hién hgp ddng éng H4 giao du tién cho ba B va lap bién ban ban giao dt, tai san trén dit va giao
gidy CNQSD dit cho 6ng H4. Ngay 09/10/2019, 6ng H4 lam thu tuc bién dong sang tén 6ng H4, thi 6ng S phat hién nén phat

sinh tranh chp

[4] Xet yéu cau khai kién ctia nguyén don 6 ong Nguyen Téan S Hoi dong
xét xur thay rang: Hop d6ng thoa thudn CNQSD dat ngay 17/6/2011, gitta 6ng
Nguyen Téan S voi ba dang Thi B2 ¢6 ndi dung: Ba B2 dong v Chuyen nhu:ong
cho 6ng ST dién tich dt chiéu ngang 05m, chiéu dai giap dat ong Ta Van S3, Vol
gia chuyén nhuong la 70.000.000 ddng. Thuc hién hop ddng ong S giao du tién,
ba B2 giao dat cho 6ng S st dung xay dyng nha ¢ 6n dinh tir nam 2011 dén nay
(BL 12). Nhu vay, viec CNQSD dét giita ong SvabaB2 khong 6 cong chung,
chtng thyuc 1 khong tuan thi cac quy dinh vé hinh thirc ctia hop dong theo quy
dinh cua phap luat. Tuy nhién, qua trinh diéu tra, thu thap ching cir thi dat tranh
chap 6ng S hién tai chua cong bd quy hoach, chwa c6 quyét dinh thu hoi, khong
bi chinh quyén dia phuwong xir phat, dd c6 nha & kién 0. Tai bién béan lay 1oi
khai ngay 18/12/2020, ba B2 thira nhin va dong y giao dat cho 6ng S tiép tuc sir
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dung. Nén cin clr quy dinh tai diém b.3 muc 2.3, muc 2, phan II, Ngh1 quyét s6
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
Tbi cao, thi giao dich CNQSD dat giira ong S va ba B2 1a hop phéap khong bi vo
hiéu nén yéu cau ctia 6ng S 13 c6 can ctr chap nhan.

[5] Xét yéu cau doc lap cua ngudi cod quyén loi, nghia vu lién quan vo
chdng 6ng Nguyén Hong H4, ba Cao Thi H5 thiy riang: Hop dong CNQSD dat
xac lap ngay 27/3/2019, gitta vo chdng ong H4, ba H5 vadi ba Bang Thi B tai
cong chu’ng c6 ndi dung: Ba B dong ¥ chuyén nhuong cho 6ng H4 dién tich dat
128,5m?, thura sb 45, to ban do s 01, toa lac tai tai to H, khu phé I, thi trin D,
huyén P, tinh Kién Giang, véi gia 1.300.000.000 dong, thuc hién hop déng éng
H4 giao du tién, ba B giao gidly CNQSD dit cho ong H4 va 6ng H4 lam thi tuc
sang tén 6ng H4.

Ba B cho rang viéc ky hop dong chuyén nhuong QSD dat voiong H4 la
dé dam bao cho hop ddng vay tién giita ba v6i ong H4 voi sb tlen vay la
1.300.000.000 dong, va ba co dong lai cho 6ng H4 02 lan tong cong so tién 1a
321.000.000 dong, nhung ba B khong co yéu cau phan t va cling khong cung
cap dugc chimg ctr dé ching minh vé viéc vay tién nén Hoi dong xét xir khong
cO €O sO xem Xeét.

Déi chiéu vé6i cac chimg ctr da thu thap duge co trong hd so vu an xét thiy
tai thoi diém xéac lap hop ddong CNQSD dt cac bén déu c6 du ning luc hanh vi
dan sy, viéc chuyén nhuong la hoan toan ty nguyén, ong H4 dugc Chi nhanh
van phong dang ky quyén st dung d4t thanh phd P chinh Iy bién dong sang tén
ong H4 trén giay CNQSD dat ngay 26/9/2019 1a hoan toan phu hop quy dinh tai
Diéu 167 va Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013.

Tuy nhién, mic du hop ddng chuyén nhuong QSD dat giita ong H4 véi
ba B dung quy dinh vé hinh thirc va ndi dung, 6ng H4 ciing d3 dugc chinh Iy
bién dong sang tén trén gidy chimg nhan QSD dat. Nhung khi cac bén giao dich
hop dong thi mot phan dién tich dat ba B da chuyén nhuong trudc cho 6ng S va
ong S da cat nha kién c6 ¢ 6n dinh tir ndm 2011. Ong H4 ciing thira nhén trén
dat c6 can nha cua 6ng S dang 6. Nhu vay, d61 voi phan dién tich dat ma 6ng S
cat nha & 6n dinh trudc khi hai bén ky két hop dong chuyén nhu’ong dan dén
phan dién tich dat cua ong H4 khong thé thuc hién dugc nén bi vo hiéu mot
phan do cé ddi twong khong thé thuc hién duoc theo quy dinh tai Didu 408
BLDS nam 2015.

[6] Vé giai quyét hau qua ctia mot phan hop dong bi vo hidu: Can ctr Didu
131 BLDS nam 2015, giao dich dan sy v6 hi€u khong lam phat sinh, thay d01
cham dut quyen nghia vu dan su cta cac bén dbi véi phan hop dong vo hidu ké
tir thoi diém giao dich dugc xac lap, cadc bén khdi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhimng gi d3 nhan... bén c6 16i gay thiét hai thi phai bdi
thuong.

Xét 161 dan dén hop dong v6 hiéu mot phan: Khi cac bén ky két hop ddng
chuyén nhuong cac bén biét 16 mot phan dién tich dat ba B di chuyén nhuong
cho 6ng S, trén dat c6 can nha kién cd gia dinh 6ng S di sinh séng 6n dinh tir
ndm 2011, cac bén c6 ky bién ban ban g1ao dat va 02 can nha nhu’ng chi ky trén
gidy t cac bén khong thuc hién viéc ban giao vi ¢6 01 cin nha cua gia dinh 6ng
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S nén khong thé giao nhan dugc, dan dén phan hop dong c6 nha cua dng S2 bi
vO hiéu nén hai bén déu c6 16i ngang nhau, moi bén phai chiu trach nhiém vé
phan 18i cia minh. Theo chu’ng thu tham dinh gid thi mdi bén pha1 chiu nghia vu
50% gia tri QSD dat theo mure do 16i. Do d6, budc ba B phai co ngh1a vu hoan
tra cho 6ng H4, ba H5 tién nhan CNQSD dat dién tich 63, 5m’ va phai boi
thuong thlet hai cho 6ng H4, ba H5 gia tri chénh léch quyén sir dung dat dién
tich 63,5m” cu thé nhu sau:

1.300. OOO 000 dong : dién tich dat 128,5m” = 10.116.731 dong/Im’ x dién
tich dat 63,5m’ = 642.412.000 ddong.

Nhu vdy, ba B phai hoan tra quyén st dung dét dién tich 63,5m’ cho 6ng
H4, ba H5 1a 642.412.000 dong.

Gla tri QSD dat theo dinh gia tai thoi dlem xet xu la 14.155.000 d6ng/1m”
X 63,5m” = 898.842.500 dong 642.412.000 dong : 2 = 128.215.041 dong

Nhu vay, ba B phai boi thuong thiét hai gid tri chénh 1éch quyén st dung
dat dién tich 63,5m’ theo chimg thu dinh gia 1a 128.215.041 dong.

Tong cong ba B phai c6 nghia vu hoan tra va b01 thuong gia tri chénh Iéch
cho 6ng H4, ba H5 tong cong la: 642.412.000 dong + 128.215.041 dong =
770.627.041 dong.

[7] Tt nhitng nhan dinh trén, HO1 dong XEt XU thong nhét theo quan diém
dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Phii Qudc. Chap nhan
mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng S vé viéc cong nhén hop dong CNQSD dit
voi ba B; huy chinh ly bién dong trén gidy ching nhan QSD dat cua 6ng H4.
Bac mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng S vé viée hity hop dong CNQSD dat
gitta ba B vdi ong H4.

Chép nhan mdt phan yéu cau doc lap cua éng H4, H5 vé viée yéu cau
cong nhan hop ddong CNQSD dit v6i ba B. Bac mot phan yéu cau doc lap cua
ong H4, ba H5 vé viéc yéu cau huy hop ddong CNQSD dit giita 6ng S va ba B;
budc ba B va 6ng S phai di doi di noi khac giao tra hién trang thira dat va 02 cin
nha trén dat cho 6ng H4, ba H5; trudng hop Toa an huy toan bd hop dong
chuyén nhugng giita ba B voi ong H4 thi budc ba B hoan tra 1.300.000.000
ddng, tinh 1di suat 10%/nam véi so tién 574.166.667 dong va boi thuong thiét
hai do chénh Iéch gia dat theo dinh g1a cua Cong ty T2 1a 610.926.000 dong.

[8] Vé chi phi t6 tung: Ong S yéu cau dugc chap nhan nén budc ba B phai
chiu chi phi t6 tung 1a 12.403.194 dong. Do ong S g chi nén ba B ¢ nghia vy
hoan trd cho 6ng S.

[9] Vé an phi dén su so tham:

Ong Nguyen Téan S phai chiu an phi d6i v6i yéu cau khong dugc chap nhan
1a 300.000 dong Khéu trir s6 tién tam Gng an phi da ndp la 600.000 ddng theo
bién lai thu s6 0002955 ngay 07/8/2020 va an phi bo sung so tién 1a 300.000
dong theo bién lai thu s6 0002764 ngay 17/6/2020 cta Chi Cyc Thi hanh an
huyén Phu Québc (nay la thanh phd P), tinh Kién Giang. Nhu vay, ong Nguyén
Téan S duoc nhan lai s6 tién 600.000 dong.

Ba Bang Thi B phai chiu an phi dan sy so thdm khong c6 gia ngach d6i yéu
cau cla nguyen va yéu cau doc lap cua nguorl co quyen loi, nghia vu lién quan
duoc Toa an chip nhan 1 900.000 ddng va an phi c6 gia ngach dbi véi sb tién
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budc phai tra 1a 770.627.041 dong = 20.000.000 dong + (370.627.041 dong X
4%) = 34.825.081 dong. Tong cong 1a 34.825.081 dong + 900.000 ddng =
35.725.081 ddng. Do ba B 13 ngudi cao tu01 thuoc dién duge mién tién an ph1
theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyet 56 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, micn, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung 4n phi, 1¢ phi Toa 4n, nén dugc mién toan bd an
phi.

Ong Nguyen Thanh H7, ba Cao Thi H5 phdi chiu 4n phi dan su so thdm
khong ¢6 gia ngach ddi voi yéu cau khong dugc chap nhan 13 600.000 déng va
an phi co gia ngach d6i v6i phan yéu cau khong dugc Toa an chap nhan cu thé
1a: (574.166.667 d¢ong + 610.926.000 dong) = 1.185.092.667 dong = 36.000.000
dong + (385.092.667 dong x 3%) = 47.552.780 dong Ong H7, ba H5 dugc
khiu trir tién tam Unmg an phi d3 ndép 1 8.639.000 dong theo bién lai thu sb
0000309 ngay 13/5/2021 va tam Ung an phi bo sung sb tién 40.850.926 dong
theo bién lai thu s6 0009429 ngay 14/8/2023 ctia Chi Cyc Thi hanh &n thanh pho
pht Qubc. Nhu vay, sau khi khau trir 6ng H7 ba H8 duoc hoan tra sd tién 1a
(40.850.926 dong + 8.639.000 dong) - 47.552.780 dong = 1.337.146 dong.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:

Can cu cac Diéu 26, 35, 39, 85, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228, 271,
273 va 280 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015; Diéu 697 B luat dan sy ndm
2005; diém b khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai nam 2003; Piéu 122, 130, 131, 408,
500 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 166, 167 Luat Pat dai nim 2013; Ngh1
quyét sd 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan Téi cao; vé Huong dan 4p dung phap luét trong viéc giai quyét cac vu
an dan su, hon nhan va gia dinh; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mutrc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyen
Tan S dbi vol bi don ba Dang Thi B vé viéc tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Cong nhan giay thoa thuan chuyen nhuong quyén sir dung dat vit tay
ngay 17/6/2011, gitra ong Nguyén Tan S v6i ba Pang Thi B doi VOI dién tich dat
70m’ theo do dac thyc t€ 1a 70, 1m” , trong do6 co dién tich 63, Sm nam trong dién
tich 128, 5m?, thudc thira sb 45, to ban d6 s6 01, toa lac tai to6 H, khu phé I, thi
tran D, huyen P (nay la phu:ong D, thanh phé P) tinh Kién Giang. Theo gidy
chung nhan quyen str dung dat s6: BH 902110 d3 chinh Iy bién dong sang tén
cho 6ng Nguyén Hong H4 ngay 09/10/2019.

Vi tri tir can dat duoc thé hién tai to trich do s0: TP 411/2020 ngay
19/11/2020 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd P, tinh Kién
Giang (keém theo ban an).

Huy chinh ly bién dong sang tén Ong Nguyén Hong H4 trén gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 BH 902110, bién dong ngay 26/9/2019.
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Bac mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Téan S vé viéc yéu cau
huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/3/2019, gitra ba Dang
Thi B voi 6ng Nguyén Hong H4, di dugc cong chimg sé 208, quyén sd
01TP/CC- SCC/HDGD.

2. Chap nhan mot phén yéu cau doc lap cua nguoico quyén loi, nghia vu
lién quan ong Nguyen Hong H4, ba Cao Thi H5 d6i voi ba Bang Thi B vé viéc
tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat.

Cong nhan mot phan hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dét ngay
27/3/2019, gitra 6ng Nguyen Hong H4, ba Cao Thi H5 voi ba bang Thi B doi
véi dién tich dat 64,9m , trong dién tich 128,5m , thudc thira s6 45, t& ban dd sb
01, toa lac tai to H, khu phd L thi tran D, huyén P (nay la phuong D, thanh phé
P), tinh Kién Giang. Theo gidy chung nhén quyén sur dung dat s6: BH 902110 da
chinh Iy bién dong sang tén cho dng Nguyén Hong H4 ngay 09/10/2019.

Budc ba bang Thi B phai di doi giao tra dién tich dat thue té 13 64,9m” va
01 cin nha trén dat cho ong Nguyen Hong H4, ba Cao Thi H5, trong dién tich
128,5m?, thudc thira sb 45, to& ban d6 sd 01, toa lac tai to H, khu phé 1, thi tran
D, huyen P (nay la phuong D, thanh phd P), tinh Kién Giang. Theo giéy ching
nhan quyen str dung dat s6: BH 902110 d3 chinh Iy bién dong sang tén cho ong
Nguyen Hong H4 ngay 09/10/2019. Hién tai ba B da khong con ¢ trén dét tranh
chap nén khong 4n dinh thoi gian hwu cu.

Vi tri tr can dat va nha dugc thé hién tai to trich do s6: TD 411/2020 ngay
19/11/2020 ctia Chi nhanh Van phong ding ky dét dai thanh phd P, tinh Kién
Giang (keém theo ban an). 7 . )

Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 27/3/2019,
gitta ba Déang Thi B véi onzg Nguyén Hong H4, ba Cao Thi H5 vo hiéu mot phan
d6i v6i dién tich dat 63,5m”.

'Bugc ba Dang Thi B phal hoan tra cho 6ng Nguyén Hong H4, ba Cao Thi
H5 s6 tién chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 63,5m” la 642.412.000
dong va boi thuong gia tri chénh léch quyén st dung 1a 128.215.041 dong. Tong
cong ba B phai hoan tra va boi thuong cho 6ng Nguyén Hong H4, ba Cao Thi
H5 s6 tién 1a 770.627.041 dong (Bay tram bay muoi tri¢u squ tram hai muoi bay
tri¢u khong tram bon muoi mot nghin dong)

Bac mot phan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyen Hong H4, ba Cao Thi H5
vé viéc yéu cau huy hop dong ehuyen nhu:ong quyén sir dung dat viét tay gitta
ba Dang Thi B vo1 ong Nguyén Tan S; yéu cau doc lap cua ong H4, ba H5 veé
viéc yéu cau hiy hop dong CNQSD dat giira ong S va ba B; budc ba B va ong S
phai di doi di noi khac giao tra hién trang thira dat va 02 cin nha trén dat cho
6ng H4, ba H5; truong hop Toa an huy toan bd hop ddng chuyén nhuong giita
ba B véi ong H4 thi budc ba B hoan tra 1.300.000.000 dong, tinh 14 suét
10%/ndm voi 56 tién 574.166.667 ddong va boi thuong thi€t hai do chénh Iéch gia
d4t theo dinh gia cua Cong ty T2 1a 610.926.000 dong

Ong Nguyen Téan S va vo chong 6 ong Nguyen Hong H4, ba Cao Thi H5 ¢
nghia vu dén Co quan Nha nudc co thim quyén hoan tat tha tuc cép lai gidy
chung nhan quyén sir dung dét theo quy dinh cua phap ludt. Trudng hop ban an
c6 hiéu Iuc phap luat ma 6ng Nguyén Hong H4, ba Cao Thi H5 khong lay gidy
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chung nhin quyén st dung dat dé cung ong Nguyen Téan S di 1ap thu tuc cap
gidy chimg nhan quyén st dung thi 6ng Nguyen Tan S ¢6 quyén yéu cau co
quan Chi Cuc Thi hanh an thanh phd Pha Qudc dé thi hanh éan.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc ba bang Thi B phai chiu chi phi t6 tung teng
cong 12.403.194 dong (Mudi hai triéu bon trim 1¢ ba nghin mot trim chin muoi
bon ddng). SO tién nay 6ng Nguyen Tan S déd ndp xong nén budc ba B phai co
nghia vy hoan tra lai cho ong ST sb tién 12.403.194 dong (Muoi hai triéu bon
tram 1¢ ba nghin mot trim chin muoi bén dong).

4. Vé an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Téan S phai chiu 4n phi sd tién 300.000 dong. Khau trir s6 tién
tam Ung an phi da nop la 600.000 deng theo bién lai thu sé 0002955 ngay
07/8/2020 va 4n phi bod sung s6 tién 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6
0002764 ngay 17/6/2020 cua Chi Cyc Thi hanh an huyén Pha Quéc (nay la
thanh phd P), tinh Kién Giang. Nhu vy, 6ng Nguyén Tan S dugc nhén lai sb
tién 600.000 dong (Sau tram nghin dong).

Ba Dang Thi B thudc dién nguoi cao tudi nén dugc mién tién an phi theo
quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va su dung an phi, 1€ phi Toa an, nén dugc mién toan bo an phi.

Ong Nguyén Thanh H7, ba Cao Thi H5 phai chiu an phi dan sy 50 tham
khong c6 gia ngach s6 tién 600.000 dong va an phi c6 gia ngach so tién
47.552.780 ddng. Tong cong 48.152.780 dong. Nhung dugce khau trir tién tam
Gmg 4an phi 6ng H7, ba H5 da ndp la 8.639.000 dong theo bién lai thu s6
0000309 ngay 13/5/2021 va tam ung an phi bo sung soO tién 40.850.926 dong
theo bién lai thu sb 0009429 ngay 14/8/2023 ciia Chi Cuc Thi hanh 4n thanh phd
pht Quéc. Ong H7, ba H5 dugc nhan lai 1.337.146 ddng (Mot triéu ba trim ba
muoi bay nghin mot tram bon muoi sau dong).

5. V& quyén khang cdo: Cac bén duong sy co quyen khang cdo ban an
trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Dbi voi duong sy vang mdt tai phién toa
duoc quyén khang céo ban an trong thdi han 15 ké tir ngdy nhan dugc ban 4n
hozic dugc niém yét theo quy dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su co quyen thda thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cuong
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su,
thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n
dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Kién Giang;
- VKSND Tp Pha Quéc;
- CC.THA dan sy Tp Phi Qudc;
- Cac duong su;
- Luu: hd so vu an. Ho Vin Binh
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