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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA VINH CHAU, TINH SOC TRANG

- Thanh phdan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Vin Pua

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Triéu Lath

Ba Nguyén Huynh Hoa

- Thu ky phién toa: Ba Duong Gia An — Thu ky Toa an nhan dan thi xa Vinh Chau,
tinh Soc Trang.

- Dai diéiz Vién kiém S,dt nhdig dan thi xa Vinh Chdu, tinh Soc Trang tham gia
phién toa: Ong Au Hoang Mén — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va ngay 15 thang 4 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dan thi xa
Vinh Chau, tinh Soc Trang xét xu so thAm cong khai vu an thu Iy sO: 24/2023/TLST- DS,
ngay 27 thapg 01 ndam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop drong ddt coc chuyén nhwong quyen
sur dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xet xur s0: 82/2023/QDXXST-DS ngay 28
thang 6 nim 2023, Quyét dinh tam ngung phién toa sO 05/2023/QbST-DS ngay 03 thang

8 nam 2023 va Thong bao vé viée tiép tuc ma lai phién toa xét xtr s 05/TB-TA ngay 19
thang 3 nam 2024 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Ba N, sinh nim 1981. Dia chi: 4p N, x4 V, thi xa V,
tinh Soc Trang (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Anh Nguyén Tién T, sinh nim
1996. Dia chi: SO A duong C, khom B, phuong A, thi xa V, tinh S6c Trang (cd mat).

- Bi don: 1. Ong Thai Bo T1, sinh nim 1939 (vang mit)
2. Ba Triéu Thi S, sinh nam 1948 (ving mit)
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Cung dia chi: khom V, Phuong B, thi xa V, tinh Séc¢ Trang.

3. Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1950. Dia chi: S6 nha C P, Phudng D,
Quan F, thanh phd H6 Chi Minh (vang mat).

Nguoi dai dien theo iy quyén ciia bi don éng Thai Bo T1, ba Triéu Thi S ba
Nguyén Thi H: Ong Tram Thién M, sinh nam 1961. Pia chi: S& nha A duong M, Khom
D, Phuong I, thanh phd S, tinh Soc Trang (co mit).

- Ngudi lam ching:

, 1. Ba Lé Thi N1, sinh nam 1960. Dia chi: Ap T, xa V, thi1 xa V, tinh Soc Trang
(vang mat).

2. Anh Tran Vian C, sinh nam 1986. Dia chi: Ap T, xa V, thi xa V, tinh Soc Trang
(vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 05 thang 01 nam 2023 cua nguyén don anh Nguyen Ba
N, trong quda trinh giai quyét vu dn ciing nhur tai phién toa, anh Nguyén Tién T - ngueoi
dai dién theo uy quyén cho nguyén don trinh bay:

Anh Nguyén Ba N duoc ngudi quen gidi thiéu gip ba Nguyén Thi H mua dét,
phan dét co dién tich 1a 564,4m? thudc thira 1288, t& ban dd sb 66, toa lac tai khom V,
phuong B, thi x3 V, tinh Soc Trang, thira dat 3 duoc cp gidy ching nhian quyén sir
dung dat cho 6ng Thai Bo T1. Ba H cho rang 1a 6ng T1 uy quyén cho ba H ban toan b
dién tich dat nay véi gia 450.000.000 dong.

Ngay 27/02/2022, giita anh N va ba H 1ap Hop dong dit coc dé chuyén nhugng
dién tich dat néu trén, theo Hop déng anh N dit coc s6 tién 1a 100.000.000 déng va sau
30 ngay ké tir ngay dit coc, ba H va 6ng T1 phai lam thu tuc chuyén nhuong phan dat
néu trén cho anh N.

Xét viéc uy quyen cua 6ng Thai B T1 uy quyen cho ba Nguyén Thi H dit coc dé 1am
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét 13 chua dung theo quy dinh. Bo1 vi: Hop
ddng uy quyén giita 6ng T1 véi ba H khong c6 1ap thanh vian ban va quyen st dyng dat
khong phai do ba H dung tén. Do do, theo quy dinh cta phap luat vé dat dai vé diéu kién
chuyén nhugng quyén su dung dat thiba H | khong co quyén 1ap hop ddng dit coc chuyén
nhuong quyén su dung dat v6i anh Nguyén B4 N, vi thé hop dong dit coc da vo hiéu
ngay tlr ban dau.

Ngoai ra, sau 9 thang ké tir ngdy nhan coc ba H va ong T1 khong lam thu tuc
chuyén nhuong cho anh N nhu théa thuan. Anh N da yéu cau To hoa giai khom V,
phuong B, thi x4 V giai quyét. Tai phién hoa giai, 6ng T1 va ba Triéu Thi S (vo 6ng T1)
thira nhan cé nhan tién dit coc cta anh N 13 100.000.000 déng nhung ba S khong dong
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¥ chuyén nhuong dat va hen sau 3 ngay ké tir ngay hoa giai sé& tra lai tién coc cho anh N
nhung cho dén nay vo chong 6ng T1, ba S van khong tra lai tién coc cho anh N.

Viéc cham tré ky hop ddng chuyén nhuong khong phai 1a 16i ctia anh Nguyen BaN. Do
thoi diém d6 gidy ching nhén quyén sir dung dat ctua ong T1 khong du diéu kién dé
chuyen nhuong, cu thé: Sau khi anh N 1ap hop dong dat coc vdi ba H, anh N ¢6 lién hé
dén Chi nhanh van phong diang ky dat dai thi xi V dé tién hanh do dac thi phat hién s6
thira dt cua 6ng T1 dinh chuyén nhuong 13 ctua ho ké can véi 6ng T1, anh N ¢6 cling
v6i 6ng T1 dén chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xd V va Phong cong ching tai
Phuong A, thi xa V dé lam hop ddng chuyén nhuong nhung khong dugce, sau do thi ong
T1 di nudc ngoai. Anh N van dong y mua va c6 dén gap ong T1 nhiéu lan, cy thé 1a ngay
08/12/2022, 6ng Thai Binh V 14 chau ctia ong T1 nhén tin 1a 6ng T1 da ¢ nudc ngoai vé
va kéu anh N, 6ng N2 qua dé lam tha tuc mua ban dat nhung khéng duogc do lic nay ba
Triéu Thi S 13 vo 6ng T1 khong dong y ban nita. Tai budi hoa giai ngay 27/12/2022,
ngoai 6ng T1 con cd vo 6ng T1, vo chong cta anh Thai B V 1a chau ctia éng T1 ciing 1a
nguoi gidi thiéu mua ban dat, sau khi 1ap bién ban hoa giai gia dinh ong T1 va chinh ban
than 6ng T1 c6 doc lai bién ban roi méi ky tén.

Nay anh Nguyén Ba N yéu cau Toa an giai quyét: Budc vo chong ong Thai B T1
— ba Triéu Thi S va ba Nguyén Thi H phai lién ddi tra cho anh N s6 tién dat coc la
100.000.000 dong.

Tai vin ban trinh bay y kién ngay 03/3/2023 ciia bi don ong Thai Bo T1, ba Triéu
Thi S va ba Nguyén Thi H, trong qua trinh giai quyét vu dn ciing nhw tai phién toa,
nguoi dai dién theo 1ty quyén cho cdc bi don trinh bay:

Vao ngay 27/02/2022, vo chong ong Thai Bo T1, ba Tran Thi S1 ¢6 thoa thuin
ban cho anh Nguyén Ba N gdm nha va dat tai thira dat s 1288, to ban d6 sb 06, dién
tich 12 564,4m?, dia chi thira dat: khom V, phudng B, thi xa V, tinh Séc Tring, véi gia
tién 1a: 450.000.000 dong.

Viéc thoa thuén cu thé nhu sau: Do ong T1 ban cong viéc nén c6 nho nguoi chi
ctia ong T1 12 ba Nguyén Thi H dem gidy chting nhan quyén str dung dét trén Thanh phd
Hd Chi Minh xudng cho anh N xem. Sau khi xem xong anh N dong ¥ mua theo gia nhu
trén. Hai bén thong nhat ky hop dong dit coc ngay 27/02/2022, anh N dit coc trudc
100.000.000 dong. Hop dong nay do ong T1 iy quyén cho H ky va nhan tién coc thay
cho vo chong ong T1, ba S1.

Trong hop dong dat coc cd quy dinh thoi han dit coc va thanh toan: 13 30 ngay,
ké tir ngy 27/02/2022 dén ngay 27/3/2022, khi thu tuc cong ching hoan tat thi bén anh
N giao di1 s tién con lai 1a 350.000.000 dong cho dng T1, ba S1. Trong hop dong ciing
c6 quy dinh cam két: Néu bén A (ba Nguyén Thi H) khong ban tai san di dit coc cho
bén B (anh Nguyén B4 N) thi phai bdi thuong cho bén B gap 02 1an sb tién ma bén B da
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dat coc. Nguoc lai, bén B khong tién hanh mua thi phai chiu mét sd tién da dat coc trén.
Hop dong c6 nguoi lam ching 1a 6ng Thai Binh V.

Ngay 10/3/2022, 6ng Thai Bo6 T1 da lién hé véi anh Nguyén Ba N dé ra cong
chtng 1am thi tuc sang tén cho anh N, nhung anh N khong cé ghi sb dién thoai lién lac
trong hop déng nén khong lién hé duoc, 6ng T1 tim moi cach dé lién hé véi anh N nhung
dia chi anh N ghi trong hop dong dit coc khong c6 s6 nha, khong c6 dp, ma chi co xi va
huyén nén khong co6 cach nao lién hé dugc. Ong T1 lién hé v&i anh Tran Van C, dja chi
ap T, x4 V 13 nguoi gi6i thiéu anh N mua dat thi anh C tra 10i 14 6ng cling khong lién hé
dién thoai vo1 anh N duoc.

Dén ngay 27/4/2022 tic 14 sau 02 thang tinh tir ngdy ky hop dong dat coc cua vo
chong 6 ong T1, ba S1 véi anh N, nén anh N di vi pham hop dong dit coc ma hai bén ky
va hop dong dit coc néu trén d3 hét hiéu luc. Dong thot trong ngay 27/4/2022, anh Tran
Vin C dén nha chd 6ng T1 dén Van phong cong chimg 1am thi tuc mua ban. Khi ra dén
phong cong chimg thi c6 ba N1 kéu 6ng T1 ky tén vao gidy c6 thiéu tién ba N1
100.000.000 dong nén 6ng T1 khong ky va di vé. Pén ngay 18/11/2022, ba N1 di cing
6ng Nguyén Hiru N3 tiép tuc dén nha éng T1 budc ong T1 phai ban dat cho ba N1, néu
khong thi budc dng T1 phai tré lai tién dit coc (trong khi ba N1 khong phai 13 ngudi truc
tiép ky hop ddng dat coc cho 6ng T1 ma nguoi ky 1a anh Nguyén Ba N, nén 6ng T1
khong dong ¥.

Pén ngay 12/12/2022, anh Nguyén Ba N méi dén nha gap. 6ng T1 va dan theo 6 ong
Nguyén Hitu N3 dén nha lam ap luc budc 6ng T1 phai tra lai tién dit coc. Ong T1 thay
anh N 1a ngudi 1am an khong trung thuc, anh N da vi pham hop dong va con kéu ba N1
dén nha mua dat ctua ong T1 véi ¥ do 14 trir vao tién dat coc, nhung 6ng T1 khong dong
y thi anh N tiép tuc dan ong N3 dén nha ham doa, gy 4p luc nhiéu lan muc dich nham
yéu cau ong T1 tra lai tién dit coc.

Tai thoi diém giita 6ng T1 va anh N 1am hop dong chuyén nhuong thi 6ng T1
chua phét hién phan dat chuyén nhuong 13 sai thira. Dén khoang thang 4/2022 1a thoi
diém da qua thot han dat coc thi 6ng T1 méi phat hién s6 thira dat chuyén sal nén moi
dang ky diéu chinh lai, chtr khong phai tai thoi diém dit coc ong T1 di bién sai thira.
Dén thang 12/2022, anh N c6 ndp don yéu cau khom V, phudmg B t6 churc hoa giai thi
c6 moi hai vo chong ong T1, ba S1 tham du, trong budi hoa giai ba S1 va 6ng T1 khong
dong y tra lai 100.000.000 dong do anh N da vi pham hop dong dit coc. Nhung néi dung
trong bién ban ghiy kién hoa giai khong dung véi y kién trinh bay cua vo chong ong T1,
ba S1. Do mét ctia 6ng T1 bi md nhin khong rd va T trudng to hoa giai khom V kéu
ong T1 k}'f 1a dé c6 mat trong budi hoa gidi, chtr 6ng T1 khong biét trong bién ban hoa
giai c6 ndi dung 12 6ng ddng ¥ tra lai cho anh N 100.000.000 dong. Bién ban hoa giai
chi ghi két qua hoa giai ma khong ghi y kién trinh bay cia 6ng T1, ba S1. Ngoai ra, bién
ban hoa giai dé tréng nhiéu chd nén bién ban nay khong khach quan, bién ban hoa giai
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khong c6 doc lai nén 6ng T1 khong biét va trong bién ban hoa giai ba S1 ciing khong
ddng ¥ ky tén nhung khong c6 ghi 1y do vi sao ba S1 khong dong v ky tén. Do do, vo
chdng ong T1, ba S1 khong thong nhét véi ndi dung bién ban hoa giai tai khom V di 1ap
truoc day.

Nay vo ~chck)ng ong T1, ba S1 dé nghi Toa an khong chap nhan noi dung khoi kién
cua anh Nguyén Ba N. Vi anh N da vi pham hop dong dat coc ma hai bén da ky két.

Tai bién ban ghi 101 khai ngay 19/3/2024 déi ngwoi lam chitng anh Tran Van C,
anh C c¢o loi trinh bay nhu sau:

Gitta anh véi anh Nguyén B4 N, 6ng Thai Bo T1, ba Triéu Thi S va ba Nguyén
Thi H khong c6 ba con gi v6i nhau va anh cling khong ¢6 mau thuan gi voi ho. Dia chi
cua anh sinh song tai ap T, xa V, thi xa V, tinh Soc Trang.

Vao khoang dau thang 02/2022, anh c6 dén udng ca phé tai quan ctia anh Thai B
Vuong tai khém V, phuong B, thi xa V, tinh S6¢ Trang (anh V 1a chau ctia 6ng Thai B
T1), thoi diém d6 anh 1a ngudi thudng gidi thiéu cho nguoi khac mua dat khi biét ai d6
c6 nhu cau ban va mua. Tai quan ca phé, anh c6 hdi tai ddy ai c6 nhu cau ban dat hay
khong (vi thoi diém d6 dat & khu vuc phudng B gia cao), khi d6 anh V ¢6 néi 1a c6 ngudi
chu can ban thira dt gan truong hoc cua Uy ban nhan dan phuong B1. Luc d6, anh c6
hoi thi anh V ¢6 gui hinh anh gidy chimg nhan quyén st dung dat qua zalo cuia dién anh
cho anh xem. Sau khi biét duoc thong tin trén va thay vi tri thira dat cling tot nén anh co
goi dién thoai cho ngudi ban ctia anh tén N3 néi dé c6 mua hay khong. Sau d6 thi N3 ¢6
gidi thiéu cho mot nguoi sau ndy anh moi biét 1a anh Nguyén Ba N dé mua.

Sau khi gi6i thiéu xong thi anh c6 hoi anh Thai B V 13 ai dtng ra nhan tién dat
coc thi D noi c6 nguoi chi dau trén Thanh phd H6 Chi Minh s& xuéng nhan tién coc. Sau
khi nhan tién coc xong thi anh N ¢6 nhd can bo dia chinh ctia Chi nhanh van phong dang
ky dat dai thi xa V dén thira dat dé do dac cu thé thi phat hién vi tri thira dat cua ong T1
duoc cap 1a & vi tri ké bén, nén can bo dia chinh cho biét 1a Uy ban nhéan dan thi xa V
can phai thu héi cap lai cho 6ng T1 méi lam thu tuc sang tén tir 6ng Thai Bo T1 cho anh
Nguyén B4 N dugc. Lac do, 6ng T1 cho rang dat cua éng dd duoc nha nuoce cap gidy
1am sao sai dugc, ong T1 khong tin. Nén thoi diém d6 anh 1a ngudi truc tiép chd ong T1
dén van phong D thi tai ddy ong T1 dugc giai thich nén 6ng moi déng y. Tuy nhién, luc
dau 6ng T1 khong dong y giao glay cho Uy ban thu hoi va sau do tiép tuc giai thich thi
6ng T1 méi chiu giao gidy lai cho Uy ban thu h01 dé huy va cap lai theo quy dinh. Tuy
nhién, sau d6 anh khong biét 1a 6 ong T1 c6 dugce cap lai gidy chu:ng nhan quyén str dung
dat méi hay chua thi anh khong biét, lic d6 anh nghe anh N3 noi lai 1a vo ctia ong T1 1a
ba S khong dong ¥ ban dat cho anh N nita va con thach thic bén anh N di thua. Viée T6
hoa giai khom V to chirc hoa gidi cho hai bén tranh chap nhu thé nao thi anh khong co
chtng kién.
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Pai dién Vién kiém sat nhan déan thi xd Vinh Chéu phat biéu Y kién tai phién toa:

Qua thyc hién chic ning kiém sat viéc tuan theo phap luat trong t6 tung dan su, ké tir
khi thu 1y dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, Tham phan, Thu ky phién toa
cling nhu Hoi ddng xét xir da thyc hién day du cac thi tuc to tung theo quy dinh cua B
luat t6 tung dan su, chimg cr dugc thu thap day du dam bao quyén loi hop phap cho céac
duong sy. Nguoi dai dién theo uy quyén cho nguyén don va nguoi dai dién theo uy
quyén cho bi don d3 thyc hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh phap luat. Tuy
nhién, d6i véi nguoi lam ching ba Lé Thi N1 va anh Tran Vin C déu vang mit tai phién
tda 1an thir nhat khong co 1y do, nén dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét hodn phién toa dé
triéu tap nguoi 1am ching anh Tran Van C, ba L& Thi N1 lan tha 2.

Vé noi dung giai quyét vu an: Qua xem xét cac tai liéu, ching co trong hd so vu
an, qua trinh tranh tung tai phién toa, xét thay:

- Viéc nguyén don anh Nguyén Ba N yéu cau Toa an giai quyét: Budc vo chdng
ong Thai Bo T1, ba Triéu Thi S phai lién doi tra cho anh Nguyen B4 N s6 tién dit coc
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 100.000.000 dong 14 c6 cin clr, nén dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don. Riéng d6i voi bi don ba
Nguyen Thi H sau khi nhan tién coc tir anh N dum cho vo chong ong Thai B6 T1, ba
Triéu Thi S va sau d6 ba H d3 giao s tién trén cho vo chong 6ng T1, ba S, nén Viéc
nguyén don yéu cau ba H cung lién déi tra cho anh N s tién 100.000.000 dong 13 khéng
co cdn cu.

-Viéc nguyén don anh Nguyén Ba N yéu cau vo chong 6ng T1, ba S tra lai 100.000 dong
tién coc ma khong yéu cau boi thuong tién dit coc nhu thoa thuan trong hop dong ngay
27/02/2022 nén khong dat ra xem xét.

- V& an phi: Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo qui dinh ctia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xr nhan dinh:

[1] V& thadm quyén giai quyet Tranh chap giita cac duong su 1a tranh chip hop
ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat, bi don c¢o dia chi tai khom V, phuong
B, thi xa V, tinh S6c Trang nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 cua Bo luat
Td tung dan sy, Toa 4n nhan dén thi xd Vinh Chau thu ly, giai quyét vu 4n 1a dung tham
quyén.

[2] Vé quan hé phap luét tranh chap Hoi dong xét xtr xac dinh lai 1a “Tranh chap
hop dong dit coc chuyen nhuong quyén st dung dat” 1a dang véi quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 Bo luat t tung dan su.
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[3] V& thu tuc t tung:

[3.1] Ngay 03/8/2023, Hoi dong xét xir quyét dinh tam nglmg phién toa dé xéac
minh ngudi 1am chtng va thu thap thém tai liéu, chimg cr theo yéu cau cua nguoi dai
dién theo Gy quyén cho nguyén don theo quy dinh tai diém c khoan 1, khoan 2 Diéu 259
ctia B luat tb tung dan su.

[3.2] Tai phién toa, nguoi lam chtng ba Lé Thi N1, anh Tran Vin C déu vang mit
1an tht nhat khong c6 1y do. Tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén cho bi don dé
nghi Hoi ddng xét xir hodn phién toa dé triéu tap nguoi 1am ching anh Tran Vin C lan
2 theo quy dinh. Vi 1y do: Trong bién ban ghi 161 khai nguoi lam ching anh C khong
nhé 1d ngdy thang cy thé, anh C chi trinh bay chung chung vé mit thoi gian. Riéng ddi
v6i ngudi 1am ching ba Lé Thi N1 thi khong can thiét phai tridu tap c6 mat. Pong thoi,
tai Phién toa Vi Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir hoan phién toa dé triéu tap ngudi
lam chimg anh C, ba N1 Ian tht 2 theo quy dinh. Qua 15i dé nghi cua Vi Kiém sat vién
va ngudi dai dién hop phép cho bi don, Hoi dong xét xir dd Hoi y tai Phong nghi an va
quyét dinh tiép tuc tién hanh xét xtr vang mat nhimg ngudi 1am chtng néu trén. Vi anh
C da co 101 trinh bay trong bién ban ghi 101 khai. Riéng ba N1 da duoc Toa an tap hop 1¢
nhung van viang mat khong co 1y do. Viéc nguoi lam ching anh C, ba N1 vang mat
khong gay kho khan, anh huong dén viéc giai quyet vu an, nén Hoi dong xét xur can clr
khoan 2 Piéu 229 ctia Bo luat T6 tung dan sy, tién hanh xét xir ving mat d6i voi nhimg
nguoi lam chirg néu trén theo quy dinh cua phép luat.

[4] Xét yéu cau khai kién ctua nguyén don anh Nguyén Ba N, vé viéc yéu cau bi
don vo chong 6ng Thai Bo T1, ba Triéu Thi S va ba Nguyén Thi H phai lién déi tra cho
anh N s tién dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 100.000.000 dong, Hoi dong
xét XUt xét thay:

[4.1] Vao ngay 27/02/2022, vo chong 6ng Thai Bo T1, ba Triéu Thi S ¢6 uy quyén
bang 161 n6i cho ba Nguyén Thi H dé ba H gip anh Nguyén B4 N thoa thuan va 1ap Hop
ddng dat coc voi ndi dung: Ba H thay mit cho vo chong 6ng T1, ba S nhén tién dit coc
ctia anh N véi sb tién 100.000.000 dong. Pong thoi, vo chong 6ng T1 ba S s& chuyén
nhuong cho anh N dién tich dat 564,4m? thudc thira 1288, to ban dd sb 06, dat toa lac
tai khom V, phuong B, thi xa V, tinh Soc Trang. Gié tri chuyén nhuong thira dat 1a
450.000.000 dong, ba H nhan tién dit coc thay cho vo chong ong T1, ba S 100.000.000
dong. S6 tién con lai 350.000.000 ddng, sau khi thil tuc cong ching chuyén nhuong
quyén su dung dat hoan tat thi anh N s& giao du s6 tién con lai. V@ thoi han dat coc va
lam thu tyc chuyén nhuong 14 trong thoi han 30 ngay ké tir ngay 27/02/2022 dén ngay
27/3/2022. Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy
quyén cho nguyén don va bi don déu thira nhan nhiing ndi dung néu trén, do d6 day la
tinh tiét su kién khong can phai chirng minh, dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 cua B
luat 6 tung dan sy.
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[4.2] Theo don khoi kién, trong qua trinh gidi quyet vu an va tai phién toa, nguoi
dai dién theo Gy quyén cho nguyén don anh N cho rang: Viéc chdm tré ky hop dong
chuyén nhuong khong phai do 16i ctia anh N ma sau khi lap hop dong dat coc voi ba H,
anh N ¢o lién hé dén Chi nhanh van phong dang ky dat dai thi x4 V dé tién hanh do dac
thi phat hién so thira dat cua 6ng T1 chuyén nhuong la cua ho ké can. Sau d6 anh N Cung
v6i ong T1 dén chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xa V dé duoc hudng dan va
lam thu cho Uy ban nhan déan thi xa V thu hoi gidy ching nhén quyen sir dung dat cua
ong Thai Bo T1 cap lai cho 6ng T1, sau khi dng T1 duogc cap lai gidy méi ding véi vi
trf thira dat thuc té cua 6ng T1 thi hai bén méi lam tha tuc cong ching duge. Anh N van
dong ¥ mua va c6 dén gap ong T1 nhiéu 1an, nhung ba Triéu Thi S 13 vo 6ng T1 khong
dong ¥ ban nira. Tai budi hoa giai ngay 27/12/2022, ngoai é6ng T1 con cd vo éng T1, vo
chdng ctia anh Thai B V 1a chau cta éng T1 ciing 1a nguoi giéi thiéu mua ban dat, sau
khi 13p bién ban hoa giai gia dinh 6ng T1 va chinh ban than 6ng T1 c6 doc lai bién ban
roi méi ky tén.

[4.3] Nguoc lai, trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, ngudi dai dién
theo ty quyén cho bi don ong Thai Bo T1, ba Triéu Thi S va ba Nguyén Thi H cho rang:
Ngay 10/3/2022, 6ng T1 da lién hé vai anh N dé ra cong chimg lam thi tuc sang tén cho
anh N, nhung anh N khong c6 ghi s6 dién thoai lién lac trong hop dong nén khong lién
hé dugc, ong T1 tim moi cach dé lién hé v6i anh N nhung dia chi anh N ghi trong hop
dong dit coc khong c6 sd nha, khong co 4p, ma chi ¢6 xa va huyén nén khong co6 cach
nao lién hé duoc. Ong T1 lién hé v6i anh Tran Van C, dia chi 4p T, x3 V 13 nguoi gidi
thiéu anh N mua dat thi anh C tra 10i 1a dng ciing khong lién hé dién thoai véi anh N
duoc. Pén ngay 27/4/2022 tic 1a sau 02 thang tinh tir ngay ky hop dong dit coc cua vo
chong ong T1, ba S voi anh N, nén anh N da vi pham hop dong dit coc ma hai bén ky
két va hop dong dit coc néu trén da hét hiéu luc.

[4.4] Tai bién ban l4y 101 khai ngay 19/3/2024, nguoi 1am chtng anh Tran Vian C
trinh bay:

“... Sau khi nhan tién coc xong thi anh N ¢6 nho can bd dia chinh ciia van phong
dang ky dat dai thi xa V dén thira dat dé do dac cu thé thi phat hién vi tri thira dat cta
6ng T1 dugc cap 1a & vi tri ké bén nén can bo dia chinh cho biét 1a Uy ban nhan dén thi
x& V can phai thu hoi cap lai cho 6 ong T1 méi lam thu tuc sang tén tir ong Thai Bo T1
cho anh Nguyén Ba N duoc.... Luc dau 6ng T1 khong dong y giao glay cho Uy ban thu
hoi va sau do tiép tuc giai thich thi 6ng T1 m&i chiu giao gidy lai cho Uy ban thu hoi de
huy va cap lai theo quy dinh. Tuy nhién, sau d6 anh khong biét 1a 6 ong T1 co dugce cap
lai gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat méi hay chua thi anh khong biét, lic d6 anh nghe
anh N3 néi lai 14 vo ciia 6ng T1 12 ba S khong dong y ban dat cho anh N nita .... Viéc TO
hoa giai khém V t6 chirc hoa giai cho hai bén tranh chap nhu thé nao thi anh khong co
chtng kién...”.
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[4.5] Tai “BIEN BAN” ngay 12/5/2022 “Ve viéc giai quyet kién nghi cua ong Thai Bo
Tl.. vé truong hop ding ky do dac cap doi lai glay chiing nhan quyén st dung
dat....thudc thira 1228, to ban do sb 06 (to ban dd cll), vi tri toa lac tai khém V, phuong
B,....

_ Ngay 06/4/2022 6ng Thai B0 T1 ¢6 ding ky do dac dé cap ddi lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat tai thira dat s6 1228, to ban d6 s6 06 cii, vi tri dat tai khom V, phuong
B, thi xa V, tinh So6c Trang.

Qua kiém tra trich do thyc té thira dat, thi phat hién vi tri dat thue té ong Thai Bo
T1 dang sur dung khong cung vi tri dat véi thira 1228, to ban d6 sd 06 ma vi tri thuc té
nam trong thira 194, 239, 195, 240, 10 ban d6 s6 06 cii. Chi nhanh Vin phong ding ky
thi xa V dé tra van ban Thong bao so 94/TB-CNVC. Vé truong hop khong thyc hién tra
két qua trich do do thira dat thyc té khong dung vi tri theo gidy chirng nhan duoc cip.

Qua lam viéc v6i 6ng Thai Bo T1 thi 6ng ddng v trao lai gidy ching nhan quyén
str dung dat CH 0589, sb phat hanh gidy BM 614862 cap ngay 09/7/2013, thudc thira dat
s6 1228, to ban d6 s6 06 (to ban dd cu), .. de Chi nhanh Van phong dang ky thi xa bao
cao Uy ban nhan dan thixa V thu héi lai gidy chtrng nhan d3 cap sai trudc day va cap lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat méi cho dng cho dang vi tri dat thyc té...

[4.6] Tai “BIEN BAN HOA GIAI CO SO” ngay 27/12/2022, tai phan “Két qua
hoa giai” cua T hoa giai khom V, phuong B c6 thé hién ndi dung: “Ong Thai Bo T1
ddng ¥ ban nhung vo khong dong ¥. Vo dng Thai Bo T1 dong v tra tién coc 100.000.0004d
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay 1ap bién ban.

- Ong Thai Bo T1 1a cha dét. Luc d6 6ng dang & nudc ngoai nhd chi vo tén la Nguyén
Thi H 372/7 P, phuong D, quan F, TP H da nhan coc 100.000.000 dong bang chir mot
tram triéu dong ngay 27 thang 02 nam 2022 cua anh Nguyeén Ba N khoan tién dat coc
mua dat so thira 1228 to ban do s6 06 do ong Thai Bo T1 dung tén.

- Ltc ching kién c6 6ng Thai Binh V 1a nguoi ching kién thdy ba Nguyén Thi H nhan
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sO tién néu trén....”.

[4.7] Tai bién ban xac minh ngay 19/3/2024 d6i véi T6 hoa giai khom V, Phuong
B, thanh phan trong t6 Hoa giai gdm cac 6ng, ba: Phan Truyén T2 — Bi thu Chi bd khom,
ong Huynh T3 — Ph6 Bi thu Chi bd khém, 6ng LA&m Hoang S2 — Trudng ban nhan dan
khom va ba Kim Thi S3 — Chi hdi truong Hoi phu nit khom.

Qua trao d6i thong tin, cic ong ba: Phan Truyen T2, Huynh T3, Lam Hoang S2
va Kim Thi S3 trinh bay nhu sau: “....Tai budi hoa giai 6ng Thai Bo T1 dong y ban dat
cho bén Nguyén Ba N, con d6i voi VQ’ ctia 6ng T1 12 ba Triéu Thi S lac dau ciing dong
¥y ban dat, nhung sau d6 ba S khong dong ¥ ban, ba S vo cta 6ng T1 dong v tra tién lai
100.000.000 dong cho bén anh N nhung ba S khong ¢ ky tén vio bién ban. Riéng ong
T1, sau khi chiing t6i thong qua bién ban hoa giai néu trén thi vo chong ong T1, ba S ¢6
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xem lai bién ban va thong nhat véi ndi dung bién ban ma ching toi da 1ap va ong T1 ¢6
ky tén vao bién ban hoa giai.

Noi dung bién ban hoa giai ma chung t6i ghi ¥ kién ctia cac bén 1a ding véi 101
trinh bay ctia bén dng Théai Bo T1, ba Triéu Thi S va anh Nguyén B4 N trinh bay, chlng
t6i khong c6 thém bat ¥ kién ndo ctia ho. Ngoai ra, tai budi hoa giai ba Triéu Thi S — vo
ctia 6ng T1 c6 hua trong thdi han 15 ngay vo chong ong T1, ba S sé tra lai 100.000.000
ddng tién dit coc cho bén anh Nguyén Ba N...”.

[5] .Ttr nhitng co s& phan tich néu trén tai cac muc sb [4.1], [4.2], [4.3], [4.4],

[4.5], [4.6] va [4.7], Hoi ddng xét xir c6 co s¢ khing dinh: Trong khoang thoi gian thuc
hién hop dong dit coc tir ngdy 27/02/2022 dén ngay 27/3/2022, nguyén don anh Nguyén
Ba N khong thuc hién viéc cung védi 6ng Thai Bo T1, ba Triéu Thi S (vo cta 6ng T1)
dén Van phong cong chimg dé 1am thi tuc sang tén quyén str dung dat tir vo chong ong
T1, ba S qua cho anh N 14 do vi tri thira dat thuc té cua 6ng T1 khéng cung vi tri thira
dat s6 1228, to ban do s6 06 do 6ng Thai Bo T1 dung tén. Do d6, Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai thi xa V da huong dﬁn 6ng Thai Bo T1 lam thu tuc dé Uy ban nhan dan
thi xa V thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia 6ng T1 dbi v6i thira dat néu trén
cap lai cho dung quy dinh va trén co so cip lai gidy moi thi 6ng T1 méi lam thi tuc sang
tén chuyén nhugng cho anh Nguyén Ba N duoc. Piéu nay phi hop véi 10i trinh bay cua
nguoi dai dién theo Gy quyén cho nguyén don, pht hop véi 101 trinh bay cta ngudi lam
ching anh Tran Vin C da duoc phan tich tai muc s6 [4.4].

[6] Mat khéc, tai bién ban hoa gidi co s ngay 27/12/2022 da duoc phan tich tai
muc s6 [4.6] thi 6ng Thai Bo T1 dong y 1am thi tuc chuyén nhugng quyén s dung dat
cho anh Nguyén B4 N. Tuy nhién, ba Triéu Thi S (vo cua ong T1) thi khong dong y
chuyen nhuong cho anh N va dong ¥ tra lai s6 tién coc cho anh N 1a 100. 000.000 dong.
Piéu nay phu hop véi 16i trinh bay cia nhitng nguoi 14 thanh vién trong t6 hoa giai tai
Khom V, phuong B di to chire hoa giai tranh chép gitta anh Nguyén Ba N véi vo chong
6ng Thai Bo T1, ba Triéu Thi S vao ngay 27/12/2022 da duoc phan tich tai muc sb [4.7].

[7] Tt nhiing co s& phan tich néu trén tai cdc muc so [4], [5] va [6], Hoi ddng xét
xtr xét thdy: Viéc nguyén don anh Nguyén B4 N yéu cau Tda an giai quyet Budc vo
chong ong Thai Bo T1, ba Triéu Thi S phai lién doi tra cho anh N s6 tién dat coc la
100.000.000 dong 1a c6 can ctr nén Hoi dong xét xir chap nhan. Pong thoi, Hoi dong xét
XU can budc bi don vo chong 6ng Thai Bo T1, ba Triéu Thi S phai lién d6i tra cho anh
Nguyén Ba N sé tién dit coc 13 100.000.000 dong la dung véi quy dinh caa phap lut.

[8] Trong vu 4n tranh chip nay, ba Nguyén Thi H chi 12 nguoi thoa thuan va nhan tién
dat coc tir anh Nguyén B4 N dum cho vg chong 6 ong T1, ba S va sau khi nhan tién thi ba
H da giao lai s6 tién 100.000.000 dong cho vo chong ong T1 va ba S. Trong qua trinh
giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cho bi don vo
chdng 6ng T1, ba S di thira nhan 13 vo chong ong T1, ba S dd nhan sb tién trén. Do do,
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viéc nguyén don anh Nguyen Ba N khoi kién va budc ca ba Nguyén Thi H cling c6 trach
nhiém lién doi thanh toan s6 tién 100.000.000 dong cho anh N 13 khong c6 can ctr. Trach
nhiém hoan lai s6 tién nhan dit coc 100.000.000 dong cho anh Nguyén Ba N thudc vé
vo chong ong Thai Bo T1, ba Triéu Thi S.

[9] Theo nhu Hop dc‘)ng dit coc dé ngay 27/02/2022 co thé hién noi dung: “.... Sau
khi Hop dong duoc ky két, qua thdi han thoa thuan trén néu bén A khong ban, chuyen
nhugng tai san dat coc trén cho bén B thi bén A phai bdi thudng cho bén B gap hai lan
s6 tién ma bén B da dit coc cho bén A....”. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an
bén B (nguyén don anh Nguyén B4 N) khong yéu cau xem xet bugc bén A (bi don vo
chong 6ng Thai B T1, ba Triéu Thi S) boi thuong s tién dit coc, nén Hoi dong xét xir
khong dat ra xem xét.

[10] Xét thdy 11 dé nghi ctia Vi Kiém sat vién 1 c6 co sé nén Hoi dong xét xir
chap nhan.

[11] Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chap nhan nén nguyén don khong
phai chiu an phi, bi don v chong 6ng Thai Bo T1, ba Triéu Thi S phai chiu an phi theo
Quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, vo chong ong Tl ba S dugc mién an phi dan su so
tham do thudc truong hop nguoi cao tudi, theo quy dinh tai diém @ khoan 1 Piéu 12
Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct: Dicu 5, Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Dicu 36, khoan 4
Diéu 91, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 271, Khoan 1 Diéu 273 va Diéu
278, khoan 1 DPiéu 229 cta B luit t6 tung sy nam 2015; Piéu 328 Bo luat dan sy nim
2015; Piém d khoan 1 Diéu 12 Nghj quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don anh Nguyén Ba N vé viéc
yéu cau bj don vo chong 6ng Thai BO T1, ba Tri¢u Thi S lién doi tra lai s tién dit coc
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong)
cho anh Nguyén B4 N.

- Budc bi don vo chong 6ng Thai Bo T1, ba Triéu Thi S ¢6 trach nhiém lién doi

hoan tra cho anh Nggyén Ba N sb tién dat coc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1a 100.000.000 dong (Mot tram tri¢u dong).
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- V& nghia vu cham thi hanh 4n: K& tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va anh
Nguyén Ba N ¢6 don yéu cau thi hanh an thi hang thang bi don vo chong ong Thai Bo
T1, ba Triéu Thi S phai lién doi tra 14i cho anh Nguyén Ba N theo muc 14i sudt quy dinh
tai khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

2/ V& 4n phi dan su so tham:

- Nguyén don anh Nguyén Ba N khong phai chiu tién an phi dan sy so thim va
duoc nhan lai s6 tién tam tng &n phi ma anh N da ndp 2.500.000 ddng theo bién lai thu
tam Ung 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0006089 ngay 27/01/2023 cua cua Chi cuc thi hanh an
dan su thi xa Vinh Chau.

- Bi don v¢ chong ong Thai Bo T1, ba Triéu Thi S khong phai chiu tién an phi
dan su so tham do thudc truong hop ngudi cao tudi (c6 don xin mi€n).

3/ Vé quyén khang cao ban an: Cac duong su co quyen khang cdo d6i voi ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay toa tuyén an, dé yéu cau Toa 4n nhan dan cap trén
xem x¢ét lai theo trinh ty phiic tham.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bj cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 cia Luat Thi hanh 4n dan su; Thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thi xa Vinh Chau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa Vinh Chiu;

- Phong KTNV&THA TAND tinh ST;

- Buong sy; nguoi dai dién HP cho D/s;

- Luu: VT, hd so vu an.

Dang Van Dua
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