TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 99/2024/DS-ST
Ngay 15 - 4 - 2024
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dt

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Minh Thinh

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Ho Thanh Phong

Ong Nguyén Vian Hién

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Anh Hong 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Dam Doi.

- Dai di¢gn Vign kiém st nhan dan huyén Dam Doi tham gia phién toa: Ba
Ng6 Tra My — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 4 nam 2024 tai diém cau trung tdm tru s& Toa 4n nhan dan
huyén Pam Doi va dlem cau thanh thanh Trung tim Tro gitp phap ly tinh Ca Mau
xét xtr so thAm truc tuyén cong khai vy an dan sy thu ly so: 895/2023/TLST DS
ngdy 22 thang 12 nam 2023 v€ viéc “Tranh chép hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 102/2024/QbXXST-DS ngay
29 thang 3 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyen don: Ong Tran Tan K, sinh ndm 1949; dia chi cu tra: Ap XD, x4
QP, huyén bam Doi, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don: Anh V6 Minh V, sinh ngay
19/5/1990; dia chi cu tra: K 1, p 6, thanh pho CM, tinh Ca Mau la ngudi dai dién
theo Gy quyén (van ban Gy quyén ngay 02/01/2024) (c6 mat).

Nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cia nguyén don: Ba Tran Nhu
Ngoc - Trg gitip vién phap 1y - Trung tam Tro gitp phéap Iy Nha nudc tinh Ca Mau
(c6 mat).

- Bi domn:

1. Ba Ma,i Thi B, sinh nam 1955; dia chi cu tru: Ap BH, xa QP, huyén DD,
tinh Ca Mau (vang mat).

2. Chj Nguyén Thi X, sinh nim 1978; dija chi cu tru: Ap BH, xa QP, huyén



PD, tinh Ca Mau (ving mit).

, 3. Chi Nguyén Thi L; dia chi cu tru: Ap BH, xa QP, huyén BD, tinh Ca Mau
(vang mat).

4. Chi NguyéI} Thi Q, sinh ndm 1980; dia chi cu tra: Ap BH, xa QP, huyén
DD, tinh Ca Mau (vang mat).

5. Anh Nguyén Vén D1, sinh ndm 1988; dia chi cu tra: Ap BH, xi QP,
huyén DD, huyén Dam Doi, tinh Ca Mau (vang mat).

6. Anh Nguyén Vin D, sinh ndm 1990; dia chi cu tra: Ap BH, x QP, huyén
bD, huyén bam Doi, tinh Ca Mau (vang mat).

7. Anh Nguyén Van B2, sinh ndam 1995; dia chi cu tra: Ap BH, xi QP,
huyén DD, tinh Ca Mau (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Nguoi dai di¢n theo uy quyen cua nguyeén don trinh bay: Nam 1990, 6ng K
co chuyen nhugng 9. OOOm dat cua ong Nguyen Van S (hién nay da chét), khi
chuyén nhugng c6 lam giay tay (da that lac). Phan dat chuyén nhuong gia dinh 6ng
K quan ly sir dung tur trude dén nay Ttr khi chuyén nhuong dén nay ong K khong
biét dugc phan dién tich 9. 000m* dat da duoc 6ng S da ke khai, dang ky va dugc
Nha nude cap glay chtng nhan quyén st dung dat. Ong K c¢6 trao (101 Vol vo va
con cua 6ng S v€ vu viéc nay thi vo va con cua 6ng S xac dinh rang dién t1ch
9.000m? dt khi xua di ban cho ong K, gia dinh 6ng S chi c¢6 moét khoang 7. 000m®
dat cua cha vo éng S (ong T) cho tir trude dén gio va dugc cap quyén su dung dat
riéng, con phan 9.000m* dit nay khong c6 trong gidy ching nhan quyen su dung
dat ma ong S dung tén. 'Nhung qua d6i chiéu gidy chung nhan quyén str dung dat
do ong S dung tén co sd thira 649, to ban d6 sb 04 1a phan dat cua 6ng K da nhan
chuyén nhuong nhung nay 1a thira 1022, dién tich 9.000m’.

Hién tai phan dit nay do 6ng K quan 1y va sir dung. Phan dat c6 vi tri tr
can nhu sau:

Hudng Pong giap voi dat 6ng Chau Vin N;

Huéng Tay giap dat ong Luong Thing L1;

Huodng Nam gidp song Cai Keo;

Huéng Bic giap dat ong Lé Vian H.

Nay ong K yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Pam Doi cong nhan hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat du:oc thiét l1ap nam 1990 gitta 6ng K voi ong S
ddi ,VO’I phan dét c6 dién tich 9 000m? thugc thira s6 649, to ban dq ) 94 toa lac
tai ap Xom Dura, xa Quach Pham, huyén Bam Doi, tinh Ca Mau. Phan dat c¢6 vi tri:

Huéng Dong giap véi dat 6ng Chau Van N; hu:orng Tay giap dat ong Luong Thing
L1; huéng Nam giap song Cai Keo; hudng Bic giap dat ong Lé Vin H.
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Ba Mai Thi D, chi Nguyé~n Thi X, chi Nguyé~n Thi L, chi Nguyé~n Thi O, anh
Nguyén Vin D1, anh Nguyén Van D va anh Nguyén Vin D2 thong nhat trinh bay:
Niam 1990, 6ng Nguyén Vin S (chdng va cha cia bi don) co chuyén nhugng cho
6ng K phan dat thudc thira s6 649, to ban do sé 04, dién tich 9. 000m?. Khi chuyén
nhuong cho ong K thi phan dat chua duoc cap gidy ching nhan. Sau khi chuyen
nhuong cho ong K mot thoi gian, ong S di lam thu tuc cap gidy chtrng nhan phan
dat con lai, nhung khong biét 1y do gi phan dat da chuyén nhuong cho ong K duoc
Nha nuéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong S. Tuy nhién, phan dat
chuyén nhuong do 6ng K quan 1y sir dung tir 46 dén nay. Nay cac bi don dong y
v6i yéu cau khai kién ciia 6ng K.

Tai phién toa:

- Anh V yéu ciu Toa 4n cong nhan hop ddng chuyén nhuong ddi voi phan
dt c6 dién tich 8.998,7m”.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich ciia nguyén don dé nghi Hoi dong xét xur
chdp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don. Coéng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat duoc thiét 1ap giita 6ng K voi 6ng S ddi vdi phan dat
c6 dién tich 8.998,7m?, toa lac ép X6m Drtra, xa Quach Pham, huyén Pam Doi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi phat biéu vé viéc tuan
theo phéap luadt cua HO1 dong xét xtr, Thu ky phién toa va duong sy 1a dung voi
trinh tu, tha tuc dugc quy dinh tai B luat to tung dan su.

Pé _nghi Hoi dong xét xir ap dung Piéu 131, 705 cta Bo luat dan sy nam
1995; Piéu 3, Piéu 131 cua Luat Dat dai 1993; An 18 s6 55/2022/AL; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.
Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Tran Tan K vé viéc cong nhan hop dong
chuyén nhu:ong quyen str dung dét giira 6ng K v6i ong S dbi véi phan dat co dién
tich 8.998,7m? tai ap X6m Dira, x3 Quach Pham, huyén Pam Doi. An phi dan su,
chi phi té tung cac duong su phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét: Ong Tran Tan K khai
kién ba Mai Thi D, chi Nguyén Thi X, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi Q, anh
Nguyén Van b1, anh Nguyén Vin D va anh Nguyén Vin D2 1a tranh chép hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, do d6 thudc tham quyen giai quyét cia
Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35 cta Bo luat
T4 tung dan suy.

2] Vé tb tung: Ba D, chi X, chi L, chi Q, anh D1, anh D va anh B2 c¢6 don
yéu cau xet xir vang mat nén can cur khoan 1 Diéu 228 cua B luat T tung dan su
xét X vang mat cac duong sy néu trén.

[3] Xét ve dién tich dt chuyén nhuong, Hoi dong xét xir nhan thay: Khi ong
K giao két chuyén nhuong v6i ong S 1a phan dat co dién tich 9.000m”. Tuy nhién,
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phan dat chuyén nhuong theo do dac thyc té c6 dién tich 1a 8.998,7m% Tai phién
toa, nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don thong nhat véi dién tich do dac
thue té. Do d6, phan dit chuyén nhuong duoc xac dinh c6 dién tich 1a 8.998,7m?.

[4] Xét hop dong chuyén nhuong, Hoi dong xét xir thay rang: Gidy tay
chuyén nhuong dat giira ong K voi 6ng S hién nay da that lac nén Hoi dong xét XU
khéng danh gia duge hop dong o tuan thi vé ndi dung, hinh thic cia hop dong vé
quyén su dung dat dugc quy dinh tai Diéu 133, Piéu 707 va biéu 708 cua Bo luat
dan sy nam 1995. Tuy nhién, hop dong giita cac duong su thyc hién chua dam bao
diéu kién c6 hiéu luc dugc quy dinh tai Piéu 696 ctia Bo luat dan su nam 2005, d6
1a chua dugc ding ky theo quy dinh ctia Luat D4t dai. Tuy nhién, hop ddng chuyén
nhuong cua cac duong sy da dam bao diéu kién thuc hién duge tir 2/3 nghia vu tré
1én nhu n6i dung ctia An 18 s6 55/2022/AL dugc Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan
dan t6i cao thong qua ngay 07 thang 9 nim 2022 va dugc cong bd theo Quyét dinh
s6 323/QD-CA ngay 14 thang 10 nim 2022 cta Chanh an Toa 4n nhan dan t6i cao
nén dugc cong nhan.

Mit khéc, cac bi don dong y voi yéu cau khoi kién cua 6ng K 13 cong nhan
hop dong chuyén nhuong duogc thiét 1ap giita 6ng K véi 6ng S vao ndm 1990. Do
d6, yéu cau khai kién ctia dng Kich 13 ¢6 cin cir nén duge chap nhan.

[5] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat va nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phap cta nguyén don, Hoi dong x€t Xt thay rang: Pé nghi cia dai dién Vién
kiém sat va nguoi bao vé vé quan diém giai quyét vu an, an phi va chi phi td tung
1a ¢6 can ctr nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] Xét vé an phi dan sy va chi phi t6 tung: Ong K tw nguyén chiu thay cho
cac dong bi don vé an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung theo quy dinh cta
phap luat hi¢n hanh.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 3 Dieu 26; diém a khoan 1 Bicu 35; khoan 1 Dicu 228;
khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165 va Diéu 147 cua B luat T6 tung Dan su;

Can ctr vao Diéu 131, Diéu 133, Diéu 707; Diéu 708; Diéu 696 ctia Bo luat
Dan sy nam 1995; Piéu 3, Piéu 31 cia Luat Dat dai nim 1993; An 1& sb
55/2022/AL; khoan 2, 5 Piéu 26 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién cia ong Tran Tan K. Cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat duogc thiét 1ap nam 1990 glua ong Tran Tan K
v6i ong Nguyén Vin S d6i voi phan dit co dién tich 8.998, 7m? (tam ngan chin
tram chin muoi tim phay bay mét vudng) toa lac ap X6m Dira, xd Quach Pham,
huyén Pam Doi, tinh Ca Mau. Phan dét c6 vi tri:
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- Hudng Pong giap phan dat ctia 6ng Tran Tan K diém M3M4, dai 269,87m;
- Hudng Tay giap phan dit ba Nguyén Thi N diém M1M2, dai 275,45m;
- Huéng Nam giap phan dat ong Tran Tén K diém M4M1, dai 24,60m;
- Hudng Biéc giap phan dit 6ng Tran Tan K diém M2M3, dai 41,71m;
(c6 so d6 do dac kém theo)

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc cic dong bi don co trach nhiém dén co quan
nha nudc c6 thim quyén dé hoan tit thu tuc sang tén phan dat da chuyén nhuong
cho 6ng Tran Tan Kich; Trudong hop cac dong bi don gay kho khin trong viéc hoan
tat tha tuc sang tén cho ong Kich thi 6ng Kich dugc quyén cha dong dén co quan
nha nude c6 tham quyén ké khai dé lam thu tuc sang tén dang ky quyén sir dung
phan dat chuyén nhuong néu trén.

2. \(é an phi dan su: Ong Tran Tan K phai chiu 4n phi dan sy so tham la
300.000 dong (chua ndp).

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Tér} K phai chiu chi phi xem xét, tham dinh
tai cho va dinh gia tai san la 17.223.960 dong (da ndp xong).

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 6a, 7, 7ava 9
Luat thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan sy.

5. V& quyén khang cao: Cac duong su co quyen lam don khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hodc
khongcd mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi tho1 han khang cdo tinh tu
ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh Ca Mau;

- Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi;
- Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Bam Doi;
- Luu: VT, ho so vu an.

(da ky)

Trwong Minh Thinh



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAM DOI -TINH CA MAU Poc 1ap —Tw do —Hanh phuc

BIEN BAN NGHI AN

Vao hoi 15 gio 00 phut, ngay 15 thang 4 nim 2024.

Tai: Phong nghi 4n Toa an nhan dan huyén Pam Doi.

Véi Hoi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdan —Chii toa phién toa: Ong Traong Minh Thinh
Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Nguyén Van Hién

Ong HO Thanh Phong
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Tién hanh nghi 4n vu 4n hon nhén va gia dinh thy 1y s6 8954/2023/TLST-DS
ngay 22 thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat” gitra:

- Nguyén don: Ong Trﬁn‘ T4n Kich, sinh nim 1949; dia chi cu tri: Ap Xom
Drtra, xa Quach Pham, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Anh V6 Minh Ven, sinh ngay
19/5/1990; dia chi cu tra: Khém 1, phuong 63 thanh ph6 Ca Mau, tinh Ca Mau la
nguoi dai dién theo Gy quyén (van ban uy quyén ngay 02/01/2024).

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ba Tran Nhu
Ngoc - Tro gitap vién phép 1y - Trung tdm Tro giup phap ly tinh Ca Mau.

- Bi don:

1. Ba Mai Thi Péo, sinh ndm 55; dia chi cu tr: Ap Bao Ham, xd Quach
Pham, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau.

2. th Nguyén Thi Xuyén, sinh nam 1978; dia chi cu trua: Ap Bao Ham, xi
Quach Pham, huyén Bam Doi, tinh Ca Mau.

3. Chi Nguyén Thi Luyén; dia chi cu tra: Ap Bao Ham, x3 Quach Pham,
huyén Bam Doi, tinh Ca Mau.

4, th Nguyén Thi Quyén, sinh nam 1980; dia chi cu tru: Ap Bao Ham, xi
Quach Pham, huyén Bam Doi, tinh Ca Mau.

5. Anh Nguyén Vin Doi, sinh nim 1988; dia chi cu tra: Ap Biao Ham, xa
Quach Pham, huyén Bam Doi, tinh Ca Mau.

6. Anh Nguyén }/én Duc, sinh nam 1990; dia chi cu tru: Ap Bao Ham, x4
Quach Pham, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau.

7. Anh Nguyén ‘Vén Pai, sinh nam 1995; dia chi cu tra: Ap Bao Ham, x3
Quach Pham, huyén Bam Doi, tinh Ca Mau.

Can ci vao tai lidu, chitng civ da dwroc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa, cdc quy dinh cua phdp luat.

HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU:

Ve can cir va ap dung diéu luat:

Cén cir vao khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Dicu 228;
khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165 va Diéu 147 cua BJ luat To6 tung Dan sy;

Can ctr vao Diéu 131, Piéu 133, Piéu 707; Piéu 708; Piéu 696 cia Bo luat
Dan su nam 1995; Diéu 3, DPiéu 31 cua Luat Dat dai niam 1993; An 1& s
55/2022/AL; khoan 2, 5 Diéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;



Két qua biéu quyét: 03/03.
Vé quan diém xét xir:
Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Tran Tan Kich. Cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc thiét 1ap nam 1990 giira 6ng Tran
T4n Kich véi ong Nguyén Vian Son d6i voi phan dét c¢6 dién tich 8.998, 7m? (tam
ngan chin trim chin muoi tdm phay biy mét vudng) toa lac 4p X6m Drra, xa
Quach Pham, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau. Phan dat co vj tri:

- Huéng Dong gidp phan dit cua 6ng Tran Tan Kich diém M3M4, dai
269,87m;

- Huéng Tay giap phan dat ba Nguyén Thi Nguyét diem MIM2, dai
275,45m;

- Huéng Nam giap phan dit ong Tran Tan Kich diém M4M1, dai 24,60m;
- Hudng Biéc giap phan dat 6ng Tran Tan Kich diém M2M3, dai 41,71 m;
(c6 so dd do dac kém theo)

Ké tir ngay ban an co6 hiéu luc cac dong bi don co trach nhiém dén co quan
nha nudc co tham quyén dé hoan tit thu tuc sang tén phan dat da chuyén nhuong
Cho o6ng Tran Tan Kich; Truong hop cac dong bi don gay kho khan trong viéc hoan
tat thi tuc sang tén cho 6ng Kich thi 6ng Kich duoc quyén chit dong dén co quan
nha nudc c6 thim quyén ké khai dé lam thu tuc sang tén ding ky quyén st dung
phan dat chuyén nhuong néu trén.

Két qua biéu quyét: 03/03.
V& cac van dé khac:

2. \{é an phi dan su: Ong Tran T4n Kich phai chiu an phi dan su so tham 1a
300.000 dong (chua nop).

3. V?: chi phi t6 tung: Ong Tran T4n Kich phai chiu chi phi xem x¢t, tham
dinh tai cho va dinh gi4 tai san 1a 17.223.960 dong (da ndp xong).

Két qua biéu quyét: 03/03.
Nghi an két thiic vao hoi 15 gio 20 phat, ngay 15 thang 4 nam 2024,

Bién ban nghi 4n da dugc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi déng x€t Xr cung
nghe va ky tén dudi day.
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

H6 Thanh Phong Nguyén Viin Hién Trwong Minh Thinh



