TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THOAI SON DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n sb: 24/2024/DS-ST
Ngay: 16 - 4 - 2024
V/v: “Tranh chap déan su
vé Hop dong dit coc”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOAI SON, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii tog phién toa: ong Tran Van Han Em.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Hoa.

2. Ong Lé Minh Thang.

- Thw ky phién toa: ba PDang Huynh Hoa Ly - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Thoai Son, tinh An Giang.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Thoai Son tham gia phién toa:
ba Nguyén Thi Lam Em - Kié€m sat vién.

Ngay 16 thang 4 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Thoai Son,
tinh An Giang xet xu so tham cong khai vu an thy ly s6: 357/2023/TLST-DS ngay
21/12/2023 vé viéc “Tranh chap dan sy vé Hop dong dat coc” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s0: 32/2024/QDXX-DS ngay 13/3/2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Mac Van T, sinh nam 1949. (C6 mat).

Dia chi: t6 A, ép M, xa V, thi xa T, tinh An Giang.

2. Bi don: 6ng Lé Van B, sinh nim 1969. (Vang mit).

Dia chi: ép V, xa V, huyén T, tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, Ban twong trinh ngay 03/11/2024, loi khai trong qua
trinh gidi quyet vy dn va tai phién toa nguyén don ong Mac Van T trinh bay: do
0ng Mac Van T (sau day goi la 6ng T) c¢6 nhu cau mua dat, dugc su gioi thiéu cua
ngudi quen nén vao nam 2019 dng T va Ong Lé Van B (sau day goi 1a 6ng B) gap

nhau thuong luong viéc chuyén nhuong dat. Dén ngay 10/3/2021, éng B viét Bién
nhan dit coc v6i ndi dung sang nhugng cho ong T 02 phan dat:

+ Phan dat thi nhat: dién tich 690m? dat thé cu, toa lac tai chg V thude Xa
V, thi xa T, tinh An Giang v6i gia 500.000.000 dong (nam tram tri¢u dong);
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+ Phan dat thir hai: dién tich 14.000m? dét trong lGa, toa lac tai xa A, thi xa
T, tinh An Giang vdi gia 700.000.000 ddng (bay tram triéu dong). Theo do, 6ng
T dua tlen coc 100.000.000 dong (mot tram trigu dong) dé o 6ng B chudc gidy chung
nhan quyen str dung dét, vi dang thé chap tai Ngan hang Ong B viét Bién nhan
coc dat va ky tén. Pén ngay 10/4/2021, ong B kéu 6ng T dua thém 50.000.000
d6ng (ndm muoi triéu dong) dé ong B lo thu tyc sang tén dat. Ong B nhap sb tién
100.000.000 déng (mdt tram triéu dong) dat coc lan dau (ngay 10/3/2021) vao lan
ther hai (ngay 01/4/2021) thanh tong sb tién 150.000.000 dong va tu viét Bién
nhan dit coc dat roi ky tén, giao cho 6ng T gitt Bién nhan; hen 01 thang sau khi
nhan coc s€ lam thu tuc sang t€n nhung dén nay van khong thuc hién. Tir khi dit
coc dén nay, 6ng T chua duoc quan 1y, str dung dat. Nay 6ng T yéu cau Toa an
tuyén hity cac Hop dong dit coc dat ngay 10/3/2021 va ngay 01/4/2021 do dng
Lé Van B ky. Budc 6ng L& Van B tra lai cho ong T s6 tién dit coc 1a 150.000.000
d6ng (mot trim nim muoi triéu dong).

Bi don éng Lé Van B vang mdt trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn, khong
cO vén ban trinh bay ¥ kién.
Kiém sat vién Vién kiém st nhdn dan huyén Thoai Son phdt biéu y kién:

- Vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung: qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir
khi thy 1y dén thoi diém hién tai, ThAm phan da chp hanh dung quy dinh tai Diéu
48 cua B0 luat t6 tung dan sy ndm 2015 nhu: xac dinh dung quan h¢ tranh chap
va tham quyén giai quyet theo quy dinh tai Piéu 26 va Piéu 35 ctia B luat t6 tung
dan sy. Qua4 trinh tién hanh t6 tung, Tham ‘phan, Ho1 dong xet xur, Thu ky phién
toa chap hanh dung quy dinh ctua Bo luat t6 tung dan sy ve xét xu so tham vu an.
Nguyén don da thyc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh tai Dleu
70 va Piéu 71 Bo luat té tung dan su. Bi don di dugc triéu tap hop I¢ nhung vang
mit khong 1y do nén da vi pham Diéu 70 va Piéu 72 B9 luat t6 tung déan su.

Y lgzen vé viée gidi guye{ vu an: qua xem xet toan bo cac tai liu, chimg cur
co trong ho so vy an va dién bién tai phién toa, d€ nghi Hoi dong xét xtr ap dung
bicu 328, bicu 423, bicu 424 va bi¢u 427 cia Bo luat dan sy nam 2015, tuyén:

+ Huy 02 Hop dong dat coc ngay 10/3/2021 va ngay 01/4/2021. Budc ong
B tra cho 6ng T sd tién coc di nhan 1a 150.000.000 dong (mot trim nim muoi
triéu dong).

+ Bi don phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh cua phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cur c6 trong ho so vu an duoc tham
tra tai phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ tranh chap va tham quyén giai quyé't:‘ day 1a “Tranh chép
dan sy vé hop dong dat coc” theo quy dinh tai khoan 3 Di€u 26 cua Bo luat to
tung dan su. Bi don 6ng Lé Van B c6 dia chi tai xa V, huyén T, tinh An Giang



nén vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Thoai Son
theo quy dinh tai Bic¢u 35 va Diéu 39 cua B9 luat t6 tung dan su.

[2] V& thu tuc t6 tung: Toa an da triéu tap hop 16 6ng Lé Vian B dén 1an thir
hai dé tham gia phién toa. Tuy nhién, cac lan triéu tap ong B déu ving mit, khong
1y do. Do vay, can ctr vao khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 cua Bo luat td tung dan sy
nam 2015, Toa an van tién hanh xét xr ving mit éng B theo thi tuc chung.

[3] Vé noi dung: nguyén don ong T yéu ciu Toa an tuyén hity cac Hop dong
dit coc dat ngay 10/3/2021 va ngay 01/4/2021 do 6ng Lé Van B lap va ky tén.
Budc ong B tra cho éng T s6 tién dit coc chuyén nhuwong dat 1a 150.000.000 dong
(mot trim ndm muoi triéu déng).

[3.1] Chimg c& nguyén don dua ra 1a cac Bién nhén tién coc dit ngdy
10/3/2021 va ngay 01/4/2021, v6i ndi dung: 6ng Lé Van B ¢6 nhan tién coc dat
ctia ong Mac Van T 02 dot 1a 150.000.000 dong (mdt trim nim muoi triéu dong);
ly do ¢6 ban cho dng T 14 cong dét lta & x4 A va 690m? dat thd cu xa V, T.

[3.2] Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an tién hanh tong dat hop 18 cac van
ban t6 tung, triéu tap bi don tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai ching ctr va hoa gia; dong thoi dbi chiéu sd tlen dat coc ma nguyén
don yéu cau bj don phai tra nhung bi don ving mit trong suot qua trinh giai quyét
vu an, khong 1y do va cing khong co ¥ kién phan d6i yéu cau khoi kién ctia nguyén
don dbi vai sb tién coc 150.000.000 dong.

[4] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don thay rang:
[4.1] B6i voi Hop ddng dit coc chuyén nhuong dat (Bién nhéan coc dat):

- Ngay 10/3/2021 ng L& Vin B c6 nhan cia éng T tién coc 100.000.000
dong dé chuyén nhuong cho ong T 690m? dat tho cu tai chg V va 14.000m? dat
lua tai Xxa A, T;

- Ngay 01/4/2021 6ng Lé Van B ¢6 nhéan cua 6ng T “Trude sau 02 dot” tién
coc dat 1a 150.000.000 dong (gom 100.000.000 dong nhan vao ngay 10/3/2021 va
50.000.000 dong nhan ngay 01/4/2021, gép chung thanh 150.000.000 dong).

Xeét théy, nguyén don cho rang thoi han chuyén nhuong quyén str dung dét
1a 01 thang ké tir ngay dit coc nhung dén nay bi don van chua thuc hién cong
chtng hoic chimg thuc chuyén quyén sir dung dat cho nguyén don theo quy dinh
ctia phap luat va cling chua giao dit cho nguyén don quan 1y, st dung. Mic du
nguyén don nhidu 1an yéu cau sang tén quyén sir dung dat néu trén nhung bi don
van chua thyc hién. Diéu d6 cho thay bi don da vi pham nghia vu ciia hop dong
nén cin cir vao cac diéu 423, 424 va 427 cia Bo luat sy sy nam 2015, Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau ctia nguyén don, tuyén hay cac Bién nhan coc dat ngay
10/3/2021 va ngay 01/4/2021 do 6ng Lé Van B ky tén.

[4.2] D6i v6i s6 tién dat coc chuyén nhuong dat:

Xét thay, gitra nguyén don va bi don c6 xac lap hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat. Do bi don khong thue hién Hop dong nén nguyén don
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can cur vao cac “Bién nhan coc dat” ngay 10/3/2021 va ngay 01/4/2021 dé yéu cau
bi don tra s6 tién dat coc 150.000.000 dong la co can cir, phu hop voi quy dinh tai
khoan 2 Biéu 328 cua B0 luat dan s nam 2015.

Tai khoan 2 Diéu 328 cua BC) luat dan su ném‘2015 quy dinh: “...néu bén
nhan dat coc tw choi viéc giao két,‘thu"c hién hop dong thi phai tra cho bén dat

»

coc tai san dat coc va mot khoan tién twong dwong gid tri tai san dat coc,...”.

Tt nhitg nhan dinh néu trén, Hoi déng xét xt budc 6ng Lé Van B ¢ nghia
vu trd cho 6ng Mac Van T s6 tién dit coc chuyén nhuong d4t 14 150.000.000 déng.
Nguyén don khong yéu cau bi don tra mot khoan tién twong duong gid tri tai san
dat coc nén Ho1 déng xét xr khong xem xét.

[5] V& 4n phi dan su so tham: 6ng Lé Van B bi budc tra s tién néu trén nén
phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat. Ong Mac Van T khong phai chiu an
phi nén dugc hoan lai tién tam rng an phi.

[6] Xét, de nghi cua dai dién Vién kiém sét nhan dan huyén Thoai Son ¢6
can ct, phu hgp vdi quy dinh cia phap luat nén Hoi dong xét xur chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 328, Diéu 423, Diéu 424, Diéu 427 va Diéu 468 ciia Bo
ludt dan sy ndm 2015; khoan 2 Piéu 227, Dicu 228, Dicu 266, Diéu 271 va Dicu
273 ctia B luat tb tung dan sy ndam 2015; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa éan.

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Mac Van T.

‘ 1.1. Huy Hop dong dat coc (Bién nhén coc dat) ngay 10/3/2021 va Hop
dong dat coc (Bién nhan coc dat) 01/4/2021 do 6ng Lé Van B ky tén.

q 1.2. Budc 6pg Lé Van B c6 nglﬁa vu tra cho 6ng Mac Van T S(‘)‘tién dat coc
chuyén nhugng dat 1a 150.000.000 dong (mdt tram nam muoi tri¢u dong).

1.3. Ké tir ngdy bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén
phai thi hanh an khong thi hanh khoan tién néu trén, thi hang thang con phai tra
13i theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan sy nim 2015,
tuong Gmg véi sb tién va thoi gian chua thi hanh an.

2. V& an phi dan sy so tham:

-Ong Lé Van B phai chiu 7.500.000 dong (bay triéu, nam trim nghin dong)
an phi dan sy so tham.

-Ong Mac Van T khong phai chiu an phi nén dugc nhén lai tién tam ung
an phi 1 3.750.000 dong (ba triéu, bay trim nim muoi nghin déng), di ndp theo
bién lai thu tam (mg &n phi, 1¢ phi Toa an s6 0013497, ngay 21 thang 12 nam 2023
cua Chi cyc Thi hanh &4n dan sy huyén Thoai Son, tinh An Giang.
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3. Vé quyén khang cdo: cac duong sy co quyén lam don khéng céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy ving mat tai phién toa hoic khong
c6 mat khi tuyén an ma cé 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop 1€.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND  tinh  An  Giang;  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Thoai Son;

- Chi cuc THADS huyén Thoai Son;
- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu van phong;

- Luu hd so.

Tran Van Han Em



