TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 39/2024/DS-PT
Ngay 16/4/2024

V/v: Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén su dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phdc thdm gém co:

Thdm phan - Chu toa phién toa: Ong Phtic An Hoanh,

Céc Tham phan: Ong Ho Thanh Son, ba Nguyén Thanh Huong.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Hong Phong, Tham tra vién Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Linh, Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 4 nam 2024, tai tru so Toa an nhéan dan @inh Tuyén Quang
ma& phién toa xét xir phuc tham c()ng‘ khai vu an dan sur thu ly $0 06/20%4/TLPT-
DS pgay 30 thér!g 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhirong
quyén su dung dat ™.

Do ban &n dan sy so tham sé 113/2023/DS-ST, ngay 27 thang 9 nam
2023 cuiia Téa 4n nhan dan thanh phd T. Q, tinh Tuyén Quang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé 27/2024/QD-PT, ngay
22 thang 3 nam 2024, giira cac duong Su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Lam B, sinh nam 1977. Dja chi: T6 dan phé
15, phuong P. T, thanh phé T. Q, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Luu H L, Luat su Chi
nhanh cta Trung tAm tu van phép luat cong dong va Tro gilp phap 1y cho ngudi
chua thanh nién tai tinh Tuyén Quang; dia chi: To dan phé 05, phuong A. T,
thanh phd T. Q, tinh Tuyén Quang. C6 mqt.

2. Bi don:

- Ba Tran Thi T, sinh nim 1974. Noi ding ky HKTT: T6 dan phé 19,
phuong A. T, thanh phé T. Q, tinh Tuyén Quang. Noi & hién nay: Thén Y. L, x4
H. Kh, huyén Y. S, tinh Tuyén Quang. Cé mat.

- Ba Tran Thi M, sinh nim 1953. Dia chi: Thon B. B (nay la thon 6), xa
L. V, thanh phd T. Q, tinh Tuyén Quang. Vang mt.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don ba Tran Thi T, ba Tran Thi M:
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Ong Tran Vin L1, sinh nim 1961; Pia chi: T6 dan phd 5, phuong A. T, thanh
phé T. Q, tinh Tuyén Quang. C6 mat.

3. Nguoi co quyeén lgi, nghia vu lién quan:

Uy ban nhan dan x& L. V, thanh phé T. Q, tinh Tuyén Quang. Nguoi dai
dién theo phép luat: Cha tich Uy ban nhan dan xa L. V. Dia chi: X& L. V, thanh
phd T. Q, tinh Tuyén Quang. Vang mdt, ¢6 don dé nghi xét Xir vang mdt.

Ngudi khang céo: Bi don ba Tran Thi T va ba Tran Thi M.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban tu khai, Bién ban Idy loi khai, bién ban hoa gidi
trong qué trinh gigi quyét vu an va tranh tung tai phién tod nguyén don ba
Nguyén Lam B va nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don la ba Luu Hé L
trinh bay: Ngay 04/8/2010 6ng Tran Vian C (6ng C di chét nam 2020) cung ba
Tran Thi M (ba M 14 chi gai dng C); Dia chi: Thon B. P (nay la thén 6), xa L. V,
thanh phé T. Q, tinh Tuyén Quang ba Tran Thi T (ba T 1a vo 6ng C); Noi ding
ky HKTT: T6 dan phé 19, phuong A. T, thanh phd T. Q, tinh Tuyén Quang (Noi 6
Thon Y. L, x& H. Kh, huyén Y. S, tinh Tuyén Quang) va ba Nguyén L4m B; Dia
chi: T6 dan phé 15, phuong P. T, thanh pho T. Q, tinh Tuyén Quang, ciing nhau
thoa thuan va lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (CNQSDD) viét tay.
Noi dung 6ng C, ba T va ba M chuyén nhuong cho ba B dién tich 100m?* dét tho
cu va 65m® dat vuon, dat c6 chiéu rong 05 mét, chiéu dai 33 mét. Co cac huéng
tiép gidp phia Pong gidp phan hiéu Truong Mam non x4 L. V; phia Tay giap dat
nha dng C, T; phia Nam giap duong bé téng cua thdn; phia Bac giap ruong ong
C. Pia chi thira dat Thon B. B (nay 14 thon 6), xd L. V, thanh phé T. Q, tinh
Tuyén Quang. S6 tién chuyén nhuong 13 179.000.000 déng (M6t traim bay muoi
chin triéu dong). Ba B di tra cho bén chuyén nhuong dat do ba M tryc tiép nhan
tién lan tha nhat 1a 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong), lan thir hai vao ngay
11/8/2010 1 149.000.000 dong (Mot trim bdn muoi chin triéu déng), tong cong
1a 169.000.000 dong (Mot tram sdu muoi chin triéu déng), con lai 10.000.000
ddéng (Mudi triéu ddng) hai bén thoa thuan ba B sé& tra cho 6ng C, ba T, ba M
sau khi bén ban lam xong thu tuc chuyén quyén sir dung dat va duoc cap So6 bia
d6 (Giay chiing nhan quyén str dung dat - GCNQSDBD) cho bén mua.

Ngudn gbc dat chuyén nhuong trén 1a cua bd me éng C 1a cu 6ng Tran
Xuan D va cu Duong Thi Kh chét dé lai, nhung 6ng C chua dugc cap
GCNQSDBD. Tai thoi diém chuyén nhuong dat chua duoc cip GCNQSDD,
nhung da duoc do dac va Uy ban nhan dan (UBND) xa L. V, Phong Tu phap
huyén Y. S (nay la thanh phd T. Q) xac nhan ngay 23/3/2005, Quyén sb
01/2005. Hop ddng chuyén nhuong giira hai bén lap ngay 04/8/2010 la hop dong
viét tay c6 xac nhan cua UBND x4 L. V, thanh phé T. Q, tinh Tuyén Quang vao
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ngay 11/8/2010, hai bén chua lam thu tuc chuyén nhuong dat theo quy dinh cua
phap luat. Khi hop ddng hai bén thoa thuan bén chuyén nhuong dat ong C, ba T,
ba M c6 trach nhiém lam céc thu tuc chuyén nhuong dat cho bén nhan chuyén
nhuong dat 1a ba B dugc cip S6 bia 46 GCNQSDBP.

Ngay 22/8/2020 dng C chét khong d¢ lai di chtc. Sau khi 6ng C chét ngay
01/12/2020 ba T d3 nhan 759.335.448 ddng (Bay trim nim muoi chin triéu ba
trim ba nim nghin bdn trim bén tam dong) 12 khoan tién dén bu do Nha nudc
thu hoi phan dat éng C duoc ting cho (trong d6 cd ca phan dat da chuyén
nhuong cho ba B, nhung chua lam dugc thi tuc sang tén) dé xay dung Trudng
Mam non L. V, thanh phé T. Q. Ngay 09/12/2020 ba T di tra cho ba B sb tién
chuyén nhuong dat 56.000.000 dong (Ndm muoi sau triéu dong).

Do 6ng C, ba T va ba M chua giao dat cho ba B va ciing khong thuc hién
thoa thuan 1am tha tuc cdp GCNQSDD sang tén cho ba B; dién tich dat chuyén
nhuong cho ba B hién da bi Nha nuéc thu hdi toan bo, ba T 1a nguoi tryuc tiép
nhan tién dén bu dit cua 6ng C. Do vay, ba B c6 don khai kién dé& nghi Toa &n
giai quyét tuyén bd Hop dong CNQSDD lap ngay 04/8/2010, giita bén chuyeén
nhuong 6ng Tran Van C, ba Tran Thi T, ba Tran Thi M va bén nhan chuyén
nhuong ba Nguyén Lam B v6 hiéu toan b va dé nghi giai quyét hau qua coa
hop dong vo hiéu.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Luu Ho
L va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don Luat su Nguy Thi
Hao dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét: Tuyén b Hop dong CNQSDD lap
ngay 04/8/2010, giira bén chuyén nhugng dng Tran Van C, ba Tran Thi T va ba
Tran Thi M véi bén nhan CNQSDD ba Nguyén Lam B v6 hiéu toan bo. Yéu cau
ba T (vo dng C), 1a nguoi dd nhan sb tién dén bu dat 1a di san caa dng C, 1a
ngudi ¢6 trach nhiém thuc hién nghia vu cua ngudi chét (6ng C) dé lai va ba M
12 nguoi lién d6i co trach nhiém hoan tra lai cho ba B s6 tién mua dat l1a
113.000.000 dong (M6t traim muoi ba triéu dong).

Bi don ba Tran Thi T trinh bay tai Ban tu khai; Bién ban lay 1oi khai; Bién
ban hoa giai: Viéc chuyén nhuong dét giita chong toi 6ng Tran Van C (da chét)
v6i ba Nguyén LAm B ngay 04/8/2010 nhu thé nao toi hoan toan khdng biét,
khong lién quan vi thoi gian d6 toi va 6ng C khong chung séng ciing nhau, nhung
t6i co ky tén trong hop dong chuyén nhuong dat ngay 04/8/20210 1a dung, song
t6i khong biét gia tién chuyén nhuong dat va khong duoc str dung tién chuyén
nhuong dat 13 thuc té. Nam 2020, sau khi chong toi chét Nha nuéc thu hoi dat
thudc quyén sir dung cua 6ng C va dén bu tién 1a 759.335.448 dong (Bay tram
nim muoi chin triéu, ba trim ba muoi lam nghin, bon trim bén muoi tim dong)
t6i d4 ky nhan toan bo sb tién sau d6 t6i da goi ba B dén dé tdi tra tién cho ba B
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theo gia dén bu ctia Nha nudc. Cu thé ngay 09/12/2020 toi da tra cho ba B
56.000.000 déng (Nam muoi sau triéu dong) cua 100m? dat thd cu va 65m? dat
trdng cay lau nam, ba B c6 viét Gidy bién nhan dé ngay 09/12/2020, vé viéc nhan
tién Nha nude dén bu gitra ngudi nhan ding tén Nguyén Lam B, bén giao tién
dang tén Tran Thi T cho tdi gitr. Sb tién con lai t6i sir dung 01 phan vao viéc xay
nha ¢ tai Thon Y. L, xd H. Kh, huyén Y. S, tinh Tuy@n Quang va 01 phan tra tién
chira bénh cho dng C (do con ng trude do), hién khong con dong nao.

T6i khong ddng y yéu cau khai kién caa ba Nguyén LAm B, vi tai thoi diém
Nha nudc chi tra tién dén bu nam 2020 (sau khi 6ng C vira chét) thi toi 1a nguoi
dugc goi dé nhan tién dén b, t6i va ba B c6 thoéa thuan: T6i tra cho ba B
56.000.000 déng (Ndm muoi sau triéu dong), do ba B ty tinh sé tién nay trén co s
dién tich Nha nuéc thu hoi sé dat ba d¢a mua. Hai bén vui vé chap thuan va khong
c6 thac mac gi, vi thuc té néu ba B cho rang da mua dét cia chong t6i trude do thi
ciing chi mua 01 phan trong tong s6 dat Nha nudc thu hoéi, vay ba B nhan
56.000.000 dong la hop Iy, con t6i nhan hon 700.000.000 dong la phan Ién dién
tich dat ctia 6ng C bi thu hoi. Toi hoan toan khdng chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua ba B, vi viéc thoa thuan tién dén bu da duoc thdng nhat, giai quyét xong tir
nam 2020, 61 yéu cau Toa an giai quyét theo phap lut.

Bi don ba Tran Thi M trinh bay tai Ban tu khai; Bién ban lay loi khai;
Bién ban hoa giai: Ngay 04/8/2010 em trai t6i 1 anh Tran Vin C ¢6 chuyén nhuong
d4t cho ba Nguyén LAm B 05 mét chiéu ngang, chiéu dai 33 mét, tong dién tich Ia
165m?, t6i co di cing va nhan tién 12 169.000.000 dong (Mot trim sau muoi chin
triéu dong), sau do t6i dd ban giao hét cho anh C gém gidy to va tién, nén toi
khong biét gi. Viéc chi Tran Thi T trinh bay 1a diing su that, t6i hoan toan khong biét
gi vé viéc anh C va chi T chuyén nhuong dat cho ba B, tdi khéng lién quan gi va toi
cong nhan ¢ ky ching kién viéc ngay 09/12/2020 chi T di tra cho ba B 56.000.000
dong (Nam muoi su triéu dong) cua 100m? dat thd cur va 65m? dat trong cay 1au nam,
ba B c6 viét Gidy bién nhan d& ngay 09/12/2020, vé viéc nhan tién Nha nuée dén
bl gitra nguoi nhan dang tén Nguyén Lam B, bén giao tién ding tén Tran Thi T
cho chi T gitr.

T6i xac dinh rd khi anh C chuyén nhuong dat cho ba B ngay 04/8/2010 toi 1a
nguoi Ky tn vao hop dong va ngay 11/8/2010 t6i ¢ ky gidy bién nhan tién ca 02 l1an
tir ba B tra 1a 169.000.000 dong (M6t trim sau muoi chin triéu dong) con no lai
10.000.000 dong (Muoi triéu dong) 1a ding thuc té. Ly do toi ky vao van ban trén la
do anh C nho tdi ky va nhan tién ho (do anh C viét, doc, dém tién khong thong thao),
sau khi ky va nhan tién xong t6i di giao toan b tién va gidy to trén cho anh C, nén toi
khong lién quan gi dén tranh chap trén. Toi khong yéu cau Toa an giai quyét noi dung
gi khéc.
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Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND x4 L. V, thanh phd T. Q,
tinh Tuyén Quang, do nguoi dai dién theo phép luat 1a 6ng Tran Pang Q, Chu tich
UBND x& L. V trinh bay: Viéc CNQSDBD giita nguyén don ba Nguyén Lam B va
bi don ba Tran Thi T, ba Tran Thi M thi UBND x4 L. V, thanh phé T. Q hoan
toan khong biét khéng lién quan. Viéc bdi thuong cac khoan tién do quy hoach,
thu hoi dat d6i voi cac ho trén dia ban xa L. V, thanh phé T. Q 1a do UBND
thanh phd T. Q va co quan chic ning cua thanh phd T. Q giai quyét theo quy
dinh cua phap luat. Do vay, UBND x4 L. V, thanh phd T. Q khéng lién quan,
nén khong cd v kién, yéu cau Toa &n giai quyét bat ct noi dung gi lién quan dén
vu an dan su trén.

Qua trinh giai quyét vu an cac duong su da cung cap céc tai liéu, ching
ct cho Toa an.

Ba Nguyén Lam B cung cap: 01 (Mot) Hop dong CNQSDP dung tén bén
chuyén nhuong Tran Van C, Tran Thi T, Tran Thi M va déng t&n bén nhan
quyén sir dung dat Nguyén Lam B, Hop dong dé ngay 04/8/2010 (ban chinh). 01
(Maot) Bién nhan tién 149.000.000 dong (Mot tram bén muoi chin triéu déng)
tén nguoi nhan tién Tran Thi M, tén ngudi giao tien Tran Thi M, dé ngay
11/8/2010 (ban chinh).

Ba Tran Thi T va ba Tran Thi M cung cap: 01 (Mot) ban phé td Giay bién
nhan tién 56.000.000 dong (Nam muoi sau triéu dong), tén ngudi nhan tien Nguyén
Lam B, tén ngudi giao tien Tran Thi T, dé ngay 09/12/2020. 01 (M6t) don xin mién
nop tién tam tng an phi va an phi dan su vi 1y do 1a nguoi cao tudi, don ding tén Tran
Thi M (ban chinh).

Toa an nhan dan thanh phé T. Q xac minh tai xa L. V, thanh phd T. Q,
tinh Tuyén Quang duoc biét: Ong Tran Van C va ba Tran Thi T 1a vo chong co
dang ky két hon tai UBND xa L. V, thanh phd T. Q. Ong C va ba T ¢6 01 nguoi
con chung la chau Tran Van Chién, sinh nam 2008, hién dang & cing ba T. Ong
C chét ngay 22/8/2020.

Ban quan Iy dy an dau tu xay dung khu vuc thanh phé T. Q, tinh Tuyén
Quang, cung cap cac tai liéu thé hién ngay 04/12/2020, ba Tran Thi T da nhan
tién dén bl giai phong mit bang cong trinh, bdi thuong vé dat; bdi thuong vat
kién tric; bdi thudng cdy trong; kinh phi hd tro dao tao, chuyén doi nghé va tim
kiém viéc 1am; hd trg doi song va 6n dinh san xuét tong cong l1a 759.335.448
d6ng (Bay trim nim muoi chin triéu, ba trim ba muoi 1am nghin, bn tram bon
muoi tam dong).

Vu 4n trén d3 duoc Toa an nhan dan thanh phd T. Q, tinh Tuyén Quang
thu ly, x4c minh, thu thap chiing cir, hoa giai nhung khong thanh va da dua vu an
ra xét xir. Tai Ban an dan su so tham sb 113/2023/DS-ST, ngay 27 thang 9 nim
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2023 ctia Toa &4n nhan dan thanh phd T. Q, tinh Tuyén Quang quyét dinh: Can cu
vao Diéu 26; 39; 147; 235; 264; 266; 267; 271 va biéu 273 cua Bo luat té tung
dan su nam 2015. Can ct Diéu 122; 124; 127; 134; 135;137; 410; 689; 694 cua
Bo luat dan sy nim 2005. Biéu 357; 612; 615 cua Bo luat dan sy nim 2015. Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi vé viéc quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop quan ly va sir dung &n phi,
I phi cua Toa an.

Tuyén Xxir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Lam
B nhu sau:

- Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra bén chuyén
nhuong 1a 6ng Tran Van C, ba Tran Thi T, ba Tran Thi M vai bén nhan chuyén
nhuong 1a ba Nguyén Lam B lap ngay 04 thang 8 nam 2010, d6i voi dién tich
100m* dét thd cu, 65m® dat vuon. Chiéu rong 05 mét, chiéu dai 33 mét, phia
Pong giap phan hiéu Truong Mam non xa L. V; phia Tay giap dat nha 6ng C,
Tinh; phia Nam giap duong bé tong caa thon; phia Bac giép ruong ong C - Dia
chi dat & Thén B. D (nay la thén 6), xa L. V, thanh phd T. Q, tinh Tuyén Quang
vO hiéu toan bo.

- Buoc ba Tran Thi T ¢d trach nhiém thuc hién nghia vu tai san do 6ng
Tran Van C chét dé lai 1a phai c6 trach nhiém hoan tra lai cho ba Nguyén Lam B
s6 tién 1 37.666.666 ddng (Ba muoi bay tridu sau trim sau muoi sau nghin sau
trim sau sau dong).

- Budc ba Tran Thi T phai c6 trach hoan tra lai cho ba Nguyén Lam B sb
tién 1a 37.666.666 dong (Ba muoi bay triéu sau trim sau muoi sdu nghin sau
trim sau sau dong).

Tong cong ba Tran Thi T phai hoan tra lai cho ba Nguyén Lam B 1a 75.333.332
dong (Bay muoi lam triéu ba trim ba muoi ba nghin ba trim ba hai dong).

- Budc ba Tran Thi M phai c6 trach hoan tra lai cho ba Nguyén Lam B s6
tién 1a 37.666.666 dong (Ba muoi bay triéu sau trim sau muoi sdu nghin sau
tram sau sau dong).

Khodn tién phdi hoan trd lai trén, ké tir ngay ban an cé hiéu luc phap ludt
va ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cia nguoi diege thi hanh én cho dén
khi thi hanh dn xong, nguoi phdi thi hanh an con phai chju khodn tién 1ai cia so
tien con phdi thi hanh &n theo mac 18i sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua
Bo ludt dan sy nam 2015, trie truong hop phap ludt co quy dinh khac.

2. An phi dan sy:
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- Ba Tran Thi T phai chiu 3.766.666 dong (Ba triéu bay trim sau muoi sau
nghin séu trim sau sau dong) tién an phi dan sy so tham c6 gia ngach.

- Mién toan b tién an phi dan sy so tham c6 gia ngach cho ba Tran Thi M.

- Ba Nguyén Lam B khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra lai
cho ba Nguyén Lam B toan bo s6 tién tam @ng an phi dan su so tham da nop 1a
300.000 ddéng (Ba tram nghin dong) tai Bién lai thu tam ung &n phi, 1& phi Toa
an s6 AA/2021/0000670,ngay 14/02/2023, caa Chi cuc thi hanh an dan su thanh
phd T. Q, tinh Tuyén Quang.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé quyén khang c4o ban an cua cac
duong su theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 03/11/2023, Toa an nhan dugc don khang céo ban an cua bi don ba
Tran Thi M; ngay 08/11/2023, Toa 4n nhan don khang cdo cua bi don ba Tran
Thi T. Ba M, ba T khang céo khong nhat tri v&i toan bo Ban &n dan sy so tham
cua Toa an nhan dan thanh phd T. Q. Bé nghi Toa an cap phic tham xem xét lai
toan bo Ban &n dan su so thim s 113/2023/DS-ST, ngay 27/9/2023 cua Toa an
nhan dan thanh phé T. Q, tinh Tuyén Quang va yéu cau doi chat véi ba Nguyén
Lam B.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi dai dién theo ty quyén caa bj don ba Tran Thi T, Tran Thi M trinh
bay: Ngudn gdc dat ma éng C, ba T, ba M chuyén nhuong cho ba B theo hop
déng CNQSDD ngay 04/8/2010 1a phan dit cua bd me dé dng C, do céc anh,
chi, em rudt cta 6ng C lap van ban gidy cho dat éng C ngay 04/3/2005, duoc
UBND x& L. V xac nhan ngay 10/3/2005. Khi chuyén nhuong gitra cac bén co
lap hop dong chuyén nhuong, trong hop dong khdng ghi rd sé 16, s6 thira, chi
thé hién dién tich, loai dat chuyén nhugng. Thoi diém chuyén nhuong ho gia
dinh 6ng C, ba T chua duoc cap GCNQSDD. Sau khi Nha nudc thu hoi dat,
ngdy 09/12/2020 gira ba T va ba B da thdng nhat vé gia tri phan dat chuyén
nhuong theo hop déng 1a 56.000.000 dong. Nhu vy 1a ba T da thanh toan xong
gia tri 16 dat theo hop dong CNQSDD ngay 04/8/2010 1ap giira cac bén. Theo
quy dinh caa phap luat hién hinh thic caa hop dong CNQSDD trén van c6 hiéu
luc phap luat, tuy nhién dién tich dat chuyén nhuong trén hién khong con, nhung
gia tri quyén st dung dat 136m?, di dugc ba T, ba B clng théng nhat giavaba T
d3 thanh toan cho ba B sé tién 56.000.000 dong.

Cép so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap chua chinh xac, tranh
chap trong vu &n 1a tranh chap vé s6 tién dén bu méi dung. Cap so tham tuyén b
hop dong vo hiéu, ap dung Bo luat dan sy nam 2005 1a khong ding, phai ap dung
Piéu 129 B luat dan sy nam 2015 méi phu hop. Giai quyét hau qua caa hop
d6ng vo hiéu thi Toa an cip so tham phai dinh gia dién tich dat thuc hién chuyén
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nhuong trong hop dong. Bé nghi Hoi dong xét xtr phlic tham stra ban 4n so tham,
khong chap nhan yéu cau khai kién, bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Bi don ba Tran Thi T c6 mit tai phién tda nhat tri y kién cua nguoi dai
dién theo uy quyén trinh bay, khéng b sung thém.

Pai dién theo y quyén ciia nguyén don trinh bay: Hop dong CNQSDD
ngay 04/8/2010 gitra 6ng C, ba T, ba M va ba B v0 hiéu la do khong dap tng du
cac diéu kién nhu khi ky hop dong chuyén nhugng chwa dugc cip GCNQSDD,
trong hop dong khong néu rd dat chuyén nhuong ¢ tai s6 16, s6 thira ndo. Sau khi
thuc hién chuyén nhuong cac bén chua lam thi tuc dén co quan quan 1y Nha nuéc
13 Van phong ding ky dat dai, Hop dong chuyén nhwong trén vi pham vé noi
dung, do d6 d& nghi Hoi dong xét xtr tuyén bd hop dong CNQSDP vo hiéu, dé
nghi Hoi ddng xét xtr phdc tham gitr nguyén ban an so tham.

Y kién ctia Kiém sét vién tai phién toa:

Vé t6 tung: Tham phén, Hoi dong xét xtr da thyc hién ding cac quy dinh
cua Bo luat t6 tung dan su. Cac dwong su chap hanh ding cac quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su. Pon khang céo cua bi don ba Tran Thi T va ba Tran Thi M 13
hop 18, trong han luat dinh. Noi dung yéu cau khang cdo nam trong ndi dung ban
an so tham.

Vé noi dung: Hop dong CNQSDD ngay 04/8/2010 giita cac duong su khi
thuc hién chua dam bao vé noi dung, bén chuyén nhuong chua duoc cap
GCNQSDBD, khong thé hién so 18, s6 thira. Mit khac dbi tuong cua hop dong
CNQSDBD hién nay khong con do da bi Nha nuéc thu hoi dé xay dung Truong
Mam non L. V. V& nghia vu thanh toan: Ong C, ba T, ba M va ba B Ia nhiing
nguoi cing ky hop ddng chuyén nhuong, hop ddng chuyén nhuong vo hiéu
budc cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan. Ong C, ba T, ba M cuing ¢6
trach nhiém thanh toén tién cho ba B. Ong C da chét, ba T 1a ngudi quan 1y tai
san caa 6ng C, do d6 budc ba T chiu trach nhiém thanh toan phan 6ng C 1a 2/3;
ba M chiu 1/3 vé s6 tién thanh toan cho ba B, theo yéu cau khai kién cua ba B.
An so tham tuyén bb hop dong CNQSDBD 1ap ngay 04/8/2010 giira cac duong su
vd hiéu, budc ba T, ba M ¢4 trach nhiém hoan tra thanh toan tién cho ba B 1a c6
can cu phap luat.

Pé nghi Hoi dong xét xir phic tham &p dung khoan 1 Biéu 308 Bo luat T
tung dan sy, khéng chap nhan ndi dung khang co ban an cua bi don ba Tran Thi
T va ba Tran Thi M. Giit nguyén ban &n dan sy so tham sé 113/2023/DS-ST,
ngay 27/9/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd T. Q, tinh Tuyén Quang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va két qua tranh luan tai phién tda, Hoi dong xét Xt nhan dinh:
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[1] Vé trinh tw, thi tuc khang céo:

Ngay 03/11/2023, Toa an nhan don khang céo ban &n cua bi don ba Tran
Thi M; ngay 08/11/2023, Toa &n nhan dugc don khang cao ban an cua bi don ba
Tran Thi T. Ba Tran Thi T va ba Tran Thi M khéang cao khdng nhét tri véi toan bo
Ban an dan su so tham s6 113/2023/DS-ST, ngay 27/9/2023 cua Toa an nhan dan
thanh phd T. Q, tinh Tuyén Quang (Bdn dn so tham xét xir ngdy 27/9/2023 ba M,
ba T déu vang mdt tai phién tda; ba M nhdn duwoc bdn dn so tham ngay
19/10/2023, ba T nhdn dwot bdn dn so tham ngay 08/11/2023). Viéc khang cao
cua bi don ba M, ba T duoc thuc hién trong thoi han luat dinh, noi dung khang
céo va quyén khang céo phi hop véi quy dinh caa phép luat, nén don khang céo
néu trén chap nhan 1a hop 18 duoc xem xét theo trinh tu phic tham.

Tai phién tda phlc thim ngudi dai dién theo ty quyén caa bi don b sung
noi dung khang céo: P& nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan yéu cau khoi
kién, bac yéu cau khai kién cua nguyén don.

[2] Vé ndi dung vu an:

Ngay 04/8/2010 6ng Tran Van C (6ng C di chét nam 2020), ba Tran Thi M,
ba Tran Thi T va ba Nguyén Lam B cling nhau thoa thuan lap hop dong CNQSDD
vai noi dung dng C, ba T va ba M chuyén nhugng cho ba B dién tich 100m? dat thd
cu va 65m” dat vuon. Chiéu rong 05 mét, chiéu dai 33 mét, dit c6 cac hudng tiép
giap phia Pong giap phan hiéu Truong Mam non x4 L. V; phia Tay giap dat nha 6ng
C, Tinh; phia Nam giap duong bé tong cua thon; phia Béc giap ruong ong C. Dia chi
thira dat: Thén B. D (nay la thon 6), xa L. V, thanh phé T. Q, tinh Tuyén Quang. S6
tién chuyén nhuong 1a 179.000.000 dong (M6t trim bay muoi chin triéu dong), ba B
da tra cho bén chuyén nhuong dat do ba M tryc tiép nhan tién, lan thir nhat so tién 13
20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong), lan thi hai vao ngay 11/8/2010 s6 tién 1a
149.000.000 dong (Mot trim bén muoi chin triéu dong), tong cong la 169.000.000
ddng (Mét trim sau muoi chin triéu dong), cac lan tra tién da duoc cac bén ky xéac
nhan. S6 tién con lai 10.000.000 dong (Muoi triéu ddng) hai bén thoa thuan ba B s&
tra cho 6ng C, ba T, ba M sau khi 1am xong tht tuc chuyén quyén sir dung dat va
duoc cap GCNQSDD ding tén ba B.

Hai bén thoa thuan bén chuyén nhuong dat 1a 6ng C, ba T, ba M c6 trach
nhiém 1am céc tha tuc chuyén quyén st dung dat, ké khai quyén st dung dat dé ba B
duoc cap GCNQSDD.

Sau khi 1ap hop dong, bén chuyén nhuong dit chua giao dat cho bén nhan
chuyén nhuong dat, d&én nam 2020 Nha nudc thu hdi toan b dién tich dat ciia dng C
trong d6 bao gdm ca dién tich dat dng C da chuyén nhuong cho ba B. Thoi diém
Nha nudc chi tra tién dén bt do 6ng C da chét, nén ba T 1a vo cua 6ng C di ky nhan
toan bo tién dén bu dat 1a 759.335.448 ddng (Bay tram nim muoi chin triéu, ba trim
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ba muoi lim nghin, bén trim bén muoi tim dong). Sau d6 ba T d tra lai cho ba B
56.000.000 dong (Nam muoi séu triéu dong).

Xét hop ddng CNQSDD do dng C, ba T, ba M va ba B 1ap ngay 04/8/2010,
Hoi dong xét xtr thay rang: Khi cac bén thuc hién CNQSDD thi dién tich dat chuyén
nhuong chua duge co quan c6 tham quyén cap GCNQSDP; tuy hop ddng chuyén
nhuong duoc c4c bén 1ap vin ban, cd xac nhan cia UBND X4 noi c6 dat, nhung
chua duoc chuyén dén co quan quan 1y dat dai (Van phong ding ky dét dai); tai hop
dong CNQSDP khéng xac dinh hang dat, vi tri, sb 16, thira, thoi gian sir dung dat....
Nhu vay trong hop dong CNQSDPD néu trén chua théoa min, dap tmg cac diéu kién
theo quy dinh tai cac Biéu 106, 127 Luat dat dai nam 2003 va céc Diéu 122, 691,
692 va 698 B¢ luat dan s nam 2005. Cu thé, dién tich dat thyc hién chuyén nhuong
chua duogc cap GCNQSDD, chwa du diéu kién thyc hién chuyén nhuong; vé noi
dung thtra dat ndo, vi tri tai dau khéng xac dinh duoc. Mat khéac cac bén 1ap hop
d6ng chuyén nhuong nhung chua thuc hién giao, nhan dat véi nhau, toan bo dién
tich dat cia ho gia dinh 6ng C, ba T trong d6 co ca phan dat cac bén thuc hién
chuyén nhuong véi nhau nim 2020 bi UBND thanh phd T. Q thu hdi dé sir dung vao
muc dich céng cong, dbi tuong cta hop dong giira cac bén thyc hién chuyén nhuong
khong con dé thuc hién. Trong hop dong CNQSDD trén, cac bén déu biét rd dat
chua du diéu kién chuyén nhuong nhung van thyuc hién chuyén nhuong, hop dong
khong cd thoa thuan khac nhu dat coc, phat hop dong..., nhu vay cac bén ciing cd 16i
nhu nhau, can cir Diéu 137 Bo luat dan sy 2005 can budc cac bén khdi phyc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

Cép so tham xac dinh hop dong CNQSDD lap ngay 04/8/2010 giira céc
duong su trong vu an 12 v hiéu, giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, chap nhan
yéu cau khai kién caa nguyén don 14 c6 can cir phap luat. Sau khi lap tha tuc chuyén
nhuong, bén chuyén nhuong da nhan cua bén nhan chuyén nhuong so tién
169.000.000 dong; ngay 09/12/2020, bén nhan chuyén nhuong nhan dugc sb tién
56.000.000 ddng, dén thoi diém khai kién bén nhan chuyén nhuong (nguyén don
trong vu &n), yéu cau bén chuyén nhuong thanh toén sé tién con lai 1a 113.000.000
dong. Bén CNQSDD gom ¢6 6ng C, ba T vo dng C, ba M chi gai 6ng C, trong d6
6ng C véi ba T 1a v chong. Nam 2020 6ng C chét dé lai toan bo tai san cho ba T;
cap so tham phan chia trach nhiém éng C, ba T, ba M mdi nguoi chiu 1/3 tréch
nhiém thanh toan tién cho ba B, do dng C chét, ba T quan ly tai san chung vai 6ng C,
ba T c6 trach nhiém hoan tra 2/3 s tién, ba M c6 trach nhiém hoan tra cho ba B 1/3
trach nhiém la c6 can cur, phu hop vai quy dinh cta phap luat.

Tai cap phtc tham bi don, ngudi dai dién theo ty quyén cua bj don xac
dinh hop ddng CNQSDD giira cac duwong sy van 6 hiéu luc phap luat, cip so
tham khi giai quyét hau qua caa hop ddng vo hiéu khdng thuc hién dinh gié dién
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tich dat trong hop déng chuyén nhuong. Xét thay toan bo dién tich dat trong hop
ddng chuyén nhugng ngay 04/8/2010 va toan bo cac loai dat khac caa ng C, ba
T nam 2020 di bi UBND thanh phé T. Q thu héi dé xay dung Truong Mam non
L.V, ba T (vo 6ng C) da nhan tién do co quan chtrc ning chi tra, hién khdng con
d6i twong cua hop doéng chuyén nhuong, nén khong thé tiép tuc thuc hién tiép
hop d6ng chuyén nhuong hoac thuc hién dinh gia di véi dién tich dat trong hop
ddng chuyén nhuong néu trén. Tai cip phic tham khéng co tai liéu, ching ca
méi, do d6 khong c6 can cir chap nhan noi dung khang céo ban &n cua bi don ba
Tran Thi T va ba Tran Thi M.

Déi v6i Ban &n cap so tham ap dung mot sb diéu luat chua day da, chinh xéac
(Piéu 694 Bo luat dan su 2005 vé hop ddng chuyén doi QSDP) va khong ap dung
quy dinh cua Luat dat dai nam 2003 trong qué trinh giai quyét vu an la co thiéu sot,
nhung khong anh hudng dén ban chat, ndi dung vu an, cap phuc tham thay can thiét
ap dung bd sung quy dinh ctia Luat dat dai nam 2003 va B luat dan sy nam 2005 dé
pht hop theo quy dinh caa phap luat (noi dung ndy Hoi dong xét xir so tham can rat
kinh nghiém trong viéc ap dung phap luat khi giai quyét cac vu an khéc).

[3] Vé an phi dan sw phac tham: Do khang céo khong duoc chap nhan,
bi don ba Tran Thi T phai chiu an phi dan sy phc tham theo quy dinh cta phap
luat. Bi don ba Tran Thi M 1a nguoi cao tudi nén dugc mién toan bo tién an phi
dan sy phic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cian ctr khoan 1 Biéu 308, Biéu 313, Biéu 148 B6 luat T6 tung dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va su dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan ndi dung khang c&o ban &n caa bi don ba Tran Thi T va ba
Tran Thi M. Giit nguyén Ban &n dan sy so tham so 113/2023/DS-ST, ngay
27/9/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd T. Q, tinh Tuyén Quang nhur sau:

Can ctr vao Diéu 26, 39, 147, 235, 264, 266, 267, 271 va Diéu 273 cua Bo luat
T4 tung dan sy nam 2015; cac Picu 122, 124, 127, 134, 135, 137, 410, 411, 691, 692,
697, 698 B luat dan sy nam 2005; cac Biéu 106, 127 Luat dat dai nam 2003; cac Biéu
357, 612, 615 cua Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé viée quy dinh vé& mac thu, mién,
giam, thu, nop quan ly va sir dung an phi, 1€ phi ctia Toa an.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Lam
B nhu sau:
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- Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra bén chuyén
nhuong 12 6ng Tran Vin C, ba Tran Thi T, ba Tran Thi M véi bén nhan chuyén
nhwong 12 ba Nguyén LAm B lap ngay 04/8/2010, d6i véi dién tich 100m?* dat thd
cu, 65m’ dat vuon. Chiéu rong 05 mét, chiéu dai 33 mét, phia Dong giap phan
hiéu Truong Mam non x& L. V; phia Tay giap dat nha 6ng C, Tinh; phia Nam
giap dudng bé tong cua thon; phia Bac giap ruong 6ng C. Pia chi dat ¢ Thon B.
(nay 14 thon 6), x4 L. V, thanh phd T. Q, tinh Tuyén Quang vo hiéu toan bo.

- Buoc ba Tran Thi T cd trach nhiém thuc hién nghia vu tai san do 6ng
Tran Van C chét dé lai 1a phai c6 trach nhiém hoan tra lai cho ba Nguyén Lam B
s tién 1 37.666.666 ddng (Ba muoi bay triéu sau trim sau muoi sau nghin sau
tram sau sau dong).

- Budc ba Tran Thi T phai c6 trach hoan tra lai cho ba Nguyén Lam B sb
tién 1a 37.666.666 dong (Ba muoi bay triéu sau trim sau muoi sdu nghin sau
trim sau sau dong).

Tong cong ba Tran Thi T phai hoan tra lai cho ba Nguyén Lam B la 75.333.332
dong (Bay muoi lam triéu ba trim ba muoi ba nghin ba trim ba hai dong).

- Budc ba Tran Thi M phai co trach hoan tra lai cho ba Nguyén Lam B s6
tién 1a 37.666.666 dong (Ba muoi bay triéu sau trim sau muoi sau nghin sau
trim sau sau dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh an cho
deén khi thi hanh &n xong, bén phdi thi hanh an con phdi chju khoan tién 1ai cua
s6 tien con phdi thi hanh an theo mizc 1&i sudt theo quy dinh tai Biéu 357, Diéu
468 cua Bo lugt dan sy nam 2015, true truong hop phap ludt cé quy dinh khac.

2. An phi dén sy so tham:

- Ba Tran Thi T phai chiu 3.766.666 dong (Ba triéu bay trim sau muoi sau
nghin séu trim sau sau dong) tién an phi dan sy so thAm c6 gia ngach.

- Mién toan bé tién &n phi dan sy so tham ¢ gia ngach cho ba Tran Thi M.

- Ba Nguyén Lam B khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra lai
cho ba Nguyén Lam B toan b sd tién tam (ng an phi dan sy so tham di nop la
300.000 ddng (Ba tram nghin dong) tai Bién lai thu tam ung &n phi, 1& phi Toa
an sé6 AA/2021/0000670, ngay 14/02/2023, cua Chi cuc Thi hanh &n dan su
thanh phd T. Q, tinh Tuyén Quang.

3. Vé an phi dan su phdc tham: Bi don ba Tran Thi T phai chju &n phi dan
su phlc tham 1a 300.000 déng (Ba trim nghin dong) nhung duoc trir s6 tién
300.000 ddng (Ba tram nghin dong) tai Bién lai thu tam ung &n phi, 1& phi Toa
an ky hiéu: BLTU/23 - Sb :0000199, ngay 14/11/2023 cta Chi cuc thi hanh an
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dan su thanh phé T. Q, tinh Tuyén Quang. Bi don ba Tran Thi M 1a ngudi cao
tudi dugc mién toan bo &n phi dan su phdc tham.

Ban an phc tham ¢ hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an, ngay 16/4/2024.

Truong hop Ban an, Quyér dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan s, nguroi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thod thudn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tw
nguyén thi hanh &n hodc bi cueong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7, 7a va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Biéu 30 Lugt thi hanh &n dan suw./.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;

-TANDtp T. Q; Pi ky

-CCTHADS tp T. Q;
- Cac duong su;

- Luu VPTA (HCTP);
- Luu hd so.

Phuc An Hoanh



