TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 90/2024/DS-PT
Ngay 16 - 4 - 2024

V/v tranh chap hop déng thué quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thanh;

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thj Ky;

Ong Tran Nam Phuong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Pong Nai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Phung Puc Nam - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 4 ndm 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai, xét
xt phuc thadm cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 74/2024/TLPT-DS ngay 23 thang
01 nam 2024, vé viéc “Tranh chip Hop dong thué quyén sir dung dat”;

Do Ban an dan sy so tham s6: 64/2023/DS-ST ngay 09-11-2023 cta Toa
an nhan dan huyén Trang Bom bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham s6: 87/2024/QD-PT ngay
13 thang 3 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Xuan Huy H, sinh nim 1998; cu tra tai: Ap D,
xa S, huyén T, tinh Déng Nai,

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don (vin ban 1y quyén ngay 13-
9-2019): Ong Duong Buc V, sinh nam 1992; cu tra tai: S6 B, Khu phé B, phuong
T, thanh phé B, tinh Déng Nai; c6 mat tai phién toa.



- Bi don: Ba Lé Thi H1, sinh nam 1968; cu tra tai: T6 E, dudong B, Khu
phé E, thi tran T, huyén T, tinh Pong Nai; c6 mat tai phién toa.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

. Ong Nguyén S§ B, sinh nim 1965;

. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1964;

. Ong Nguyén Tuan A, sinh nam 1988;

. Ba Nguyén Thi Thu D, sinh nim 1997;

. Ba Tran Thi T, sinh ndm 1988;

. Chau Nguyén Tran Ngoc L1, sinh nam 2008;
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. Chéu Nguyén Sy T1, sinh nim 2015.

Nguoi dai dién theo phdp ludt cia cdc chdu Nguyén Tran Ngoc L1 Va
Nguyén Sy TI: Ba Tran Thi T, sinh ndm 1988; cing cu tra tai: S6 B, duong P,
Khu phé E, thi tran T, tinh Déng Nai; c6 don dé nghi Véng mat tai phién toa.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Xuan Huy H va bi don ba Lé
Thi HI.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ba Nguyén Xudn Huy H trinh bay:

Do ¢6 nhu cau can thué quan dé kinh doanh, vao ngay 09/9/2019, ba
Nguyén Xuan Huy H c6 ky hop dong thué quan véi ba Lé Thi H1, thué 01 ki-os
c6 chiéu ngang 5m x chiéu dai 15m thudc 01 phan thira dat s6 37, to ban do sd
41, thi trdn T, huyén T, tinh Pong Nai; véi gia thué 1a 6.000.000 dong/thang; thoi
han thué 13 03 nam; tién dit coc 1a 40.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong thué quan ngay 09/9/2019, ba H da giao tién coc cho
bén cho thué (ba H1); sau khi nhan quan, ba H tién hanh stra chita quan thi ba
H1 khong cho sira chita; ba H1 cho ring trong hop dong thué di thoa thuan 1a
khi sira chita khong dugc duc do hai birc tuong cua chu dat (vi dat nay 1a do ba
H1 thué lai ctia ba Nguyén Thi L). Nhung thuc chit trong ban hop dong ctia ba
H giir lai khong c6 ndi dung nay, nén hai bén phat sinh tranh chép.

Ngay 15/8/2022, nguyén don c6 don xin rit mot phan yéu cau khai kién,
rit yéu cau ddi véi tién boi thudng va tién nhan cong van chuyén vat lidu xay
dung dé sira chita quan 1a 42.000.000 dong. Nguyén don chi yéu cau bi don tra
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lai s6 tién coc di nhan 1a 40.000.000 ddng va khong yéu cau tién 13i doi voi sd
tién trén.

Nay nguyén don khéi kién, yéu cau chdm dut hop ddng cho thué quan
ngay 09/9/2019 véi bi don; yéu ciu bi don c6 nghia vu thanh todn cho nguyén
don s6 tién coc dd nhan 1 40.000.000 dong (bdn muoi triéu dong) va khong yéu
cau tién 13i d6i véi s6 tién trén.

2. Bi don ba Lé Thi HI trinh bay:

Nguyén don ba Nguyén Xuan Huy H va bi don ba Lé Thi H1 c6 giao két
hop ddng cho thué quan ngay 09/9/2019. Bi don khong dong y voi yéu cau khoi
kién cta nguyén don, cho ring nguyén don di khéng thuc hién ding theo nhu
trong thoa thuan trong hop dong thué quan ngay 09/9/2019; cu thé, trong hop
déng thué quan ngay 09/9/2019 ma bi don dang giit c6 thoa thuan 1a khi sira
quan, nguyén don sé khong dugc duc d€o 2 buc tuong trong quan; tuy nhién,
nguyén don van tién hanh duc d&o buc tudng cua chu dat, nén bi don khong cho
duc burc tudng chtr khong phai 1 ngin cam stra chita quan; tir d6, hai bén phat
sinh tranh chap.

Nay bi don dong ¥ chdm dut hop dong cho thué quan néu trén nhung
khéng dong ¥ tra tién coc 40.000.000 dong (boén muoi triéu dong) cho nguyén
don.

3. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Thi L trinh bay:

Thira dat s6 37, to ban d6 s 41, thi tran T, huyén T dugc Sé Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap (d6i) Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 CR 451592 cho ho 6ng Nguyén S§
B (chong ba L) ngay 21/3/2019. Ngay 12/2/2018, ba L c6 cho ba Lé Thi H1 thué
01 phﬁn thira dat trén; muc dich thué 1a & va budn ban; thoi han thué 13 05 nam;
gia thué nam thtr nhéat 4.000.000 dong/thang; tir ndm thir hai tro di thi gia thué 1a
5.000.000 dong/thang. Hop dong thué dat khong cong chimg ching thuc. Viée
ba H1 cho ba H thué lai thi ba khong biét va ba ciing khong co ¥ kién gi; dong
thoi, khong ¢ yéu cau doc 1ap trong vu an. Ba L cé don xin vang mat, khong
tham gia phién toa, khéng co ¥ kién gi ddi véi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

3.2. Nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan con lai déu khong cé
ban tw khai, khéng cé yéu cau déc ldp trong vu dn; dong thoi, ¢é don xin gidi

quyét viang mdt.



4. Quyét dinh ciia cdp so tham:

Tai Ban an dan sy so tham sb: 64/2023/DS-ST ngay 09-11-2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Trang Bom, d3 quyét dinh:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Xuan Huy H d6i
v6iba Lé Thi H1 vé viéc “Tranh chip hop dong thué quyén sir dung dat”. Cham
dut hop dong cho thué quan ngay 09/9/2019.

- Pinh chi mdt phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Xuin
Huy H vé viéc “Yéu cau bdi thudng thiét hai va tién nhan cong stra chita quan”
doi v6i bi don ba Lé Thi H1.

- Buoc ba Lé Thi H1 c6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Xuan Huy H
s6 tién 5.000.000 ddng (nim triéu dong).

- Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi dan
su so tham va quyén khang cdo theo lut dinh.

5. Khang cao:

Trong thoi han luat dinh, nguyén don khang cdo, yéu cau Toa an cap phuc
tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan toan b yéu cau khoi kién cia
nguyén don; bi don khang cdo, yéu cau Toa an cip phuc tham stra ban 4n so thAm
theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

6. Phan phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Béng Nai tai
phién toa phiic tham:

6.1. Vé viéc chdp hanh phdp ludt t6 tung:

- Toa 4n cip phtc tham da thyc hién ding cac quy dinh vé viéc cap téng
dat vin ban té tung hop 18 cho duong su va chuyén hé so cho Vién kiém sét ciing
cap nghién ctru dung thoi gian quy dinh. Phién toa thuc hién ding cac quy dinh
ciia Bo luat T tung dan sy, dam bao dang thanh phan, vo tu, khach quan va
khong c6 truong hop phai thay d6i ngudi tién hanh t6 tung.

- Viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia t6 tung: Tir khi thy 1y vu
an cling nhu tai phién toa hom nay cac duong sy da thuc hién dung cac quy dinh
tai cac Diéu 70, 71, 72 va 234 cua Bo luat T4 tung dan su.

6.2. Quan diém déi voi khding cdo:



Kiém sat vién da phat biéu, danh gia v€ vu an; két luan cap so tham giai
quyét 1a c6 can cu. Bé nghi Hoi dong xét xtr can cu khoan 1 Piéu 308 ctia Bo
luat To tung dan su; bac khang cao va gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé su Véng mat cua duong su tai phién toa:

Tda an cap phuc thAm md phién toa, cac van ban té tung da duoc téng dat
hop 18, mot sé duong sy khong c6 khang céo c6 don dé nghi ving mit tai phién
toa; can ct khoan 2 Diéu 296 cta Bo luat TH tung dan su, Toa an van tién hanh
xét XU vu an.

[2] Vé th tung:

- “Gidy Gy quyén” giira ba Nguyén Xuan Huy H voi 6ng Duong Puc V,
dugc Uy ban nhan dan phuong T, thanh pho B, tinh Pong Nai chig thuc ngay
13-9-2019, thoi han uy quyén dugc ghi “tir ngay 13 thdng 9 ndam 2019 dén khi
vu dn dwoc gidi quyét xong theo quy dinh ciia phdp ludt” (bat luc s6 4 va 5).
Gidy ty quyén nay ndp kém ho so khoi kién va duge Toa 4n nhan dan huyén
Trang Bom thy 1y s6: 346/2019/TLST-DS ngay 16-12-2019. Ngay 24-6-2020,
Toda an nhan dan huyén Trang Bom ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu
an sb: 54/2020/QDST-DS, quyét dinh nay sau d6 da co6 hiéu luc phap luit; do do,
vu an két thuc, vin ban Gy quyén néu trén ciing da hét thoi han dé tham gia t6
tung tai Toa an. Khi thu 1y lai vu 4n ndy, nguyén don ndp lai gidy Gy quyén néu
trén kém ho so khoi kién méi, Toa an cip so tham chap nhan va thu Iy giai quyét
1a khong phu hop.

- Theo don khdi kién, nguyén don yéu cau: “budc ba Lé Thi HI phdi trd
lai s6 tién ddt coc dd nhdn cua téi la 40.000.000 dong” (bat luc s6 12). Theo
trinh bay cua cac bén duong su trong ho so vu an déu thé hién sb tién 40.000.000
ddng 1a tién dit coc, dé bao dam cho viée giao két hop dong cho thué bat dong
san (thué quan). Diéu nay thé hién nguyén don tranh chap s6 tién da dat coc; bi
don khong c6 yéu cau phan td; tuy nhién, Toa an cap so tham lai giai quyét s6
tién nguyén don phai tra do thué quan 1a khéng dang quy dinh tai Diéu 5 cua Bo
luat T6 tung dan su. Tai “Pon khiéu nai” ngay 31-10-2023 (bat luc s 186), bi
don ba Lé Thi H1 c6 néu van dé duoc 1ay 07 thang tién thué quén; tuy nhién, Toa
an cap so tham khong 1am rd van dé nay; dong thoi, ciing khong hudng dan ba
H1 thyc hién thi tuc phan td 1a ¢6 thiéu sot.



- Theo ban tudng trinh ghi am do nguyén don cung cip (but luc sé 175),
ndi dung ghi lai cudc nodi chuyén gitta 6ng Huynh Phuong B (chdng nguyén don)
vo1 bl don ba Lé Thi H1, trong ndi dung c6 dé cap dén viéc thué quan va bo tién
ra sira quan; tuy nhién, cap so tham chua triéu tap ong P 1y 16i khai, dé xem xét
dua 6ng B tham gia t6 tung 13 c6 thiéu sot.

[3] V& noi dung:

Quan hé cho thué dat gitta ba Nguyén Thi L véi ba Lé Thi H1, quan hé
cho thué quén giita ba Lé Thi HI vé6i ba Nguyén Xuan Huy H, vé mit ban chat
déu lién quan dén viéc cho thué va cho thué lai quyén st dung dat; do do, can
phai thu thip céc tai liéu chtng ctr lién quan dén trinh ty thu tuc theo quy dinh
tai Diéu 188 Luat Dat dai 2013 va cac vin ban hudng din thi hanh nhung cp so
tham chua thuc hién, cu thé: Piéu 64 Nghi dinh s6: 43/2014/ND-CP15/5/2014
ctia Chinh phii quy dinh vé viéc hop dong, van ban giao dich vé& quyén st dung
dat, quyén s& hitu tai san gin lién véi dat; khoan 5 Piéu 14 Thong tu so:
02/2015/TT-BTNMTay 27/01/2015 ctia B6 T2 hudng dan vé khoan 1 Didu 64
Nghi dinh so: 43/2014/ND-CPkhoan 6 Diéu 2 Nghi dinh sd: 23/2015/ND-CP
ngay 16/02/2015 ctia Chinh phu; khoan 2 Diéu 7 Théng tu sb: 33/2017/TT-
BTNMT ngay 29/9/2017 ctia Bo T2...

[4] Két luan:

Cép so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va chua thu thap tai
lidu chimg ctr theo cac quy dinh néu trén ma khong thé bo sung tai phién toa
phuc tham; do d6, can hity ban an so tham dé giai quyét lai theo quy dinh cua
phép luat.

[5] An phi:

Can ¢t khoan 2 Diéu 148 cua Bo luat TH tung dan su; Nghi quyét $6:
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly st dung an phi va 1€ phi Toa
an; nguoi khang cao khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

[6] Khong chdp nhin quan diém ctia Kiém sat vién tai phién tda phiic thAm.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 308 va Piéu 310 cta Bo luat T tung dan su;
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1. Hay toan bd Ban an dan su so tham sb: 64/2023/DS-ST ngay 09-11-
2023 cua Toa &n nhan dan huyén Trang Bom.

2. Chuyén toan bo hd so vu 4n dén Toa 4n nhan dan huyén Trang Bom, dé
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

3. V& 4n phi: Nguoi khang cdo khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham,
hoan tra lai tam (mg 4n phi phuc thim ma ho da ndp theo cac Bién lai thu tam
ung an phi, I¢ phi Toa an ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Trang Bom, cu
thé:

- Ba Nguyén Xuan Huy H 300.000 dong (ba trim nghin dong) tai Bién lai
s6: 0007853 ngay 24 thang 11 nim 2023;

- Ba Lé Thi H1 300.000 dong (ba traim nghin dong) tai Bién lai so:
0007849 ngay 23 thang 11 ndm 2023.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Trang Bom (kém

hd so vu an);

- Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai;

- Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén Trang i
Bom; , ‘ Pa ky va dong dau
- Véan phong Dang ky dat dai tinh Dong

Nai - Chi nhanh Trang Bom;

- Uy ban nhén dén thi trdn Trang Bom;

- Luu: H6 so vy an, Toa Dan sy va VP,

Nguyén Vin Thanh



