TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Dﬁc ]ﬁp - Tu’ do - H{:lnh phuc

Ban an s6: 44/2024/DS-PT.
Ngay: 17-4-2024.
V/v tranh chap vé hop dong dit coc.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phin Héi dong xét xiv phiic thdm gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: 6ng Pham Quoc Béo.

Cac Tham phan: ong Pinh Tan Long;

ba Nguyén Thi Lién.

- Thur ky phién toa: ba Tran Thi Minh Hiéu - Thu k¥ Toa an nhan dan
tinh Quang Nam.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Quang Nam: 6ng Lwong Quoc
Phong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 4 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Quang Nam
xét xtt phuc thAm cong khai vu 4n thu 1y s6: 128/2023/TLPT-DS ngay 12 thang
12 nam 2023 vé “Tranh chap vé hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan suso tham so: 108/2023/DS-ST ngay 08 thang 9 nam
2023 cua Toa an nhan dan huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xtr phtic tham so6: 15/2024/QDXXPT-
DS ngay 11 thang 3 nam 2024, gita cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Ngo L, sinh nam 19358.

Dia chi: thon T, xa D, huyén D, tinh Quang Nam. C6 mat.

Nguwroi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don. dng Ha Déng T
la Luat su cua Van ph(‘m% L2, thugoc Doan Luat su thanh pho D. DPia chi: S0 F
duong H, thanh phé DPa Nang. C6 mit.

2. Bi don: 6ng Tran H, sinh nim 1962; ba T6 Thi P, sinh nim 1967; 6ng
Tran Cong L1, sinh nam 1995.

Cung dia chi: thon C, xa D, huyén D, tinh Quang Nam.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia éng Tran H, ba Té Thi P, éng Tran
Cong L1: ong Tran Phudc K, sinh nam 1983; dia chi: thon M, xa D, huyén D,
tinh Quang Nam (theo van ban uy quyén ngay 01/4/2024). C6 mat.



3. Nguoi c¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: 6ng Nguyén Vin N, sinh nim
1982.

Dia chi: thon M, xa D, huyén D, tinh Quang Nam. Co6 mat.

4. Nguoi khang céo: bi don ong Tran H, ba Té Thi P va ong Tran Cong
L1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoti kién, cac loi khai co trong hé so vu anva tai phién toa,
nguyén don la ong Ngo L trinh bay:

Nam 2021, éng va ong Nguyén Vian N cé chung tién dé nhan chuyén
nhuong cta vo chong 6ng Tran H, ba T6 Thi P va con trai 1a 6ng Tran Cong L1
dién tich dat 1.000m? tai céc thira dat so 650, 95, 339, 592, 593, t& ban do so 02,
thuoc thon C, xa D, huyén D. Ong L va ong N d3 dit coc tong s tién la
250.000.000 d@‘)ng. Viéc dat coc duoc lap thanh hop déng dat coc va vi béng. Hai
bén thoa thuan bén mua la nguot lam thu tuc do dac tach thira, bén ban phai cé
nghia vu ky cac giay to dé lam thu tuc. Sau do, ong N co thué ong Nguyén
Trung H1 lam dich vu do dac dé lam thu tuc, nhung khi do dac thi dién tich dat
giam so v&i dién tich da duoc cap Giay ching nhan quyén sur dung dat nén gia
dinh ong H khong chiu ky ho so, do d6 khong lam duoc thu tuc tach thira dé
chuyén nhuong. Hai bén c6 thoa thuan thém thoi gian dé lam thu tuc tach thira
chuyén nhuong. Dén thang 8 nam 2022, ba Td Thi P thong bdo khong ban dat
cho 6ng L va ong N nita. Tir 46 dén nay, gia dinh 6ng H khong tra lai cho éng L
so tién dit coc da nhan, mac du ong L da nhiéu lan yéu cau.

Do d6, ong L khoi kién yéu cau 6ng H, ba P va 6ng L1 phai c¢6 nghia vu
tra lai so tién dat coc da nlqéin [a 250.000.000 déng va tra cho ong L sO tién phat
coc 1a 250.000.000 dong, tong cong la 500.000.000 dong.

Tai ban tw khai, cac loi khai cé trong qud trinh giai quyét vu én va tai
phién toa, bi don la ong Tran H, ba T6 Thi P va ong Tran Cong L1 trinh bay:

Ngay 28/10/2021, vo chong ong Tran H, ba To Thi P va con trai 1a 6ng
Tran Cong L1 ¢6 ky hop dong dit coc va nhan tién dit coc ciia 6ng Nguyén Vin
N 02 lan, méi lan 100.000.000 dong. Lan thir ba nhan dat coc s6 tién 50.000.000
dong tr ong Ngo L va viét gop so tién dat coc cia 02 lan trude thanh
250.000.000 d@‘)ng. Muc dich dat coc la dé chuyén nhuong mot phé“m dién tich
dat cia gia dinh 6ng H c6 kich thude 1a 40m x 25m, tai cac thtra dat s6 650, 95,
339, 592, 593, to ban d6 s6 02, thon C, xa D, huyén D. Hai bén co lap vi bang
tai Van phong Cong ching Pang Thi B. Lan cudi cuing giao tién thi hai bén lap
Giay dat coc viét tay véi tong so tien 250.000.000 dong, lic nay mdi ¢ ong L
giao tién va ky gidy dat coc. Tong gia tri chuyén nhuwong quyén st dung dat la
1.250.000.000 d@‘)ng. Hai bén thoa thuan bén mua la nguot lam thu tuc do dac
tach thira, bén ban phai c6 nghia vu ky cac giay to dé lam thu tuc. Sau d6, ong N
c6 thué 6ng Nguyén Trung H1 lam dich vu do dac dé lam thu tuc, nhung khi do
dac thi dién tich dat giam so voi dién tich da duoc cap Giay chung nhan quyén



sit dung dat nén gia dinh ong H khong chiu ky ho so, vi Iy do dat thiéu qua
nhiéu. Hai bén ciing d3 gia han thém thoi gian nhung 6ng N van khong ra duoc
manh trich do nén khoang thang 8 nam 2022, gia dinh 6ng H, ba P da thong bao
khong chuyén nhuong dat cho 6ng L nita. Sau do, ong N cé yéu cau gia dinh
ong H tra tién va boi thuong tién coc. Ong H, ba P dd dén Van phong C lan dé
tra lai s6 tién 250.000.000 dong nhung 6ng L va éng N khong nhan lai tién. Nay,
ong L khoi kién yéu cau cac 6ng, ba phai tra lai tién coc di nhan la 250.000.000
dong va bdi thuong sé tién 250.000.000 dong do vi pham hop dong. Ong, ba
khong dong ¥ véi yéu cau cua nguyén don vi ong, ba khong sai gi trong viéc
khong lam thu tuc mua ban dat. Trong qua trinh hoa giai, ong, ba thong nhat tra
lai sd tién dit coc 250.000.000 df‘)ng da nhan. Tai phién toa, ong H, ba P va ong
L1 khong dong ¥ tra lai so tién coc da nhan va khong dong ¥ phat coc, vi cac
ong, ba khong c6 16i trong viéc hop dong khong thue hién duoc.

Tai loi khai co trong qua trinh giai quyef vu an va tai phién toa, nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan la ong Nguyén Véan N trinh bay ong va ong L co
chung tién dé nhan Chuyen nhuong dién tich dat 1.000 m? tai cac thua dat so
650, 95, 339, 592, 593, to ban do s6 02, thon C, xa D, huyén D cua vo chong
ong Tran H, ba Té Thi P va con trai la 6ng Tran Cong L1. Cac bén thoa thuan
bén nhan chuyén nhuong co trach nhiém lam thu tuc trich do, cap Giay ching
nhan quyén st dung dat dé ra cong ching. Qua trinh lam thu tuc giay to, do bén
gia dinh 6ng L1 khong dong v ky ho so xin trich do nén khong ra dugc manh
trich do, tir d6 dan dén viéc chuyé-n nhuong khong thuc hién dugc. Do do, ong
thong nhat véi yéu cau khéi kién cua 6ng Ngo L, dé nghi Toa an xem xét budc
ong H, ba P, ong L1 phai tra lai cho 6ng L s6 tién coc da nhan 1a 250.000.000
dong, boi thudng cho dng L so tién 250.000.000 dong vé nghia vu phat coc, tong
cong 500.000.000 dong. Poi véi phan von goép cia dng trong viée dat coc, ong
va ong L s€ tu thoa thuan vdi nhau.

V61 nd1 dung vu an nhu trén, tai Ban an dan sy so tham s6 108/2023/DS-
ST ngay 08/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam da
cin ct cac Diéu 116, 117, 328 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi. Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cia dng Ngo L, buoc bi d0’n phal cO nghia
vu lién doi tra lai cho 6 ong Ngo L va ong Nguyen Vin N s6 tién so tién dat coc da
nhan 1a 250.000.000 dong, phat coc sb tién 250.000.000 dong, tong cong la
500.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an
va quyen khang cdo cta cac duong su.

Sau khi xét xr so tham, ngay 14/9/2023, bi don 6ng Tran H, ba T6 Thi P
va ong Tran Cong L1 ¢6 don khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Qudng
Nam phét biéu v kién:



- V& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh g1a1 quyét vu an dan su & giai
doan phuc tham: Tham phan duoc phan cong truc tiép giai quyet vu an da thuc
hién dung cac quy dinh cua phap luat vé viéc thu 1y vu an, vé thoi han giai quyét
VU an, vé viéc chuyén hé so vu an cho Vién kiém sat nghién ctru dé tham gia x¢&t
xu. Tai phién toa, Ho1 déng xet xur, Thu ky phién toa da thuc hién dang trinh tu,
thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Cac duong su da thuc hién ding quyén,
nghia vu cua minh theo quy dinh cta phap luat.

- Vé viéc giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xur cin ¢t khoan 1 Diéu
308 cua Bo luat To tung dan su, khong chap nhan khang cao cua bi don, gitr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chirng cr da duwoc xem xét tar phién toa, ket qua
tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vien kiém sat, Ho1 dong
x¢&t X phuc tham nhan dinh:

[1] Tai phién toa phtc tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién,
nguoi khang cao gitr nguyén khang céo, cac duong su khong thoa thuan duoc
voi nhau vé viée giai quyét vu an. Tuy nhién, nguo1 dai dién theo uy quyen cua
bi don thong nhat tra lai cho nguyén don so tién dit coc 250.000.000 dong va
khong dong ¥ véi yéu cau phat coc so tién 250.000.000 dong.

[2] Xét khang cdo cua bi don 6ng Tran H, ba Toé Thi P va ong Tran Cong
L1 thi thay:

[2.1] Dé dam bao cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dién tich dat 1.000 m? tai cac thira dat so6 650, 95, 339, 592, 593, to ban do6
s6 02, thuoe xa D, huyén D, tinh Quang Nam, ngay 16/3/2021, éng Nguyén Van
N c6 dat coc cho gia dinh bi don s6 tién 100.000.000 dong; dén ngay 04/5/2021,
ong Nguyén Van N tiép tuc dit coc so tien 100.000.000 d("ing; hai lan dat coc
néu trén duoc Van phong T1. Sau d6, vao ngay 28/10/2021, éng Nguyén Van N
va 6ng Ngo L tiép tuc dit coc cho gia dinh bi don so tién 50.000.000 dong va
cac bén viét gdp ndi dung dit coc vdi tong so6 tién la 250.000.000 dong tai Hop
df‘mg dat coc ngay 28/10/2021. Mac du, tai Hop df‘mg dat coc néu trén khong co
chir ky cua dng Tran H, nhung trong qué trinh giai quyét vu an da duoc 6ng Tran
H, ba T6 Thi P va 6ng Tran Cong L1 thtra nhan.

[2.2] Tai don trinh bay noi dung khang cao, 6ng H cho rang Toa an cap so
thAm can ¢t vao Hop d(?‘mg dat coc ngay 28/10/2021 dé buodc bi don tra tién dat
coc va phat coc cho 6ng L, 6ng N la khong dung, trong khi chi c6 6ng L la
ngudi khoi kién. Hoi dong xét xur xét thay, theo 1oi khai ctia 6ng L va 6ng N thi
hai dng cung chung tién dé nhan chuyén nhuong quyén str dung dat cua gia dinh
bi don. Tai Hop df")ng dat coc ngay 28/10/2021, gia dinh bi don da ky nhan tién
dat coc cua ong L va ong N.

[2.3] Sau khi dit coc, 6ng L va 6ng N da dé nghi co quan c6 tham quyén
tién hanh cac thu tuc do dac tach thwra dat theo thoa thuan. Tuy nhién, dién tich



dat theo hién trang st dung cua gia dinh bi don giam so vé1 dién tich dat da
duoc cap Giay ching nhan nén gia dinh bi don khong dong ¥ ky bién ban do
dac, dan dén khong thé xac lap manh trich do dién tich dat can tach thira. Hai
bén co gia han thém thoi gian dé hoan thanh thu tuc tach thira nham giao két hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat, nhung bi don van khong dong ¥ ky thu
tuc do dac tach thira. Tai phién d6i chat ngay 17/8/2023 va tai phién toa so tham,
bi don thtra nhan viéc bi don khong ky bién ban do dac tach thiwra la nguyén nhan
lam cho co quan c6 tham quyén khong ban hanh duoc Manh trich do dia chinh
nén cac bén khong thé tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat. Mat khac, tai bién ban hoa giai ngay 23/6/2023, ba P thura nhan thang
8/2022, ba P c¢6 thong bao cho dong N la gia dinh ba khong dong v chuyén
nhuong quyén st dung dat véi gia cii nira.

Do d6, Toa an cap so tham xac dinh bi don c6 16i lam cho cac bén khong
giao két duoc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va budc bi don co
nghia vu tra lai cho ong L, o6ng N so tién dat coc da nhan 1a 250.000.000 déng va
khoan tién phat coc theo thoa thuan la 250.000.000 dong, tong cong 500.000.000
df‘mg la c6 can cu, ding theo quy dinh tai Piéu 328 cua Bo luat Dan su nim
2015.

[2.4] Tai don trinh bay, bi don dng Tran H cho rang 6ng khéng ky vao
Hop dong dat coc ngay 28/10/2021 nhung Toa an cap so tham lai budc 6ng phai
tra tién coc va phat coc 1a khong dting. Tuy nhién, Hoi dong xét xir xét thay, Hop
dong dat coc ngay 28/10/2021 duoc viét gop so tien dat coc va thay thé cho céc
lan dat coc truéc do. Cu thé, vao ngay 16/3/2021 va ngay 04/5/2021, moéi lan dat
coc véi sb tién 1a 100.000.000 df‘)ng, hai lan dat coc néu trén duoc Vin phong
T1, c6 day du chir ky cua ong H, ba P va 6ng L1. Sau d6, ong N va ong L tiép
tuc dat coc cho gia dinh bi don so tien 50.000.000 déng va cac bén viét gdp noi
dung dat coc thanh tong so tién la 250.000.000 dong tai Hop dong dat coc ngay
28/10/2021. Mic du, tai Hop dong dat coc ngay 28/10/2021 khong co6 chir ky
cua 6ng H, nhung céc lan thoa thuan dit coc trude d6 ong H déu biét va ky vao
hop dong dit coc; hon nita, trong sudt qua trinh giai quyét vu an ong H déu thira
nhan gia dinh 6ng c6 nhan cua nguyén don so tién dat coc 1a 250.000.000 dong
va thong nhat tra lai cho nguyén don so tién nay. Do d6, viéc Toa an cap so tham
budc 6ng H cing véi ba P, ong L1 tra lai cho 6ng L, ong N s6 tién dit coc da
nhan va chiu phat coc véi so tién twong duong la cé co sé, ding quy dinh phap
luat.

[3] Ttr nhttng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr phuc tham xét théy
khong c6 co s& dé chap nhan khang céo cua bi don, gilt nguyén ban an so tham
theo nhu dé nghi cua Kiém sat vién.

[4] An phi dan su phuc tham: do khang cao khong dwoc chap nhan nén bi
don 6ng Tran H, ba To Thi P va 6ng Tran Cong L1 phai chiu theo quy dinh phap
luat.

Vi cac 1é trén;
QUYET PINH:
5



Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su.

Khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng Tran H, ba Toé Thi P va ong
Tran Cong L1, gitr nguyén Ban 4n dan su so tham so: 108/2023/DS-ST ngay
08/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam.

Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 38, 39, 92 cua Bo luat T6 tung dan su; céac
Piéu 116, 117 va 328 cua Bo luat Dan sy nam 2015; cac Piéu 26, 27 va 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é
phi Toa an. Xu:

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Ngo L d6i véi bi don
ong Tran H, ba To6 Thi P va éng Tran Cong L1 vé viéc “Tranh chap vé hop dong
dat coc”.

Buoc 6ng Tran H, ba Toé Thi P va éng Tran Cong L1 phai c6 nghia vu lién
d6i tra cho ong Ngd L va ong Nguyén Van N so tién dat coc di nhéan la
250.000.000 dong va so tién phat coc la 250.000.000 dong. Tong cong la
500.000.000 (Ncm tram triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua
sO tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan su nam 2015.

An phi dan su so thim: ong Tran H duoc mién, ba T6 Thi P va ong Tran
Cong L1 phailién d6ichiu s6 tiénla 12.800.000 (Mieoi hai triéu tam trdam
nghin) dong.

An phi dan sy phiic tham: 6ng Tran H, ba To6 Thi P va ong Tran Cong L1
phai chiu s6 tién 300.000 (Ba trdam nghin) dong, duge trir vao so tién tam ng an
phi phuc tham da nop 300.000 (Ba trdam nghin) dong theo Bién lai thu tam tng
an phi, 18 phi Toa an s6 0002708 ngay 27/10/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam.

Ban 4n phtic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an (17/4/2024).

Noi nhin: i TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- E/%Ngg[iap ‘;agt?‘} D%Néng? THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VK¢ tinh Quang Nam; ~ 1

- TAND huyen Duy Xuyén: (Da k;}) ) .

- Chi cuc THADS huyen Duy Xuyen; th.lm Quoc Bao

- Cac duong su:
- Luu ho so vu an.



