TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4an s6: 10/2024/KDTM - PT
Noay: 19 —4 2024

VIv “Tranh chap hop déng dat coc;
Yéu cau tuyén hop dong dat coc vo
hieu”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Vian Hiéu

Cdc Tham phdn: Ong Lé Ty Sinh

Ba Tran Thij Bé

- Thw ky phién toa: Ba Ngo Thi Kiéu Trang, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Pa Nang;

- Dgi di¢n Vign Kiém st nhin din thanh phé Da Nang: Ong Tran Quang
N&p - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 4 nim 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning xét
xtr phuc tham cong khai vu 4n kinh doanh thuong mai thu 1y sé: 01/2024/TLPT-
KDTM ngay 22 thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc; Yéu cau
tuyén bo hop déng dat coc vo hiéu”.

Do Ban an kinh doanh thwong mai so thdm sé: 45/2023/KDTM-ST ngay 14
thang 12 ndm 2023 cta Toa 4n nhan dan quan Hai Chéu, thanh phd Pa Nang bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 65/2024/QD-PT ngay 25
thang 3 ndm 2024, Quyét dinh hodn phién tda phic tham sé: 142/2024/QD — PT ngay
08 thang 4 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phin Thép A. Mi s6 doanh nghiép:
040060XXXX; Dia chi: Puong s 1XB, Khu Cong nghiép E, phudng G, quin C,
thanh ph6 Pa Néng.



Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

- Ba Pham Thi Thu S — Phé Tong giam ddc Cong ty C6 phan Thép A; Pia chi
lién hé: 39 1, phuong K, quan M, thanh phd Ba Nang.

- Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1995, CMND s6 23102XXXX do Céng an tinh
Gia Lai cap ngay 25/5/2011. Pia chi lién hé: 147 N, phuong O, quan P, thanh phd Pa
Nang.

La nhitng ngudi dai dién theo Gy quyén (theo Gidy oy quyén ngay 26.12.2022
va Gidy iy quyén ngay 26.10.2022 ctia 6ng Huynh Van T — Chu tich HPQT, Ngudi
dai dién theo phap luat Cong ty Co phan Thép A). Ba S va ba H c6 mit.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén Thi
Sau H1, Thé Luat su sd 11XXX/LS do Lién doan Luat su Viét Nam cép ngay
18/8/2016 - Luat su Cong ty Luat TNHH Pham va Lién danh — Chi nhanh tai Pa
Nang. DPia chi: 147 N, phuong O, quan P, thanh phd Pa Néng, c6 mit.

2. Bi don: Cong ty C6 phan B. Mi s6 doanh nghiép 040040xxxX

Tru s& chinh: Tang x, Toa nha Indochina Riverside Tower, 74 Q, phuong P I,
quan P, thanh phd Pa Nang.

Dia chi lién hé: s6 7A/68 C1, Phuong XX, Quan XX, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don:

Ba Huynh Thi Tuyét H2, sinh nam 1994, CCCD s6 04919400XXXX cap ngay
28/9/2021;

Va/hoac:

Ong Nguyén Hoang L, sinh nam 1993, CCCD s6: 05409300XXXX cép ngay
26/9/2023; S6 dién thoai lién hé 096477XXXX.

Cung dia chi lién hé: s6 7A/68 C1, Phuong XX, Quan XX, Thanh phé Ho Chi
Minh.

La nhimg ngudi dai dién theo uy quyén (Theo Gidy uy quyén sd:
12/2024/GUQ/TNL ngay 15/4/2024 ctia 6ng Hoang Ngoc T1, Chu tich Hoi dong quan
tri, Nguoi dai dién theo phép luat ciia Cong ty C6 phan B theo Gidy chting nhan ding
ky doanh nghiép Cong ty c6 phan, Pang ky thay d6i lan thir 28, ngay 02 thang 02 nam
2024). Ba H2 va ong L c6 mat.

* Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

Ngan hang TMCP Z (ZBank); Dia chi: 89 E1, phudong E1, quan G1, thanh phd
Ha Noi.

Nguweoi dai dién hop phap cua Ngan hang:
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Ong Nguyén Minh V, CCCD sé 00108003xxxx cap ngay 12/11/2020; Chirc
vu: Trudng phong — Phong Giai quyét tranh chap, Khiéu nai t6 cao va phong chéng
tham nhiing — Khdi Phap ché va Kiém soat tuan thi - Ngan hang TMCP Z; S6 dién
thoai: 090485XXXX.

Va/hodc

Ong Hoang Van H3, CCCD sb 0250830xxxxx cip ngay 30/4/2021; Chirc vu:
Chuyén vién cao cap — Phong Giai quyét tranh chap, Khiéu nai t6 cao va phong chong
tham nhiing — Khdi Phap ché va Kiém soat tuan thi - Ngan hang TMCP Z; Sé dién
thoai: 097963 XXXX.

Cung dia chi lién hé: Tang 1x, Toa thap ZBank, s6 89 E1, G1, Ha Noi.

La nhitng ngudi dai dién theo uy quyén (Theo Van ban uy quyén so:
07/2015/UQ-HPQT ngay 13/4/2015 ciia 6ng Ngb Chi D, Chu tich Hoi dong quan tri,
Nguoi dai dién theo phap luat cia Ngan hang ZBank; Va Vin ban Gy quyén so:
38/2023/UQ-GQTCKNTC ngay 10/3/2023 ctia 6ng Nguyén Thanh L1, Pho Tong
Giam ddc, Giam doc Khdi Phap ché va Kiém soat tuan thu - Ngan hang ZBank). Ong
V ving mit, ong H3 c6 mat.

3. Do c6 khang céo ctia nguyén don — Cong ty C6 phan Thép A va bi don -
Cong ty C6 phan B.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khéi kién dé ngdy 26.10.2022 va loi khai trong qud trinh t6 tung
tai cdp so tham, dai dién hop phdp ciia nguyén don la Céng ty C6 phdn Thép A trinh
bay:

Cong ty C6 phan Thép A (sau day goi 1a A) 1a chu st dung 15ha dat tai Cym
Cong nghiép E, x4 K1, huyén M1, thanh phé Pa Ning. Trong d6, 13ha dat da duoc
co quan Nha nudc c6 tham quyén cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat (gom 27
Gidy chtng nhan - goi 1a Khu dat 1) va 02ha dat st dung theo Hop dong giao dat so:
816/HP-GQSDBH/KTQPD ngay 28.12.2012 (goi 1a Khu dat 2). A c¢6 nhu cau chuyén
nhuong quyén st dung dat va Cong ty C6 phan B (sau day goi 1a B) mong mudn nhan
chuyén nhuong, duoc su cho phép ctia Uy ban nhan dan thanh phd Da Ning nén cac
bén di ky cac hop ddng, cu thé nhu sau:

- Hop dong dat coc s6: 1208/HDPC/DNY-TNL ngay 12.8.2022 gitta B va A
(sau ddy goi 1a Hop dong dit coc);

- Hop dong dich vu tam khoa tai khoan s6: 1608/HDTK/TNL-DNY-Z ngay
16.8.2022 gitra B, A va Ngan hang TMCP Z (sau day goi la ZBank).



Gia chuyén nhuong ctia 15ha dat theo hop ddng 1a 930.000.000.000 ddng
(6.200.000 déng/mz), vi€c thanh toan duogc thyc hién theo tung dot tuong tng véi
phﬁn nghia vu ma mdi bén phai thuc hién sau khi dit coc. Tién dit coc tuong Ung
20% gia tr1 hop déng, B phai chuyén tién dit coc 1am 02 dot vao tai khoan tam khoa
m¢ tai ZBank (Chi nhanh Hoi s6).

- Dot 1: 10% gia tri chuyén nhuong, tuong tng sb tién 93.000.000.000 dong
khong tré hon ngay 15.8.2022;

- Dot 2: 10% gia tri chuyén nhuong, tuong tmg sb tién 93.000.000.000 dong
khong tré hon ngay 31.8.2022.

A da hoan thanh nghia vy ctia bén nhan coc nhung B chi chuyén tién dat coc
dot 1 12 93.000.000.000 dong vao tai khoan tam khoa. Khoan tién dat coc dot 2 1a
93.000.000.000 ddng phai dugc B chuyén vao tai khoan tam khoa trudc ngay
31.8.2022, nhung dén ngay 26.10.2022 (quéa han gan 02 thang) B van khong chuyén
tién dat coc dot 2 cling nhu ky cong chimg Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat mac du A da co nhiéu cong van dé nghi. Vi vy, A da thong bao cham dut thuc
hién Hop ddng dit coc voi B va khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bd B bi mét sd tién dit coc dot 1 1a 93.000.000.000 dong;

- Budc B phai tra tién 1ai phat sinh do cham thyc hién nghia vu tra tién theo
Piéu 306 Luat Thwong mai tinh tir ngdy 01.9.2022 dén ngay 08.12.2023 Ia
16.220.856.164 dong;

- Budc ZBank giai ngin toan b sb tién dat coc dot 1 1a 93.000.000.000 dong
ma B da ndp vao tai khoan tam khoa sb: 26506 X XXX dimg tén B va A vao tai khoan
s6 560100001 XXXXX ctia Coéng ty A mé tai Ngan hang TMCP Z- Chi nhanh Hai
Van Pa Nang.

Téng sb tién A yéu cau B phai tra 1a 109.220.856.164 dong.

* Theo Pon phdn t6 dé ngay 26.12.2022 va cdc 1oi khai trong qud trinh t6 tung
tai cdp so tham, dai dién hop phdp ciia bi don Céng ty Cé phan B trinh bay:

B thong nhat xac nhan viée ky két hop dong dé nhan chuyén nhugng 15ha dat
tai Cum Cong nghiép E, xa K1, huyén M1, thanh ph6é Pa Ning theo Hop dong dit
coc va Hop dong dich vu tam khoa tai khoan nhu trinh bay ctua A. Thuc hién nghia
vu theo Hop ddng dit coc, ngay 16.8.2022 B da chuyén sé tién dit coc dot 1 1a
93.000.000.000 ddng (twong tng 10% gid tri chuyén nhuwong) vao tai khoan tam khoa
mo tai ZBank.

Theo quy dinh tai Piéu 1.2a va 2.1a cua Hop dong dit coc thi A c6 nghia vu
cung cap cho B cac ho so tai liéu dudi day khong tré hon ngay 15.8.2022, gdom:
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- Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, to khai 18 phi trudce ba, théng bao ndp
thué, phi va 1& phi cua khu dat 1;

- Gidy chimg nhan diang ky doanh nghiép, Diéu 1¢ Cong ty ban mé&i nhat, CCCD
nguoi dai dién theo phap luat cua A,

- Bién ban hop PHPCP, Quyét dinh/Nghi quyét cia PHPCD c6 chir ky cia
tat ca cac cd dong cong ty thong qua/cho phép chuyén nhuong khu dit du an phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 18 cta A;

- Hop dong tai khoan tam khoa giita B - A - ZBank.

Thuc té ké tir ngay ky Hop ddng dit coc cho dén nay, B chua nhan dugc day
du cac hd so phép 1y lién quan (duoc néu tai Piéu 2.1a) tir A, cu thé nhu sau:

- Cung cip thiéu Gidy chimg nhan quyén sir dung dét ctia 15ha va to khai trude
ba, thong bao ndp thué, phi va 1 phi cua khu dét 1;

- Khéng cung cap bién ban hop PHPCD; Nghi quyét cia PHPCP ngay
15.7.2022 cta A vé viéc chuyén nhuong 15ha dat cho B (khong co chit ky ctia cac ¢o
dong dang ky tham du, khong thuc hién ding theo quy dinh tai Diéu 150 Luat Doanh
nghié¢p 2020);

- Péi twong nhan chuyén nhugng 15ha khong dung theo Nghi quyét va Bién
ban hop ctia PHDCPD bét thuong ngay 15.7.2022;

- Ban vé& tong mit bang, ban vé& chia 16 cum khu cong nghiép khdng thé hién
ranh gidi cua 27 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat trong tong thé dién tich Nha
may Thép A.

Vi A cung cap ho so chtng tir phap 1y lién quan dén 15ha khong day du, trai
quy dinh phap luat giy nhiéu ra ro nén B khong thé thanh toan tiép 1an 2 theo Hop
déng dic coc. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ciia A di vi pham diéu cAm
cta luat (dat chuyén nhuong dang c6 tranh chip) va khong thyc hién ding quy dinh
ctia Luat Doanh nghiép (cac c¢6 dong chuyén nhugng khong ky vao bién ban chuyén
nhuong 15ha dat). Do d6, B c6 don yéu cau phan té dé nghi Toa an giai quyét:

- Tuyén bb Hop dong dit coc giita B va A vo hiéu.

- V& giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: B dugc nhan lai sd tién dit coc
dot 1 12 93.000.000.000 dong va budc A phai boi thuong thiét hai tuong dwong khoan
tién phat coc 1a 93.000.000.000 dong.

To6ng sb tién A phai tra cho B 14 186.000.000.000 dong.

* Tai Van ban s6: 835/2023/CV-ZB ngay 01.3.2023, dai dién hop phdp cia
ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la Ngan hang TMCP Z (ZBank) trinh bay:



Trén co sé Hop ddng dit coc, ngay 16.08.2022, B va A m¢ tai khoan dong so
hitu s6: 26506XXXX tai ZBank va ky Hop déng dich vu tam khoa tai khoan so:
1608/HDTK/TNL-DNY-Z gitra B, A va ZBank. Ngay 16.8.2022, B da ndp vao tai
khoan ddng s hiru néu trén s tién 1a 93.000.000.000 déng. Theo hop dong thi cac
bén thoa thuan thong nhat tam khoa s tién 93.000.000.000 ty dong tai ZBank. Pong
thoi theo khoan 2.2 Piéu 2 ciia Hop dong tam khéa cho phép B duoc yéu cau Ngan
hang chuyén s tién tam khéa thanh tién gui c6 ky han va/hodc chuyén tir tién gui co
ky han vé lai tai khoan tam khoa. Trén thuc té ngay 30.8.2022, s6 tién 93.000.000.000
ddng dugc chuyén ddi thanh tién gui c6 ky han va dugc phong toa tai ZBank; tién 13
tir viée gri tién duogc tra vé tai khoan sb 26506 XXXX. Hién nay s tién trén van dang
duogc gui co6 ky han tai ZBank.

Ngay 16.11.2022, ZBank nhan dugc Thong bao vé viéc chdm dut tam khoa va
dé nghi giai toa sd tién 93.000.000.000 dong cua B. Theo thoa thuan cua Hop dong
tam khoa thi t6i da 02 ngay lam vi¢c, ZBank sé& kiém tra chit ky, con dau theo thoa
thuan va thyc hién chuyén tién theo dé nghi ctia B. Tuy nhién, ngay 17.11.2022, A
gtri Thong bao tam durng giao dich giai toéa vi B vi pham thoa thuan va A da c6 don
khoi kién B tai Toa an.

Can ctr vao khoan 1 Piéu 17 Thong tu s6: 23/2014/TT-NHNN ngay 19.8.2014
ciia Ngan hang Nha nudc vé huéng din mé va str dung tai khoan thanh toan. ZBank
tiép tuc phong toa tai khoan chung cua B va A theo quy dinh ctia phap luat. Trong
truong hop ¢6 phan quyét, quyét dinh cta Toa 4n ¢ hiéu luc, ZBank s& chap hanh
cac quyét dinh, yéu cau c6 lién quan. Dbi voi tranh chp hop dong dit coc va yéu cau
phan té tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu giita A va B theo Hop dong dat coc thi
ZBank dé nghi Toa an giai quyét vu viéc theo quy dinh ctia phép luét.

* Tai phién toa so tham:

- Nguyén don A gitt nguyén yéu cau khoi kién.

- Bj don B giir nguyén yéu cau phan tb, & nghi tuyén bd hop dong dit coc vo
hiéu véi can cir: Cac vi bang do Van phong thira phat lai T2 lap theo yéu cau cua A
1a khong hop phap; B khong c6 cac nhan sy thuc hién cong viée nhu ¥ kién cia A;
viéc chuyén nhuong dat ciia A vi pham diéu cam cua phap luat. Vé giai quyét hau qua
ctia hop dong v6 hiéu, B xin rat yéu cau boi thuong thiét hai twong tng so tién phat
coc 14 93.000.000.000 ddng.

- Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a ZBank giit nguyén y kién dong thoi
x4c nhan sb tién 1ai phat sinh tur s6 tién dat coc dang dugc quan 1y theo tai khoan tam
khoa tinh dén thoi diém xét xir 1 5.350.663.844 dong.



- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua A dé nghi Hoi dong xét xir bac
toan bd yéu cau phan td tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu cua B va chap nhan toan
bd yéu cau khai kién cua A.

* Kiém sdt vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo va chap hanh phap luat t6 tung: Tt khi thu Iy vu an, trong
qué trinh giai quyét va tai phién toa nhitng nguoi tién hanh té tung d tuan thu dung
quy dinh ctia B9 luat T tung dan su; cac duong su da dugc dam bao cac quyén, nghia
vu theo dung quy dinh ctia Bo luat T tung dén suy.

- V& viéc giai quyét vu an: Hop ddng dit coc giita B va A dam bao cac diéu
kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su. Vi vay, dé nghi Hoi déng xét xir khong chép
nhan yéu cau phan té “Tuyén bé hop dong ddt coc v6 hiéu” cia B. Chap nhan mot
phan yéu ciu khoi kién cia A va tuyén bd B bi mét s tién dat coc dot 1 1a
93.000.000.000 d6ng. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua A vé yéu
cau B phai tra s6 tien 1di cham thyc hién nghia vy thanh toén la 16.220.856.164 dong.

* Voi noi dung vu an nhw trén, Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6:
45/2023/KDTM-ST ngay 14 thang 12 nam 2023 cua Toa an nhdn dan qudn Hai Chau,
thanh pho Pa Nang quyét dinh:

- Cén ct khodn 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 217, 147, 227, 228, 244, 266, 271 va 273 Bo luat To tung dan sy nam 2015;

- Can ctr cac Piéu 116, 117, 118, 119, 122, 131, 328, 401 va 407 Bo luat Dan
su nam 2015;

- Can ctr cac Diéu 166, 174 va 188 Luat Pat dai naim 2013;

- Cin clir cac Diéu 26, 27 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH12 ngay
30.12.2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé thu, ndp, mién, giam, quan
1y an phi, 1¢ phi Toa an.

Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau phan to “Tuyén bé hop dong dit coc vé hiéu” cua
Cong ty C6 phan B dbi voi Cong ty Co phan Thép A.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau bdi thuong thiét hai tuong Gmg khoan tién phat
coc ctia Cong ty CO phan B. Cong ty C6 phan B ¢6 quyén khoi kién lai d6i voi phan
yéu cau da rat theo quy dinh cta phép luat tb tung dan sy.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién vé “Tranh chdp hop dong dat coc”
ctia COng ty Co phan Thép A ddi véi Cong ty C6 phan B.



3.1. Tuyén bb Cong ty C6 phan B bi mat so tién dit coc dot 114 93.000.000.000
ddng theo Hop dong dat coc sb: 1208/HDDC/DNY-TNL/2022 ngay 12.8.2022 giita
Cong ty C6 phan B va Cong ty C6 phan Thép A.

3.2. Sé tién dat coc dot 113 93.000.000.000 dong dang duoc Ngan hang TMCP
Z quan Iy va phong téa tai tai khoan sd: 26506xxxx theo Hop dong dich vu tai khoan
tam khoa sb: 1608/HDTK/TNL-DNY-Z ngay 16.8.2022 gitta Coéng ty C6 phan B,
Cong ty C6 phan Thép A va Ngan hang TMCP Z. Khi ban an ¢6 hiéu luc phéap luat
thi Ngan hang TMCP Z c6 nghia vu chuyén sb nay tién vao tai khoan chi dinh sd:
560100001xxxxx ctia Cong ty Co phan Thép A tai Ngan hang TMCP Z- Chi nhanh
Hai Van Da Nang.

3.3 Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cia s tién con
phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Dicu 468 cua B luat Dan
sy nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Cong ty Co phan Thép A
vé viéc yéu cau Cong ty Co phan B phai tra tién 1ai cham thuc hién nghia vu thanh
toan véi sb tién 1a 16.220.856.164 dong.

5. Vé an phi:

5.1. Budc Cong ty Co phan B phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham
khong co gia ngach 1a 3.000.000 dong va an phi kinh doanh thuong mai so thim c6
gia ngach tinh trén s tién phai tra 1a 201.000.000 dong. Tong so tién n phi phai chiu
12 204.000.000 dong nhung duoc trir vao s tién tam tng an phi so tham da nop la
147.300.000 dong theo Bién lai thu s6 0007xxx ngay 04.01.2023 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan Hai Chau. Sé tién an phi kinh doanh thuong mai so tham, Cong
ty C6 phan B con phai ndp tiép la 56.700.000 dong.

5.2. Budc Cong ty Co phan Thép A phai chiu an phi kinh doanh thuong mai c6
gia ngach tinh trén phan yéu cau khong dugc chap nhan 1a 124.220.856 dong. Khau
trir vao s tién tam tmg an phi so thAm Cong ty C6 phan Thép A da nop 14 101.522.363
ddng theo Bién lai thu s6 0006xxx ngay 11.11.2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan Hai Chau. Sé tién an phi kinh doanh thuong mai so thim, Cong ty C6 phan Thép
A con phai ndp tiép 13 22.698.493 dong.

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé quyén khang cao, nghia vu thi hanh
an dan su cua Cac bén duong su.

* Cung ngay 25 thang 12 nam 2023, Toa an nhan dan quan Hai Chau nhan duoc
don khang c4o cuia nguyén don A va bi don B.



Theo don khang cao ghi ngay 19/12/2023, A khang c4o mot phan ban an so
tham. V& noi dung khang c4o, dé nghi sira mot phan ban an so tham:

1. Chap nhan toan b yéu cau vé phan tién 13i phat sinh do cham tra tién coc
ctia A, cu thé: budc B thanh toan cho A tién 14i phat sinh do chdm tra tam tinh tir ngay
01/9/2022 dén ngay 08/12/2023 1 16.220.856.164 dong.

2. Tuyén khoan tién 1di phat sinh tir khoan tién gui 93.000.000.000 ddng tai tai
khoan tam khoéa thudc vé A va budc ZBank giai ngan sb tién 13i 5.350.663.800 déng
nay vao tai khoan cua A.

Theo don khang cao ghi ngay 20/12/2023, bi don B, khang céo toan b ban an
so tham do c6 vi pham vé thu tuc to tung va ndi dung.

1. Vé vi pham thu tuc tb tung:

- B d4 gtri don yéu cau Toa an nhan dan quan Hai Chau yéu cau thu thap tai
liéu, chtng ctr tir UBND Tp Da Ning, cu thé tai S& Tai nguyén va Moi truong Tp Da
Nang, Cuc thué Tp Pa Nang, Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang... Can xac minh
thu thap lam 13 viéc thuc hién nghia vu ndp thué va tién str dung dat dbi voi 15ha dat
ma A mang chuyén nhuong cho B ciing nhu viéc tranh chép giita A véi UBND Tp
Pa Ning theo Thong bao thu 1y sb: 17/2019/TLST-HC ngay 29/5/2019 ciia Toa an
nhan dan thanh ph Pa Ning. Tuy nhién, Toa an nhan dan quin Hai Chau tir chdi
thuc hién 14 vi pham khoéan 2 Piéu 6; khoan 2, 3 Piéu 106 Bo luat T6 tung déan sy,

- Toa an cép so thim khong tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd ddi v&i 15ha
1a tai san tranh chap 1a khong ding quy dinh tai Diéu 101 Bo luat T4 tung dan su.

- 15 ha dat A mang chuyén nhuong cho B nam trong KCN E, thudc xi K1,
huyén M1, thanh phé Pa Ning dang xay ra tranh chap nén tham quyén giai quyét
tranh chap khong thuéc Toa an nhan dan quan P ma phai do Toa 4n nhan dan huyén
M1 thu 1y giai quyét theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B¢ luat T tung dan
su.

2. Vé vi pham noi dung;

- Thr nhat: Ba B§ T4 Al va 6ng Nguyén Tién H4 khong 1am viéc cho B va
khong co gidy uy quyén cta ngudi dai dién theo phap luat ctia B, do d6 Vin phong
Thira phat lai T2 ghi nhan ba D& T Al 1a Pho Tong giam doc B va ong Nguyén Tién
H4 la nhan vién Cong ty B 1a theo y chi chu quan cua dai dién A 1a vi pham khoan 6
Diéu 37 Nghi dinh sd: 08/2020/ND-CP ngay 08/01/2020. Do d6, Vi bang sb 6xx va
6xx do Van phong Thira phat lai T2 1ap 1a khong c6 gia tri ching cu.

- Thir 2: Nhén dinh ciia ban an so tham vé viéc A c¢6 chuyén buu pham ngay
25/7/2022 ¢6 xac nhan cia chi Cao L1 ngay 27/7/2022 va ngay 05/8/2022 va ngay
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09/8/2022 chi N nhan tai Toa nha O1 — 01 Q1, phuong G2, quan K2 theo 101 khai cua
dai dién nguyén don la khong phu hop véi thuc té khach quan, vi cac nhan sy nay
khong lam viéc cho B hoidc B ¢6 tuy quyén cho ho 1am viéc véi A. Hon nita khong co
bat ky chimg ctr cu thé, rd rang nao xac nhan A da thuc hién day du nghia vu cung
cap tai liéu nhu quy dinh tai Diéu 2.1a.

Toan bo 27 gidy chiig nhan quyén sir dung dat caa 13ha dat thudc (Khu dat 1)
ghi thoi han stir dung dat 12 “Lau dai”, trai voi thoi han st dung dat theo quy dinh tai
cac Diéu 126, 149 Luat dit dai ciing nhu Diéu 51 Nghi dinh s6: 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh dat khu cong nghiép khong duoc xép vao nhoém dat c6 thoi han
st dung 1au dai ma chi t6i da tir 50 — 70 nam.

- Thir 3: A vi pham nhiing diéu cAm ctia phap luét lién quan khi chuyén nhuong
15ha dat trong Cum khu cong nghiép. Pbi voi Khu dat 2ha UBND Tp Pa Ning giao
c6 dién tich 20.064m?, dudi hinh thiic giao dat c6 thu tién sir dung dat, véi sé tién
16.051.200.000d. A khong cung cap tai lidu vé viéc da nop khoan tién nay ciing nhu
ndp 1& phi trudc ba d6i voi thira dat vao ngan sach nha nude, nén rat nhidu kha ning
khu dat nay da bi nha nudc thu hoi theo quy dinh tai khoan 1.g Diéu 64 Luat dat dai
2013. A da mang chuyén nhuong 02 ha dat khong c6 gidy chimg nhan quyén sir dung
dat 1a hanh vi trai phap luat. Do d6, giao dich bi coi 1 v hiéu va muc dich cua giao
dich vi pham diéu ciAm cua phép luat, trai quy dinh Diéu 188 Luat Pat dai 2013.

- Thir 4: tai Diéu 2.1a cua Hop dong dit coc: “Bién ban PHPCBH/Quyét dinh
Nghi quyét ciia PHPCP c6 chiv ky tt cd ¢6 dong ciia Cong ty théng qua cho phép
chuyén nhwong Khu ddt dw dn phit hop véi quy dinh...”. B ¢6 nhan tir A Bién
ban/Nghi quyét cia PHPCD Cong ty A, ghi ngay 15/7/2022 véi ndi dung: Céc co
dong biéu quyét théng nhat 100% hoan toan dong y viéc chuyén nhuong tai san 1a
quyén st dung dit toan bo khu dit c6 dién tich 13 15ha tai KCN E, M1 cta A va don
vi nhan chuyén nhuong 1a Cong ty CP Pau tu Xay dung B. Trong khi d6, Hop dong
dat coc va Hop dong dich vu tam khéa chu thé giao dich véi A 1a Cong ty CP B,
khong phai 1a Cong ty CP Pau tu Xay dung B nhu trong Bién ban/Nghi quyét ciia
PHDCP A, hon nita Bién ban/ Nghi quyét ctia cia PHPCD A hop ban v/v chuyén
nhuong 15ha dat khong co day du chir ky cua cac co dong Cong ty theo quy dinh
trong Hop ddng dit coc.

- Thir 5: Dién tich dat A chuyén nhuong cho B 1a khu dat A dang c6 tranh chap
v6i UBND TP Da Nang theo Thong béo thu 1y s6: 17/2019/TLST-HC ngay 29/5/2019
ctia Toa an nhan dan thanh phb Da Ning, 14 trai quy dinh ctia Diéu 188 Luat Dat dai
2013.
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Qua d6 cho thay A d3 vi pham Piéu 123 B¢ Luat dan sy 2015: Giao dich dan
su vi pham diéu cAm cua phap luat, trai dao dirc xa hoi, vi pham nghia vu dat coc. Toa
an so tham chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don, bac yéu cau phan
t6 ctia bi don 1a khong khach quan. Do d6, dé nghi hiy ban an so thdm giao vé cho
Tda an nhan dan huyén M1 giai quyét theo quy dinh tai Diéu 310 B luat T6 tung dan
su.

* Tai phién toa phiic thim:

- Nguoi dai dién hop phép ctia nguyén don, ngudi bao vé quyén, loi ich hop
phap ctia nguyén don giir nguyén ndi dung da khang cdo, dé nghi HDXX khong chap
nhan khang céo cua bi don vé viéc huy ban an so tham; chép nhan khang céo cua
nguyén don budc B thanh toan cho A tién 13i phat sinh do chidm tra tam tinh tir ngay
01/9/2022 dén ngay 08/12/2023 1a 16.220.856.164 dong va tuyén khoan tién I&i phat
sinh tir khoan tién gtri 93.000.000.000 dong tai tai khoan tam khoa tinh dén ngay
08/12/2023 12 5.350.663.844 thudc vé A.

- Nguoi dai dién hop phap ciia bi don giit nguyén ndi dung di khang cdo dé
nghi hily ban an so tham do ¢6 vi pham vé thu tuc t6 tung va ndi dung nhu di trinh
bay tai don khang cdo. Ngoai ra, dai dién hop phap ctia bi don con trinh bay bo sung:

+ Do A vi pham nghia vu cung cip céc tai lidu quy dinh tai khoan 2.1 (a) Piéu
2 cua Hop dong dat coc va dbi tuong ctia Hop dong 1a cac gidy chimg nhan quyén st
dung dat cap cho A c¢6 ndi dung “thoi han sir dung ldu dai” khong dung theo quy
dinh cua Luat dat dai nén can thoi gian dé 1am rd van dé nay, ddng nghia véi viéc B
c6 quyén chua thyc hién nghia vu phai thanh toan nghia vu da dén han ctia minh, tam
thoi hodn nghia vy chuyén tién dit coc dot 2 13 phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu
411 B0 luat Dan sy nam 2015.

+ A chua phat sinh quyén yéu cau B phai chuyén tién dat coc dot 2 vi A ciing
chua hoan thanh nghia vu ctia minh khi da dén han vao thoi diém 31/8/2022 theo
khoan 2.1 (b) Diéu 2 ctia Hop dong dit coc, d6 1a diéu kién can dé A c6 quyén yéu
cau B tiép tuc thuc hién nghia vy chuyén tién dot 2 13 93.000.000.000 dong vao tai
khoan tam khoéa 1 di kém viéc A cung cap day du va thong bao voi B vé céc tai liéu,
cong viéc da hoan thanh, cung véi d6 1a cung cap day di cac tai liéu can thiét dé chuan
bi cho viéc ky két hop dong chuyén nhuong tai van phong cong chimg duge chi dinh.
bay 1a hop déng song vu, dé duoc xem 1a B vi pham nghia vu dat coc thi trudc hét A
phai thyc hién va hoan thanh day du nghia vu twong tng d3 dén han ciia minh. Ban
an so thAm cho rang A di hoan thanh day du nghia vu ctia minh con B chua hoan
thanh nghia vu 1 diéu khong chinh xac.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Pa Ning phat biéu y kién:
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+ Vé thai tuc to tung: Nhimg nguoi tién hanh t tung va tham gia té tung tai cap
phlc tham d3 thuc hién ding, diy du quy dinh caa Bo luat T tung dan sy trong qué
trinh giai quyét vu an tai cap phac tham.

+ Vé ngi dung vu &n: Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Ning dé nghi
HPXX khong chap nhan khang céo ciia nguyén don; chap nhan khang co cua bi don,
tuyén hiy Ban 4n kinh doanh thwong mai so tham sb: 45/2023/KDTM-ST ngay 14
thang 12 nam 2023 cua Toa 4n nhan din quan Hai Chau, thanh phd Pa Néng, giao hd
so vu 4n vé Toa an cap so tham giai quyét theo tha tuc so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& thoi han, ndi dung khang cdo cta nguyén don, bi don: Ngay 08/12/2023
Toa &n nhan dan quan Hai Chau, thanh phé Pa Nang dua vu &n ra xét xtr, &én ngay
14/12/2023 ban hanh Ban &n so tham sb: 45/2023/KDTM-ST. Pai dién hgp phap cua
nguyén don A, bi don B tham gia phién toa, c6 mat khi tuyén an. Cung ngay 25 thang
12 nam 2023, Toa an nhan dan quan Hai Chau nhan duoc Pon khang céo cia A ghi
ngay 19/12/2023, khang cdo mot phan ban an so tham, Pon khang céo ctia B ghi ngay
20/12/2023 khang co toan bd ban an so tham, dé nghi hily ban an so tham. Nhu vay,
vé thoi han, ndi dung khang cdo ctia nguyén don va bi don 12 dam béo theo quy dinh
tai Diéu 271, Diéu 272 va Diéu 273 BLTTDS nam 2015.

[2] Xét khang cao cua bi don Cong ty CP B:

[2.1] V& khang céo cho rang ban an so thim c6 vi pham thu tuc t6 tung:

[2.1.1] A va B ky két Hop dong dit coc sb: 1208/HPDC/DNY-TNL/2022 ngay
12.8.2022. Nguyén don A cho rang B vi pham nghia vu thanh toan tién dat coc dot 2
theo Hop dong dit coc, do d6 théng bao cham dit viéc thuc hién hop dong dit coc va
khoi kién dé nghi Toa an giai quyét sb tién da dit coc dot 1 cua B 1a 93.000.000.000
ddng thudc vé bén nhan coc 1a A theo quy dinh tai Piéu 328 Bo luat Dan su 2015. B
c6 yéu cau phan tb yéu cau tuyén bd Hop dong dit coc hai bén di ky 1a vé hiéu do vi
pham diéu cam cua luét theo Diéu 123 B6 luat Dan su 2015 va giai quyét hau qua cua
hop ddng v hiéu B dugc nhan lai sd tién dit coc 14 93.000.000.000 dong va budc A
boi thuong thiét hai twong duong khoan tién da dat coc. Nhu vay, déi tuong tranh
chéap cuia cac bén la tranh chap hop dong dit coc va giai quyét khoan tién B da dit coc
theo hgp dong, khdng tranh chap di véi 15ha dat thudc quyén st dung caa A tai KCN
E, thudc xa K1, huyén M1, thanh phé Pa Nang. Bi don Cong ty B ¢6 try so tai quan
P, thanh phd Pa Ning nén vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa &n nhan dan
quan P, thanh phé Da Ning theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Piéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su. B khang c&o cho rang vu an phai do Toa an
nhan dan huyén M1 thy 1y giai quyét theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B
luat TH tung dan sy va Toa an cép so thAm khong tién hanh xem xét, thAm dinh tai

12



chd dbi v6i 15ha dat thudc quyén sir dung cua A tai KCN E, thudc xa K1, huyén M1
1a tai san tranh chap 1a khong c6 co so.

[2.1.2] V& yéu cau cua B tai phién toa so tham, dé nghi Hoi déng xét xtr triéu
tap cac co quan, t6 chizc dén tham gia t6 tung tai phién tda gom: Uy ban nhan dan
thanh phé Pa Néing, S¢ Tai nguyén va Moéi truong thanh phd Da Ning, So Tai chinh
thanh phé Pa Ning, Cuc Thué thanh phd Pa Ning va Vian phong ding ky dat dai
thanh phé Ba Ning. Quan hé phap luat tranh chap cua cac bén 1a hop dong dat coc,
viéc giai quyét vu an khong lién quan dén quyén loi, nghia vu cua cic co quan ndi
trén. Cac co quan nay khong phai 1a dwong su hoic la ngudi tham gia t6 tung khac
ctiia vu an. Do d6, Hoi ddng xét xtr so tham khéng chap nhan dé nghi cua B tai phién
tda 1a c6 cin cu. D4i voi dién tich dat da cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
A déu 1a dat duge Nha nudce giao co thu tién st dung dat va A da hoan thanh nghia
vu tai chinh dé dugc cap gidy chung nhan theo quy dinh. Do d6, B cho rang can xéac
minh thu thap lam rd viéc thuc hién nghia vu nop thué va tién st dung dat déi vai
dién tich dat ma A thoa thuan chuyén nhuong cho B 1a khong ¢ co so.

[2.2] Vé khang c4o cho rang ban 4n so tham co vi pham vé nodi dung:

[2.2.1] Ngudn géc 15ha dat ma A va B ky két hop ddng dat coc nham dam bao
viéc giao két chuyén nhuong la thugc Dy &n Nha may Thép A duoc Uy ban nhan dan
thanh phé Pa Nang cap Gidy chung nhan dau tu l1an dau sb: 32121000xxxx ngay
03.12.2008 cho A; Ching nhan thay doi lan thir 1 ngay 08.9.2009 va Chung nhan
thay d6i 1an thir 2 ngay 29.5.2013. Ngay 14.6.2022, S¢ Ké hoach va Pau tu thanh phé
DPa Néng c6 Thong béo s6: 279/TB-SKHDT vé viéc cham dut hoat dong du an Nha
may thép A. Ngay 04.7.2022, S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phé Ba Nang c6
Vin ban s6: 2766/STNMT-CCQLDD thong bao dé A duoc biét va thuc hién theo quy
dinh: “Déi véi phan dién tich dat da dwoc cap Gidy ching nhdn quyén si dung dat
va dam bdo cdc diéu kién quy dinh tai Piéu 188 Ludt Pdt dai nam 2013 thi chi dau
twr duweoc thuec hién chuyén quyén siz dung dat, ban tai san hop phap gan lién véi dat
cho nha dau ti khdc theo quy dinh cia phap lugt trong thoi han 24 thang . Theo Vian
ban s6: 1394/ZDKPD-KTPC ngay 05.7.2023 ciia Vian phong diang ky dat dai thanh
phd Pa Néng: “Cdc gidy chirng nhdn quyén sir dung dat da cdp cho A khéng nam
trong danh sdach ngdan chan trén hé thong, chuwa thye hién thi tuc chuyén quyén va
khong bi thé chap”. Céc van ban cia S¢ Ké hoach va Pau tu, Sé Tai nguyén va Moi
truong, Van phong dang ky dat dai thanh phd Pa Ning noi trén déu ban hanh trudc
khi A va B ky két Hop dong dit coc s6: 1208/HPBC/DNY-TNL/2022 ngay 12.8.2022
(sau day goi tat 12 Hop dong dit coc).

Theo Hop dong dit coc thé hién, xét rang:

13



- Bén nhdn dat coc (A) 1a chii dau tw Dy &n nha may thép A tai Cum cong
nghiép E, thanh phé Pa Nang, theo Gidy ching nhédn dau tu s6 321210xxxxx cap lan
dau ngay 03/12/2008 va thay doi lan thir 2 ngay 29/5/2013 (“Dy an”). Du dn da dimg
hoat dgng, sé hoan thanh viéc di doi dén dia diém khac hodc cham diit hoat déng theo
nhu cdu cia A, co quan nha nuéc 6 tham quyen.

- Bén nhdn ddt coc (A) c6 quyén si dung ddt déi véi dién tich khodng 15ha dat
tai Dy &n. Chi tiét dién tich 15ha dat Dy &n theo Phy luc dinh kém (Khu dat). Toan
bo Khu ddt la dat khu cdng nghiép, vdi thoi han sir dung 1au dai. Bén nhdn dat coc
(A) da duwoc cdp gidy chiing nhdn quyén si dung dat, quyén s¢ hizu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat (Khu dat 1); 2ha dién tich quyén sir dung ddt la chua dwoc co
quan nha nwéc ¢ tham quyén cdp GCNOSDD (Khu dat 2).

- Bén nhdn dat coc (A) hién khdng con hoat dong kinh doanh tgi Dy an, Khu
dat hién trang chua diroc khai thac siz dung béi bat ky bén thit ba ndo. Cén cik trén
nhu cdu ciia bén dat coc, Bén nhdn ddt coc sé chuyén nhwrong todn bé quyén si dung
dat Khu dat cho Bén ddt coc hodc bat ky bén ndo dwoc Bén dit coc chi dinh.

Vi vdy, sau khi ban bac, cac bén thong nhdt ky két Hop déng dt coc nham bdo
dam viéc A giao keét, chuyén nhwrong quyén si dung dat va tai san gan lién véi Khu
dat Dy &n tai Cum cong nghiép E, thanh phé DBa Nang cho B”.

Nhu vay, c6 co s xac dinh trudc khi ky két Hop déng dat coc cac bén da co
thoi gian trao doi, cung cap tai liéu va B da biét, hiéu rd vé tinh trang, co sé phap 1y
ctia Dy 4n nha may thép A tai Cum céng nghiép E, thanh phb Da Néng, vé quyén st
dung dat d6i voi dién tich 15ha dat, quyén sé hitu tai san trén dat tai Dy &n cia A va
quyén chuyén nhuong caa A d6i véi quyén si dung dat nay. B mong muén duoc nhan
chuyén nhuong nén méi tién hanh ky Hop dong dit coc. Quyén sir dung dat cua A da
duoc cap gidy chimg nhan, quyén st dung dat khong c6 tranh chap, khong bi ké bién
dé dam bao thi hanh an, trong thoi han st dung. Nhu vay, A c6 quyén chuyén nhugng
dbi véi dién tich dat da dugc cap Gidy chiung nhan theo quy dinh tai cac Diéu 168,
174 va 188 Luat Dat dai nam 2013.

[2.2.2] B6i voi Khu dat 2, A duge UBND thanh phd Pa Néng giao dat ¢ thu
tién st dung dat theo Quyét dinh sb: 4592/QD-UBND ngay 11.6.2012 va Hop dong
giao dat sb: 816/HD-GQSDB/KTQD. Trong dién tich ciia Khu dat 2, A di duoc cap
Gidy chang nhan quyén sir dung dat doi véi 2.502,1m?; dién tich dat con lai chua
duoc cap gidy chiang nhan 1a 17.661,9m2 Tong sb tién A di nop cho Khu dat nay va
cho cong tac dén bu giai toa tong cong 1a 16.279.865.570 dong (bat luc 864 dén 716).
Tai diém c khoan 2.1 Diéu 2 Hop ddng dit coc, cac bén di thoa thuan: “Trong trurong
hop bén nhan coc khong thé cung cdp GCNQSD dat ciua Khu dat 2 trong thoi han
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quy dinh tai Piéu 2 (2.1b), thi Cdc bén tién hanh ky két Hop dong chuyén nhwong doi
v6i Khu dat 1 nhw quy dinh tai Piéu 2 (2.1b). Trong thoi han 15 (muwoi lim) thing
ké tir ngay cong chimg Hop dong chuyén nhwong Khu ddt 1, Bén nhén coc phdi hoan
tdt viéc thue hién thi tuc cong chirng Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt
doi véi Khu ddt 2. Nhu vay, theo thoa thudn tai hop dong dit coc thi trong thoi han
15 thang ké tir ngay cong chung chuyén nhuong dbi véi Khu dat 1 (khong tré hon
ngay 31.8.2022) A c6 nghia vu thuc hién cac thu tuc dé dugc cap gidy ching nhan va
cong chimg hop dong chuyén nhuong ddi véi Khu dat 2. Thoi diém phat sinh tranh
chap hop ddng dat coc hai bén chua cong chimg chuyén nhuong dbi voi Khu dat 1 va
cling chua hét thoi han cong ching chuyén nhuong dbi véi Khu dit 2 va ciing khong
c6 can ctr nao xac dinh Khu dat 2 thudc truong hop khong duge cip gidy chimg nhan.
Do d6, Cong ty B cho rang A chuyén nhugng quyén sir dung dat khi Khu dét 2 chwa
c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat da vi pham diéu cAm ctia phép luat 1a khong
cO co sO.

[2.2.3] Vé y kién cua B cho rang dién tich dat A chuyén nhuong cho B 1a khu
dat dang c6 tranh chdp véi UBND TP Pa Ning theo Thong bao thu 1y so:
17/2019/TLST-HC ngay 29/5/2019 ciia Toa 4n nhan dan thanh pho Pa Ning. Nhu da
phan tich tai [2.1.1] ddi twong tranh chap cua céc bén la tranh chap hop dong dit coc
va giai quyét khoan tién da dat coc theo hop ddng, khdng tranh chap ddi véi 15ha dat
thudc quyén sir dung cia A. Ngoai ra, thuc hién Van ban sé: 3538/UBND-DTDT
ngay 28.6.2022 cua Uy ban nhan dan thanh phé Ba Ning vé viéc xir Iy kién nghi cua
doanh nghiép lién quan dén viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat khi cham dut Dy
an dau tu nha may thép A. Ngay 04.7.2022, S Tai nguyén va Mai truong thanh phé
DPa Ning c6 Vin ban s6: 2766/STNMT-CCQLDD thong bao dé A duoc thuc hién
chuyén quyén sir dung dat, béan tai san hop phap gan lién voi dat cho nha dau tu khac
theo quy dinh ciia phéap luat trong thoi han 24 thang. Do d6, Cong ty B cho rang quyén
str dung dat theo hop dong dit coc dang co tranh chap 1a khong c6 co so.

[2.2.4] Vé tai liéu gdm cac Vi bang do A cung cip cac Vi bang so:
648/2022/VVB-TPLTT ngay 21.11.2022; 649/2022/VB-TPLTT ngay 21.11.2022 va
101/2023/VB-TPLTT ngay 21.11.2022 do Van phong Thura phét lai thanh lap. Cac
Vi bang nay ghi nhan noi dung la cac tin nhan Viber, Zalo nhém chat thé hién trén
dién thoai cua 6ng Huynh Vian T, Chu tich HDQT A, ba Pham Thi Thu S, Phé Tong
giam doc A voi 6ng Nguyén Tam T3, Chu tich HPQT B, ba Huynh Thj Bach Y, Ké
toan truong B va cac 6ng (ba) P4 Tu Al, Cao Thi Hong L1, Nguyén Tién H4, Hoang
Nhat Q, Huynh Nhat P1, N1, Y, Anh V, Tuong V1, Tuan Al I1a nhan sy caa Cong ty
Cb6 phan Pau tu Xay dung B. Viéc lap cac Vi bang trén cia Vin phong Thira phat lai
T2 theo ding quy dinh tai cac Diéu 36, 37, 38, 39 va 40 Nghi dinh sé: 08/2020/ND-
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CP ngay 08.01.2020 caa Chinh phu vé t6 chirc va hoat dong cua Thira phaét lai, do d6
la ngudn chiing ctr dé Toa an xem xét khi giai quyét vu an theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 36 Nghi dinh nay va Biéu 95 cua B luat T tung dan su.

[2.2.5] Qua trinh giai quyét vu &n va tai don khang cdo B khong phan dbi dbi
véi noi dung céc tin nhan gitta hai bén, chi cho rang ba Bd Tu Al va ong Nguyén
Tién H4 khong 1am viéc cho B va khong c6 gidy Gy quyén ctia nguoi dai dién theo
phap luat ctia B. Thuc té ba B3 T4 Al 1a Phd Tong giam déc phu tréch tai chinh cua
Cong ty CP Pau tu Xay dung B va theo Diéu I¢ Cong ty B (stra d6i, bd sung lan 5)
duoc thdng qua ngay 31.12.2021 thi vé co ciu cb dong cua Cong ty Cp B gébm: Cong
ty CP Pdu tw Xdy dung B gop 14.248.000 co phan, gia tri 1.424.800.000.000 dong
do dng Nguyén Tam T3 dai dién vén gop, chiém 99,98% vén goép; 6ng Nguyén Tam
T2 va 6ng Nguyén Anh H3 méi ngueoi 1.000 cé phdn, chiém ti 16 0,01 % vén gop. Nhu
vay, thuc té vai ti 1é chiém 99,98% vdn gdp vao B thi Cong ty CP Pau tu Xay dung
B 1a c6 dong co quyén chi phdi, quyét dinh toan bo hoat dong cia Cong ty CP B, nén
ba DS Ta Al tham gia vao qua trinh thuong thao, théa thuan hop dong 1a c6 co so.
Ngoai ra, tin nhan thé hién tai cac Vi bang do Van phong Thira phat lai thanh 1ap néi
trén thé hién, trudc khi tién hanh ky Hop dong dit coc ngay 12.8.2022, thdng qua
nhom trao d6i qua (g dung Viber dai dién hai bén da bit dau trao doi, 1am viéc véi
nhau vé cac diéu, khoan, quyén, nghia vu cta cac bén trong hop dong dat coc tir thoi
diém thang 5.2022, trong d6 ban dau B dé nghi dé bén nhan chuyén nhuong 1a Cong
ty C6 phan Pau tu Xay dung B. Do d6, A gui cac tai liéu trong qué trinh 1am viéc vao
cho Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung B tai Thanh phd Ho Chi Minh. Tuy nhién, khi
A tién hanh xong Pai hoi dong c6 dong, hoan thién tai liéu thi Cong ty B dé nghi duoc
dbi tén bén nhan chuyén nhuong 1a Cong ty B hoic don vi tht 3 do B chi dinh. Chinh
vi vay, A di diéu chinh lai Bién ban/Nghi quyét dai hoi dong c6 dong ngay 15.7.2022
bén nhén chuyén nhuong 13 Cong ty CP B. Va két qua 1a Hop dong dit coc duoc
ngudi dai dién theo phap luat cua A, B ky két xac lap trén co sé cac noi dung di trao
d6i, thong nhat cia nhitng dai dién hai bén qua nhoém trao doi qua ung dung Viber
néu trén. Do d6, y kién ctia B cho rang Bién ban/Nghi quyét dai hoi dong c6 dong
ngay 15.7.2022 v/v chuyén nhuong sai doi tugng 1a khong c6 can ctr.

[2.2.6] V& Bién ban PHPCD, Nghi quyét cia PHPCD cua A ngay 15.7.2022:
A hop Pai hoi c6 dong bat thuong thong qua ndi dung chuyén nhuong tai san cia
Cong ty. Pai hoi co sy tham gia cta 10/16 c6 dong nim gitr 24.775.808 ¢o phan ¢
quyén biéu quyét, tuong ing 91,764% von Diéu 18 A (bao gdm ca 6ng Huynh Vin T
- CTHDPQT). Theo quy dinh tai Diéu 135, 141 Luat Doanh nghiép va Diéu 18 Piéu 18
A thi du diéu kién dé tién hanh hop Dai hoi ddng c6 dong. Dai hoi di ra Nghi quyét
cho phép chuyén nhuong quyén st dung 15ha dét cuia Du 4n nha may thép A véi ty
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1¢ biéu quyét tan thanh 1a 100%. Bién ban hop va Nghi quyét Dai hoi co dong bat
thuong cta A duge thong qua va ban hanh phu hop véi quy dinh tai Dicu 143, 144,
diém i khoan 1 Piéu 146 Luat Doanh nghiép va Diéu 20 Diéu 1¢ A. Qua trinh giai
quyét vu an A cung cip Bién ban hop c6 day du chit ky cia cac c6 dong tham gia va
Nghi quyét da c6 hiéu luc thi hanh, dén nay ciing khong c6 c6 dong nao cua A tranh
chép ddi v6i Nghi quyét trén.

[2.2.7] Theo diém a, khoan 1.2 Piéu 1; diém a,b khoan 2.1 Diéu 2 Hop ddng
dit coc quy dinh: Tir ngay ky Hop dong dit coc ngay 12.8.2022 dén 15/8/2022 A phai
cung cap cho B 01 (mot) bo hd so gdm céc tai lieu gom: Gidy CNOSDBP, To khai 1é
phi trieéc ba, Thong bao nép thué, phi & 1¢ phi ciia Khu dat 1 (13ha, Ban sao cong
ching);Gidy chiing nhdn déing ky doanh nghiép, Diéu |é cong ty ban cdp nhdt méi
nhdt, CCCD/CMND nguwoi dai dién theo phap lugt ciia A (Ban sao cong chizng); Bién
ban hop Dai héi dong cé déng, Quyét dinh/Nghi quyét ciia Pai héi dong cé déng cé
chat ky cua tdt ca cé dong Céng ty thong qua/cho phép chuyén nhirong Khu dat D
an phu hop véi quy dinh tai Piéu 1é cia A (Bdn géc), thi B phai thanh toan tién dic
coc dot 1 12 93.000.000.000d (twong (ng 10% gia tri chuyén nhuong) khong tré hon
15/8/2022 va thanh toén tién dic coc dot 2 1a 93.000.000.000d (twong ¢tng 10% gié
tri chuyén nhuong) khong tré hon 31/8/2022 vao tai khoan tam khda va A tién hanh
ky két va thyc hién cong chimg hop dong chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dat
cho B hoic bat ky bén nao dugc B chi dinh va khong tré hon ngay 31.8.2022. Nhu
vay, A phai hoan tit nghia vu cung cip dung, day du cho B 01 (mot) bd hd so gdm
cac tai liéu trén khdng tré hon ngay 15/8/2022 thi B méi phai chuyén tién dit coc dot
1 va chuyén tién dit coc dot 2 khong tré hon ngay 31/8/2022; VVa khi B hoan tat nghia
vu chuyén tién dit coc dot 1 va dot 2 thi méi dén nghia vu cia A tién hanh ky két
cong chiing chuyén nhuong quyén st dung dat va cac thi tuc tiép theo.

[2.2.8] Hop dong dat coc khong quy dinh cu thé vé cach thirc, phuong thuc
giao nhan tai liéu. Tuy nhién, qua ndi dung tin nhan caa cac bén thé hién tai cac Vi
bang do Van phong Thira phat lai thanh 1ap thé hién, viéc cung cap tai liéu da dugc A
thuc hién tr thoi diém thang 5.2022, bén canh hinh thtrc trao doi, guri tai liéu, hinh
anh qua nhoém Viber, Zalo, A di cung cap ho so dot 2 qua dich vu buu dién theo yéu
cau cta bén B vao ngdy 25.7.2022 (but lyc 313, 368 dén 370). Sau khi nhan duogc tai
lidu, B d4 yéu cau bo sung cac gidy to con thiéu va ngay 05.8.2022, 09.8.2022, nhan
vién B dén nhan truc tiép hd so bd sung cta A cho B tai Toa nha O1 ctia A s6 01 Q1,
quan P, thanh phd Pa Néng (but luc 228, 360, 368, 370). Pdong thoi A con gui thém
cac tai liéu ngoai quy dinh tai hop dong nhu dé nghi ctia B theo phiéu giri buu dién
ma VTP16723253xxxx ngay 11.8.2022 va VTP 169900766xxxx ngay 15.8.2022.
Viéc giao nhan, yéu cau bod sung, guri va xac nhan da nhan tai liéu cua B déu duoc thé
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hién cu thé, chi tiét tai Vi bang s6: 468/2022/VB-TPLTT ngay 15.11.2022 (bt luc
322 dén 387). Do d6, A xéc dinh da thuc hién xong toan bo nghia vu cung cép tai liéu
theo quy dinh tai diém a khoan 1.2 Piéu 1 va diém a khoan 2.1 Diéu 2 cua Hop ddng
dit coc ngay tir thoi diém ngay 15.8.2022 (ngay dit coc dot 1) 1a ¢6 co so. Ngoai ra,
nhu d3 phén tich tai phan [2.2.7] trén, A phai cung cip cho B day du hd so, tai liéu
quy dinh tai diém a, khoan 1.2 Diéu 1; diém a,b khoan 2.1 Diéu 2 Hop ddng dit coc
thi B mai chuyén tién dat coc dot 1 va dot 2. Ngay 16.8.2022 B da chuyén tién dit
coc dot 1 12 93.000.000.000d (twong ¢tng 10% gi4 tri chuyén nhuong) dong nghia véi
viéc A d3 hoan thanh nghia vu cung cip day du ho so, tai liéu theo quy dinh tai diém
a khoan 2.1 Diéu 2 ctia Hop ddng dit coc. Vi nhirng cin ¢t néu trén thi ¢6 co s dé
xéac dinh A da thyc hién dung nghia vu ctia minh va theo quy dinh cua hop dong dat
coc thi B phai thanh toan tién dit coc dot 2 khong tré hon ngay 31.8.2022, dé cac bén
ky cong ching hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat. Cong ty B cho rang A
vi pham nghia vu cung cip cac tai liéu quy dinh tai khoan 2.1 (a) Diéu 2 ctua Hop
dong dat coc va tir thoi diém A thong bao cham dut thuc hién Hop dong dit coc va
cho dén nay van chua cung cép dﬁy du ta1 li€u theo théa thuan nhu: To khai trudc ba,
thong bao ndp thué, phi va 1¢ phi Khu dét 1 1a khong c6 co so.

[2.2.9] Tai phién toa phtic tham, dai dién hop phap ciia B con cho rang do cac
gidy ching nhan quyén str dung dat cap cho A ¢ “thoi han sir dung ldu dai” kKhdng
dung theo quy dinh cua Luat dat dai nén can thoi gian dé 1am rd van dé nay, dong
nghia v6i viéc B c6 quyén chua thuc hién nghia vu phai thanh toan nghia vu da dén
han cia minh, tam thoi hoan nghia vu chuyén tien dit coc dot 2. Xét théy, nhu da
phan tich tai [2.1.1] B da biét rd: Toan bg Khu ddt la dat khu cdng nghiép, véi thoi
han si dung 1au dai, do d6 tai diém b khoan 2.1 Diéu 2 Hop ddng dit coc cac bén da
thoa thuan giai quyét van dé nay, cu thé: trong thoi han 15 (muoi lim) ngay lam viéc
ké tir ngay ky két hgp dang chuyén nhwong tai phong cong chizng, A c6 nghia vu
thuc hién viéc chuyén dbi thoi han str dung dat 1au dai tai cac giay chang nhan thanh
dat c6 ngudn géc sir dung dat 14 nha nudce cho thué tra tién mot 1an va thoi han sir
dung dat 14 50 (ndm muoi) nim ké tir ngdy A duoc cap s6 lan dau. Viéc thuc hién
chuyén d6i thoi han sir dung dat 1au dai tai cac gidy chiing nhan thanh dat c6 thoi han
st dung dat 1a 50 (nim muoi) 13 sau khi hai bén ky hop ddng chuyén nhuong tai cong
chtng va trudc khi ky hop dong chuyén nhuong tai cong chieng thi B phai thanh toan
tién dat coc dot 2 khong tré hon ngay 31.8.2022 nhu phan tich trén. Do d6 dai dién B
cho rrfmg B co quyén chua thyc hi¢n nghia vu chuyén tién dit coc dot 2 1a khong ding
thoa thuan cta hai bén tai Hop dong dit coc.

[2.2.10] Theo ndi dung tin nhan trao doi gitta cac bén trude thoi diém ky hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat dugc thé hién tai Vi bang so: 648/VB-TPLTT
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lap ngay 15.11.2022 va tai Van ban sb: 1291/022/CV/TNL ngay 20.10.2022 cia B,
viéc B khong chuyén tién coc, khéng ky cong chiing hop dong chuyén nhuong 1a do
B khong thu xép duoc von, chua c6 vin ban bao 1anh thanh toan cua Ngan hang. Tuy
nhién, tai Hop ddng dat coc, hai bén khong thoa thuan xac dinh vin ban cam két bao
lanh thanh todn ciia Ngan hang 1a diéu kién dé B chuyén tién dit coc dot 2 va ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat; néu chua cé van ban nay thi chwa chuyén
tién dit coc dot 2 vao ngay 31.8.2022. Nguoc lai, tai khoan 2.2 Diéu 2 Hop dong dit
coc, quy dinh B ¢6 nghia vu dam bao thuc hién ky két hop dong chuyén nhugng toan
bo quyén sir dung dat Khu dat Dy an cua A do c6 cac Ngan hang tai tro/thu xép nguon
vén chi tra dé chi tra cho viéc ndy. Theo Vin ban sb: 178/CC3 ngay 25.9.2023 cla
Phong Cong chimg sb 3 - Thanh ph Pa Ning 1a noi B lua chon dé hai bén cong
chtng hop dong chuyén nhuong cho biét: “Van bdan cam két bdo lanh thanh todn ciia
Ngdn hang doi véi Hop dong dét coc néu c6 chi la théa thudn cia cdc bén giao két
hop dong, khéng phdi la tai liéu bdt budc phdi c¢é khi cdc bén yéu cau cong chiing
Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat. Phong Cong chitng s6 3 khong yéu cau
Céng ty Cé phan B phdi cung cdp vin ban nay”. Do d6, nguoi dai dién hop phap cua
B tai phién toa phtc thim cho rang Phong Cong ching sé 3 yéu cau cung cap bd sung
thém cam két bao lanh ciia Ngan hang, nim ngoai tai liéu ma hai bén di thoa thuan
va dy liéu trong Hop dong dit coc duge xem 1a thyc hién hop dong khi hoan canh
thay doi 1am anh hudng dén viéc thuc hién nghia vu ciia B nén cac bén phai thoa thuan
lai, gia han thoi gian dé B 1am viéc v6i Ngan hang nham thu xép vin ban cam két bao
lanh thanh toan la khong c6 can cur, khong dung quy dinh vé quy dinh vi¢c thuc hién
hop dé)ng khi c6 hoan canh thay ddi co ban theo Diéu 420 B luat dan sy 2015. Thuc
té A ciing da tao diéu kién gia han cho B dén ngay 30/10/2022 dé A thanh toan tién
dat coc dot 2 va hai bén ky céng ching hop dong chuyén nhuong (Cong vin so:
030/2022/CV-DNY 29/9/2022, Cong van sb: 1110/2022/CV-PA 11/10/2022, Cong
vin sb: 1410/2022/CV-DNY 14/10/2022, Coéng vin s6: 1710/2022/CV-PA
17/10/2022) nhung B van khdng thuc hién nghia vu thanh toén tién dit coc dot 2. Do
vay, A da thong bao cham dit thuc hién hop dong dbi véi B 1a ¢6 can ct, phi hop véi
théa thuén cta cic bén tai khoan 4.3 Piéu 4 cla Hop déng dat coc.

[2.2.11] Vi nhiing cin ctr nhu d4 néu trén thi 16i dan dén viéc khong thyc hién
dugc muc dich cua Hop déng dat coc 1a thude vé B va B phai bi mat sb tién dit coc
dot 114 93.000.000.000 dong theo ndi dung thoa thuan cia cac bén tai khoan 3.2 Pidu
3 cua Hop ddng dit coc va khoan 2 Diéu 328 B6 luat dan sy 2015. Ban 4n so thAm
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa A d6i v6i ndi dung nay 1a ¢ co so. B
khang c4o yéu cau tuyén bd Hop dong dit coc vo hiéu do vi pham diéu cam cta phap
luat, tra lai cho B 93.000.000.000 dong di dit coc 1a khong c6 cin ctr dé chap nhén.
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[3] Vé khang cdo ctia nguyén don A.

[3.1] V& yéu cau tra tién 14i: Hop déng ma cac bén ky két 1a Hop dong dit coc
dé dam bao giao két va thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat nén
vi€c giai quyét vé quyén va nghia vu phai tuan tha quy dinh vé dit coc, phat coc theo
quy dinh tai Diéu 328 Bo luat Dan su. Cac bén cling khong c6 thoa thuan tra 1ai cham
thanh toan trong hop ddng, viéc chuyén nhuong cac khu dét chua hoan tat nén chua
phat sinh nghia vu tra 13i ctia bén dit coc theo quy dinh tai Piém 3.2 Diéu 3 cia Hop
ddng dat coc. Do d6, A khang c4o yéu cau B phai tra tién 131 cham thuc hién nghia vu
thanh toan theo quy dinh tai Diéu 306 Luat Thuong mai tam tinh tir ngay 01.09.2022
dén ngay 08.12.2023 véi s6 tién 1 16.220.856.164 dong (tuong tng 13,75%/nam) la
khong cé can ctr dé chap nhan.

[3.2] Dbi v6i khoan tién 1ai phat sinh tir s tién 93.000.000.000 dong dang dugc
ZBank phong toa trong tai khoan tam khoa tinh dén ngay 08.12.2023 13 5.350.663.844
ddng. Qua trinh giai quyét vu an tai cAp so thim A khong tranh chip, cp so tham
chua thu 1y giai quyét yéu cau vé khoan tién Ii ndy. Do d6, HDXX cap phic tham
khong c6 co s& xem xét d6i véi khoan tién nay theo khang céo cua A.

[4] Tu nhitng phan tich nhan dinh trén, xét thiay Ban 4n so tham khong chap
nhan yéu cau phan té “Tuyén bo hop dong ddt coc vé hiéu” cia B dbi véi A; Chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién vé “Tranh chdp hop dong ddt coc” cua A dbi véi
B. Tuyén b B bi mat s6 tién dat coc dot 1 14 93.000.000.000 dong theo Hop dong dit
coc 1a ¢6 can ci. Trong qué trinh giai quyét phic tham dai dién hop phap, nguoi bao
vé quyén, loi ich hop phap cia nguyén don, bi don khéng cung cap dugc tai lidu
chting ct gi khac dé chitng minh cho noi dung khang c&o minh 1a ¢6 co sd. Do do,
HPXX khong chap nhan toan bo khang cdo cia A va B; Giit nguyén ban an so tham.

[5] Vé y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Ning dé nghi
khong chap nhan khang céo ciia A, chap nhan khang céo cua B, hiy ban an so tham
la khdng phi hop véi nhan dinh trén caa HDXX nén khong duoc chap nhan.

[6] Vé an phi phuc tham: Nguyén don va bi don mdi Cong ty phai chiu an phi
phuc tham 13 2.000.000d do khang cdo khong duoc chap nhan theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 29 Nghi quyét sd: 326/2016/NQ- UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 1 Biéu 308 B6 luat té tung dan su;

Khéng chip nhan khang cdo ctia nguyén don Cong ty C6 phan Thép A va bi
don Céng ty C6 phan B;
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Giit nguyén Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham sé: 45/2023/KDTM-ST

ngay 14 thang 12 nam 2023 ctia Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phé Pa Néng.

- Can ctr khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 217, 147, 227, 228, 244, 266, 271 va 273 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

- Can ctr cac Pidu 116, 117, 118, 119, 122, 131, 328, 401 va 407 Bo luat Dan su
nam 2015;

- Can ctr cac Piéu 166, 174 va 188 Luat Dét dai nam 2013;

- Cian clr cac bidu 26, 27, 29 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH12 ngay
30.12.2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé thu, ndp, mién, giam, quan
1y an phi, 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Khong chép nhan yéu cau phan td “Ti uyén bé hop do”‘ng dat coc vo hiéu” cua
Cong ty C6 phan B dbi voi Cong ty Co phan Thép A.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau boi thudng thiét hai twong (mg khoan tién phat
coc ciia Cong ty Co phan B. Cong ty C6 phan B c¢6 quyén khai kién lai d6i voi phan
yéu cau di rat theo quy dinh ctia phap luét t6 tung dan suy.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién vé “Tranh chdp hop dong ddt coc”
ctia COng ty C6 phan Thép A d6i véi Cong ty Co phan B.

3.1. Tuyén bd Cong ty Co phan B bi mat so tién dat coc dot 1 14 93.000.000.000
ddng theo Hop dong dat coc sb: 1208/HDDC/DNY-TNL/2022 ngay 12.8.2022 giita
Cong ty Co phan B va Cong ty Co phan Thép A.

3.2. S tién dit coc dot 1 12 93.000.000.000 ddng dang duoc Ngan hang TMCP
Z quan Iy va phong toa tai tai khoan sd: 265060293 theo Hop dong dich vu tai khoan
tam khoa sb: 1608/HDTK/TNL-DNY-Z ngay 16.8.2022 gitta Cong ty C6 phan B,
Cong ty Co phan Thép A va Ngan hang TMCP Z. Khi ban an ¢6 hiéu lyc phéap luat
thi Ngan hang TMCP Z c6 nghia vu chuyén s tién ndy vao tai khoan chi dinh sb:
56010000113423 cua Cong ty C6 phan Thép A tai Ngan hang TMCP Z- Chi nhanh
Hai Van Da Nang.

3.3. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién i cta sd tién con
phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat Dan
sy nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khéc.

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Cong ty C6 phan Thép A
vé viéc yéu cau Cong ty Co phan B phai tra tién 13i cham thuc hién nghia vy thanh
toan vi s6 tién 1a 16.220.856.164 dong.

21



5. V& an phi:

5.1. An phi so tham:

- Budc Cong ty Co6 phan B phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so tham
khong c6 gia ngach 1a 3.000.000 ddng va an phi kinh doanh thuong mai so thim c6
gia ngach tinh trén s tién phai tra 1a 201.000.000 dong. Tong sb tién 4n phi phai chiu
12 204.000.000 dong nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi so tham da nop 1a
147.300.000 d6ng theo Bién lai thu s6 0007xxx ngay 04.01.2023 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan Hai Chau. S6 tién an phi kinh doanh thuong mai so tham, Cong
ty C6 phan B con phai ndp tiép 13 56.700.000 dong.

- Bugc Cong ty C6 phan Thép A phai chiu an phi kinh doanh thwong mai c6 gia
ngach tinh trén phan yéu cau khong dugc chap nhan la 124.220.856 dong. Khau trir
vao sd tién tam tng an phi so thAm Cong ty C6 phan Thép A da nop 1a 101.522.363
ddng theo Bién lai thu s6 0006xxx ngay 11.11.2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan Hai Chau. S6 tién an phi kinh doanh thwong mai so thAm, Cong ty C6 phan Thép
A con phai nop tiép 1a 22.698.493 dong.

5.2. An phi phiic tham:

Cong ty C6 phan Thép A phai chiu 2.000.000d, duoc trir vao so tién tam Ung
an phi da nop 2.000.000d, theo bién lai thu s6 0000xxx ngay 03/01/2024 ciia Chi cyc
Thi hanh 4n dan sy quan Hai Chau, Tp Pa Nang.

Cong ty Co phan B phai chiu 2.000.000d, dugc trir vao sb tién tam Gmg an phi
da nop 2.000.000d, theo bién lai thu sé 0000xxx ngay 03/01/2024 ciia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan Hai Chau, Tp Pa Nang.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

7. Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n
dan su thi nguoi duge thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Diéu 6,7,9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. Pa Ning;

- Chi Cuc THADS quan Hai Chau; (d ky)

- Toa an nhan dan quan Hai Chau;

- Luu hd so vu an. Cao Viin Hiéu
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