TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an so: 119/2024/DS-PT
Ngay: 19-4-2024
V/v: Tranh chap yéu cau hay hop
dong tang cho quyeén str dung dat

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gém co:
Thédm phén - Chui toa phién toa: Ong Mai Anh Tuan
Céac Tham phan: Ong Vii Hi Nam

Ong Nguyén Biic Canh

- Thar ky phién toa: Ong Trinh Vin Son - Thu ky Toéa an nhan dén tinh
Nam Dinh.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tink Nam Pinh tham gia phién toa:
Ong Tran Manh Truong - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 4 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét
xt phic tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 121/2023/TLPT-DS ngay 22 thang
11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap yéu cau hay hop dong tiang cho quyén sir dung
dat” do Ban an dan sy so tham sé 139/2023/DS-ST ngay 13 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xa phuc tham sé 151/2024/QDXXPT-

DS ngay 04 thang 3 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién tda dan su phic tham s6
26/2024/QD-PT ngay 18 thang 3 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1945; dja chi: X6m T, x& H,
huyén H, tinh Nam Dinh; ¢ mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Minh Th, sinh
nam 1973; dia chi: X6m 7, x& H, huyén H, tinh Nam Dinh; c6 mat.

- Bi don: Anh Pham Van V, sinh ndm 1983; dia chi thuong trd: Xom T, xa
H, huyén H, tinh Nam Dinh; dang ky tam tri: S6 nha 09A duong P, Budn B2, thi
tran E, huyén E, tinh Dak Lik; c6 mit.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. NLQ1, sinh nam 1993; dia chi thuong tra: Xom T, x& H, huyén H, tinh
Nam Dinh; dang ky tam trg: S6 nha 09A duong P, Budn B2, thi tran E, huyén E,
tinh Pak Lak. (NLQ1 c6 van ban ay quyén cho anh Pham Vin V); vang mat.

2. NLQ2;

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Huynh Thai P - Chu tich NLQ2; c6 don
dé nghi xét xtr ving mit.

- Nguroi lam chung:

1. NLC1, sinh nam 1968; dia chi: Xom T, x& H, huyén H, tinh Nam Dinh;
cO mat.
2. NLC2, sinh nim 1969; dia chi: Ap V, x L, huyén B, tinh Bong Nai; vang

-

mat.

3. NLC3, sinh nam 1978; dia chi: Thén 7, X N, huyén C, tinh Dik NoOng;
vang mit.

4. NLC4, sinh nam 1973; dia chi: Xom T, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh;
cO mat.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khai kién ngay 17/02/2023, bién ban ldy loi khai ngay 06/4/2023
Va tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Th; H trinh bay:

Nam 2008, vo chong ba H nhan chuyén nhwong thd dat dién tich 1060m?
cua Ong Khai (da chét) & X6m T, x& H, huyén H, tinh Nam Binh. Nam 2019,
chdng ba H 1a 6ng Nguyén Qudc Thu lam tha tuc ting cho dat ¢é ba H dung tén
riéng. Ngay 27/5/2019, ba H dugc UBND huyén Hai Hau cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat sé CO 811779 dbi voi thira s6 35, to ban do s6 17 x& Hai Chinh,
dién tich 1.060m? (gom dat & 265m?, dat vuon 480m2, dat ao 315m?) ding tén ba
Nguyén Thi H.

Ong Nguyén Qudc Thu chét thang 01/2020. Ba H va 6ng Thu ¢6 05 nguoi
con 1a ba Nguyén Thi Nga (14 me dé anh Pham Van V), 6ng Nguyén Qudc Yém,
NLC2, NLC3 va ba Nguyén Thi Thiy. Sau khi 6ng Tha chét, NLC4 & xom Tay
Ninh, x& Hai Chinh dén hoi mua dat cua ba H, hai bén thoa thuan miéng véi gia
1.600.000.000 ddng (Mot ty sau tram triéu dong) nhung sau d6 anh Pham Vian V
la chau ngoai ba H dang 1am in ¢ Mién Nam goi dién vé n6i mubn mua thd dat
cua ba H. Do anh V 1a con chéu nha va cling muén c¢6 ngudi ¢ ciing Iic tudi gia
nén ba H tir chéi ban nha dat cho NLC4. Ba H ddng ¥ d¢ lai nha dit cho anh V
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véi diéu kién vo chong anh V, NLQ1 phai vé qué & clng véi ba, chim soc, nudi
dudng ba dén cubi doi, lo ma chay khi ba qua doi va phai dua cho ba 600.000.000
ddng dé ba chia cho cac con. Anh V ddng y véi diéu kién caa ba nhung néi lam
thu tuc sang tén truéc, khi ndo ban duoc nha dat trong Mién Nam xong s& mang
tién vé dua cho ba H. Do tin twdng nén ba di di cung anh V dén NLQ2 ky ho so
lam thu tuc sang tén cho anh V, ¢6 sy ching kién caa anh T6i va anh Thanh 1a
can bo dia chinh xa Hai Chinh. Anh V bao ky ho so thi ba chi biét ky, do khdng
hiéu biét phap luat nén ba khong doc ndi dung.

Sau khi 1am xong thu tuc sang tén nha dét cho vo chong anh V, NLQ1 thi
ba thay anh chi khdng thuc hién 16i hita vé ¢ cting dé cham soc, nudi dudng ba va
cling khong dua sé tién 600.000.000 dong dé ba chia cho céc con. Ba clng cac
con da goi dién lién lac nhiéu lan yéu cau anh V thyc hién ding 16i hita nhung vo
chdng anh V déu tat may. Moi ngudi trong gia dinh va Ho toc déu birc xuc trudc
thai do caa anh V nén da t6 chac hop ho toc yéu cau anh V vé 1am thu tuc tra dat
cho ba nhung anh V van khong chiu vé giai quyét. Ba d nho nguoi dua vao Mién
Nam gap vo chong anh V thi anh V chéi bo trach nhiém di thoa thuan tir trudc,
con bao do ba ty ting cho dit anh V cha khéng phai anh V mua véi gia
600.000.000 dong va anh V ciing khong nhan chiu trach nhiém chiam séc, nudi
dudng ba dén hét doi. Hién tai do tudi gia, suc khoe da yéu, ba khdng co tién tich
lity dé cham soc ban than, chu yéu song nho tién cac con gui vé cho.

Nay ba khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Huy hop ddng tang cho quyén
st dung dat ky ngay 28/7/2020 giira ba va vo chong anh Pham Van V, NLQ1 doi
Vi thira dat s6 35, to ban do sé 17, dién tich 1.060m? tai Xém T, xa H, huyén H,
tinh Nam Dinh. Ba khdng yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu vi hai bén
chua giao nhan tai san gi cho nhau, ba van dang quan ly sir dung nha dat.

Tai bién ban lay loi khai ngay 26/5/2023, van ban trinh bay y kién ngay
14/7/2023, bi don anh Pham Vin V va nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan
NLQ1 thong nhdt trinh bay: Anh Pham Vin V 1a chau ngoai caa ba Nguyén Thi
H, me dé anh V 1a con géi cia ba H. Do anh V sbng c6 tinh cam véi dng ba ngoai
nén da dugc ba H ting cho thira dat s6 35, to ban d6 s6 17, dién tich 1.060m? tai
X6m T, x& H, huyén H, tinh Nam Dinh (dat d cp giay chang nhan s6 CO 811779
ngay 27/5/2019 dtng tén ba Nguyén Thi H). Ngay 28/7/2020, ba H va vo chong
anh V, NLQ1 da dén tru s6 NLQ2, huyén Hai Hau lam tha tuc ky hop dong ting
cho quyén sir dung dat, c6 can bo tu phap xa va Chu tich UBND xa chang kién
va ky x&c nhan. Sau khi hoan thién hd so gtri @én Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyén Hai Hau dé 1am tha tuc sang tén va da dugc S¢ Tai nguyén va Moi
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truong tinh Nam Dinh cip gidy chiing nhan quyén su dung dat sé CU 215005
ngay 03/9/2020 mang tén anh Pham Van V, NLQ1 (hién anh V dang giir ban chinh
gidy chiing nhan).

Khi ky hop ddng ting cho dét thi ba H hoan toan khoe manh, minh man;
hai bén khong c6 thoa thuan gi bang vian ban ciing nhu thoa thuan miéng vé diéu
kién tang cho. Viéc ba H khai kién va co 1oi khai tai Toa an co6 thoa thuan miéng
yéu cau anh V, NLQ1 phai vé& & nha, cham séc ba H va dua cho ba H sé tién
600.000.000 ddng 1a khong ding sy that. Thuc té trude va sau khi duoc ting cho
dat anh V, NLQ1 khdng phai tra bat ci khoan tién nao cho ba H trir tién 1am thu
tuc tang cho, dén nay anh chi ciing chua nhan dat sir dung ma van dé cho ba H o.
Anh chi ¢é nha & kién ¢ va 1am an 6n dinh tai huyén Ea SUp, tinh Dak Lak tir 16
nam nay nén chua muén vé qué sinh séng. Anh chi duoc biét hién nay ba H con
c6 02 thd dat, 01 thd ¢ tinh Bong Nai tri gia khoang 20 ty d¢ong, 01 thd o huyén
Cu Jat, tinh Bak Nong tri gia khoang 03 ty dong nhung ba H khéng con minh
man, tinh tio nén da nghe xui giuc cua cac chau ho khai kién doi lai dat cua anh
chi. Nay anh V, NLQ1 khéong dong y véi yéu cau khoi kién doi hay hop dong tang
cho dat ctia ba H véi ly do anh chi khdng thuc hién theo thoa thuan vé diéu kién
tang cho vi khong c6 can ctr. Do cong viéc ban, duong xa di lai kho khan nén anh
V, NLQ1 xin duoc xét xir ving mit.

Tai Céng van s6 26/CV-UBND cuia NLQ2 ¢é quan diém trinh bay: Qua
kiém tra, ra soat hd so dia chinh dang luu giit tai UBND x4 vé giao dich dan su
ngay 28/7/2020 giita ba Nguyén Thi H va anh Pham Vin V, NLQ1 lién quan dén
thira dat s6 35, to ban dd sé 17, dién tich 1.060m? tai xm Trung Chau, xa Hai
Chinh, huyén Hai Hau thi hai bén c6 ky Hop dong tang cho quyén sir dung dat va
tai san khac gan lién voi dat 1a c6 that, ty nguyén, dung quy dinh cta phap luat,
Sau khi ky va chtng thuc xong thi giao dich tang cho bat dong san da hoan thanh.
Viéc 1ap hé so ting cho dat tir ba H sang tén cho chéu 1a anh V, NLQ1 thuc té 13
mua ban, chuyén nhuong chir khdng phai la ting cho nhu hai bén da ky két. Bén
mua van chua giao di tién mac du da sang tén trén gidy chung nhan quyén st
dung dat, bén ban ciing chua giao nha va dat cho bén mua. Anh V, NLQ1 khong
c6 ¥ dinh tiép tuc thuc hién nghia vu va ciing khong c6 kha ning thuc hién nghia
vu tai chinh (biéu hién sy né tranh) nén anh V, NLQ1 chua hoan thanh vé noi
dung giao dich. NLQ2 cd y kién nhu trén dé Toa a4n xem xét, giai quyét.

Tai bién ban lay loi khai ngay 13/6/2023, ngwoi 1am chizng NLC4 trinh bay:
Ong va ba H 1a nguoi cing x4 nén cd quen biét. Khoang dau nam 2020, dng c6
hoi mua nha dat caa ba H, dugc ba H déng y. Hai bén thong nhat miéng gia
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1.600.000.000 ddng, thoa thuan sau 15 ngay s& gap nhau dé 1am hop dong. Sau
d6, ba H tim gap 6ng néi khdng béan nira ma dé lai cho anh V 1a chau ngoai ba H
& dé cham séc ba H nén ong ciing nhét tri khdng mua nira. Sau nay, ba H va anh
V di lam thu tuc chuyén quyén st dung nha dat cho nhau thé nao thi 6ng khong
chtng kién nén khong biét.

Tai bién ban lay loi khai ngay 18/5/2023, nguoi 1am chizng NLC1 trinh bay:
Ba la vo cua 6ng Mai Vii Yém (1a con trai ciia ba Nguyén Thi H). Ba c6 duoc ba
H néi c6 ngudi ngoai di hoéi mua nha dat caa ba H véi gia 1.600.000.000 ddng
nhung ba H mudn ban cho chau Vi (1 con trai ba Nga) véi gia 600.000.000 dong
va yéu cau vo chong chau Vil phai vé qué ¢ nha ciing voi ba H dé cham soc, nuodi
dudng ba dén hét doi. Vo chong ba ciing dong ¥ vi cling mudn ¢6 ngudi ¢ chim
s6¢ ba H. Do & nha chi c6 vo chong ba va ba Nga (me anh V), ba nguoi con géi
khéc cua ba H dang sinh séng & mién Nam nén ciing khong t6 chuc hop gia dinh,
chi n6i chuyén théng nhat véi nhau. Viéc ba H va vo chong anh V dén NLQ2 lam
thu tuc sang tén thi ba khdng ching Kién nhung ba c6 nghe noi dugce hudng dan
lam thi tuc ting cho dé dwoc mién giam nop thué. Vo chong anh V, NLQ1 di
mién Nam 1am an sinh sdng, chi thi thoang vé nha bd me dé 12 ba Nga, khong dén
nha & véi ba H 1an nao, khdng xay dung cong trinh xay dung gi trén dat caa ba H.
Mot thoi gian sau, ba H doi tién thi anh V néi da tang cho dat anh V réi khong
dong y tra tién, ciing khong vé nha giai quyét. Gia dinh da moi ho toc hop ban véi
bd me anh V, goi anh V vé giai quyét nhung anh V tat dién thoai khong lién lac
dugc. Nay ba dé nghi Toa an xem xét giai quyét bao vé quyén loi cho ba H.

Tai cdc van ban y kién ngay 23/6/2023 va ngay 18/7/2023, nguroi lam ching
NLC2 va NLC3 thong nhat trinh bay: NLC2 va NLC3 Ia con rudt ciia ba Nguyén
Thi H va 6ng Nguyén Qudc Thu. Ba H, 6ng Tha ¢é 05 con la ba Nguyén Thi Nga,
6ng Nguyén Qudc Yém, NLC2, NLC3, ba Nguyén Thi Thay. Ong Thu, ba H c6
thira dat s 35, to ban d6 sb 17, dién tich 1.060m? tai xém Trung Chau, x4 Hai
Chinh, huyén Hai Hau; sau khi 6ng Tha bi bénh da sang tén thira dat cho ba H
lam tai san riéng, cac con déu théng nhat. Trudc khi sang tén thira dat cho anh
Pham Van V (la con cua ba Nga), ba H cé goi dién thong bao cho NLC2, NLC3
biét ba H khong muén ban dit cho ngudi ngoai da hoi mua gia 1.600.000.000
déng ma mudn sang tén cho anh V véi diéu kién anh V tra cho ba H 600.000.000
ddng dé ba H chia cho céc con; vo chong anh V phai vé ¢ cung nha dat dé cham
soc, nudi dudng ba H luc tudi gia, lo ma chay khi ba H qua doi. Bén nay, NLC2,
NLC3 chua nhan dugc khoan tién ndo cua ba H sau khi ba H ting cho dt vo
chdng anh V; vg chdng anh V van séng ¢ tinh Pak Lik chwa chuyén dén ¢ nha
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dat ba H tang cho, chua xay sira cong trinh gi trén dat. Pén nay cac ba dong y véi
yéu cau khai kién cua ba H.

Tur noi dung trén, Ban an dan sy so tham sb 139/2023/DS-ST ngay 13 thang
9 ndm 2023 cua Toa &n nhan dan huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh di quyét dinh:
Can ctr vao cac Diéu 120, 121, 459, 462 cua Bo luat Dan sy nam 2015; cc Diéu
167, 188 ctia Luat Dat dai ndm 2013; khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan
2 bidu 229, Biéu 271 va Biéu 273 cua Bo luat T tung dan sy nim 2015; An 18
s6 14/2017/AL dugc Hoi ddng Tham phéan Toa an nhan dan téi cao thdng qua
ngay 14/12/2017.,

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi H vé viéc tranh chap
yéu cau hay hop déng tang cho quyén sir dung dat ddi véi anh Pham Van V.

2. Huy Hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 28/7/2020 giita ba Nguyén Thi H va anh Pham Van V, NLQ1 ddi véi thia
dat s6 35, to ban d6 s6 17, dién tich 1.060m? (gom dat & 265m?, dat vuon 480m?,
dat a0 315m?) tai Xom T, x& H, huyén H, tinh Nam Dinh.

Cong nhan ba Nguyén Thi H c6 quyén st dung thira dat s6 35, to ban d6 sd
17, dién tich 1.060m? (gdm dat & 265m2, dat vuon 480m2, dat ao 315m?) tai Xém
T, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh (theo gidy chiang nhan quyén sir dung dat s6
CU 215005 ngay 03/9/2020 mang tén anh Pham Vin V, NLQ1). Ba Nguyén Thi
H c6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén dé dang ky quyén sir dung
dat va xin cap doi lai gidy ching nhan quyén st dung dat theo quyét dinh cua ban
an.

Anh Pham Vin V va NLQ1 c6 trach nhiém giao lai ban chinh gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 CU 215005 ngay 03/9/2020 mang tén anh Pham Vin
V, NLQ1 cho ba Nguyén Thi H dé ba H 1am tha tuc cap déi lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat hoac khi cd yéu cau ciia co quan c6 tham quyén.

Ngoai ra, ban &n con tuyén an phi va quyén khang cao cho cac duong su.

Ngay 24/10/2023, anh Pham Van V va NLQ1 lam don khang cao vai noi
dung: Toa an nhan dan huyén Hai Hau tuyén an nhu vay la khong c6 co s, khong
khach quan vi toan bo gidy to lién quan dén thira dat mang tén vo chong anh chi
|4 hoan toan phu hgp quy dinh phép luat, khong trai dao duc xa hoi, viéc tang cho
hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc.
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Tai phién toa: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; ngudi khang céo
gitr nguyén yéu cau khang céo; cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Binh phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh tb tung va tham gia t tung da chap hanh
dung nhitng quy dinh caa Bo luat T4 tung dan sy nam 2015.

Vé nodi dung: Bé nghi HDXX khong chap nhan khang céo cua anh Pham
Vin V va NLQ1; giit nguyén ban an so tham.

Vé &n phi: Céc duong su phai nop theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién tda, Hoi dong xét Xt nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Sau khi xét xir so tham, anh Pham Van V va NLQ1 ndp don
khang céo trong thoi han luat dinh nén duoc chap nhan.

[2] Xét noi dung khang cao cua anh Pham Vian V va NLQ1.:

[2.1] Vé nguon goc dat tranh chap: Thira déat s6 35, to ban d6 sb 17, dién
tich 1.060m? tai X6m T, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh do vo chong ba Nguyén
Thi H, 6ng Nguyén Quéc Tha (chét thang 01/2020) nhan chuyén nhuong cia dng
Tran Van Khai, ba Nguyén Thi Nit ngay 22/02/2008. Ong Thu, ba H duoc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AM 322802 ngay 18/4/2008. Ngay
19/4/2019, 6ng Thu 1am thu tuc ting cho 1/2 dién tich thira dat thuoc quyén sir
dung cia minh cho ba H va ba H da dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Nam
Dinh cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CO 811779 ngay 27/5/2019 mang
tén ba Nguyén Thi H. Sau khi 6ng Thu chét, ngay 28/7/2020, ba H da 1am tha tuc
tang cho chau ngoai 12 anh Pham Vian V, NLQ1 toan bo thira dét trén. Hop dong
tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ¢a duoc NLQ2 ching thuc;
anh V, NLQ1 di duoc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Nam Dinh cap gidy
chting nhan quyén str dung dat sé CU 215005 ngay 03/9/2020. Xét thay thia dat
s6 35, to ban d6 s6 17, dién tich 1.060m? tai xm Trung Chau, xa Hai Chinh 13 tai
san riéng caa ba Nguyén Thi H nén ba H c6 quyén tang cho; mat khac hop dong
tang cho quyén str dung dat giita ba H va anh V, NLQ1 d3 thyuc hién dung trinh
tu, this tuc theo quy dinh tai cac Diéu 117, 459, 500, 501, 502, 503 cia Bo luat
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Dan sy nam 2015 va cac Diéu 167, 188 Luat Dt dai nim 2013 nén hop dong tang
cho trén da c6 hiéu luc phap luat.

[2.2] V& diéu kién ting cho giita ba Nguyén Thi H va vo chong anh Pham
Vin V: Trong hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat
ngay 28/7/2020 khong ghi diéu kién ting cho va anh V, NLQ1 khoéng thira nhan
viéc céc bén co thoa thuan diéu kién tang cho 1a phai ¢ nghia vu chim séc, nudi
dudng ba H dén cudi doi, dua cho ba H 600.000.000 dong dé ba H chia cho cac
con. Tuy nhién, nhitng nguoi lam ching 1a NLC1 la con dau; NLC2, NLC3 la cac
con gai ctia ba H va NLC4 1a nguoi da giao dich héi mua nha dat caa ba H déu
thira nhan 1oi trinh bay caa ba H 1a dung su that. Mat khac, ba H tang cho thira s6
sb 35 tai xdm Trung Chau, xa Hai Ly, huyén Hai Hau 12 tai san duy nhat cua ba
H; ba H da song trén thira dat nay tir nam 2008 dén nay; tai thoi diém ting cho
dat nam 2020 thi ba H da 75 tudi, khdng con stc khoe dé lao dong kiém sdng ma
phai song nhd vao tién tich Iy va cac con chu cap. Mac du anh V ¢6 1oi khai cho
rang ba H con cd 02 thd dat khéc tai tinh Dong Nai va tinh Dak Nong c6 gia tri
rat I6n khoang 23 ty d6ng nhung anh khong cung cp duoc chang ct chiing minh;
tai phién toa ba H ciing phti nhan diéu nay. Ngoai ra, trén dat tranh chap con co
cac cong trinh xay dung thudc quyén so hitu cia ba H gom 01 nha mai ngo6i 05
gian, 01 nha mai bang 01 tang, san, bé nudc, tuong rao va cdy cbi nhung khong
duogc céac bén thoa thuan tang cho trong hop dong ngay 28/7/2020, cac tai san trén
van do ba H quan Iy sir dung. Khi ba H va anh V xay ra tranh chap vé viéc tang
cho quyén str dung dat va qua trinh giai quyét tranh chap tai Toa an thi anh V,
NLQ1 khéng vé tham gia hoa giai v&i ba H 1an ndo, thé hién thai do khéng co
trach nhiém d6i voi ngudi da tang cho quyén sir dung dat minh.

Ba Nguyén Thi H cho rang trudc khi 1am thu tuc ting cho quyén st dung
dat thi ba c6 thoa thuan miéng véi vo chong anh Pham Van V, NLQ1 khi d6 dang
lam an sinh séng & mién Nam 1a phai chuyén vé qué & cling voi ba, chim soc,
nudi dudng ba dén hét doi, lo ma chay khi ba qua doi va phai dua cho ba
600.000.000 ddng dé ba chia cho céc con; ba H ¢ ndi cho cac con biét viéc thoa
thuan diéu kién tang cho trén va moi nguoi déu dong y nhung khi 1am thu tyc tai
x4 thi khdng noi cho can bo x4 biét dé ghi trong hop dong. Tuy nhién, anh Pham
Vin V va NLQ1 khéng thira nhan viéc tang cho c6 diéu kién nhu ba Nguyén Thi
H trinh bay ma cho riang do ba H ¢ tinh cam quy mén anh chi nén dong y ting
cho dat, khong kém theo diéu kién gi.

Cac duong sy déu thira nhan trén thira d¢at ba Nguyén Thi H dang & con ¢6
ngdi nha mai ngdi 05 gian, 01 ngdi nha maot tang bé tong cbt thép va nhitng vat
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kién tric khac. Hop dong tang cho quyén st dung dat khdng thé hién nhitng tai
san gan lién trén dat 1a chua dam bao quyén va lgi ich caa cac bén.

Tai Cong van sé 26/CV-UBND cua NLQ2 c6 quan diém trinh bay: Qua
kiém tra, ra soat hd so dia chinh dang luu giit tai UBND x4 vé giao dich dan su
ngay 28/7/2020 giira ba Nguyén Thi H va anh Pham Vin V, NLQ1 lién quan dén
thira dat s6 35, to ban dd sé 17, dién tich 1.060m? tai xém Trung Chau, xa Hai
Chinh, huyén Hai Hau thi hai bén c6 ky Hop dong tang cho quyén sir dung dat va
tai san khac gan lién véi dat 1a co that, tu nguyén, dang quy dinh cua phap luat.
Sau khi ky va chuang thuc xong thi giao dich ting cho bat dong san da hoan thanh.
Viéc 1ap ho so ting cho dat tir ba H sang tén cho chéau la anh V, NLQ1 thuc té 13
mua ban, chuyén nhuong chir khéng phai 1 ting cho nhu hai bén da ky két. Bén
mua Van chua giao du tién mic du da sang tén trén gidy chiing nhan quyén sir
dung dit, bén ban ciing chua giao nha va dat cho bén mua. Anh V, NLQ1 khong
c6 y dinh tiép tuc thuc hién nghia vy va ciing khong c6 kha nang thuc hién nghia
vu tai chinh (biéu hién sy né tranh) nén anh V, NLQ1 chua hoan thanh vé noi
dung giao dich. NLQ2 c6 y kién nhu trén dé Toa an xem xét, giai quyét.

Tai Bién ban lam viéc ngay 17/4/2024 cua dai dién Toa an nhan déan tinh
Nam Dinh va Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh, anh Pham Van V trinh bay:
Thuc chat khi nhan tang cho thi vo chong anh mong mudn dé cho ba H & hét cude
doi. Néu céc con cua ba H khong gui tién vé cho ba H thi v chong anh sé ban
mot phan dat dé lo liéu cudc séng cho ba. Anh dé nghi Toa an va Vién kiém sat
tao diéu kién dé anh thoa thuan, cam két véi ba H s& khong ban va dé ba H & hét
cudc doi. Trong truong hop phai ban mot phan dat di dé lo cudc sbng cho ba H
thi phan dién tich con lai sau nay ba H qua doi thi cho vo chong anh. Trong trudng
hop phai hiy hop ddng tang cho thi anh khdng yéu cau giai quyét hau qua cua
hop dong. Ngay 25/11/2022, anh Th (1a chau ho) ciing véi ba H vao nha anh &
tinh Bak Lak vai muc dich doi lai dat dé ban Iy tién cho nguoi khac vay. Anh dé
nghi duoc giir lai thira dat va cam két véi ba H khong ban cho ai. Néu ba H yéu
cau ban mot phan dat dé lo liéu cudc séng cua ba thi vo chong anh ciing nhat tri,
Viéc ba H kién hay hop dong tang cho 1a do nhitng nguoi xung quanh xui giuc.
Néu hop dong vo hiéu thi anh yéu cau ba H phai boi thudng ton that tinh than cho
anh.

HDXX nhan dinh: Ngay trong ndi dung trinh bay cia anh V néu trén thi c6
cin cir danh gia viéc tang cho dét giira ba H va vo chong anh V 1a khong hoan
toan tu nguyén. Mong mudn caa anh V 13 gitt lai thira dat nhung lai nhat tri ban
di mot phan dé lo liéu cudc sdng cho ba H. Néu phai ban di mot phan thi sau khi
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ba H chét thi cho vo chdng anh xin phan dién tich con lai. Bén nay, ba H da 79
tudi; ngdi nha va thira dat néu trén 1a noi & duy nhat caa ba H. Vo chong anh V
khdng vé & va cham soc ba H 1dc tudi gia ma con yéu cau ba H phai boi thuong
t6n that tinh than khi hay hop ddng ting cho.

Két qua xac minh tai chinh quyén dia phuong thi tir khi 1am xong tha tuc
tang cho quyén st dung dit ngay 28/7/2020 cho dén nay, vo chong anh V van [am
an, sinh séng tai tinh Dk Lak, khdng vé qué & véi ba H dé cham soc, nudi dudng
va chua giao cho ba H bat ctr khoan tién ndo. Anh V va NLQ1 khing dinh anh chi
d3 co nha ctra kién ¢, cong viéc 6n dinh tai huyén Ea Sdp, tinh Pak Lak nén
khong chap nhan vé qué ¢ nhu yéu cau cia ba H. Anh V va NLQ1 di vi pham
diéu kién duoc ting cho tai san nén viéc ba H khai kién doi lai tai san tang cho c6
diéu kién 1a c6 can ctr theo quy dinh tai DPiéu 120, Piéu 121, khoan 3 Diéu 462
Bo luat Dan sy nam 2015.

Nhu vay, hop dong tang cho khdng thé hién noi dung kém theo diéu kién
nhung tlr cac can cir va nhan dinh néu trén c6 co sé khang dinh viéc ba H ting
cho vo chdong anh V quyén str dung dat 1a c6 kém theo diéu kién. Vo chong anh
V di khong thuc hién nhitng mong muén, nguyén vong cua ba H 1a vi pham diéu
kién dugc ting cho tai san quy dinh tai Diéu 120, Piéu 121, khoan 3 Biéu 462 Bo
luat Dan sy nam 2015. HDXX quyét dinh chip nhan yéu cau khai kién cua ba
Nguyén Thi H 1a dam bao quyeén loi cho ba H, phu hop véi truyén théng, dao Iy
va thuc té.

[2.3] Vé viéc anh Pham Vian V va NLQ1 lam don khang cdo v&i noi dung:
Ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén Hai Hau tuyén an 1a khong c6 co s0,
khong khéach quan vi toan bo gidy to lién quan dén thira dat mang tén vo chong
anh chi la hoan toan phu hop quy dinh phap luat, khong trai dao dic xa hoi, viéc
tang cho hoan toan tu nguyén khéng bi ép budc.

Nhu nhén dinh tai muc [2.1], muc [2.2] thi viéc ting cho quyén sir dung dat
gitta ba Nguyén Thi H va vo chong anh Pham Vian V vi pham diéu kién tang cho
va tréi voi dao duc x3 hoi. HDXX khong chap nhan khang co cua vo chong anh
Pham Vin V, giit nguy@n ban an so tham.

[3] Vé xtr ly hau qua cua viéc hay hop ddng tang cho quyén st dung dat:
Cac duong su khong yéu cau giai quyét hau qua khi hay hop dong tang cho nén
HDPXX khong dat ra giai quyét.
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Ngoai ra, anh V ¢ d& nghi néu hay hop dong thi ba H phai bdi thuong ton
that vé tinh than cho anh; van dé nay khéng nam trong noi dung giai quyét vu an
nén HDXX khong chap nhan.

[4] Hoi dong xét x&r phiic thdm nhan dinh:

V& t6 tung: Toa &n nhan dan huyén Hai Hau xac dinh quan hé phap luat, tu
cach cua nhitng nguoi tham gia té tung; tham quyén, trinh ty, thi tuc theo ding
quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su.

Vé noi dung: Toa an nhan dan huyén Hai Hau da ap dung quy dinh cua Bo
luat Dan su va cac van ban huéng dan thi hanh dé giai quyét dam bao quyén va
loi ich hop phép cua duong su.

Tai phién toa phlc tham, HDXX khong phat hién thiy sai sot gi. Nguoi
khang c4o 14 anh Pham Van V va NLQ1 khong xuét trinh thém tai liéu, chung ctr
nao khac nén khong co cin ctr chap nhan khang cdo. HDXX quyét dinh gitr
nguyén ban an so tham.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng cd khang cdo, khang
nghi co hiéu luc thi hanh.

[6] Vé &n phi: Do khang céo khoéng dugc chap nhan nén anh Pham Vin V,
NLQ1 phai nop an phi dan su phdc tham.

Vi cac |é trén;
QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su; cac Diéu 122, 128, 223,
689, 692 cuia Bo luat Dan sy nam 2005; cac Diéu 611, 612, 613, 650, 651, 660 va
688 cua Bo luat Dan sy nim 2015; diém d khoan 2 Biéu 106, Diéu 167, Diéu 168,
Diéu 170 cua Luat Dt dai nam 2013; diém b khoan 2 Biéu 227, Diéu 228, khoan
2 biéu 229, biéu 271, Biéu 273 caa Bo luat T tung dan su nam 2015; biéu 12,
Piéu 26, Didu 27, Bidu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa XIV,

1. Khdng chap nhan khang céo ctua anh Pham Van V va NLQ1; gitr nguyén
Ban 4n so tham s 139/2023/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2023 cua Tda an nhan
dan huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

2. V& &n phi dan sy phtc tham:

- Anh Pham Vin V phai nop 300.000 d¢ong &n phi dan su phic tham; ddi
trir vai s6 tién 300.000 dong tam tng an phi phic tham da nop tai Bién lai thu tién
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s6 0002918 ngay 08/11/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hai Hau, tinh
Nam Binh, anh Pham Vin V da ndp da an phi dan sy phtc tham.

- NLQ1 phai ndp 300.000 ddng an phi dan su phic tham; déi trir voi s tién
300.000 dong tam @ng &n phi phlc thim da nop tai Bién lai thu tién s6 0002919
ngay 08/11/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh,
NLQ1 di ndp du &n phi dan su phidc tham.

Cac quyét dinh khéc cta ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
co hiéu luc thi hanh.

Trong truong hop ban 4n dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh;

- TAND huyén Hai Hau;

- Chi cuc THADS huyén Hai Hau;
- Luu: HO so vu an; VT.

Mai Anh Tuin



