TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 213/2024/DS-PT
Ngay 19-4-2024
V/v tranh chép bdi thudng thiét
hai ngoai hop dong, tranh chap
hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat, tranh chép lién quan
dén yéu céu tuyén bd vin ban
cong chung vo hiéu, yéu cau cong
nhan quyén s hiru tai san.

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Truc;

Ba Tran Thi Tham.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Ngo Kim Duyén — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 19 thang 4 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dﬁr}
tinh Binh Duong xét xu phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly so
30/2024/TLPT-DS ngay 24 thang 01 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap b01 thuong
thiét hai ngoai hop dong, tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung

dat tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong ching v hiéu, yéu
cau cong nhan quyén sé hitu tai san”

Do Ban an dan sy so tham sé 138/2023/DS-ST ngay 20 thang 10 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 83/2024/QD-PT ngay
27 thang 02 ndm 2024; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 162/2024/Qb-
PT ngay 21 thang 3 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong HO Van N, sinh nam 1954; dia chi: ép B, xa b, huyén
D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dign hop phap cua nguyén don: Ong Pham Minh T, sinh nam
1980; dia chi: s6 A (s6 C), duong D, khu dan cu C, phuong C, thanh pho T, tinh
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Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén. (Van ban Gy quyén ngiy
07/9/2022), c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Van P, sinh nam 1960 va ba Phan Thj C, sinh ndm
1964; cung dia chi: ap b, xa D, huy¢n D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Lé Minh L, sinh ndm 1984; dia
chi: 4p Q, xi L, huyén G, tinh Tién Giang; dia chi lién lac: s6 C, Qudc 19 A, khu
phd B, phudng M, thi x& B, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo uy quyén
(Vin ban uy quyén ngay 14/12/2021), cb mit.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phan Thi\ H, sinh ném 1 955 ; dia chi: ép B, xa b, huyén D, tinh Binh
Duong, c6 don y€u cau gidi quyét vang mat.

2. Ong HO Hoang A, sinh nam 1982; dia chi: ép B, xa b, huyén D, tinh
Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua ong Ho Hoang/f Ong V& Vian S, sinh nim

1971; dia chi: khu phé G, phudng C, thanh phé T, tinh Tay Ninh, la nguoi dai
dién theo iy quyén (Vin ban uy quyén ngay 19/12/2022), ving mit.

3. Ba Pham Thanh T1, sinh nim 1977; dia chi: s6 B, duong so A, khu do
thi M, phuong T, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh, c6 don yéu cau giai quyét
vang mat.

4. Ba HO Thi Ngoc H1, sinh ndm 1984; dia chi: ép b, xa b, huyén D, tinh
Binh Duong, c6 mat.

5. Ong Nguyén Duy T2, sinh nim 1978; dia chi: khu phé D, phuong M,
thi xa B, tinh Binh Duong.

6. Ba Lé Thi A, sinh nam 1990; dja chi: a4p F, xa T, huyén P, tinh Binh
Duong.

7. Ong Nguyén Cong T3, sinh nam 1986; dia chi: khu phé F, phuong T,
thi xa B, tinh Binh Duong.

8. Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1988; dia chi: thon V, xd Y, huyén Y,
tinh Nam Dinh.

9. 0ng Lé Ngoc N1, sinh ndm 1984; dia chi: khu phd E, phuong D, thanh
pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua ong Nguyén Duy T2, ba Lé Thi A, 6ng
Nguyén Céng T3, ong Nguyén Van K, dng Lé Ngoc NI: Ong Vi Xuan H2, sinh
nam 1978; dia chi: s6 B, duong C, phuong B, thanh phé T, Thanh ph6 Ho Chi
Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén cac ngay 08, 09,
13/11/2021), c6 mat.

10. Van phong C2; dia chi: duong T, phuong H, thi xa B, tinh Binh
Duong.
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Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ba Ngu,yén Thi Thanh T4 — Chtic vy
Trudéng Van phong, c6 don yéu cau gidi quyet vang mat.

11. Uy ban nhéan dén xa D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢n theo phap ludt: Ong Nguyén Duy T5 — Chuc vu: Chu tich,
c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguwroi khdng co: nguyén don 6ng H6 Vin N.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Ho Van N va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
ong N 1& dng Pham Minh T thong nhat trinh bay:

Ong H6 Van N va ba Phan Thi H ¢6 quan hé 13 vo chong. Ong Nguyén
Van P, ba Phan Thi C goi 6ng N 1a chu rudt. Ngéy 13/9/2005, 6ng P, ba C co
chuyén nhuong cho 6ng N dién tich dat 54.508m’ thudc thira dat s6 151, to ban
d6 50 40 toa lac tai ap B, xd D, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chu’ng nhan
quyén su dung dat s6 vao s6 00607/QD-UB ngay 27/10/2003 véi gia chuyén
nhuong la 1.850.000.000 dong (mot ty tam tram nam muoi triéu dong). Viéc
chuyén nhuong co lap gidy to tay do ong P viét va hai bén cung ky tén nhung
khong c6 su xac nhan cua chinh quyén dija phuong. Ngay sau khi lap gidy sang
nhugng dat trong ciy cao su ngay 13/9/2005 thi phia 6ng N di thanh toan cho
vo chdng ong P, ba C sb tién 1.000.000.000 dong (mot ty ddng) va dén thang
12/2005, tiép tuc thanh toan sd tién con la1 850.000.000 dong (tdm tram nam
muoi triéu dong). Sau khi thanh toan du s tién trén thi 6 ong N yéu cau vg chong
6ng P, ba C giao Gidy chimg nhan quyén st dung dat s0 vao 80 00607/Qb-UB
do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cip ngay 27/10/2003 dé thuc
hién thu tuc sang tén nhung phia 6ng P, ba C xin khat lai véi 1y do gidy ching
nhan quyén str dung dt trén dang thé chap tai ngan hang, vi tin tudng quan hé
chd chau nén ong N dong . Ngay 06/8/2007, 6ng P, ba C ty nguyén 1ap gidy
xac nhan “Gidy sang nhuong dat va tai san trén dat” dé gia han thoi gian tir 01
dén 06 thang lam thi tuc sang tén cho ong N. Pén dau nim 2016, 6ng N phét
hién vo chong 6ng P, ba C da ty ¥ chuyén nhuong toan bo dién tich dat trén cho
ong Ho Hoang A, (6ng A 1a con rudt cua ong N, ba H) véi gia tri 2.000.000.000
dong (hal ty dong). Ong A da duoc Uy ban nhan dan huyén D cap Gidy chu’ng
nhan quyén su dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
vao s6 CH00322 ngay 18/4/2011. Vi vay, ngay 18/7/2016, vo chong 6ng P, ba C
tiép tuc 1ap “Ban cam két hop tac giai quyét” v6i ndi dung s& lam thu tuc chuyén
nhuong sang tén cho ong N nhung den nay ong P va ba C khong thuc hién. Do
d6, nay 6ng N yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Ong N yéu cau ong Nguyén Van P va ba Phan Thi C tlep tuc thyc hién
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Giay sang nhuong dat trong cao su
ngay 13/9/2005 d6i voi phan dét co dién tich 54.508m” thudc thira dat sb 151, to
ban d6 s6 40 theo Gidy chting nhan quyén sir dung dét s6 vao s6 00607 QD-UB
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do Uy~ ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cép ngay 27/10/2003 cho ho 6ng
Nguyén Van P.

- Yéu cau huy Hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat gitta 6ng
Nguyén Van P, ba Phan Thi C cho 6ng H6 Hoang A do Uy ban nhén dan xa b,
huyén D, tinh Binh Duong chung thuc ngay 28/02/2011, sé chung thuc 16,
quyén sé 2011 TP/CC-SCT/HPGD. Kién nghi co quan cc') tham quyén thu héi
lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lién v&i dat s6 bia BD724208 cua 6ng H6 Hoang A 1a phan dit co dién tich
57.744m? thudc thira dat sé 151, to ban do s6 40 do Uy ban nhan dan huyén D
cap ngay 18/4/2011 cho 6ng H6 Hoang A.

- Yéu cau tuyén Hop déng chuyén nhu’orng quyén st dung dat gitta 6ng Ho
Hoang A sang cho 6ng Nguyen Van K ky ngay 23/3/2021 do Van phong C2,
tinh Binh Duong cong chimg s6 1434, quyén s6 12/2021 TP/CC-SCC/HDGD la
v6 hiéu; yéu cau thu hdi Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sd DA 887829 do S¢ Tai Nguyén va Moi
Truong tinh B cap cho ong Nguyén Vian K ngay 13/4/2021.

- Yéu cau tuyén Hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat gitta 6ng H
Hoang A sang cho 6ng Nguyen Cong T3 ky ngay 23/3/2021 do Van phong C2,
tinh Binh Duong cong ching s6 1432, quyén s6 12/2021 TP/CC-SCC/HDGD 1a
vO hi¢u; yéu cau thu h01 Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gin lién v6i dat s6 DA 887828 do S¢ Tai Nguyén va Moi
Truong tinh B cap cho ong Nguyén Cong T3 ngay 13/4/2021.

- Yéu cau tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira 6ng Ho
Hoang A sang cho ong Lé Ngoc N1 ky ngay 23/3/2021 do Van phong C2, tinh
Binh Duong cong ching s6 1437, quyén s6 12/2021 TP/CC-SCC/HDGD la vo
hi¢u; yéu cau thu h01 Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat sd DA 887831 do S¢ Tai Nguyén va Moi
Truong tinh B cdp cho ong Nguyén Lé Ngoc N2 ngay 13/4/2021.

- Yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta 6ng HO
Hoang A sang cho ba Lé Thi A ky ngay 23/3/2021 do Van phong C2, tinh Binh
Duong cong chimg sd 1436, quyén s0 12/2021 TP/CC-SCC/HDGD la vo hiéu;
yéu cau thu hdi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién v&i dat sd DA 887830 do S¢ Tai Nguyén va Moi Trudng tinh
B cap cho ba Lé Thi A ngay 13/4/2021.

- Yéu cau tuyén Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Ho
Hoang A sang cho 6ng Nguyen Duy T2 ky ngay 23/3/2021 do Van phong C2,
tinh Binh Duong cong chimg s6 1431, quyén so 12/2021 TP/CC-SCC/HDGD la
vo hi¢u; yéu cau thu h01 Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gin lién v6i dat sd DA 887827 do S¢ Tai Nguyén va Moi
Truong tinh B cap cho 6ng Nguyén Duy T2 ngay 13/4/2021.
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- Ong H6 Van N yéu cau cong nhan phan dat co dién tich 57.744m” thudc
thira dat s6 151, to ban d6 sb 40 toa lac tai 4p P, xd D, huyén D, tinh Binh
Duong 14 ctia 6ng H6 Vin N.

Pbi v6i yéu cau yéu khai kién cua 6ng N vé vige yéu cau 6ng Nguyén van
P va ba Phan Thi Cco trach nhi¢ém boi thuong so ti€n 107.000.000.000 dong
(mot tram 1¢ bay ty dong) thi 6ng N rat lai yéu cau khoi kién, khong yéu cau Toa
an giai quyét nira.

- Bi don éng Nguyén Vin P, ba Phan Thj C va nguoi dai dién hop phdp
cua ong P véi ba C la 6ng Lé Minh L thong nhat trinh bay:

Ong P, ba C va 6ng N 1a chd chau rudt. Nam 2005, 6ng P ba C chuyén
nhuong cho dng N dién tich dat 57.744m? thudc thira dét s6 151, to ban dd 40
toa lac tai ép B, xa D, huyén D véi gia 1.850.000.000 déng (mdt ty tdm tram
nam muoi triéu dong), luc thoa thuan c6 vo chong 6ng N va con gai la ba Ho
Ngoc HI, 6ng N néi dé ong N va ba H1 dai dién dung tén trong gidy mua ban.
Tuy vo chdéng 6ng N, ba H ding mua ban nhung moi giao dich lién quan dén
viéc mua ban 1a do vo 6ng N 1a ba Phan Thi H va con gai 1a H6 Ngoc H1 dimg
ra thyuc hién. Sau khi ky gidy tay chuyén nhuong thi ba H1, ba H 1a ngudi giao
tién cho ong P, ba C tai Ngan hang N4 - Chi nhanh huyén D véi sb tién 13
1.000.000.000 dong (mdt ty dong). Cudi nim 2005, ba H1 giao tiép sd tién
850.000.000 dong (tam trim nim muoi triéu dong) va ong P, ba C da ban giao
toan bo gidy to lién quan dén quyén st dung dat cho ba H1 va ba H nhung hai
bén thong nhét chua lam thu tuc sang tén. Phéan dat nay gia dinh 6ng N du dinh
cho con trai thtr ba la ong H6 TAm A dtng tén nén dng A 1 ngudi truc tlep gitr
glay chtng nhan quyén sir dung dat. Nam 2007, 6ng P, ba C va 6ng H6 Hoang
A 13 con trai thtr tu ctia 6ng N nhan chuyén nhuong phan dat ciia nguoi khac do
khong di tién nén gia dinh 6ng N c6 nho vo chong ong P, ba C ding ra vay tién
gilm cho éng A. Ong H6 Tam A dua gidy ching nhan quyen su dung dat cho
ong P, ba C di vay t thé chap tai ngan hang. Nhung sau do, 6ng A chuyen nhuong
dugc dat cua ong A va dua tién cho nén vo chong ong P, ba C d¢ tra tién ngan
hang ma 6ng P, ba C da vay, 6ng P vaba C lay gidy ching nhan quyen st dung
dat vé giao lai cho ong H6 Tam A. Vo chong ong P, ba C dugc biét trude day
gia dinh ong N c6 cho 6ng H5 Hoang A mot phan dat c6 dién tich khoang
70.000m?, khong biét vi 1y do gi ong N, ba H dem ban phan dat nay. Do do, gia
dinh ong N, ba H1, ba H, ong A méi thong nhat dé phan dat co dién tich
57.744m? néu trén cho dng H6 Hoang A (thay vi trude day dy dinh cho ong Ho
Tam A) Chinh vi vdy, theo y€u cu cua gia dinh ong N nén ngay 28/02/2011,
vo chong 6ng P, ba C di ky hop dong chuyén nhuong phan dat co dién tich
57.744m* thudc thira dat s6 151, to ban dd sé 40 néu trén cho 6ng HO Hoang A,
hién nay 6ng A di dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao nam 2011.

Ngay 18/7/2016, 6ng N dén nha nho 6 ong P, ba C ky lai mot bién ban cam
két hop tac giai quyet gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma ong N lap san voi
noi dung vo chdng ong P, ba C chuyén nhuong cho 6ng N phan dat thudc thira
dat s6 151 néu trén nhung bo ba H1 ra dé ong N giai quyét cong viéc ndi bo viée
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gia dinh. Do tin tu’omg nén vg chong 6ng P, ba C da ky xac nhén cho 6ng N.
Tiép do6 khoang cudi nam 2016, ong N 1ap san mot “gidy sang nhuong dat va tai
san trén dat” dé ngay 06/8/2007 nho 6ng P, ba C ky xac nhan. Tuy nhién, gidy
sang nhuong dat nay ghi vao nam 2007 nhung trong ndi dung cua gidy sang
nhuong co ghi s6 ching minh nhan dan cta ong N lai ghi ngay cap la 07/7/2010,
do thay khong hop 1y nén thang 01/2017, 6ng N tiép tuc 1ap mot glay sang
nhuong dat trong cy cao su dé ngay 13/9/2005 véi ndi dung ma v chong ong
P, ba C da ky trudc day cho 6ng N va ba H1. Tuy nhién, nay éng N khong giai
quyét duoc ndi b gia dinh nén ding 03 t& gidy xac nhan chuyén nhuong dat
néu trén dé khoi kién ong P, ba C va 6ng A. Ong P, ba C khing dinh viéc mua
ban dét trén 1a do vg va con 6ng N (ba H, ba H1) tryc tiép thuc hién. Ba H va ba
H1 la nguoi giao tién. Tuy nhién, nguoi nhan dat va sir dung tir ndm 2011 dén
nay la 6ng A. Ong N khong giao tién cho vo chong 6éng P, ba C. Hon nira, thoi
diém hai bén giao dich mua ban, 6ng N dang cong tac & nudc ngoai, 03 gidy xéac
nhan chuyén nhuong dét trén 1a do ong N 1ap lai khoang thoi gian giita nim
2016 dén dau nam 2017. Vi tin tudng va hon nira 13 quan hé cha chau nén ong
P, ba C da ky xac nhan cho 6ng N. Sau nay ong P, ba C m¢i biét 6ng N mudn
gat ba H1 ra khong dua vao gidy mua ban nham muc dich ong N 14y lai dat ma
gia dinh d3 cho ong H6 Hoang A.

Nay, truge yéu cau khoi kién cua nguyén don thi 6 ong P, ba C Khong dong v
vi phan dét tranh chap da chuyen nhuong cho 6ng H6 Hoang A va ong A da
dugc co quan Nha nude co tham quyén cap glay ching nhan quyen sir dung dat
trén co s& ong N, ba H da tu nguyén cho ong A dién tich thira dat nay.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng H6 Hoang A va ngwoi dai
dién hop phap éng Ala dng Vé Van S thong nhat trinh bay:

Quyén st dung dat thudc thira dat s6 151, to ban do s6 40 do Nha nudc
cong nhan quyén st dung dat cho 6ng P va ba C, viéc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat 1a ding quy dinh phap lut vé dat dai. Ong P, ba C 1a ngudi
c6 diy du ning luc hanh vi dan su, viéc giao két hop ddng 1a hoan toan tu
nguyén, minh man, sang sudt, khéng bi ai ngan can, ép budc, lira ddi va phan dat
khéng tranh chap. Do d6, 6ng P, ba C c6 quyén thuc hién cta ngudi sit dung dat
theo quy dinh Luat Dat dai va phap luat dan su. Vi vay, giao dich dan su giita
6ng P, ba C véi ong A 1a hoan toan ding quy dinh phap luat. Xuat phat tir giao
dich dan sy hop phap nén viéc cap gidy chung nhan quyen sir dung dét cho ong
A 13 c6 gia tri phap 1y. Khi 6ng A duoc cong nhan quyén su dung dat hop phap
thi cac giao dich dan su cua ong A dbi v6i nhiing phan dét cho nguoi khac la co
gia tri phap ly, khong bi v6 hiéu. Tir nhung co s¢ trén 6ng A nhan thay tat ca cac
yéu cau khoi kién cua nguyén don la khong c6 can cu. Vi vay, dé nghi Toa an
khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thanh T1 trinh bay:

Ba T1 hoan toan thong nhat véi ¥ kién cua 6ng Hd Hoang A, khong bd
sung gi thém.
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- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi H trinh bay:

Ba H hoan toan théng nhat v&i ¥ kién cua ong N, dé nghi Toa 4n giai quyét
vu &n theo y€u cau khdi kién ctia nguyén don 6ng N.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hé Thi Ngoc HI trinh bay:

S tién 1.850.000. 000 dong (mot ty tam tram nam muoi triéu dong) la cua
Ong N da thanh toan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat néi trén dbi véi vo
chong ong P, ba C. Ba H1 hoan toan khong thue hién giao dich dan sy gi lién
quan dén sd tién nay ddi v6i ong P, ba C va ba H1 yéu ciu Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh phap luét.

- Nguoi dai dién hop phdp cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Lé Thi A, dng Nguyen Duy T2, 6ng Nguyén Cong T3, 6ng Nguyén Van K, 0ng Lé
Ngoc N2 la 6ng Vi Xudn H2 trinh bay:

Ngay 23/3/2021, 6ng A cling véi ba A, 6ng T2, 6ng T3, 6ng K, dng N2
cung thoa thuan, thong nhat, tu nguyén dén Vian phong C2, tinh Binh Duong ky
hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat sd cong chung 1434, 1432, 1431,
1436, 1437, quyén sb 12/2021 TP/CC-SCC/HPGD. Viéc ky két cac hop dong
cong chimg chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 13 hoan toan dung trinh
tu va pht hop véi quy dinh phap luat. Bén nhan chuyén nhuong dat da tién hanh
thue hién céac thu tuc ké khai thué, trudc ba, hoan thién ho so dang b9,.... Ngay
13/4/2021, thi ba A, 6ng T2, dng T3, 6ng K, 6ng N2 da duoc Uy ban nhan dan
huyén D cip gidy ching nhén quyén sir dung dat. Nay ba A, 6ng T2, ong T3,
ong K, 6ng N2 yéu cau Toa an bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bén nhan
chuyén nhugng quyén str dung dat ngay tinh theo quy dinh tai Diéu 133 Bo luat
Dan su.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén ddn xa B, huyén D
trinh bay tai Cong van so 242/UBND-NC ngay 05/10/2021:

Viéc ong Nguyén Van P va ba Phan Thi C voi ong Ho Hoang A ky Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching 16, quyén sd 2011
TP/CC-SCT/HPGD ngay 28/02/2011 dugc Uy ban nhan dan xi P chimg thuc 13
ding trinh tu tha tuc, phap 1y theo quy dinh ctia phap luat. Hai bén chuyen
nhuong va nhan chuyen nhuong dd dugc doc ndi dung cua hop dong chuyen
nhuong, dong ¥ voi tit ca ndi dung ghi trong hop dong chuyen nhugng va dong
y ky tén, diém chi. Viéc nguyén don ong H6 Vin N yéu cau yéu cau huy Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén Van P, ba Phan Thi C
v6i ong H6 Hoang A ky ngay 28/02/2011 chung thuc sé 16, quyén s 2011
TP/CC-SCT/HDGD la khong ¢6 can cu.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C2 trinh bay:

Trinh tu tht tuc cong chung Hop df)ng chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 1431, 1432, 1434, 1436, 1437, quyén s6 12/2021 TP/CC-SCC/HDGD ngay
23/3/2021 thi Van phong C2 da tién hanh klem tra thanh phan hd S0 yéu cau
cong chung va xét thiy hd so clia ngudi yéu cau cong chimg cung cép 1a day
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da, hop phap nén da tiép nhan va tién hanh thu 1y ho so theo ding quy dinh
phap luat. Viéc Cong chimg vién cua Van phong C2 da thyc hién cong chimg
cac hop dong uy quyén la dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Ban 4n dan sy so tham s 138/2023/DS-ST ngay 20 thang 10 ndm
2023 cua Toa 4n nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ong H6 Vin N dbi
vo1 bi don 6ng Nguyen Van P va ba Phan Thi C v¢ viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat tranh chép lién quan dén yéu cau tuyén b
véan ban cong chimg vo hiéu, yéu cau cong nhan quyén sé hitu tai san”, cy thé 1a
cac yéu cau:

1.1. Yéu cau ong Nguyén Vin P va ba Phan Thj C tlep tuc thuc hién viéc
chuyen nhuong quyen sir dung dat theo Gidy mua ban dat vao ngay 13/9/2005
ddi voi phan dét co dién tich 54. 508m? thudc thira dat sb 151, to ban d6 s6 40 da
dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat sé vao sb 00607/QD-UB do Uy
ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cép ngay 27/10/2003 cho ho ong
Nguyén Vin P.

1.2. Yéu cau hay Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat giita 6ng
Nguyén Vin P, ba Phan Thi C cho 6ng HO Hoang A do Uy ban nhan dén xa b,
huyén D, tinh Binh Duong chimg thuc ngay 28/02/2011, sO chimg thyc 16,
quyén s6 2011 TP/CC-SCT/HDGD. Y&u cau thu h01 lai Glay ching nhén quyén
str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan hen véi dat s6 BD 724208
cua ong H6 Hoang A 13 phan dat c6 dién tich 54. 508m? thudc thira dat sé 151, to
ban d6 s6 40 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cdp ngiy
18/4/2011 cho 6ng H6 Hoang A.

1.3. Yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng
Ho6 Hoang A sang cho 6ng Nguyén Van K ky ngay 23/3/2021 do Van phong C2,
tinh Binh Duong cong ching s6 1434, quyén so6 12/2021 TP/CC-SCC/HDGD 1a
v0 hi€u; yéu cau thu h01 G1ay ching nhan quyén str dung dét, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat sd DA 887829 do S¢ Tai Nguyén va Moi
Truong tinh B cdp cho ong Nguyén Vin K ngay 13/4/2021.

1.4. Yéu ciu tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong
Hb Hoang A sang cho 6ng Nguyén Cong T3 ky ngay 23/3/2021 do Van phong
C2, tinh Binh Duong cong chung s6 1432, quyén s 12/2021 TP/CC-
SCC/HDGD la v6 hi¢u; yéu cau thu h01 Glay ching nhéan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 DA 887828 do So Tai
Nguyén va Mbi Truong tinh B cip cho ong Nguyén Cong T3 ngay 13/4/2021.

1.5. Yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng
HO Hoang A sang cho dng Lé Ngoc N2 ky ngay 23/3/2021 do Van phong C2,
tinh Binh Duong cong chimg s6 1437, quyén s6 12/2021 TP/CC-SCC/HDGD la
vO hiéu; yéu cau thu h01 Glay ching nhén quyén st dung dét, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sd DA 887831 do S¢ Tai Nguyén va Moi
Truong tinh B cdp cho ong Nguyén Lé Ngoc N2 ngay 13/4/2021.
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1.6. Yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng
H6 Hoang A sang cho ba Lé Thi A ky ngay 23/3/2021 do Vin phong C2, tinh
Binh Duong cong chimg s0 1436, quyén so 12/2021 TP/CC-SCC/HPGD 1a vo
hi€u; yéu cau thu h01 Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 DA 887830 do S¢ Tai Nguyén va Moi
Truong tinh B cap cho ba Lé Thi A ngay 13/4/2021.

1.7. Yéu cau tuyén Hop déng chuyén nhugng quyén st dung dét giita ong
Hd Hoang A sang cho dng Nguyén Duy T2 ky ngay 23/3/2021 do Vén phong
C2, tinh Binh Duong cong chung sd 1431, quyén sb 12/2021 TP/CC-
SCC/HDGD la v6 hi¢u; yéu cau thu hoi Glay chung nhan quyén st dung dat,
quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 887827 do So Tai
Nguyén va Mdi Truong tinh B cdp cho 6ng Nguyén Duy T2 ngay 13/4/2021.

1.8. Yéu cﬁ?}u cong nhan phém dét co dién tich 57.744m? thudc thira dat sb
151, ‘[(‘3r ban do s6 40 toa lac tai ap D, xa D, huyén D, tinh Binh Duong 1a cua
ong HO Van N.

2. Dinh chi yéu cau yéu khoi kién cta nguyén don ong Ho Van N doi véi
bi don 6ng Nguyén Van P va ba Phan Thi C v€ viéc “Tranh chap boi thudng
thi€t hai ngoai hgp dong” doi véi so tién 107.000.000.000 dong (mét tram 1¢ bay
ty dong).

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cao.

Sau khi xét x{r so tham, ngay 31/10/2023, nguyén don ong Hb Vin N ¢
don khang c4o toan bg ban an so tham.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ong Ho Van N a
6ng Pham Minh T van giit yéu cau khang cao va y€u cau khoi kién. Nguoi dai
dién hop phap cua bi don 6ng Nguyen Van P va ba Pham Thi C1 la ong Lé
Minh L khéng dong ¥ voi yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao cua nguyén
don. Cac duong su khong ty thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phét biéu quan diém:

- Vé tb tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia td tung da thyc
hién dung quy dinh cua B0 luat To6 tung dan sy tai Toa an cap phic tham.

- V& ndi dung: ngay 13/9/2005, éng P, ba C1 thoa thuan chuyén nhuong
cho 6ng N, ba H dién tich dat 54.508m? thudc thira dat sb 151, to ban d6 sb 40
toa lac tai ap B, xa D, huyén D theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 vao
s6 00607/QD-UB ngay 27/10/2003, gia chuyén nhuong 1.850.000.000 ddong.
Ngay 13/9/2005, 6ng N (dai dién l1a ba H va con 6ng N la ba H1) da thanh toan
cho vg chong éng P sd tién 1.000.000.000 dong. Thang 12/2005, ba H1 thanh
toan sé tién con lai 850. 000.000 dong cho ong P, ba C1. Ong P, ba C1 di ban
giao gidy ching nhén quyén sir dung dat va giao dat cho gia dinh 6ng N nhung
hai bén théng nhit chua lam thu tuc sang tén, cu thé 1a ong A 1a ngudi truc tiép
quan 1y, str dung.
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Theo yéu cau cla gia dinh ong N, ngay 28/02/2011, vg chong ong P ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi dién tich 57 744m? thudc thira
dat s6 151, to ban d6 sd 40 néu trén cho 6ng HO Hoang A, hop dong chuyén
nhuong quyén stt dung dit dugc Uy ban nhan dan xi D, huyén D ching thuc
ngay 28/02/2011. Tur khi nhan dat quan 1y, sur dung 6ng A d3 xay dung nha thu
mua mu, Xin gidy phép kinh doanh trén thira dat, khi ong A xay dung cong trinh
trén dat thi 6ng N biét nhung khong ngan can. Viéc ong N, ba H ting cho ong A
quyen st dung dat da nhan chuyen nhuong tir 6ng P, ba C1 duoc thé hién vao
ngay 24/10/2016 ba H va 6ng A di dén Vin phong T6 1ap “Vi bang” v4i ndi
dung: “Manh dat nay la do vo chéng — t0i 6ng Ho Vin N tién hanh thwong
lirong, thanh todn tién truc tiép cho vo chong 6 ong Nguyén Vin P, b Phan Thi C
(bén chuyen nhirong). bé gian thu tuc chuyen nhirong va tang cho, Hop dong
chuyen nhu’o’ng VOi vor chong ong Nguyén Van P, bA Phan Thi C do con trai toi
— Ho Hoang A truec tiép ky. Hi¢n con trai toi — Ho Hoang A la nguoi dimng tén
trén Gidy chimg nhdn chii quyen T6i — Phan Thi H xdc nhdn rang manh dat néu
trén da dwoc vo chong —t0i va Ho Van N théng nhat tang cho con trai téi — Ho
Hoang A”.

Do ndi bo gia dinh éng N c6 mau thuin nén ngay 18/7/2016, 6ng N dén
nha nho 6ng P, ba C ky lai mot “ban cam két hop tdc gidi quyet giay chung
nhdn quyén sir dung ddt”, ndi dung thé hién ngay 13/9/2005, vo chong 6ng P, ba
C ¢6 chuyén nhugng cho vo chong 6ng N phan dat thudc thira dat s6 151 néu
trén, do tin twong nén vo chong 6ng P da ky xac nhan cho 6ng N.

Nam 2016, 6ng N 1ap sdn mot “gidy sang nhirong dat va tai san trén dat”
dé ngay 06/8/2007 nho ong P, ba C ky xac nhan. Tuy nhién, gidy sang nhuong
dat nay thé hién 1a ghi vao ndm 2007 nhung trong ndi dung cua gidy sang
nhuong dat nay lai ghi s6 gidy ching minh nhan dan cua 6ng N ngay cép la
07/7/2010, do thy khong hop 1y nén thang 01/2017, ong N tiép tuc lap mot

gzay sang nhwong dat trong cdy cao su” dé ngay 13/9/2005 voi ndi dung vo
chdng ong P, ba C ¢6 chuyén nhuong cho ong Hb Vin N thtra dat s 151. Nhu
vay, c6 co s& xac dinh 03 glay xac nhan chuyén nhuong dét trén ghi ngay
18/7/2016, ngay 06/8/2007 va ngay 13/9/2005 la do 6ng N 1ap tir nam 2016 dén
nam 2017 1a dé hop thic hoa viée chuyen nhuong quyén sir dung dat tir ong P,
ba C véi muc dich 1a ong N giai quyét noi bo gia dinh ong N, phu hop voi 10
trinh bay cta bi don 6ng P, ba C.

Cong van sd 242/UBND-NC ngay 05/10/2021 cua Uy ban nhan dan xa P
thé hién: viéc 6ng Nguyen Van P va ba Phan Thi C, 6ng H6 Hoang A ky hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 16 ngay 28/02/2011 dugc Uy ban
nhan dan xa D chiing thyc ding quy dinh phap luat.

Cong véan 5O 2315/UBND-BTCD ngay 26/10/2021 cua Uy ban nhan dan
huyén D thé hién: viéc cap Gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén s hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat sb vao s6 CH00322 ngay 18/4/2011 do Uy
ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cap cho 6ng H6 Hoang A dugc cap
ding quy dinh.
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Ong Ho Hoang A 1a nguoi dugc Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh
Duong cap gidy ching nhan quyén str dung dat nén ong A duoc quyen quan ly,
str dung va chuyén nhuong quyén su dung dat. Ngay 23/3/2021, 6ng A Va vo la
ba Pham Thanh T1 da chuyén nhugng phan dat c6 dién tich 26 535,7m* thudc
mot phan thira dat s6 151, to ban dd s 40 néu trén cho 6ng L& Ngoc N2. Ong
N2 da dugc So Tai Nguyen va Moi Truong tinh B cap Gidy ching nhén quyén
str dung dt, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DA 887831
ngay 13/4/2021.

Ngay 23/3/2021 6ng A va vo 1a ba T1 chuyén nhugng phan dat c¢6 dién
tich 23.897,5m? thuéc mot phan thira dat s6 151, t& ban dd sb 40 néu trén cho
Ong Nguyén Duy T2, ong T2 dugc So Tai Nguyen va Moi Truong tinh B cap
G1ay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 DA 887827 ngay 13/4/2021.

Ngay 23/3/2021, ong A va vo 1a ba T1 chuyén nhuong phan dat co dién
tich 2.091,1m? thudc mot phan thira dat s 151 néu trén cho 6ng Nguycn Cong
T3, 6ng T3 dugc S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh B cap G1ay ching nhén
quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit s6 DA
887828 ngay 13/4/2021.

Ngay 23/3/2021, 6ng A va vo la ba T1 chuyén nhuong phan dat c6 dién
tich 2.091,1m?* thudc mot phan thira dat sé 151 néu trén cho 6ng Nguyén Vin K,
ong K dugc So Tai Nguyén va Moi Truong tinh B cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 DA 887829
ngay 13/4/2021.

Ngay 23/3/2021, 6ng A va vo 1a ba T1 chuyén nhuong phan dat co dién
tich 2.389,9m’ thudc mot phan thira dat sb 151 néu trén cho ba L€ Thi A, ba A
dugc So Tai Nguyén va Moi Truong tinh B cap G1ay ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 DA 887830, ngay
13/4/2021.

Van phong Pang ky dat dai huyén D x&c dinh: viéc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sb vao sb CS 04426 cho ba Lé Thi A, s6 vao s6 s0 vao so
04427 cho 6ng Lé Ngoc N2, s6 vao sd6 CS 04423 cho 6ng Nguyén Duy T2, s6
vao s CS 04424 cho ong Nguyén Cong T3 va sb vao s6 CS 04425 cho 6ng
Nguyén Vin K 1a ding theo quy dinh.

Nhu vay, viéc 6ng N2, 6ng K, dng T3, ba A, 6ng T2 1a ngudi nhan chuyén
nhugng quyén sir dung dat hop phap, ngay tinh theo quy dinh tai Piéu 133 cla
B6 luat Dan sy nam 2015, khong c6 co s6 chap nhéan yéu ciu khang cao cua
nguyén don nén dé nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cta cac
duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Phan Thi H, ba Pham
Thanh T1; Van phong C2; Uy ban nhan dan xa B, huyén D, tinh Binh Duong co
don yéu cau giai quyét ving mit; nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén
lo1, nghia vy lién quan 6ng Ho Hoang A 1a 6ng V5 Van S da duoc Toa an triéu
tap hop 1& 1an thir hai dé tham gia phién toa nhung van Vang mat khong 1y do.
Do vay, Hoi dong xét xUr cdn ¢t vao Piéu 296 cua Bo luat TH tung dan su tién
hanh xét xr vang mat cac duong su co tén trén.

[2] Qua trinh t6 tung tai Toa an cép so tham, nguyen don rat mot phan yéu
cau khoi kién dbi véi bi don 6 ong Nguyen Vin P va ba Phan Thi C vé viéc yéu
cau ong P, ba C bdi thuong so tién 107.000.000.000 ddng (mot tram 1é bay ty
ddng). Xét, viéc rat mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don la tu nguyén,
pht hop quy dinh nén Toda 4n cép so tham dinh chi dbi v6i phan yéu cau da rat
ctia nguyén don 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 244 ctia Bo luat T tung dan
su.

[3] Ngay 27/10/2003, h¢ 6ng Nguyen Van P dugc Uy ban nhéan dan huyén
D cap G1ay chirng nhan quyen str dung dat s6 vao sd6 00607QSDD/QP ddi véi
thira dat s6 151, to ban dd s 40 toa lac tai xa B, huyén D, tinh Binh Duong véi
dién tich 54. 508rn

[4] Ngay 13/5/2005, éng Nguyen Van P, ba Phan Thi C lap hop dong
chuyén nhuong dudi hinh thic “gidy sang nhuong dt trong cdy cao su” d6i
v6i thira dat trén cho ong H6 Van N véi gia 1.850. 000.000 dong, theo hop dong
thé hién ngay sau ky hop dong, 6ng N3 thanh toan sb tién 1.000.000.000 dong
va nhéan dat; dén thang 12 s& thanh toan sb tién con lai 850.000.000 dong, bén
ban giao gidy ching nhan quyén sir dung dat, bén mua chiu moi chi phi sang
tén. Sau khi ky hop dong, ngay 06/8/2007, éng P, ba C cing dng N tiép tuc lap

“gidy sang nhwong dat va tai san trén dat” co noi dung 6ng P, ba C ¢o chuyen
nhugng dét cho 6 ong N, khi nao bén ban c6 nhu cau chudc lai dit thi 6 ong N dong
y ban lai hodc cho chugc lai theo gia thi truong, yéu cau bén ban giao toan bo
glay to cho 6ng N dé 1am thu tuc sang tén, do gidy chung nhan quyén su dung
dat dang thé chap ngan hang khi nao liy gidy chung nhin quyén st dung dat ra
s€ giao cho ong N, gidy mua ban nay thay cho bién nhan giao nhan tién ctia bén
mua giao cho bén ban 14 1.850.000.000 dong.

[5] Ngay 28/02/2011, 6ng P, ba C da ky hop dong chuyen nhuong quyen
su dung dat 1a phan dat c6 dién tich 57.744m* thudc thira dit s6 151, to ban d6
s6 40 néu trén cho ong H6 Hoang A (1a con rudt 6ng N, ba H) voi gia chuyén
nhuong 1a 2.000.000.000 dong, viéc chuyén nhuong di duge Uy ban nhan dan
xa b chung thyc ngay 28/02/2011, s6 chimg thuc 16, quyén s6 2011 TP/CC—
SCT/HDGD. Ngay 18/4/2011, ong Ho Hoang A duoc Uy ban nhan dan huyén D
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sé vao s6 CH00322 ddi v6i quyén sir dung dat néu trén.

[6] Sau khi ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dot cho ong A,
ngay 18/7/2016, vo chong 6ng P, ba C ti€p tuc 1ap “ban cam két hop tac giai
quyét” vo1 ndi dung s€ lam thu tuc chuyén nhuong sang tén cho 6ng N.
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[7] Qua trinh t6 tung, ong N, dng P va ba C thong nhét c6 viéc giao két
hop dong ngay 13/5/2005 vé viéc ong N nhan chuyén nhuong dién tich
54.508m? thudc thira dat s6 151, to ban do sb 40 toa lac tai xa D, huyén D, tinh
Binh Duong véi gia 1.850.000.000 dong va ong P, ba C da nhan du tién, giao
dat cho gia dinh 6ng N, day 1a tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai
Piéu 92 ctia Bo luat T tung dan su.

[8] Ong N voi 6ng P, ba C khong thong nhit, cu the ong N cho rang
khéng co6 viéc yéu cau oéng P, ba C ky chuyen nhuong quyén str dung dat cho
con 6ng N 1a 6ng HO6 Hoang A theo Hop dong chuyen nhuong quyén sur dung
dat ngay 28/02/2011; ong P, ba C cho rang theo yéu cau cua gia dinh 6ng N nén
ong P, ba C da ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét cho 6ng A.

[8.1] Xét, can cr vao ching ¢t ¢o tai hd so thé hién, tir khi nhén dat quan
ly, st dung thi 6ng A di xdy dung hang rao, nha thu mua mu, xin gidy pheép kinh
doanh trén thira dat nay, khi 6ng A tién hanh xay dung cong trinh trén dét thi
6ng N biét nhung khong hé phan d6i hay ngin can. Pong thoi, ngay 24/10/2016,
ba Hva Ong A di d¢én Van phong T6 lap “Vi bang” voi ndi dung: “Mdnh dat nay
la do vor chong t6i 6ng Ho Vin N tién hanh thiong lwong, thanh todn tién truc
tiép cho vo chong ong Nguyén Vin P, ba Phan Thi C (bén chuyen nhirong). Dé
gian thu tuc chuyen nhirong va tang cho, Hop dong chuyen nhwong voi vo
chong éng Nguyén Vin P, ba Phan Thi C do con trai tdi — H6 Hoang A truec tiép
ky. Hién con trai t6i — Hé6 Hoang A la nguoi ding tén trén Gidy chitng nhdn chii
quyén. Téi — Phan Thi H xdc nhdn rdang mdnh dat néu trén da dwoc vo chéng —
t6i va Ho Vin N thong nhat tang cho con trai toi — Ho6 Hoang A” , day la y chi
ctia ba H thé hién ly do 6ng A duoc dung trén gidy ching nhan quyén st dung
dat dbi voi dat tranh chép, 10 thira nhan ctia ba H phu hop 10i khai ctia 6ng P, ba
C.

[8.2] Ngoai ra, theo chimg cr do 6ng N cung cap 13 “Gidy sang nhwong
dat va tai san trén dat” ngay 06/8/2007 va “Bdn cam két hop tdc gidi quyét”
ngay 18/7/2016, 6ng N cung cép ching cu trén dé ching minh khéng c6 viée
yéu cau ong P, ba C ky hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat cho ong A;
ong P, ba C cho rang tat ca cac giay la déu do ong N 1ap vao cudi nim 2016, nhd
ong P, ba C ky dé giai quyét noi bo gia dinh vi tin tuéng nén ong P, ba C méi
ky. Xét, gidy sang nhuong dat nay thé hién 1a ghi vao nam 2007, nhung trong
ndi dung cua gidy sang nhuong dat nay lai ghi sd gidy chimg minh nhan dan cua
ong N ngay cap la 07/7/2010, nhu vay Ol trong hai chimg c do 6ng N Xuat
trinh ¢6 mau thudn vé mat thoi gian, thoi diém ky “Ban cam két hop tac giai
quyét” ngay 18/7/2016, dng P, ba C da ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng A, tir thoi diém nam 2016, ong P, ba C ciing khong thyc hién
viéc khiéu nai hodc tranh chap ddi v6i 6ng A, diéu nay chimg minh 16i trinh bay
cua bi don 1a ky hop thirc héa vao ndm 2016 cho 6ng N 1a c6 can cu.

[9] Nhu vay, c6 can ctr xac dinh tir ngay 28/02/2011, ong P, ba C da thue
hién xong nghia vu cua bén chuyén nhugng theo quy dinh, giao tai san chuyén
nhuong. Y kién ctia Uy ban nhan dan xa B, huyén D, tinh Binh Duong va céc tai
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liéu cé trong ho so vu an thé hién viéc chung thuc hop dong va viéc cip glay
chtng nhan quyén st dung dat va tai san gin lién trén dit cho 6 ong Hb Hoang A
la ding quy dinh cua phap ludt nén viéc ong N khoi kién yéu cau 6ng P, ba C
tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong, huy hop dong chuyén nhuong ngay
28/02/2011 va huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip cho 6ng A 1a khdng
cd can cu.

[10] Tai Toa an cap phiic tham, 6ng N va ngudi dai dién hop phap cua
6ng N cho rang phai triéu tdp ngudi lam ching la 6ng Lé Ngoc N2, 6ng Nguyén
Thanh V theo chimg cir ma 6ng N cung cap la “Bién ban hoa gidi theo ludt
dinh” ngay 11/11/2022 va “Bién ban lam viéc” ngay 11/11/2022. Ong N xac
dinh chimg ctr trén duoc 14p trong qua trinh tranh chap giita 6ng N véi 6ng P, ba
C va giita 6ng N véi 6ng A. Sau khi c6 cac bién ban trén thi cac 6ng N da rut
don khéi kién d6i vé6i hai vu an. Qua xem xét ndi dung hai bién ban trén, c6 mdt
phan noi dung thoa thuan giira ong N v6i 6ng A lién quan dén phan dét tranh
chap voi ong P, ba C, 6ng A sé& sang tén cho 6ng N dung tén trén quyén sir dung
dat v6i dién tich tir dau hang rao ludi B40 tir hudng ng tu B trd 1én ¢ thude do
ngang mat duong BT744 c6 chiéu ngang mit duong 13 127m, chiéu dai hét duoi
dat, phan dién tich con lai s& giao cho ong A duogc quyén quan 1y, sir dung, mua
ban, chuyén nhuong, ting cho. Ong P va ba C khong ky tén vao cac bién ban
trén, chimg cr nay cang chirng minh nghia vu ctia 6ng P, ba C da thuc hién
xong. Theo “Bién ban hoa giai theo ludt dinh” ngay 11/11/2022 thi dng N2 va
6ng V 1a dai dién cho 6ng H6 Hoang A, dng A truc tlep ky vao cac bién ban
trén. Nhu vay, viéc thoa thuan 1a giira 6ng N voi ong A va 6ng N khong tranh
chap doi v4i bién ban trén nén viéc 6ng N cho rang can phai triéu tap 6ng V, ong
N2 1a khong can thiét trong vu 4n nay.

[11] Ong Ho6 Hoang A 1a chu sir dung dat ‘hop phap nén 6ng A c6 cac
quyen ctia ngudi str dung dat theo quy dinh tai Diéu 167 cua Luat Pt dai. Ong
A va ba T1 da thuc hién viéc chuyén nhuong thira dit s6 151 nhu sau:

Chuyen nhuong cho ong Lé Ngoc N2 phan dat c6 dién tich 26.535,7m’
theo Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat duogc Vin phong C2 cong
chimg s6 1437, quyén so 12/2021 TP/CC-SCC/HDOGD ngay 23/3/2021. Ong
N2 da dugc S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh B cap Glay ching nhan quyén
st dung dat, quyén s hiru nha 0 va tai san khac gan lién voi dat so vao so
CS04427 véi dién tich 26.535,7m? thudc thira dat sb 2920, t& ban dd sb 40 vao
ngay 13/4/202.

Chuyen nhuong cho oOng Nguyén Duy T2 phan dit co dién tich
23.897,5m” theo Hop dong chuyen nhugng quyén su dung dat duoc Van phong
C2 cong ching s6 1431, quyén so 12/2021 TP/CC-SCC/HDOGD ngay
23/3/2021. Ong T2 da duge So Tai Nguyén va Moi Truong tinh B cap Gidy
ching nhén quyen st dung dét, quyén so hitu nha 0 va tai san khac gan lién voi
dat s6 vao s6 CS04423 véi dién tich 23.897 Sm thudc thira dat sé 2919, to ban
d6 s6 40 vao ngay 13/4/2021.
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Chuyen nhugng cho 6ng Nguyén Cong T3 phan dat c6 dién tich
2.091,1m? theo Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat duge Vin phong
C2 cong ching sd 1432, quyén sb 12/2021 TP/CC- SCC/HDOGD ngay
23/3/2021. Ong T3 dd duge S¢ Tai Nguyén va M6i Truong tinh B cap Gidy
ching nhan quyen str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 vao s6 CS04424 thudc thira dat s6 2918, to ban d6 sb 40 vao ngiy
13/4/2021.

Chuyen nhuong cho ong Nguyen Vian K phan dat co dién tich 2.091,1m?
theo Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat dugc Van phong C2 cong
chimg s6 1434, quyén so 12/2021 TP/CC-SCC/HDOGD ngay 23/3/2021. Ong K
da duoc So Tai Nguyén va Moi Truong tinh B cap Gidy ching nhan quyén su
dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s CS04425 thude
thira d4t s6 2917, to ban dd sb 40 vao ngay 13/4/2021.

Chuyén nhuong cho ba Lé Thi A phan dit c6 dién tich 2.389,9m’ theo
Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat duge Van phong C2 cong ching
s0 1436, quyén s 12/2021 TP/CC-SCC/HDOGD ngay 23/3/2021. Ba A da dugc
So Tai Nguyén va Mo6i Truong tinh B cap G1ay ching nhan quyen str dung dat,
quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 vao s6 CS04426 thudc
thira dat s6 2916, to ban do sb 40 vao ngay 13/4/2021.

[12] Nhu vay, thoi diém 6ng A ky hop dong chuyén nhuong cho ong N2,
6ng T2, 6ng T3, 6ng K va ba A thi déu dam bao diéu kién co6 hiéu luc cua giao
dich chuyén nhuong theo quy dinh tai Piéu 117 ctia B6 luat Dén sy, y kién cta
Van phong C2 va cac tai li¢u c6 trong ho S0 VU an thé hién hanh vi cua cong
ching vién va viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat va tai san gan lién
trén dat cho 6ng N2, ng T2, ong T3, Ong K va ba A la dang quy dinh cua phap
luat nén nguyén don yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
sb cong chung 1434, 1432, 1437, 1436, 1431 1a vo hicu; kién nghi co quan Nha
nudc c6 tham quyén thu hdi cac gidy chirng nhan quyén st dung dat cia 6ng N2,
ba A, 6ng K, dng T3 va 6ng T2 1a khong ¢ co sé chap nhan.

[13] Tt nhitng phan tich trén xét thay khang cdo ctia nguyén don 1a khong
co6 can cu chap nhan.

[14] pé nghi ctua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hop.

[15] Vé an phi dan su phic thAm: Do giit nguyén ban an so tham nén
ngudi khang céo phai chiu theo quy dinh cua phdp lut. Tuy nhién, 6ng N Ia
nguoi cao tudi nén dugce mién an phi.

Vi cac lé trén, _

QUYET DPINH:

- Can ctt Piéu 148; khoan 1 Piéu 308; Piéu 313 Bo luat T6 tung dan su.
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- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cuia Uy
ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang co cia nguyén don 6ng H6 Vian N,

2. Giir nguyén Ban 4n dan su so tham sb 138/2023/DS-ST ngay 20 thang
10 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong.

3. V& an phi dan sy phic tham: Ong H6 Vin N duoc mién 4n phi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D;

- TAND huyén D;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. I
(Pa ky)

Pinh Thi Mong Tuyét



