TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc lap - Tu do - Hanh phic
Ban an s6: 230/2024/DS-PT
Ngay: 19/4/2024
V/v tranh chap: “Hop dong
iy quyén; Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat
va doi tai san ”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Thuy

Céc Tham phan: Ba Nguyén Thanh Nhan

Ong Huynh Vin Ngoan

- Thu ky phién toa: Ba VO Thi Liéu Hanh — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Tién Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din tinh Tién Giang: Ba Mai Thi Dao
Quyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 09, 12 va 19 thang 4 nam 2024, tai tru s& Toa &n nhan dan
tinh Tién Giang, xét xUr phic thadm cong khai vu an dan sy thu 1y so
246/2023/TLPT-DS ngay 02/10/2023 vé viéc tranh chap: “Hop dong uy quyén;
Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va doi tai san”.

Do Ban an dan sy so thim s6 45/2023/DS-ST ngay 30 thang 5 nim 2023
cua Toa &n nhan dan thanh phd My M, tinh Tién Giang bi khang c4do va khéang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 754/2023/QD-PT ngay 11 thang
10 nam 2023, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Tuyét O, sinh nim 1964;

Dja chi: SO A 4p E, xa T, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong P& Vin C, sinh ndm 1984;

Dia chi: Ap P, x4 P, huyén T, tinh Ca Mau.

Dia chi lién hé: 317/12 duong huyén I, 4p M, xd M, thanh phd M, tinh
Tién Giang (Theo van ban ty quyén ngay 08/11/2023).

2. Bi don:



2.1 Anh Nguyén Hoang Duy A, sinh 1989;

Pia chi: S6 B D L, phuong E, thanh phé M, tinh Tién Giang (nay 1 s6 E
duong P, phuong E, thanh phd M, tinh Tién Giang).

2.2 Chi Nguyén Ngoc Thay Al, sinh 1987;

Pia chi: S6 F L, phuong A, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén logi hop phap: Ong Nguyén Thanh T — Luét su cta
Cong ty L1,

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Ngoc P, sinh 1956;

3.2. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1958;

Cung dija chi: SO F L, phudng A, thanh phé M, tinh Tién Giang.

3.3. Ong V6 Thanh L, sinh 1972;

Pia chi: S6 E B, phuong E, thanh phd M, tinh Tién Giang.

3.4. Chi Ly Mong T2, sinh 1980;

Dia chi: S6 D P, phuong C, thanh phd M, tinh Tién Giang.

3.5. Anh Ho Thanh B, sinh 1992;

Ho khau thuong tra: Khu phé H, phuong E, thanh phdé M, tinh Tién
Giang.

Dja chi lién hé: S6 E D, phuong E, thanh phé M, tinh Tién Giang.

4. Nguoi khang céo: Bi don - anh Nguyén Hoang Duy A va chi Nguyén
Ngoc Thuy Al.

5. Co quan khang nghi: Vién kiém sat nhan dan thanh phé My M, tinh
Tién Giang.

(C6 mat anh C, anh Duy A2, chi Thity A3 va Ludt sw T. Ving éng P, ba
T1, ong L, chi T2, anh B).
NOI DUNG VU AN

* Theo 4n so’ thim;

Nguyén don - ba Tran Thi Tuyét O va nguoi dai dién theo 1y quyén ciia
ba O trinh bay:

Ba Tran Thi Tuyét O 14 chu sir dung cua 02 thira dat s6 213 va 214, to ban
d6 27, tai dia chi khu phd I, phuong E, thanh phd M, tinh Tién Giang theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi



dat s6 CH: 01784 va CH: 01785 do Uy ban nhan dan thanh ph M, tinh Tién

Giang cap cho ba O vao ngay 22/4/2011.

+ Thira dét s 213, t& ban dd sb 27, dién tich 120,5m? (trong d6 ¢ 70,7m?
dat & do thi va 49,8m? dat cay lau nam), ng tién s dung dat do chuyén muc dich
str dung sang dit & dién tich 50,5m’,

+ Thira dét s 214, to ban d6 sb 27, dién tich 50,5m?, loai dat & d6 thi; ng
tién sir dung dét do chuyén muc dich sir dung sang dat ¢ dién tich 50,5m?.

Trén 02 thira dat ndy c6 cong trinh xay dung 1a nha tién ché va bép gan lién vai
cin nha s6 B L, phuong E, thanh phé M, tinh Tién Giang (nay la nha sb E,
duong B, phuong E, thanh phd M, tinh Tién Giang).

Vao ngay 01/4/2014, ba O muogn con trai 1a Nguyén Hoang Duy A va con
dau 1a Nguyén Ngoc T3 A s tién 213.058.000 dong dé tra ng vay ngan hang va
ng tién stir dung dat noi trén. Ba O va vo chong anh A thoa thuan: Ba O ting cho
vo chong A cin nha s6 B L, phuong E, M giap véi thira 213, 214 véi diéu kién
vo chong A x6a no 213.058.000 dong va thyc hién xong nghia vu thué chuyén
quyén str dung dat d6i voi thira 213 va 214. Pong thoi vo chong A s& tim ngudi
dé cho thué dat va tai san gan lién thira dat 213, 214 nhung ba O 1a nguoi duoc
nhan tién cho thué. Vo chong anh A yéu cau ba O lam hop dong ty quyén c6
ndi dung vo chong anh A thay mit ba O hoan thanh nghia vu ndp thué sir dung
dat, thoi han iy quyén 15 nam va vo chong A hira khong sang tén cho bat ky ai,
khi ba O can s& trd lai thira dat 213, 214 cho ba O nén ba O dong §.

Ngay 01/4/2014, sau khi chi Thiiy A3 ndp tat toan khoan no vay tai ngan
hang cho ba O, thi ba O cing anh Duy A2 va chi Thiiy An 1 hop dong oy quyén
s6 0264 va hop dong ting cho nha s B nhu théa thuan ndi trén, ndi dung hop
dong ty quyén khong dé cap dén quyén s dung cong trinh trén thia dat 213,
214 nén khong bao gdm quyén vé tai san trén dat.

Sau d6 vo chong anh A2 cho 6ng L, ba T2, 6ng B thué thira dat 213, 214
ma khong bao cho ba O biét, khong giao tién cho thué dat cho ba O nhu di thoa
thuan.

Niam 2016, vo chong A2 tra no thué chuyén muc dich sir dung dat cho ba
O dbi véi thira 213, t ban d6 s6 27 khong bao cho ba O biét. Ngay 07/10/2016,
vo chong anh A2 ty v chuyén nhuong thira 213 cho ong P 13 cha rudt caa chi
Thay A3 ma khong c6 sy ddng ¥ caa ba O véi gia 200.000.000 dong 1a rat thip
so v6i gia tri thuc té va cling khong giao tién cho ba O. Sau khi éng P duoc cp
quyén st dung dat d6i v6i thira 213 thi 6ng P 1ap hop dong ting cho con gai 1a



Thiy An thira dat niy nhung thuc té éng P tir trudc toi nay khong cd quan ly
hay st dung thtra dat 213.

Nay ba O ¢6 nhu cau sir dung dat, ba O yéu cau vo chong anh A3 tra lai
dat cho ba nhung vo chong anh A3 khong dong ¥. Do d6 ba O yéu cau:

1/- Huy “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 07/10/2016
giita bén chuyén nhuong 1a ba O ¢6 ngudi dai dién 1a anh Duy A2, chi Thay A3
va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Ngoc P;

2/- Cham dut “Hop dong uy quyén” ngay 01/4/2014, sd 0264, quyén sb
01/2014TP/CC-SCC/HPGDI1 tai Van phong C1.

3/- Buoc anh Duy A2 va chi Thay A3 tra lai ba O thua dat 213 va 214, to
ban db 27 cung toan bo tai san trén dét tai dia chi khu phé I, phuong E, thanh
phd M, tinh Tién Giang.

4/- Ba O dong y boi thudng tai san gin lién v6i thira 213 va thira 214 cho
vo chdng anh A3 voi sb tién 1a 70.000.000 dong theo yéu ciu cia anh A3,
khong boi thuong thiét hai néu co.

5/- B6i v6i phan tién ma anh Duy A2 va chi Thiy A3 ndp thué chuyén
muc dich sir dung dat ciia thira 213 va 214 thi ba O dong ¥ tra lai cho anh Duy
A2 va chi Thily A3 cing véi lai suat 10%/ ndm tinh tir ngay anh A3, chi A3 nop
thué dén nay.

6/- Trudc day ba O c6 yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung dat
gitta 6ng Nguyén Ngoc P va chi Nguyén Ngoc Thily Al. Nay ba O rat lai yéu
cau ndy.

Bi don - anh Nguyén Hoang Duy A trinh bay:

Vo chong anh 1a con trai va con dau cta ba O. Trude day vo chong anh
cung ba O sdng chung tai cin nha s6 B L, Phuong E, thanh phd M, tinh Tién
Giang (nay d6i thanh s6 E B, phuong E, thanh phd M, tinh Tién Giang). Tai dia
chi nay c6 03 thira dat ndm lién ké&: Thira 245, dién tich 57,7m?; thira 213 dién
tich 104,5m? thira 214 dién tich 50,5m? c6 ngudn gbc 1a ciia ba O.

Niam 2014, ba O ¢6 ¥ dinh chuyén d6i chd & dé phu hop nganh nghé kinh
doanh va cho anh tai san trén dé tu 1ap sinh sdng riéng, nén ba O di chuyén ho
khau vé xa T (Khach san P1) dé lai cho anh nha ctra, dat dai v6i diéu kién vo
chong anh phai tra no ngan hang hon 213.000.000 dong va ng tién sir dung dét
hon 520.000.000 dong.

Ngay 01/4/2014, vo chong anh d3 tra ng ngan hang sb tién 213.000.000
ddng va nhan lai du ban chinh gidy t& dat, sau d6 vo chong anh cing ba O dén



Vin phong C1 dé 1am tha tuc tang cho dbi voi thira 245 va cin nha cdp 3 trén
dat.

Dbi voi thira dat 213 va thira dat 214: Do 02 thira dat nay con no tién sir dung
dat (thtra 213 ng 278.911.500 dong; thira 214 ng 242.955.500 dong) nén khong
lam hop ddng ting cho duoc ma phai 1am hop dong Gy quyén.

Do s tién ng ngan hang va no tién st dung dat 16n nén vo chdng anh phai
chia ra tra lam nhiéu 1an nhu sau:

+ Pbi v6i thira 213 da tra no tién sir dung dat vao ngay 16/09/2016 va
dugc cap gidy chimg nhan vao ngay 13/3/2017.

+ Pdi v6i thira 214 da tra no tién st dung dat vao ngay 07/12/2020 chua
lam thu tuc phap 1y dé duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét thi ngimg
lai do bi kién.

Nay ba O ¢6 khai kién doi lai thira dat 213 va 214 thi vo chong anh khong
dong y va c6 y kién nhu sau:

1/- Viéc tang cho 13 hoan toan ti nguyén, dung ¥ chi cua ba O. Vo chong
anh khong Iira gat, gian ddi bat ctr diéu gi trong viée giao dich ting cho nay.

2/- V& mat phap 1y thi hop dong uy quyén sé 0264 di dugc cong ching
ngay 01/4/2014 ghi rd day du nodi dung chuyén giao nghia vu cling nhu giao du
cac quyén trong d6 c6 quyén dinh doat, chuyén nhuong, vo chong anh khéng
lam gi sai.

3/- Do ba O di ting cho tai san han dé vo chong anh 1ap nghiép, sinh
séng. Viéc anh ky hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét thira 213 qua
ong Nguyén Ngoc P thi day chi 1a nham hop thic héa gidy to theo hudng din
ctia co quan chuyén mon chir thuc té khong c6 chuyén nhuong, dé anh duoc cp
gidy, khong anh huong xdm pham quyén loi cia ai, vi hién tai vo chong anh
dang 13 nguoi quan 1y tryc tiép, dung tén thira dat 213.

4/- Viéc cho thué mit bang thira dat 213 dién tich khoang 20m? 1a sau khi
da dung tén quyén st dung dat va ciing cho thué trén thira 214 (gém ba Ly
Mong T2, éng V6 Thanh L, 6ng H6 Thanh B). Ba O biét rd, ba ciing khong co
yéu cau gi vé tién thué vi thyc té da cho va kéu vo chong anh tim ngudi thué dat
dé c6 thém thu nhap nudi con, b vao phan nio tra ng vay, muon vira qua.

5/- D6i v6i phan tién thué ma vo chdng anh di ndp cho thira 213 tir ngay
16/9/2016 s tién 278.911.500 ddng, thiaa 214 tir ngay 07/12/2020 sb tién
242.955.500 dong. Néu chip nhan yéu cu ctia nguyén don thi anh yéu cau ba O
phai tra 13i suat theo quy dinh (10%/ndm) ciia phap luat tir ngdy nop thué dén



ngay xét xir. Pong thoi ba O phai tra thém gid tri cdc tai san gan lién trén dat
thira 213 con lai va thira 214 véi s6 tién 14 70.000.000 dong.

Bi don - chi Nguyén Ngoc T3 A trinh bay:

Chi 1 vo ciia anh Nguyén Hoang Duy A thong nhét véi 161 trinh bay cua
anh Duy A2.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1/- Y kién ciia éng Nguyén Ngoc P va ba Nguyén Thi T1:

- Ngay 07/10/2016 6ng P cung vo chong anh A2 c6 ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 213, t ban do 27, toa lac
tai khu phé I, phuong E, thanh phé M, tinh Tién Giang voi gia chuyén nhuong
1a 200 triéu dong.

- Ngay 16/12/2020, ong P cung vo chong anh A2 tiép tuc ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i v4i thira dat 214, to ban do 27, toa lac tai
khu phd I, phuong E, thanh phd M, tinh Tién Giang véi gia chuyén nhuong 13
500 triéu. Ong ba da thanh toan day du s tién chuyén nhuong dit cho vo chong
anh A2, sau d6 vao ngay 27/02/2017, éng P va ba T1 lam hop dong ting cho lai
02 thira dat trén cho con gai 1a chi Nguyén Ngoc Thiy Al. Do d6 6ng ba dé nghi
Tda an khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

2/- Y kién éng V6 Thanh L, chi Ly Méng T2 va anh Ho Thanh B:

Khéng c6 ¥ kién gi vé viéc tranh chip cua cac bén duong sy trong vu an
va c6 don xin vang mit.

* Ban 4n dan su so tham sd 45/2023/DS-ST ngay 30 thang 5 nim 2023
ciia Toa 4n nhan dan thanh phé My M, tinh Tién Giang da ap dung cac Diéu
117, 122, 124, 166, 357, 423, 427, 569 B0 luat Dan sy;

Tuyén xu:

1/- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

2/- Pinh chi yéu cau: Huy hop dong ting cho quyén sir dung dét gitta 6ng
Nguyén Ngoc P va chi Nguyén Ngoc Thuy Al.

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén chuyén
nhuong 1a ba Tran Thi Tuyét O cé nguoi dai dién 1a anh Nguyén Hoang Duy A,
chi Nguyén Ngoc Thuy Al va bén nhan chuyén nhugng Nguyén Ngoc P ngay
07/10/2016.

- Cham dut Hop dong uy quyén sd 0264, quyén sé6 01/2014TP/CC-
SCC/HPGDI tai Vin phong C1 gifta bén oy quyén 1a ba Tran Thi Tuyét O va
bén nhan Gy quyén 1a anh Nguyén Hoang Duy A va chi Nguyén Ngoc Thiy Al.



- Budc anh Nguyén Hoang Duy A va chi Nguyén Ngoc Thity Al tra lai:
Thira dat 214, to ban dd s 27 theo s6 vao so cdp GCN: CH01784; Thira 213, to
ban dd s6 27 ¢ s6 vao s6 cAp GCN CHO1785 va toan b tai san gin lién trén dat
cho ba Tran Thi Tuyét O. Ba Tran Thj Tuyét O duogc lién hé co quan co thAm
quyén dang ky lai quyén st dung dat ddi v6i cac thira dat trén (kém phiéu xac
nhan két qua do dac hi¢n trang thira dét).

- Budc ba O tra lai cho anh Nguyén Hoang Duy A va chi Nguyén Ngoc
Thuy Al sd tién 869.442.287 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu thi hanh 4an, an phi va quyén
khang céao cua cac duong su theo quy dinh.

* Ngay 05/6/2023, bi don 1a anh Nguyén Hoang Duy A, chi Nguyén Ngoc
Thay A1l c6 don khang céo toan bd ban an so tham, yéu cau cap phic tham stra
an theo hudng khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

* Ngay 14/6/2023, Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 My M ban hanh
Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 03/QD-VKS-DS dbi véi ban an dan su so
tham sb 45/2023/DS-ST ngay 30 thang 5 nam 2023 cta Toa 4n nhan dan thanh
phé My M, tinh Tién Giang, dé nghi Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xir
phuc tham theo hudng hily ban an so tham néu trén.

* Tai phién toa:

- Pai dién uy quyén ctia nguyén don 1a anh P4 Vin C giit nguyén yéu cau
khai kién va dé nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham.

- Bi don 1a anh Nguyén Hoang Duy A va chi Nguyén Ngoc T3 A giit
nguyén yéu cau khang cdo va dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang
cdo ctia bi don, cai stra toan bo ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang thay doi Quyét dinh
khang nghi phiic tham s6 03/QD-VKS-DS ngay 14 thang 6 nim 2023 ciia Vién
kiém sat nhan dan thanh phé My M, tinh Tién Giang, dé nghi Toa 4n cap phuc
tham sira mot phan ban an so tham.

- Ngudi bao vé quyén loi hop phéap ctia bi don dua ra nhiéu y kién tranh
luan cho réng Toa an cép so tham c6 vi pham nghiém trong vé tha tuc to tung
cling nhu vé mit ndi dung. D& nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham theo
hudng bac toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don hogc hily ban 4n so tham,
giao ho so cho Toa an cip so tham xét xir lai vu 4n.

- Y kién phét biéu cua Kiém sat vién: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan
mot phan Quyét dinh khang nghi phic thim s6 03/QD-VKS-DS ngay 14/6/2023



ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phé My M, tinh Tién Giang; Khong chap
nhan yéu cau khang cdo cua bi don Nguyén Hoang Duy A va Nguyén Ngoc
Thay Al; sira mot phan ban an so tham theo hudng: Chap nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don vé viéc: Cham dat hop dong uy quyén ngay 01/4/2014
giita ba Tran Thi Tuyét O v&i anh Nguyén Hoang Duy A va chi Nguyén Ngoc
Thay Al; Hay hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 07/10/2016
giira ba Tran Thi Tuyét O (c6 dai dién iy quyén 1a anh Nguyén Hoang Duy A va
chi Nguyén Ngoc Thity A1) véi 6ng Nguyén Ngoc P; Budc anh Duy A2 va chi
Thiy A3 tra lai ba O hai thira dat 213 va 214 cing to ban d6 27, tai dia chi khu
phé 1, phuong E, thanh phé M, tinh Tién Giang theo so dd vi tri dat ngay
22/02/2024; Ghi nhan su ty nguyén cua ba O dong ¥ cho anh Duy A2 va chi
Thuy An t quyén st dung 12,7m* dat thudc thira 213, to ban dd 27 tai dia chi
khu phé I, phuong E, thanh phd M, tinh Tién Giang; Budc ba O phai tra cho anh
Duy A2 va chi Thily A3 s6 tién ndp thué chuyén muc dich sir dung dat doi voi
thira 213 va 214 cong tién 1ai tinh tir ngdy nop thué dén ngay xét xtr phiic tham
va bdi thuong gid tri cta buc twong xay trén thira dat 213, cong trinh xay dung
trén thira dat 214 cho anh Duy A2 va chi Thay A3; Budc anh Duy A2 va chi
Thiy A3 phai hoan tra ¥ gi4 tri cua 12,7m* dit thudc thira 213 cho ba O theo
chtng thu tham dinh gia ctia Cong ty Co phan T4.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chirng cwr da diroc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; quan diém cia Kiém sdt vién. Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1]. V& t6 tung: Pon khang cao ctia anh Nguyén Hoang Duy A, chi
Nguyén Ngoc Thuy Al va Quyét dinh khang nghi phtc tham sé 03/QD-VKS-
DS ngay 14/6/2023 ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd My M, tinh Tién
Giang con trong thoi han quy dinh nén duoc Hoi dong xét xir xem xét, giai
quyét theo tha tuc phuc tham.

[2]. Ong Nguyén Ngoc P, ba Nguyén Thi T1, éng V& Thanh L, ba Ly
Mong T2, anh Lé Thanh B1 ¢6 don xin vang mit trong sudt qué trinh t6 tung, do
vay Hoi déng xét x{r van tién hanh xét xt vu an theo quy dinh tai Piéu 296 Bo
luat T6 tung dan su.

[3]. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang thay
d6i Quyét dinh khang nghi phtic thim s 03/QD-VKS-DS ngay 14/6/2023 cua
Vién kiém sat nhan dan thanh phd My M, tinh Tién Giang, dé nghi Hoi dong xét
Xt stra mOt phan ban 4n so thdm theo hudng chip nhin yéu cau khoi kién cia
nguyén don. Xét viéc thay doi quyét dinh khang nghi ciia Vién kiém sat nhan



dan cip trén khong vuot qua pham vi khang nghi ban dau nén dugc Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[4]. Xét ndi dung khang cao, khang nghi, Hoi dong xét xir thay rang:

4.1. Vé quan hé tranh chép:

Ba Tran Thi Tuyét O khdi kién yéu cau: Hay hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit ngay 07/10/2016 giita ba Tran Thi Tuyét O (dai dién uy
quyén 1a anh Nguyén Hoang Duy A, chi Nguyén Ngoc Thay Al) véi ong
Nguyén Ngoc P; Cham dut hop dong uy quyén ngay 01/4/2014 giira ba Tran Thi
Tuyét O v6i anh Nguyén Hoang Duy A va chi Nguyén Ngoc Thay Al; Budc
anh Nguyén Hoang Duy A va chi Nguyén Ngoc Thiiy Al tra lai ba O thira dat
213 va 214, cung toan bo tai san gan lién trén dat tai dia chi khu phd I, phuong
E, thanh phd M, tinh Tién Giang do ba O dtng tén gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CH 01784 va CH 01785 ngay 22/4/2011.

Tda an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap trong vu 4n nay la tranh
chap “Hop d6ng ty quyén; Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dt; Doi tai
san 1a quyén st dung dat” 1a ph hop véi quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 26
Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 500, Diéu 562, Diéu 569 B0 luat Dan su.

4.2. Vé viéc xdc dinh tw cach ngwoi tham gia t6 tung:

Ong Nguyén Ngoc P va ba Nguyén Thi T1 1a vo chong. Ong P nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat thira 213 va 214 trong thoi ky hon nhan
nhung Toa 4n khong dua ba Nguyén Thi T1 vao tham gia t6 tung véi tu cach
ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chua thuc hién ding quy dinh tai
khodn 4 Diéu 68 B0 luat T6 tung dan sy.

Xét thdy viéc dua ba T1 vao tham gia to tung tai giai doan phiic tham
khong 1am thay doi ban chét su viéc. Ba T1 d ndp ban tu khai trinh bay y kién
khong ddng ¥ véi yéu cau khai kién cua nguyén don, dong thoi xin vang mat
trong sudt qua trinh giai quyét vu an. Ba T1 va ong P ciing khong co yéu cau
doc lap trong vu an nén Hoi dong xét xir khong xem xét yéu cau cua ong P va ba
T1.

Pbi voi Vian phong C1, Hoi dong xét xir xét thay:

Vin phong C1 cong chimg hop dong ty quyén giira ba O, anh Duy A2 va
chi Thay A3 1a thuc hién nhiém vu ctia Van phong Cong ching theo Luat Cong
chtng. Vian phong C1 ciing khéng c6 yéu cau gi trong vu an ndy, cho nén Toa
an cap so tham khong dua Vian phong C1 vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a dung phap luét.
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4.3. Vé viéc xdc minh, thu thdp chitng cie:

Tda an cip so tham khong thu thap hd so cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho 6ng Nguyén Ngoc P dé 1am co s& giai quyét vu an 1a chua thuc
hién dung quy dinh vé thu thap ching ct. Van dé nay da duoc cip phic tham
khic phuc, bd sung. Ngoai ra, cAp phiic thim con thu thap 10i khai ctia Cong
chtng vién Pang Van S va Vian phong C1 nham 1am rd ¥ chi cta ba O khi ky
hop dong tly quyén ngay 01/4/2014.

Tai “To trinh bay y kién” dé ngay 06/12/2013, Cong chimg vién Ping
Vin S trinh bay: “..vdn dé y chi ciia ba Tran Thi Tuyét O la mudn ting cho
thira dat 213, 214 cho éng Nguyén Hoang Duy A va ba Nguyén Ngoc Thiy Al
nhung vi con no tién thué nén méi chuyén sang ldp Hop dong iy quyén thi toi
khéng thé biét”.

Tai Van ban trinh bay ¥ kién cta 6ng Bach Vin H - dai dién theo phap
luat ctia Van phong C1 trinh bay: Van phong C1 cong chimg hop dong iy quyén
giita ba Tran Thi Tuyét O véi anh Nguyén Hoang Duy A va chi Nguyén Ngoc
Thay Al dng trinh ty thi tuc.  Yéu cau Toa an xem xét, giai quyét vu viéc trén
theo quy dinh cua phap luat.

Nhu vay, viéc xac minh, thu thap ching ctr da dugc Toa an cép phtc tham
khic phuc bo sung tai giai doan xét xtr phic tham nén khong can thiét phai huy
an so tham nhu khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan thanh phé My M da néu.
Mat khéac, tai phién toa Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép trén da thay doi
mot phan noi dung khang nghi. Xét viéc thay doi noi dung khéng nghi khong
vuot qua pham vi khang nghi ban dau nén duoc Hoi dong xét xir chdp nhan.

Tu nhitng nhan dinh nhu da néu trén, HO1 déng x¢&t xu chép nhan mot
phan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan thanh phd My M, tinh Tién Giang
vé thu tuc t6 tung nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa.

4.4. Vé néi dung gidi quyét vu an, Héi dong xét xir thdy rdng:

* Poi voi yéu cau ciia ba Tran Thi Tuyét O vé viéc hity hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat ngay 07/10/2016 gitta anh Nguyén Hoang Duy A va
chi Nguyén Ngoc Thity Al (dai dién ity quyén ciia ba O) véi 6ng Nguyén Ngoc
P, Hji dong xét xir thdy rang:

Tai Vian ban trinh bay y kién dé ngay 21/01/2021 (but luc 37); Bién ban
hoa giai ngay 05/3/2012 (but luc 65); Bién ban phién toa ngay 19/5/2022 (but
luc 151-152); Bién ban phién toa ngay 30/5/2023 (but luc 214, 215); Pon khang
cao ngay 05/6/2023 (but luc 234) va tai phién toa hom nay, anh Duy A2 va chi
Thuay A3 xéc dinh: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta anh chi va
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ong Nguyén Ngoc P ddi v6i hai thira dat s6 213 va 214 chi 13 hinh thic hop thuc
hoa gidy to theo hudng din cta co quan chuyén mén cht thuc chat khong co
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu ndi dung ctia hop ddng, vi vy sau
khi 6ng P dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh T cdp gidy chimg nhin quyén
str dung dat s6 CS07742 ngay 06/01/2017 thi dén ngay 27/02/2017 6ng P lai lap
hop ddng ting cho quyén st dung dét cho chi Thiy A3 va hién nay chi Thiy A3
1a nguoi dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: CS 07922 ngay
13/3/2017. Anh A3 ciing thira nhan gia chuyén nhuong theo hop ddng thap hon
gia chuyén nhuong thuc té va tir khi 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét cho 6ng P thi 6ng P khong c6 sir dung thira dat néu trén ma do anh Duy
A2 va chi Thuy A3 quan 1y, str dung.

Nhu vay, co da co sé dé xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 07/10/2016 giita ba O (dai dién uy quyén 1a anh Duy A2 va chi
Thiy A3) v6i ong P 1a hop dong gia tao nham muc dich hop thirc héa quyén st
dung dat cho anh Duy A2 va chi Thily A3 ma khong c6 su dong ¥ ciia ba O nén
hop dong nay bi v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 124 Bo luat Dan su nam 2015,
Toa an cap so tham tuyén xir chip nhan yéu cau khai kién cia ba O, huy bo hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/10/2016 gitta ba O (dai dién ty
quyén 1a anh Duy A2 va chi Thay A3) v6i 6ng P 1a ¢6 cin clr phu hop phap
luat.

Vé viéc gidi quyét hdu qud ciia hop dong, Hoi dong xét xik xét thdy:

Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 07/10/2016 vo hiéu
khong 1am phat sinh, thay doi, chdm dit quyén, nghia vu dan sy ciia cac bén ké
tir thoi diém giao dich duoc xac 1ap. Thuc té, bén chuyén nhuong khong giao dat
cho bén nhan chuyén nhuong va bén nhin chuyén nhuong ciing khong ching
minh dugc d3 nhéan sd tién chuyén nhuong theo thoa thuan, cho nén cac bén
khong phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan hoac boi thuong thiét hai cho
bén kia vi khong c6 thiét hai x4y ra.

* Péi véi voi yéu cau khéi kién cia ba Tran Thi T uyét O vé viéc cham dirt
hop dong vy quyén ngay 01/4/2014, cong chimg sé 0264, quyén sé 01/2014
TP/CC-SCC/HDPGD tai Vin phong C1, Héi dong xét xir thdy rang:

Ba Tran Thi Tuyét O 1a chu sir dung thira dat s6 213 va 214, cling t& ban
dd sb 27, tai dia chi khu phé I, phuong E, thanh phé M, tinh Tién Giang theo
Gidy chtng nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6: CH 01784 va CH 01785 do Uy ban nhan dan thanh phd M, tinh Tién
Giang cap ngay 22/4/2011. Trong d6:
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- Thira 213, dién tich 120,50m’ (ng tién st dung dat do chuyén muc dich
str dung 1én dat ¢ 70,7m?);

- Thira 214, dién tich 50,50m? (ng tién st dung dat do chuyén muc dich st
dung 50,5m?).

Ngay 01/4/2014, ba O 1ap hop ddng uy quyén cho anh Nguyén Hoang
Duy A va chi Nguyén Ngoc Thuy Al thay mit ba O hoan thanh nghia vu no
thué chuyén muc dich st dung ddi véi 02 thira dat néu trén. Anh Duy A2 va chi
Thay A3 duoc toan quyén quan 1y, sir dung va dinh doat dbi véi quyén sir dung
dat; ky tén trén cac van ban, giéy to; nhéan cac khoan tién; quyét dinh moi van dé
va thuc hién cac cong viéc khac co lién quan dén cong viéc Gy quyén nhung
phai bao cho ba O biét vé viéc thuc hién cong viéc uy quyén. Hop dong ty
quyén giita cac bén dugc Vin phong Cl cong ching vao ngiy 01/4/2014, s6
cong chimg 0264, quyén sb 01/2014 TP/CC-SCC/HDPGD.

Theo ba O va ngudi dai dién Uy quyén cua ba O trinh bay: Ngay
16/9/2016 anh Duy A2 di ndp xong sb tién no thué chuyén muc dich sir dung
dat doi v6i thira 213 nhung khong cho ba O biét. Ngay 07/10/2016, anh Duy A2
va chi Thiy A3 lap hop dong chuyén nhuong thira dat 213 cho ong Nguyén
Ngoc P nham muc dich hop thitc héa quyén sir dung dat cia chi Thuy A3 d6i
v6i thira dat 213 ma khong c6 sy dong ¥ ciia ba O. Sau khi ong P dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat thi ong P 1ap hop dong ting cho quyén st dung
dat thira 213 cho chi Thuy A3 nhung ca hai khong thong béo cho ba O biét su
viéc. Ngay 07/12/2020, anh A3 di ndp xong sb tién ng thué chuyén muc dich sir
dung dat cua thira 214. Pén ngay 16/12/2020, vo chong anh A3 lap hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat thira 214 cho 6ng Nguyén Ngoc P nham muc
dich hop thirc héa quyén st dung dat thira 214 cho vo chong anh A3 nhung bi
ba O phat hién va c¢6 don ngin chian. Ngoai ra, trong thoi gian duoc Gy quyén,
anh A3 con cho mot sd nguoi thué quyén st dung dat nhung khéng cho ba O
biét, khong thoa thuan véi ba O vé gia tri hop dong thué va gia tri hop dong
chuyén nhuong, khong giao tién cho thué dat va tién chuyén nhuong dét cho ba
O, xam pham quyén loi hop phap ctia ba O nén ba O khoi kién yéu cau cham
dut hop dong iy quyén ngay 01/4/2014 gitta ba O va vg chong anh A3,

Xét yéu cau ctia ba O 1 c6 can cir phu hop phap luat, bai 18:

Tai Diéu 5 cua Hop dong uy quyén ngay 01/4/2014 c6 quy dinh bén B
(anh Nguyén Hoang Duy A va chi Nguyén Ngoc Thuy Al) c6 nghia vu thuc
hién coéng viéc uy quyén va bao cho bén A (ba Tran Thi Tuyét O) biét vé viéc
thuc hién cong viéc do, nhung ba O cho rﬁng %Y ché)ng anh Al da nop thué
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chuyén muyc dich sir dung dat xong va lap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit cho 6ng P nhim muc dich hop thirc héa quyén st dung dat cho vo
chong anh A1 ma khong thong bao cho ba O biét 1a vi pham nghia vu ctia ngudi
dugc iy quyén quy dinh tai Diéu 5 cia hop dong va vi pham khoan 1 Diéu 565
B0 luat Dan su. Xét 101 trinh bay cua ba O 1a c6 co s& nén duoc Hoi déng xét XU
chép nhan.

Vé phia anh Duy A2 va chi Thay A3 thi cho rang anh chi c¢6 thong bao
truc tiép voi ba O va goi dién thoai trao ddi vai ba O vé viée thuc hién cong viéc
dugc y quyén nhung ba O khong ¢ ¥ kién gi nén anh chi khong vi pham nghia
vu cta bén duoc iy quyén. Tuy nhién ba O khong thira nhan 10i trinh bay néu
trén, ma anh Duy A2 va chi Thiy A3 lai khong cung cip dugc chimg ctr ching
minh. Cho nén 101 trinh bay ctia anh Duy A2 va chi Thuy A3 1a khong c6 co so
dé Hoi dong xét xir xem xét.

Xét hop dong ty quyén gitta ba O véi anh Duy A2 va chi Thiy A3 13 hop
d6ng khong co thu lao va ba O da thong bao miéng v6i anh Duy A2 va chi Thiy
A3 vé viéc chAm dut hop ddng nhung hai bén khéng thdng nhat, do d6 ba O
dugc quyén don phuong chidm dut thuc hién hop dong uy quyén theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 569 Bo luat Dan su. Toa an cdp so thim tuyén xir chap nhan
yéu cau khéi kién ciia ba O vé viéc cham dirt hop dong ty quyén gifta ba O véi
anh Duy A2 va chi Thuy A3 1a c6 can ct phu hop phap luét.

* Doi v&i yéu cau khdi kién ciia ba Tran Thi Tuyét O vé viéc budc anh
Duy A2 va chi Thity A3 phai tra lai ba O quyén sir dung dat thira 213 va 214
cung toan bé tai san gan lién véi dat, Hoi dong xét xir thdy rang:

Ba O 1a chu str dung hop phap cua thira dat s6 213 va thira dat 214 theo
gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sb: CH 01784 va CH 01785 do Uy ban nhan dan thanh phd M cip cho ba
Tran Thi Tuyét O ngay 22/4/2011.

Nhu da nhan dinh, vao ngay 01/4/2014 ba O cung voi vg chéng anh A3
dén Van phong C1 1ap hop dong ity quyén véi noi dung vo chong anh A3 thuc
hién nghia vu ndp thué chuyén muc dich str dung dat thay cho ba O va vo chong
anh A3 dugc quyén dinh doat dbi voi hai thira dat nay nhung phai thong bao
cong viée duoc uy quyén cho ba O biét. Tuy nhién, sau khi vo chong anh A3
thue hién nghia vu ndp thué xong va lap hop dong chuyén nhuong thira dat 213
va thira dat 214 cho 6ng Nguyén Ngoc P ma khong thong bao cong viée duge oy
quyén cho ba O biét. Qua trinh giai quyét vu an anh Duy A2 va chi Thuy A3
thira nhan viéc anh Duy A2 va chi Thiy A3 lap hop dong chuyén nhuong thira
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dat 213 va 214 cho 6ng P nham muc dich hop thic héa quyén st dung dat theo
huéng dan ctia co quan chuyén mén. Cho nén c6 du co sé xac dinh hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 07/10/2016 va hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dit ngay 16/12/2020 giita anh Duy A2 va chi Thay A3
vo1 ong P 1a hop déng gia tao nén bi vo hi€u theo quy dinh tai Diéu 124 Bo luat
Dan su nam 2015. Hién cac thira dat nay do anh Duy A2 va chi Thuy A3 quan
Iy, str dung. Cho nén, Toa an cip so thim budc anh Duy A2 va chi Thuy A3
phai giao tra cac thira dat néu trén cho ba O 14 ¢6 can cu.

Cian clr vao Bién ban xem xét tham dinh tai chd tai san tranh chap va
Ching thu tham dinh gia ngay 01/3/2024 thé hién:

-Thira dat 213 c6 cic cong trinh x4y dung gdm: Nha & 1: Dién tich 15m?,
khung c¢ot BTCT, tuong gach, mai ton, nén gach men; Nha & 2: Dién tich 41m?,
khung cot BTCT, tudng gach, mai ton, nén gach men; Tuong chin: Tuong gach
100, trat t6 hai mt, dién tich 17,6m>.

-Thira dat 214 c6 nha ¢ (nha bép va nha vé sinh) khung cot BTCT, tuong
gach, mai ton, nén gach men duoc dinh gia 1a 81.530.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, anh Duy A2 va chi Thiy A3 thira nhan toan
bd cong trinh x4y dung trén dat (trir birc twong tri gia 2.921.600 dong) 1a thudce
quyén s hitu ctia ba O, anh A3 c6 cai tao, sira chita mot phan dé phu hop véi
nhu ciu sinh hoat cta gia dinh nhung khong x4c dinh duoc da stra chita phan
nao, chi phi stra chita la bao nhiéu nén khong c6 yéu cau dinh gia. Tai giai doan
xét xir so tham, anh Duy A2 va chi Thiy A3 yéu cau ba O phai tra sb tién
70.000.000 dong va ba O ciing dong ¥. Trén co s& d6, Toa an cap so thim budc
anh Duy A2 va chi Thiiy A3 phai giao tra hai thira dat 213 va 214 cung cac tai
san trén dat cho ba O, dong thdi budc ba O phai tra lai anh Duy A2 va chi Thay
A3 s tién 70.000.000 dong 13 phu hop.

Tuy nhién, tai phién tda hom nay ngudi dai dién theo Uy quyén ctia ba O
trinh bay ba O tu nguyén tra cho anh Duy A2 va chi Thay A3 sb tién 84.451.600
dong bao gdm gia tri cia phan nha & x4y dung trén thira 214 va gia tri clia buc
tuong gach xay trén thira 213 1a ¢6 lgi cho anh Duy A2 va chi Thiy A3 nén
duoc HoO1 déng x€t xur ghi nhan.

* Poi voi s6 tien anh Duy A2 va chi Thuy A3 da thuc hién nghia vu nop
thué chuyén muc dich sir dung dat thay cho ba O, Héi dong xét xir thdy rdng:

Anh Duy A2 va chi Thuy A4 trinh bay néu Toa 4n chip nhan yéu cau
khoi kién cua ba O thi anh A2 yéu cau ba O phai tra lai vo chdng anh sé tién
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thué da ndp va tra 1ai 10%/ nam tinh tir ngdy ndp thué dén ngay xét xa. Ba O
cling d6ng ¥ theo yéu cau cua anh Duy A2 va chi T3.

Tai phién toa hém nay ngudi dai dién theo uy quyén cta ba O trinh bay ba
O dong ¥ tinh 13i tir ngdy vo chong anh A2 ndp thué dén ngay xét xir phuc tham
la co6 loi cho vo chéng anh A2 nén duoc HO1 déng xét xr ghi nhan. Nhu vay )
tién nay duoc tinh cu thé nhu sau:

+ Sb tién 278.911.500 ddng tinh 1di tir ngay 16/9/2016 dén ngay
19/4/2024 13 2772 ngay, 13i suat 0,83%/thang, thanh tién 213.902.807 dong.

+ SO tién 242.955.500 dong tinh 1di tir ngay 07/12/2020 dén ngay
19/4/2024 1a 1229 ngay, i suat 0,83%/thang, thanh tién 82.149.015 dong.

Cong von va i 1a: (278.911.500 dong +213.902.807 dong + 242.955.500
dong + 82.149.015 dong) = 817.918.822 dong.

Nhu véy, cong voi sb tién 84.451.600 dong ba O ty nguyén hoan tra gia
tri cong trinh trén dat cho vo chong anh A2 thi tong s6 tién ba O phai c6 nghia
vu d6i v6i anh Duy A2 va chi Thuy A3 1a (817.918.822 dong + 84.451.600
dong) = 902.370.422 dong.

Ngoai ra, tai phién toa ngudi dai dién theo Gy quyén cua ba O con cho
rang cin nha sd B L, phuong E (nay 1a nha s6 E D, khu phé I, phuong E), thanh
phd M, tinh Tién Giang ma ba O da ting cho vo chong anh A3 bi vay boc boi
thira d¢at 213. Cho nén ba O déng y cho anh Duy A2 va chi Thuy A3 duoc tron
quyén st dung 12,7m’ dat thudc thira 213 dé lam 16i di vao nha s6 E B, véi diéu
kién anh Duy A2 va chi Thuy A3 phai dén bu % gia tri ciia 12,7m? dat nay cho
ba O theo dinh gid 1a 250.334.600 dong, 4 gia tri con lai ba O khong yéu cau
anh Duy A2 va chi Thay A3 tra lai cho ba O, xem nhu ba O bdi hoan cong stic
quan 1y, gin giit lam ting gia tri dat cho vo chong anh A3. Xét yéu cau nay cia
ba O 1a phu hop phap luat nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Nhu vay, anh Duy A2 va chi Thiy A3 dugc tron quyén st dung 12,7m?
dét thudc thira 213 va ¢6 nghia vu hoan tra %2 gia tri cta 12,7m2 dat nay cho ba
0O 13 250.334.600 dong.

Ba O, anh Duy A2 va chi Thiy A3 duoc quyén lién hé voi co quan co
tham quyén dé ding ky cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s& hiru
nha & va tai san khac gin lién v6i dat theo quyét dinh cta ban an.

Xét thay thira dat 213 hién do chi Nguyén Ngoc T3 An dung tén gidy
chtng nhén quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat do S& T cip cho chi Nguyén Ngoc Thay Al, vao sd cap GCN: CS07922
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ngay 13/3/2017 nén Hoi dong xét xtr kién nghi S& Tai nguyén va Mdi truong
tinh T thu hoi, huy bo gidy chimg nhan da cap cho chi Thiy A3 dé dam bao kha
nang thi hanh an.

* Poi véi viéc cho thué quyén sir dung dat, xét thdy:

Tai phién toa anh A3 trinh bay trudc day anh c6 cho 6ng L, anh B1 va chi
T2 thué mot phﬁn dat mit tién thudc thira 213 dé kinh doanh mua bén nhung
hién nay chi con anh HO Thanh B thué, viée cho thué mit bﬁng chi thoa thuan
miéng khong 1am hop dong va khong lam anh huéng dén vu viéc tranh chap.
Qua trinh giai quyét vu 4n anh B, 6ng L va chi T2 c6 ndp ban tu khai trinh bay y
kién 13 khong c6 lién quan dén viéc tranh chdp va khéng c6 yéu cau trong vu
kién nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

Tu nhitng nhan dinh nhu da néu trén, HO1 déng x¢&t xur chﬁp nhan mot
phan yéu cau khang cdo ctia anh Nguyén Hoang Duy A va chi Nguyén Ngoc
Thay Al; Chap nhan mot phan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan thanh
phé My M, tinh Tién Giang; stra mot phan ban 4n so tham.

[5]. V& an phi: Ba Tran Thi Tuyét O phai chiu an phi so tham Ia
39.071.000 dong.

Anh Duy A2 va chi Thay A3 phai chiu 4n phi so tham la 13.416.700
ddng. Do sira 4n nén anh Duy A2 va chi T3 va khong phai chiu an phi phtc
tham.

[6]. V& chi phi t6 tung: Nguyén don di ndp va khong ¢ yéu cau nén Hoi
ddng xét xir khong xem xét.

[7]. Xét y kién tranh luan ctia Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia
bi don khong phu hop v6i nhin dinh néu trén nén khong duoc Hoi dong xét xi
chap nhan.

[8]. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh néu
trén nén dugc Hoi déng xet XU chép nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

- Can cir khodn 2 Diéu 308, khodn 1 Diéu 309, Diéu 147, Diéu 148, Diéu
296 va Piéu 298 Bé ludt To tung din su;

1/- Chép nhan mot phan yéu cau khang céo ciia anh Nguyén Hoang Duy
A va chi Nguyén Ngoc Thiy Al;
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Chép nhan mdt phan Quyét dinh khang nghi sé6 03/QD-VKS-DS ngay 14
thang 6 nam 2023 cia Vién kiém sat nhan dan thanh phé My M, tinh Tién
Giang.

Stra mot phan Ban an dan sy s6 45/2023/DS-ST ngay 30/5/2023 cta Toa
an nhan dan thanh phé My M, tinh Tién Giang.

Can cir cdc Piéu 117, 122, 124, 166, 357, 423, 427, 565, 568, 569 va
khoan 2 DPiéu 357 Bé ludt Dan su;

Can cit cdc Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOHI4 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thwong vu Quoc héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sw dung an phi va l¢é phi Toa dn.

1.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Tran Thi Tuyét O.

- Pinh chi xét xir yéu cau ctia ba Tran Thi Tuyét O vé viéc hity hop dong
tang cho quyén str dung dét gitta 6ng Nguyén Ngoc P va chi Nguyén Ngoc Thity
Al.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/10/2016 giira
ba Tran Thi Tuyét O (dai dién 1a anh Nguyén Hoang Duy A, chi Nguyén Ngoc
Thuy A1) véi 6ng Nguyén Ngoc P.

- Cham dut hop dong ty quyén ngay 01/4/2014, sé cong ching 0264,
quyén s6 01/2014TP/CC-SCC/HPGDI tai Vin phong C1 giita bén uy quyén la
ba Tran Thi Tuyét O véi bén nhan ty quyén la anh Nguyén Hoang Duy A va chi
Nguyén Ngoc Thay Al.

1.2. Budc anh Nguyén Hoang Duy A va chi Nguyén Ngoc Thuy A1 tra lai
ba Tran Thi Tuyét O céc tai san sau:

- Thira d4t 214, t& ban d6 27, dién tich do dac thuc té 52,6m”, loai dat
ODT, tai dia chi: khu phé I, phuong E, thanh phd M, tinh Tién Giang, theo “So
d6 do dac thira dat” ngay 22 thang 02 nim 2024 ciia Chi nhanh Vin phong Ding
ky dat dai thanh ph6 M, tinh Tién Giang kém theo ban an.

- Thira dat 213, t& ban d6 27, dién tich do dac thuc t& 96,5m” (trong d6 ¢
63,7m* dat ODT), tai dja chi: khu phd I, phuong E, thanh phé M, tinh Tién
Giang, theo “So d6 do dac thira dat” ngay 22 thang 02 nim 2024 cta Chi nhanh
Vin phong Ping ky dat dai thanh phd M, tinh Tién Giang kém theo ban an.

- Cong trinh x4y dung gan lién vai thira dat sb 214, to ban d6 27, dién tich
52,6m” tai dia chi: khu phd I, phuong E, thanh ph M, tinh Tién Giang gom:
Nha & 3: khung cot BTCT, tudng gach, mai tole, nén gach men.
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- Cong trinh x4y dung gan lién voi thira dat 213, to ban d6 27, dién tich
96,5m” tai dia chi: khu ph I, phuong E, thanh phé M, tinh Tién Giang gom:
Nha & 1: Dién tich 15m?, khung c6t BTCT, tudong gach, mai ton, nén gach men;
Nha ¢ 2: Dién tich 41m?, khung c¢dt BTCT, tudong gach, mai ton, nén gach men;
Tuong chén: Tuong gach 100, trat t6 hai mat, di¢n tich 17,6m2.

1.3. Ba Tran Thi Tuyét O dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé
dang ky cap gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat dbi véi thira dat 213 va 214 néu trén theo quyét dinh cua
ban an.

1.4. Budc ba Tran Thi Tuyét O phai tra cho anh Nguyén Hoang Duy A va
chi Nguyén Ngoc T3 A s tién 902.370.422 dong (chin trdm 1¢ hai triéu, ba trim
bay muoi ngan, bon trim hai muoi hai dong).

1.5. Anh Nguyén Hoang Duy A va chi Nguyén Ngoc Thity Al duogc tron
quyén sir dung 12,7m* dét thudc thira 213 trong d6 c6 07m* dat ODT, t& ban do
27, tai dia chi: khu phé I, phuong E, thanh phé M, tinh Tién Giang theo  “So
d6 do dac thira dat” ngay 22 thang 02 nim 2024 ctia Chi nhanh Vian phong Pang
ky dat dai thanh ph6 M, tinh Tién Giang kém theo ban an.

1.6. Anh Nguyén Hoang Duy A va chi Nguyén Ngoc Thuy Al dugc
quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé dang ky cap gidy ching nhan quyén str
dung dit quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat di véi 12,7m” dat
néu trén theo quy dinh.

- Anh Nguyén Hoang Duy A va chi Nguyén Ngoc T3 A phai tra cho ba
Tran Thi Tuyét O Y% gia tri cta thira dat 213, to ban d6 27 1a 250.334.600 dong
(Hai trim nam muoi triéu, ba trim ba muoi bon ngan, sau tram dong).

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén
phai thi hanh an cham thuc hién nghia vu tra tién, thi con phai tra thém tién 1ai
d6i voi so tién cham tra twong (mg véi thoi gian cham tra. Lai suat cham tra tién
dugc thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan su.

1.7. Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T thu hoi, hity bo gidy
chtng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat da cap cho chi Nguyén Ngoc Thay Al, vao so cdp GCN: CS07922 ngay
13/3/2017.

2/- V& an phi:

- Ba Tran Thi Tuyét O phai chiu 39.071.000 dong an phi dan su so tham.
Ba O di ndp tam Gng an phi 300.000 ddng theo bién lai sé 0004574 ngay
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15/12/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé My M, tinh Tién Giang,
nén con phai ndp tiép sd tién 38.771.000 dong (Ba muoi tam triéu, bay trim bay
muoi mot ngan dong).

- Anh Nguyén Hoang Duy A va chi Nguyén Ngoc Thuy A1l phai chiu an
phi so thim 1a 13.416.700 dong (Mudi ba triéu, bon trim mudi sau ngan, bay
trim dong).

- Hoan 300.000 ddéng (Ba trim ngan ddng) tam Gng an phi cho anh
Nguyén Hoang Duy A va chi Nguyén Ngoc Thay Al theo bién lai s6 0023892
ngay 06/6/2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé My M, tinh Tién
Giang.

3/- Ban 4an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoil dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

An tuyén vao luc 8 gio ngay 19/4/2024 c¢6 mat anh Al, anh C./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP My Tho; *

- CCTHADS TP My Tho;

- Puong sy;

- Luu: VT, ho so vu an.

Luwu Thi Thu Thuy



