TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - T do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 261/2024/DS-PT
Ngay: 19/4/2024

VIV Tranh chap lién quan dén
tai san bi cwdng ché dé thi hanh
an theo quy dinh cua phap ludt
vé thi hanh dn

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Lién Anh

Cic Tham phdn: C:)ng Truong Chi Anh
Ong Chu Tuan Anh
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky Toa

an nhan dan Thanh phé Ha Noi

- Pai di¢n Vign kiém sat nhin dan Thanh phé Ha Nji: Ba Lé Thi Hong

Hanh, Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 4 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi
xét xtr phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 26/2024/TLPT-DS ngay
24/01/2024 vé viéc “Tranh chdp lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi
hanh an theo quy dinh ciia phdp ludt vé thi hanh dn”.

Do Ban an dan sy so thim sé 93/2023/DSST ngay 23/10/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Mé Linh, Thanh ph Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xtr phuc thim sé 101/2024/QD-PT
ngdy 01/3/2024; Quyét dinh hoan phién toa s6 192/2024/QDPT- HPT ngay
29/3/2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 208/2024/QDPT- HPT ngay
04/4/2024; Quyét dinh hodn phién toa sd 233/2024/QDPT- HPT ngay
12/4/2024 ctia Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi, giita cac duong sy

1. Nguyén don: Cong ty co phan Eresson Viét Nam (viét tat: Cong ty
Eresson Viét Nam);

Pia chi: Phong 01, ting 12A - Toa nha Viét A, s 9 duong Duy Tan,
phuong Dich Vong Hau, quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Nbi.

Nguroi dai dién theo phap lugt: Ba Lé Thuy Hanh - Téng giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyen Hoai Nam va ong Nguyén
Vin Khoa 1a can bo Cong ty. (Quyét dinh iy quyén so 94 ngay 14/10/2021).

- Ngay 19/8/2022, Cong ty Eresson Viét Nam c6 van ban thay doi uy
quyén uy quyen cho Ong Nguyen Hoai Nam va o6ng Lo Viét Cuodng.
(Quyét dinh 1ty quyén sé 78 ngay 19/8/2022).

- Ngay 15/9/2022, cong ty Eresson Viét Nam co van ban hay ddi ay
quyen iy quyén cho: Ba Nguyén Thi Vinh va ong Lo Viét Cuong.
(Ouyét dinh 1ty quyén sé 02 ngay 15/9/2022).
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Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho Céng ty Eresson Viét Nam:
Ong D6 Xuan Pam va ba Hoang Thi Oanh - Luat su thudc Cong ty Luat
TNHH Lion; Dia chi: S6 37, ngd 10 Nguyén Vin Huyén, phuong Dich Vong,
quan Cau Gidy, Thanh ph6 Ha Noi.

2. Bi don: Cong ty trach nhiém hitu han moét thanh vién Bia ruou
Eresson tat: Cong ty Bia rugu Eresson;

Dia chi: L6 46 - Khu céng nghiép Quang Minh, huyén Mé Linh, Thanh
phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Thanh Son - Chu tich Cong ty.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Duong Pirc Thang; Dia chi: S6 nha
132 phé Moi, thi trin Cao Thuong, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang.
(Gidy iy quyén ngay 03/3/2021).

- Ngay 15/8/2023, Cong ty Bia rugu Eresson ¢ vian ban oy quyén cho:
Ong Lé Vin Hoi, sinh nam: 1989; Dia chi: Cum 4, xa Tho Xuan, huyén Dan
Phuong, Thanh phd Ha Noi. (Gidy 1y quyén ngay 1 5/8/2023).

3. Nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan ¢6 yéu cau doc lap: Ngan
hang thwong mai co phin dau tu va phat trién Viét Nam (viét tit: BIDV);

Pia chi: Thap BIDV — S6 35 ph6é Hang Voi, quan Hoan Kiém, Thanh
phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Hoang Anh Diing - Phd Giam ddc
BIDV - Chi nhanh Thang Long; Ong D6 Thanh Nghi - Pho truéng phong -
Trung tam x& Iy ng BIDV; Ong Nguyen Quang Hung - Truong phong quan ly
rii ro BIDV - Chi nhanh Thang Long; Ong Pong Vién Thanh - Céan b xu ly ng
BIDV - Chi nhanh Thang Long. (Quyét dinh 1y quyén tham gia t6 tung s6 131
ngay 20/01/2021).

- Nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ciia BIDV: Cong ty TNHH
mua ban no Viét Nam (viét tat: DATC); Dia chi: S6 51 ph Quang Trung,
quan Hai Ba Trung, Thanh pho Ha Noi. (Hop déng mua bin ng so
02/2022/HDMBN-BIDV-DATC ngay 29/4/2022).

Dai dién theo phdp luat: Ong Pham Manh Thudng - Tong giam déc.

Dai dién theo uy quyen Ong Tran Van Trinh - Chire vy: Phé truong ban
phu trach mua ban no 3. (Gidy 1y quyén sé 67 ngay 23/8/2022).

- Ngay 15/9/2023, DATC c¢6 Vin ban sd 587 thong bao chuyén quyén
chii ng d6i vé6i khoan no tai Cong ty TNHH MTYV Bia rugu Eresson.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia BIDV va DATC la: Cong
ty co phan vat tu va xay dung Ha Noi; Dia chi: S6 39C Hai Ba Trung, phuong
Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, Thanh ph Ha Noi.

Dai dién theo phadp luat: Ba BPoan Thi Hoa Ly - Chuc vu: Giam ddc.

Pai dién theo iy quyén: Ong Mai Hong Quang; Dia chi: S 8, ngd 105/7
duong An Duong Vuong, phuong Phu Thuong, quan Tay Hd, Thanh phd Ha
Noi - Chure vu: Chuyén vién phap ché. (Gidy iy quyén sé 09 ngay 18/9/2023).

4. Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Mé& Linh, Thanh phé Ha Noi;

Dia chi: Khu hanh chinh huyén M¢ Linh, xa Pai Thinh, huyén M¢ Linh,
Thanh phd Ha Nai.



Pai dién theo ity quyén: Ong Ngd Quang Do - Chi cuc Pho Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Mé Linh, Thanh ph6 Ha Ngi.

Do c6 khang céo ciia nguyén don - Cong ty cd phan Eresson Viét Nam
va ong Lo Viét Cuong 1a dai dién theo uy quyén cua nguyén don; Ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan — Cong ty CP vit tu va xay dung Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so' thim vu an ¢6 ndi dung nhuw sau:
* Nguyén Cong ty Cé phan Eresson Vigt Nam trinh bay:

- Cong ty co phan Eresson Viét Nam tién than 1a Cong ty TNHH Eresson
Viét Nam chuyén d6i moé hinh cd phan tir nim 2018. Pugc cip gidy phep
thanh 1ap tu ngay 02/12/2015, Cong ty hoat dong chinh trong linh vyc ché tao
co khi, may moc, thiét bi, san xuat, ché tao thép khong gi tai Viét Nam. Nam
2015, Cong ty moi thanh 1ap, phai muon 10.060m? dat cua Cong ty TNHH
MTV Bia rugu Eresson tai L6 46, Khu cong nghiép Quang Minh, xa Quang
Minh, huyén Mé Linh dé dat nha may san xut, hai bén di ky két hop dong
muon khu dat nay, voi thoi han 1a 10 nam ké tir ndm 2015. Nam 2016, cong ty
tién hanh mua lai toan bd co s& ha téng nam trén dién tich dat 10.O6Orn2 dat
nay cua Cong ty TNHH MTYV Bia ruou Eresson, viéc mua ban dugc thuc hién
theo diing quy dinh phap luat.

- Cong ty TNHH MTYV Bia rugu Eresson (Cong ty Bia ruou Eresson) c6
lich str hinh thanh nhu sau:

+ Cong ty TNHH Pau tu X4y lap Co dién lanh c6 ding ky kinh doanh s
011016 do S& Ké hoach va Pau tu Ha Noi cap ngay 12/10/1992, thudc loai
hinh Cong ty TNHH hai thanh vién tré 1€n;

+ Ngay 09/11/2005. Cong ty TNHH Pau tu X4y lap Co dién lanh chuyén
d6i loai hinh doanh nghiép thanh Cong ty C6 phan Co dién lanh Eresson;

+ Cong ty TNHH MTV Bia ruou Eresson dugc thanh 1ap boi Cong ty Co
phén Co dién lanh Eresson 1a chu s& hitu chiém 100% vén diéu 1¢ (duoc cép
Gidy ching nhéan dang ky doanh nghiép lan dau ngay 04/5/2007);

+ Nam 2017, Cong ty C6 phan Co dién lanh Eresson chuyén nhuong toan
bd phan von gop tai Cong ty TNHH MTV Bia ruou Eresson cho 6ng Lé Thanh
Son. Do d6, tir nam 2007 dén nam 2017, Cong ty C6 phan Co dién lanh
Eresson 1a Chu s& hiru 100% vén gép tai Cong ty TNHH MTV Bia rugu
Eresson. Theo d6 Cong ty nay c6 toan quyén quyét dinh moi van dé vé tai san
cua Cong ty MTV Bia rugu Eresson (no6i cach khac, moi tai san cua Cong ty
MTYV Bia ruou Eresson thoi ky tir 2007 dén 2017 gian tiép déu 1a tai san cia
Cong ty Co phan Co dién lanh Eresson).

- V& du 4n “Nha may con rugu Eresson” tai Lo 46, Khu cong nghiép
Quang Minh, thi tran Quang Minh, huyén M¢& Linh, Thanh phé Ha Noi, Cong
ty TNHH MTYV Bia ruou Eresson 1a chu dau tu, duoc Chu tich UBND tinh
Vinh Phuc cip Quyét dinh sé 2546/QD-CT ngay 17/9/2007 vé viéc dbi tén chu
dau tu Dy an tir Cong ty TNHH Pau tu X4y lip Co dién lanh sang Céng ty
TNHH MTV Bia ruou Eresson, c6 Gidy phép déu tu s6 19221000015 do Ban
Quan ly cac khu cong nghi€p tinh Vinh Phic cap 25/6/2008; tén Dy an Xay
dung nha con rugu, dién tich s dung 10.846m? tai Lo 46 KCN Quang Minh.

- V& 16 dat 46 KCN Quang Minh, ngay 25/9/2007, UBND tinh Vinh Phiic
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va Cong ty MTV Bia ruou Eresson di ky Hop dong thué dat sb 1110 véi thoi
han 49 nim, tra tién hang nim, duoc cip GCNQSDPD nim 2008.

- Qua trinh trién khai Dy an, ngoai von tu co, Cong ty TNHH MTYV Bia
ruou Eresson da tién hanh vay von ngan hang tai Ngan hang TMCP Pau tu va
Phét trién Viét Nam — Chi nhanh Thing Long c6 ky thé chdp Hop dong thé
chép tai san hinh thanh tir vn vay 13 “Nha may con ruou Eresson” tai dja chi
L6 46, Khu cong nghiép Quang Minh (Hop dong tin dung s6 01/2009 va HD
tin dung s6 1101/2011; Hop ddng thé chap sé 2209/2009/HD ngay 22/9/2009).

Do Céng ty TNHH MTV Bia rugu Eresson khong trd ng dung lich dan
dén viée Ngan hang khaéi kién ra Toa an va vu an da dugc TAND TP. Ha No1
xét xir phuc thAm tuyén Ban an sé 114/2019/KDTM-PT ngay 30/9/2019 va
04/10/2019; theo ban an, Cong ty MTV Bia rugu Eresson phai tra tién cho
BIDV Thang Long; truong hop khong thanh toan dugce tién thi BIDV Thing
Long c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an dan sy xur 1y tai san bao dam thu
hdi ng, trong d6 c6 nha xuong, cic cong trinh xdy dung theo Hop dong thé
chép s6 2209/2009/HD ngay 22/9/2009.

-Veé giao dich muon dAt va mua ban tai san:

+ Ngay 10/12/2015, Cong ty TNHH MTV Bia ruou Eresson va Cong ty
TNHH Eresson Viét Nam ky Hop dong cho muon mit bang s6 01/2015/MTV-
ERE vé viéc Cong ty TNHH MTV Bia rugu Eresson cho Cong ty TNHH
Eresson Viét Nam muon mit bang tai dja chi: L6 46, KCN Quang Minh, TT
Quang Minh, huyén M¢& Linh, TP. Ha Noi1 dé hoat dong san xuat, gia cong co
khi, ché tao thiét bi; téng dién tich 10.060m?; thoi han muon 1a: 10 nim, tur
ngay 10/12/2015 dén ngay 31/12/2025.

+ Ngay 31/5/2016, Cong ty CP Co Dién lanh Eresson va Cong ty TNHH
Eresson Viét Nam ky Hop dong mua béan s 02/2016/HDMB/CDL EREVN
v6i ndi dung Cong ty Co phan Co Pién lanh Eresson ban cho Cong ty TNHH
Eresson Viét Nam céc tai san vat tu mua ban theo hop dong nay gdm cac may
moc, thiét bi, nha xudng, phuong tién vén tai, thiét bi _dung cu quan ly, vat tu,
cong cy, ... Tong gia tri tai san 1a 16.258.082.280 dong (da bao gom VAT).
Céc bén da lap cac bién ban ban giao tai san va xuat hod don theo quy dinh
phap luat.

Do vay, toan b tai san néu trén nam trén khu vuc dat muon 10.060m?
theo Hop dong cho muon mit bang s 01/2015/MTV-ERE da duoc Cong ty
TNHH Eresson Viét Nam mua va tr¢ thanh tai san thudc sé hitu cua Cong ty
Co phﬁn Eresson Viét Nam (Phén dién tich nay dugc thé hién rd tai so d6 nha
may).

Ngay 14/11/2018, Céng ty TNHH MTV Bia ruou Eresson va Cong ty Co
phan Eresson Viét Nam ky Hop dong cho muon quyén sir dung dat s Ngay
14112018-MTV/ERE vé viéc Bia rugu Eresson cho Eresson Viét Nam muon
dién tich 910m? tai 16 46 KCN Quang Minh véi thdi han 5 nidm, muc dich
muon 12 1am nha ban mai dé tap két mdy moc va cac thiét bi. Ngay
15/11/2018, hai bén da 1ap bién ban giao mat béng cho muon dat. Sau do,
Eresson Viét Nam d3 tién hanh xdy dung nha ban mai vom tén khung thép va
cac bén da ldp Bién ban nghiém thu nha ban mai vom ngay 28/11/2018. Trén
thue té, tir nhiéu nam nay, Cong ty Co phan Eresson san xuat gia cong co khi,
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ché tao thiét bi va van dang hoat dong on dinh tai 16 46 KCN Quang Minh voi
trén 60 nhan vién, cong nhan lam vi¢c tai cac nha xuong co khi.

- Qua4 trinh thi hanh an d6i voi Ban an sd 114/2019/KDTM-PT ngay
30/9/2019 va 04/10/2019 cia TAND TP Ha Noi dbi vai bi thi hanh an 1a Cong
ty TNHH MTYV Bia ruou Eresson.

Ngay 06/02/2020, Chi cuc truéong Chi cuc THADS huyén Mé Linh da ra
Quyét dinh thi hanh an s6 11.

Ngay 26/5/2020, Chi cuc THADS huyén M€ Linh dé xac minh diéu kién
thi hanh an; trong Bi€n ban xac minh diéu kién thi hanh an ngay 26/5/2020 néu
r0: “Péi vdi sé tai san dwoc Cong ty Co phan Eresson lap tai danh sach kem
theo don, cin cir Hop dong mua ban sé 02/2016/HPMB/CPL-EREVN ngay
31/5/2016 gitta Céng ty Cé phan Co dién lanh Eresson va Cong ty Coé phdn
Eresson Viét Nam ... da dwoc néu tai Bao cao kiém ké dwoc xdc dinh tai san
thuoc quyen s6 hitu ciia Cong ty Co phan Eresson Viét Nam (theo danh sdch
tai san sé 01 kém theo Bién ban nay). So tai san nay thudc linh viee san xudt co
khi, ché tao mady va khéng thudc danh muc tai san dam bdo tai Hop dong thé
chdp so 2209/2009 giita Ngdn hang TMCP Dau tw va phdt trién Viét Nam —
Chi nhanh Thang Long voi Cong ty TNHH MTV Bia ruou Eresson”.

Ngay 08/6/2020, Chép hanh vién Chi cuc THADS huyén M¢ Linh da ra
Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién, xtt Iy tai san s6 25/Qb-CCTHADS. Tuy
nhién, do Quyét dinh ndy c6 1 nha san xuét co khi dién tich 754,6m? (nam
trong tong dién tich 10.060m?) 1a tai san cua Cong ty nén ngay 15/7/2020,
Chép hanh vién Chi cuc THADS huyén Mé Linh di ra Quyét dinh s6 26 vé
viéc thu hoi quyét dinh thi hanh an; theo d6, quyét dinh sé 26 da thu lai nha
san xuat co khi dién tich 754,6m? (nam trong tong dién tich 10.060m?) ra khoi
danh sach tai san ké bién.

Ngay 16/6/2020, Chi cuc THA ké bién va 1ap Bién ban vé viéc ké bién,
xtr 1y tai san. Tuy nhién, trong danh sach tai san ké bién nay van con bao gdm
cac tai san cua Cong ty C6 phan Eresson Viét Nam duoc liét ké trong danh
sach s6 01, 02 kém theo Bién ban xac minh diéu kién thi hanh an ngay
26/5/2020, trong d6 c¢6 bao gdm mai vom cua Eresson xay dyng trén phan dién
tich muon 13 920m?. Piéu nay da xam pham nghiém trong, truc tiép dén quyén
lo1 hop phap cua Cong ty Co phan Eresson Viét Nam, khién tinh hinh kinh
doanh cua Cong ty gap nhiéu kho khan va thiét hai.

Pé bao vé quyén va loi ich hop phép ciia Cong ty C6 phan Eresson Viét
Nam khéi kién Cong ty TNHH MTV Bia rugu Eresson Vi¢t Nam doi tai san
ctia cOng ty dd mua bi cudng ché ké bién dé thi hanh 4n. Cong ty yéu cau Toa
an:

1. Tuyén cac tai san (nha xudng, thiét bi vét chit ...) theo Danh muc sb 02
kem theo Pon khoi kién nay (tai san Cong ty C6 phan Eresson Viét Nam da
mua theo Hop déng mua ban sé 02/2016/HDMB/CDL-EREVN va nha ban
mai vom theo Bién ban nghiém thu ngay 28/11/2018) 1a tai san thudc vé Cong
ty C6 phan Eresson Viét Nam, Danh sach 02 cu thé nhu:

A. May méc thiét bi c6 trong nha may




STT

TEN TAI SAN PON VI SO LUQONG

Khu déng chiét chai ruou

1 | May chiét rot va dong niit chai ty dong May 4
2 | Tudién dong luc Cai 1
3 | Tu dién diéu khién Céi 4
4 | Tank I1én men 20m3 Cai 16
5 | Tank chira men 3m3 Cai 5
6 | Tank chira dém 700L Cai 1
7 | May rua 02 bom Cai 1
8 | May nén khi tryc vit Cai 1
9 | May nén khi piston 11kW Cai 1
10 | Tank chtr nu6c nong (hoa chat) 2 16p, dung tich 2m3 Cai 1
11 | Bé chtra nuwéc Inox 10m3 dinh thap sx Céi 1
12 | May nén lanh NF811 - 132kW May 1
13 | May nén lanh F6WB - khong c¢6 dong co May 2
14 | Dan trao d6i nhié¢t NH3 - Glicol Bo 1
15 | Tu dién (01 tu gdm 02 t didu khién may lanh) Céi 1
16 | T di¢n diéu khién Céi 1
Thiét bi chung cit ruogu
17 | Noi chung cit con 10m3 Cai 2
18 | Noi chung cit con 10m3 Cai 1
19 | He¢ thong thiét bi phy trg He¢ thong 3
20 | Thap giai nhiét nudc (Cooling tower) Cai 3
21 | Tank chira con 50m3 Céi 3
22 | Tu dién diéu khién Céi 1
H¢é théng xir Iy nuwée thai
23 | Tu diéu khién nudc thai (co) Céi 1
Tram di€n nha nha may
24 | Tram bién ap 22/0,4kV - 1600kVA Tram 2
25 | May phat dién str dung Diesel - 0,4kV - 500kVA May 1
Tram |dm mat nwéc san xuit
26 | Thap giai nhiét nude (Cooling tower) DK 1830 Cai 1
27 | Bom nudc 150w - 341/p Cai 1
B Hé thong dwong 6ng cong nghé va phu Kkién dwong éng
Puong dng thép khong ri khong cé bio on
1 | DN65 m 1621,6
2 | DN80 m 115,93
3 | DN200 m 1,6
4 | DN350 m 7
Puwong 6ng thép khong ri cé bao on lanh
5 | DN100 m 82,2
6 | DN125 m 560,4
7 | DN150 m 199,75
Puong dng thép ap lwe bio 6n bong thiy tinh m
8 | DN40 m 85,54
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9 | DN50 m 485,9
10 | DN65 m 95,5
11 | DN80 m 42,9
12 | DN100 m 90,7
13 | DN125 m 146,7
14 | DN150 m 6,8
Puong dng thép ma kém
15 | DN25 m 32,1
16 | DN32 m 17,8
17 | DN40 m 49,7
18 | DN50 m 5,8
Puong ong thép ap lue khong bio on
19 | DN20 m 2,7
20 | DN25 m 155
21 | DN32 m 11,6
22 | DN50 m 6,5
23 | DN80 m 10,7
Van buédm cac loai
24 | DN150 cai 6
Van bi gat Inox cac loai
25 | DN150 cai 1
Van mit bich cac loai
26 | DN200 céi 6
Van thép dirc cho dudng hoi nwée
27 | Van gat DN50 Cai 2
28 | Van gat DN40 Cai 6
Van dién tir - Van khi nén - Thiét bi khac
29 | Vandién tu DN32 Cai 2
30 | Van dién tir DN50 Cai 4
31 | Vandién tu DN100 Cai 2
32 | Van khi nén DN100 Cai 2
33 | Van dién khi nén v6 cdp DN40 Cai 1
34 | Van dién tir DN65 Céi 2
35 | Ap ké dién tir DN50 Céi 1
36 | Ap ké dién tir DN100 Céi 1
37 | Y loc DN100 Cai 1
Gia do dwong 6ng, thang din cap dién
38 | Thép hinh U140 m 35,95
39 | Thép hop khong ri 100x100x3 m 2,8
40 | Thép hop khong ri 80x80x2,5 m 2,2
41 | Thép hop khong ri 60x40x2,5 m 2,4
42 | Thang cap dién 200 m 64,7
43 | Ong ludn day dién Inox DN32 m 33
44 | Ong ludn day dién Inox DN40 m 74,8
45 | San ludi thép m2 28,212
46 | Tam inox diy 4mm m2 7,01

C. Cong trinh nha cira, vit kién tric gan lién trén dat:
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M:it bing khu xir Iy nwéc thai va Noi hoi
1 | San va duong bé tong trude nha ndi hoi m2

M:it bing khu nha sin xuét, diéu hanh
2 | Nha san xuét co khi m? 754,6
3 | Miéu tho m? 5
4 | Nha bao vé cong phu m2 26,4
5 | Nha dé xe m2 233,6
6 | Nhavom m2 923,8
7 | Dé mong thiét bi m2 17,6
8 | P& mong thiét b m2 31,8
9 | Nhavésinhsé 1 m2 65,9
10 | Nha vé sinh s6 2 m2 21,5
11 | Vin phong diéu hanh Cong ty - Nha 2 tang m2 878,9
12 | Nha tram bién 4p va may phat dién m2 192,8
13 | Van phong doi bao vé m?2 34,3
14 | Nha thudng truc cong chinh m2 17,5
15 | Mat bfmg san duong bé tong ndi bd khu vuc 1 m2 3448,2
16 | Mat béng san duong bé tong ndi bo khu vyuc 2 m2 8138,7

2. Cong ty Cb phan Eresson Viét Nam c6 quyen tiép tuc hoat dong san
Xuat tai cac nha xuong gobm: Nha xuong co khi s6 01; Nha xuong ban mai sO
01; Nha xudng CK s6 03 Quang Minh — 3000m?; Nha phun cat + kho 140m?;
Nha dé may phat dién tai dia chi 16 46, Khu cong nghiép Quang Minh, Thj tran
Quang Minh, huyén Mé Linh, Thanh phé Ha Noi;

3. Cong ty C6 phan Eresson Viét Nam cé quyén tiép tuc muon, sir dung
dat doi v6i dién tich 10.060m? theo Hop dong cho muon mit bang dén hét thoi
han cua Hop dong 1a ngay 31/12/2025 va dién tich 910m? theo Hop dong cho
muon quyén sir dung dat dén hét thoi han ciia Hop dong 1a ngay 14/11/2023.

* Bi don Cong ty TNHH MTV Bia rugu Eresson trinh bay:

- Cong ty TNHH Bau tu Xay lip Co dién lanh (Cong ty Co di¢n lanh) c6
dang ky kinh doanh s6 011016 do S& Ké hoach va DPau tu Ha Noi cip ngay
12/10/1992, thudc loai hinh Cong ty TNHH hai thanh vién tré 1€n. Cong ty Co
dién lanh ddi loai hinh doanh nghiép thanh Cong ty C6 phan Co dién lanh
Eresson vao ngay 09/11/2005.

- Cong ty Bia rugu Eresson dugc thanh 1ap boi Cong ty Co phan Co dién
lanh Eresson 1a cha s¢ hiru chiém 100% von diéu 1é (duoc cap Gidy ching
nhan ding ky doanh nghiép lan dau ngay 04/5/2007). Nam 2017, Cong ty Co
phan Co dién lanh Eresson chuyén nhuong toan bd phan von gop tai Cong ty
Bia ruou Eresson cho ong Lé Thanh Son, nhu vay tir nim 2007 dén nam 2017
Cong ty C6 phan Co dién lanh Eresson 1a Chu so hitu 100% von tai Cong ty
Bia ruou Eresson va c6 toan quyén quyét dinh déi véi moi van dé lién quan
dén tai san cua Cong ty Bia ruou Eresson.

Cong ty Bia ruou Eresson 1a chu dau tu “Nha may con ruou Eresson” tai
L6 46, Khu cong nghi€p Quang Minh, thi trin Quang Minh, huyén M¢ Linh,
duogc Chu tich UBND tinh Vinh Phiic cdp Quyét dinh sb 2546/QD-CT ngay
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17/9/2007 vé viéc doi tén chii dau tu Dy 4n tir Cong ty TNHH Dau tu Xay lap
Co dién lanh sang Cong ty Bia rugu Eresson.

+ Qua trinh trién khai Du 4n, ngoai von tu ¢, Cong ty Bia rugu Eresson
da tién hanh vay von ngin hang tai Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién
Viét Nam - Chi nhanh Thing Long c6 ky thé chap Hop ddng thé chip tai san
hinh thanh tir vén vay la “Nha may cOn ruou Eresson” tai dia chi Lo 46, Khu
cong nghiép Quang Minh.

Do Céng ty Bia ruou Eresson khong tra no dung lich dan dén viéc Ngan
hang khdi kién ra Tod 4n va vu an dd dugce Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi
xét xir phic thAm tuyén Ban an sé 114/2019/KDTM-PT ngay 30/9/2019 va
04/10/2019. Sau do, Chi cuc THADS Huy¢n MéE Linh da ra Quyét dinh thi
hanh 4n s6 11/QD-CCTHADS ngay 06/2/2020.

- V& giao dich muon dit Cong ty C6 phan Eresson Viét Nam:

+ Ngay 10/12/2015, Cong ty Bia ruou Eresson va Cong ty TNHH
Eresson Viét Nam ky Hop dong cho muon mat bang s6 01/2015/MTV-ERE vé
viéc Cong ty Bia rugu Eresson cho Cong ty TNHH Eresson Viét Nam muon
mat bang tai dia chi: Lo 46, KCN Quang Minh, TT Quang Minh, huyén Mé
Linh, TP Ha Noi dé hoat dong san xuat, gia cong co khi, ché tao thiét bi; tong
dién tich: 10.060m?%; thoi han muon 1a: 10 nam, tir ngay 10/12/2015 dén ngay
31/12/2025.

+ Ngay 14/11/2018, Cong ty Bia ruou Eresson va Cong ty C6 phan
Eresson Viét Nam ky Hop dong cho muon quyén sir dung dat sé 14112018-
MTV/ERE vé viéc Cong ty Bia ruou Eresson cho Cong ty Eresson Viét Nam
muon dién tich 910m? tai 16 46 KCN Quang Minh véi thoi han 5 ndm, muc
dich muon 1a 1am nha ban mai dé tap két may moc va cac thiét bj. Ngay
15/11/2018, hai bén da 1ap bién ban giao mat b:?lng cho muon dat. Sau do,
Cong ty Eresson Viét Nam d3 tién hanh xay dung nha ban mai vom ton khung
thép va cac bén da 1ap Bién ban nghiém thu nha ban mai vom ngay
28/11/2018.

- V& viéc mua ban tai san giita Cong ty CP Co Dién lanh Eresson va Cong
ty TNHH Eresson Vi¢t Nam: Viéc mua ban gitta Cong ty CP Co Di¢n lanh
Eresson va Cong ty TNHH Eresson Viét Nam la viéc riéng cua 02 cong ty.
Chung t61 xac nhan trén 16 46 KCN Quang Minh ma chung t6i dang cho thué
c6 tai san ciia Cong ty TNHH Eresson Viét Nam nay la Cong ty Co phan
Eresson Viét Nam, trong d6 co céc tai san nhu nguyén don da trinh bay gom:
Nha xuong co khi s6 01; Nha xuong ban mai s6 01; Nha xuéng CK sb 03
Quang Minh — 3000m?% Nha phun cat + kho 140m?; Nha dé may phat dién.
Toan bo s6 tai san ndy déu nam trén phan dit muon theo Hop dong cho muon
mat bang s6 01/2015/MTV-ERE d3 néu trén.

- V& tai san bi ké bién ctia Cong ty Bia ruou Eresson c6 tai san thudc s
hitu ctia Cong ty C6 phan Eresson Viét Nam:

+ Lién quan dén viéc thi hanh 4n dbi v6i Ban an phuc tham sd
114/2019/KDTM-PT ngay 30/9/2019 va ngay 04/10/2019 cua Toa an nhan dan
Thanh phé Ha Noi. Ngay 06/2/2020, Chi cuc THADS huyén Mé Linh da co
Quyét dinh thi hanh 4n s6 11/QD-CCTHADS ddi véi ban an néu trén. Pén
ngay 26/5/2020, Chi cuc THADS huyén Mé Linh da 18p Bién ban x&c minh
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diéu kién thi hanh 4n c6 kém theo 03 Danh muc tai liéu kém theo ghi nhan 16
n6i dung: (1) Danh muc tai san sé 01 la tai san ciia Céng ty Co phan Eresson
Viet Nam, (2) Danh muc tai san s6 02 la tai san dwoc Cong ty TNHH MTV Bia
ruwou Eresson yéu cdu Céng ty C6 phan Eresson Viét Nam cung cap 1 phan
hodc toan b dich vu theo cac Hop déng kinh té. So tai san nay hién la 1 phan
hodic toan bg cdc tai san dd thé chdp va la tai san ciia Cong ly TNHH MTV Bia
ruou Eresson nén dé nghi cdac bén lién hé voi co quan co tham quyén gidi
quyét khi cé tranh chdp; (3) Danh muc tai san sé 03 la tai san ciia Cong ty
TNHH MTYV Bia ruou Eresson.

+ Ngay 08/6/2020, Chi cuc THADS huyén Mé Linh di ra Quyét dinh
cudng ché ké bién, xur 1y tai san sd 25/QD-CCTHADS. Ngay 16/6/2020, Chi
cuc THA da chu tri viéc ké bién va lap Bién ban vé viéc ké bién, xir 1y tai san.

- Cong ty Bia ruou Eresson ¢ ¥ kién nhu sau:

+ Xac nhan c6 tai san ctia Cong ty C6 phan Eresson Viét Nam trén dat
thué cia Cong ty Bia rugu Eresson; c6 viéc Cong ty Bia rugu Eresson cho
Cong ty C6 phan Eresson Viét Nam muon dat va trén phan dién tich dit muon
c6 tai san ciia Cong ty C6 phan Eresson Viét Nam, khong lién quan dén Cong
ty Bia rugu Eresson;

+ Trong danh séach ké bién cd nha ban mai vom theo Bién ban nghi¢m thu
ngay 28/11/2018 khong phai tai san cua Cong ty Bia ruou Eresson, méai vom
nay 1a do Cong ty C6 phan Eresson Viét Nam bo tién xay dung trén dat cho
muon.

+ Viéc cho muon dat 1a hop phap, do d6 Cong ty Co6 phan Eresson Viét
Nam ¢6 quyén tiép tuc muon, st dung dat doi v6i dién tich 10.060m? theo Hop
ddng cho muon mit bang dén hét thoi han ctia Hop dong — 31/12/2025 va dién
tich 910m? theo Hop ddng cho muon quyén st dung dat dén hét thoi han cua
Hop dong ngay 14/11/2023.

+ Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién
Viét Nam Chi nhanh Thiang Long: Cong ty khong dong y véi cac yéu cau doc
1ap noi trén.

+ Pdi véi viée dinh gia cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén M¢é Linh
d6i voi cac tai san dang tranh chap trong vu 4n cong ty khong cé yéu cau tham
dinh gia lai ddi véi cac tai san noéi trén.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau dpc ldp la Ngan
hang TMCP Péu tw va Phdt trten Viét Nam trinh bay:

- Tai Ban 4an phiic tham s6 114/2019/KDTM-PT ngay 30/9/2019 va ngay
04/10/2019, Tda an nhan dan TP Ha Noi di tuyén xir BIDV dugc quyén phat
mai tai sdn bao dam la: Toan bd nha xudng, cac cong trinh xay dung, may moc
va thiét bj gan lién voi nha xuéng va cong trinh xay dung trén dat thudc thira
dét s6 873 to ban d6 s6 24 tai Lo 46-KCN Quang Minh, x& Quang Minh, Mé
Linh, Ha Noi theo Hop dong thé chap s6 2209/2009/HD ngay 22/9/2009 giira
Ngéan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh Thang Long vai
Cong ty TNHH MTV Bia rugu Eresson, néu Cong ty Bia rugu Eresson khong
tra no hodc tra ng khong day du.

- Toan bg tai san tai nha may con ruou da duoge Chi cuc thi hanh 4n dan
sy Mé Linh kiém ké va ké bién tai san d¢ thi hanh 4n. Tai Bién ban x4c minh

10



diéu kién thi hanh an ngay 26/5/2020, Cong ty cb phan Eresson Viét Nam do
truc tiép ba Lé Thuy Hanh dai di¢n tham gia ky két cling xac nhan danh muc
tai san ctia Cong ty Bia ruou Eresson dé thi hanh an va Chi cyc thi hanh an dan
su Mé Linh ra quyét dinh 25/QD-CCTHA theo danh muc tai san cac bén da
ddng ¥ xac nhén tai Bién ban xac minh néu trén.

- Tai Piéu 1 - Hop ddng thé chap tai san hinh thanh tir vdn vay s6
2209/2009/Hb ky ngay 22/9/2009 quy dinh: Truong hop ngoai phan vén vay
ctia Bén nhan thé chap, Bén thé chip con sir dung ngudn tai chinh khac dé dau
tur vao tai san thé chip néu tai Khoan 1 Diéu nay thi toan bd gia tri tai san dau
tu d6 ciing thudc tai san thé chip.

- Danh muc tai san tranh chap sd 2 kém theo Pon khéi kién cua Cong ty
Eresson VN gom 3 c4u phan: (i) May moc thiét bi hién c6 trong nha may (g6m
27 thiét bi); (ii) Hé théng duong & ong cong ngh¢ va phu kién dudng 6ng (44 tai
san); (iii) Céng trinh nha ctra vat kién trac gan lién trén dat (16 hang muc). Cac
tai san nay 1a tai san cua Nha mdy con ruou va déu thudc danh muc tai san,
hang muc dau tu theo Quyét dinh phé duyét Du an sé 393/BB-HPQT ngay
10/12/2008 cua Cong ty CP co dién lanh Eresson (chu s& hitu Cong ty Bia
ruou Eresson tai thoi diém dau tu Dy an).

Nhu vdy toan bo nha xudng, cac cong trinh xy dung, may moc va thiét
bi gan lién v6i nha xudng va cong trinh xdy dung trén dat tai thira dat s6 873 to
ban d6 s6 24 tai Lo 46-KCN Quang Minh va céc tai san khac hién da hinh
thanh, dau tu xay dung trén khudn vién 16 dat thé chap bao gém cac tai san
theo danh muc 02 va nha ban mai vom theo Pon khéi kién cua Cong ty
Eresson Viét Nam la tai san cua Cong ty Bia rugu Eresson va la tai san dam
bao ng vay tai Ngan hang.

- Pbi voi Hop dong cho muon mit bang s6 01/2015/MTV-ERE ky ngay
10/12/2015 va Hop dong muon quyén st dung dat s6 14112018-MTV/ERE ky
ngay 14/11/2018 duogc ky gifta: Cong ty TNHH MTV Bia ruou Eresson véi
Cong ty c6 phan Eresson Viét Nam khi toan bd du an ctia Cong ty Bia ruou
Eresson tai Lo dat 46 Khu Cong nghiép Quang Minh di thé chap cho BIDV.

+ Theo quy dinh tai Diéu 175, Diéu 166, Dicu 167 va Diéu 170 Luat dat
dai va cac quy dinh phap luat lién quan khong c6 quy dinh nguoi su dung dat
thué tra tién thué dat hang nim co quyen cho mugn quyen stt dung dat, cho
muon mit bang. Trong cac hinh thirc g1a0 dich lién quan dén dat dai, phap luat
cung khong quy dinh ¢ hinh thirc giao dich 1a hgp déng muon mit bang,
muon quyén st dung dat ctia nguoi st dung dat.

+ Tai Khoan 4, Piéu 5 Hop ddong thé chap sb 2209/2009/HP duoc ky
gitta BIDV vé6i Cong ty TNHH MTV Bia rugu quy dinh: Bén thé chap (Cong
ty Bia rugu Eresson) khong dugc ban, trao d6i chuyén nhuong, cho, ting, cho
muon, cho thué, gop von tai san thé chap khi chwa duoc su chip thuin bang
van ban cua Ngan hang. Dén nay, BIDV chua c6 bat ky van ban nao chip
thuan cho Bén thé chap duoc cho thué, cho mugn d6i véi tai san thé chap

- BIDV ¢6 yéu cau dic lip dé nghi Toa dn:

+ Khong chap nhan yéu cau xac dinh cac tai san theo danh muyc sé 02
kém theo Pon khoi kién 14 tai san thudc so hitu ctia Cong ty ¢ phan Eresson
Viét Nam.
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+ Tuyén Hop dong cho muon mit bang sé 01/2015/MTV-ERE ngay
10/12/2015 gitrta Cong ty TNHH MIV Bia ruou Eresson vdi Cong ty TNHH
Eresson Viét Nam va Hop dong cho muon quyén st dung dat s6 14112018-
MTVERE ngay 14/11/2018 ky gitta Cong ty TNHH MTV Bia rugu Eresson
v6i Cong ty cd phan Eresson Viét Nam la vo hiu. Cong ty cd phan Eresson
Viét Nam khong duoc tiép tuc sir dung dét, phai chim dut ngay cac hoat dong
san xuat kinh doanh va ban giao ngay toan bd phan dién tich dat dang st dung
tai: L6 46-Khu cong nghiép Quang Minh, huyén Mé Linh, Thanh phé Ha Noi
cho Co quan thi hanh 4n dé cudng ché, ban tai san theo Ban an phiic thim s
114/2019/KDTM-PT ctia TAND thanh phd Ha Noi, thu hdi ng cho Ngan hang
TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam.

* Ngwoi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung ciia Ngan hang thwong mai
cé phéan diu tw va phdt trién Viét Nam la Cong ty TNHH mua bdn no Viét
Nam trinh bay: Ngay 29/4/2022, Ngan hang thuong mai c6 phan dau tu va
phat trién Viét Nam (Bén ban no) véi DATC (Bén mua no) ky hop dong mua
ban no s6 02/2022/HPMBN-BIDV-DATC theo d6 khoan no ctia Cong ty
TNHH MTV Bia rugu Eresson da dugc DATC mua lai. DATC c6 quan diém
trinh bay nhu yéu cau doc 1ap cua Ngan hang thuong mai c6 phan dau tu va
phat trién Viét Nam.

* Ngwoi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung ciia Cong ty TNHH mua
bdn no Viét Nam la Cong ty cé phin vit tw va xdy dung Ha Néi trinh bay
Ngay 15/9/2023, Cong ty TNHH Mua ban n¢g Vi¢t Nam da thuc hién viéc
thong bao chuyén quyén cht no d6i vdi khoan no tai Cong ty TNHH Bia ruou
Eresson theo d6 Cong ty CP Vit tu va Xay dung Ha Ndi tr¢ thanh nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan trong vu an. Sau khi nghién ctru Ho so vu én,
Cong ty CP Vit tu va Xay dung Ha Noi ¢6 quan diém ctia minh vé vu 4n nhu
Sau.

- Cong ty ddng ¥ tiép nhan toan bd quyen va nghia vu vdi tu cach la
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan dugc ké thira tir Ngan hang TMCP Pau
tur va phat trién Viét Nam ciing nhu tir Cong ty TNHH Mua ban ng Viét Nam;

- Cong ty déng ¥y va gitt nguyén toan bd nhitng yéu cau doc 1ap duoc cia
nguoi co quyen lgi nghia vu lién quan — Ngén hang TMCP Pau tu va Phat
trién Viét Nam da trinh bay tai Pon yéu cau doc lap dé ngay 30/3/2021 da
duoc Toa an nhan dan huyén M€ Linh xem xét, thu ly dé giai quyét.

- CoOng ty gilr nguyén nhiing 101 khai, quan diém cia nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 1a Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam ciing
nhu Coéng ty TNHH Mua ban ng Viét Nam di trinh bay trong subt qué trinh t6
tung tai Toa 4n nhan dan huyén Mé Linh trudce day.

- D& nghi Toa 4n xem xét, chap thuan cho cdng ty nhimg yéu cau sau day:

+ Khong chip nhan yéu cdu xac dinh céc tai san theo Danh muc s 02
kém theo Pon khai kién 1a tai san cua Cong ty CP Eresson Viét Nam.

+ Tuyén Hop ddng cho muon mit bang sé 01/2015/MTV-ERE ngay
10/12/2015 gitra Cong ty TNHH MTV Bia rugu Eresson véi Cong ty TNHH
Eresson Viét Nam va Hop dong cho muon quyén sir dung dat s 14112018-
MTV/ERE ngay 14/11/2018 ky gitta Cong ty TNHH MTV Bia rugu Eresson
voi Cong ty CP Eresson Viét Nam 1a v6 hi¢u. Cong ty CP Eresson Viét Nam
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khong dugc tiép tuc st dung dat, phai cham dit ngay cac hoat dong san xuat,
kinh doanh va ban giao ngay toan bd phan dién tich dat dang sir dung tai: Lo
46 — Khu cong nghiép Quang Minh, huyén Mé Linh, TP Ha Néi cho co quan
Thi hanh 4n d& cudng ché, ban tai san theo Ban 4an phic tham sd
114/2019/KDTM-PT ctia Tda 4n nhan dan thanh phd Ha Noi, thu hdi no cho
Chu ng - Cong ty CP Vat tu va Xay dung Ha Noi.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc thi hanh dn din sw
huyén Mé Linh, Thanh phé Ha Néi trinh bay:

Thi hanh Ban 4n s6 114/2019/KDTM-PT ngay 30/9/2019 va ngay
04/10/2019 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Nbi theo don yéu cau thi hanh
an ngay 04/12/2019 ctia Ngan hang TMCP Pau tu va phat rat Viét Nam, Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Mé Linh da ban hanh Quyét dinh thi hanh an s6
11/Qb - CCTHADS ngay 06/02/2020 cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Mé Linh d6i voi ngudi phai thi hanh 4n 1a Cong ty TNHH MTV
Bia rugu Eresson, dia chi: Lo 46 Khu Cong nghi¢p Quang Minh, thi tran
Quang Minh, huyén Mé Linh, TP Ha Noi. Cac khoan phai thi hanh gom:

“l. Buoc Cong ty TNHH Mot thanh vién Bia ruou Eresson co trach
nhiém tra no cho Ngan hang TMCP Pau tw va Phat trién Viét Nam sé tién tinh
dén ngay 17/01/2019 (xét xir so tham) la 292.094.224.468 dong...

2. Truong hop Cong ty TNHH Mgt thanh vién Bia ruou Eresson khong
thanh todn trd no hodc thanh todn khéng day du thi Co quan thi hanh én dan
sw ¢6 tham quyén xit Iy tai san bdo dam dé thu hoi no' gom:

- Nha xuong, cdc cong trinh xdy dung, mdy moc va thiét bi gan lién Voi
nha xwéng va cong trinh xdy dung trén ddt tai thira ddt s6 873, to ban dé sé 24
tai L6 46, Khu cong nghiép Quang Minh, huyén Meé Linh, TP Ha N¢i cua Cong
ty TNHH Mot thanh vién Bia rwou Eresson theo hop dong thé chap SO
2209/2009/HP ngay 22/9/2009 giita Ngdn hang TMCP Pau tw va phdt trién
Viet Nam-Chi nhanh Thang Long voi Cong ty TNHH Mot thanh vién Bia ruou
Eresson...."

Qua trinh t6 chure thi hanh an, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Mé Linh
da tién hanh x4c minh va ké bién, xu 1y tai sdn dam bao theo quy dinh, cu thé
nhu sau:

- Ngay 16/6/2020, Chi cuc THADS huyén Mé Linh d3 tién hanh ké bién
dbi v6i tai san dam bao 1a: "Nha xuong, cdc cong trinh xdy dung, may méc va
thiét bi gdn lién véi nha xwéng va cong trinh xdy dung trén dat tai thira ddt so
873, to ban do s6 24 tai Lé 46, Khu cong nghiép Quang Minh, huyén Mé Linh,
TP Ha Noi cua Cong ty TNHH Mot thanh vién Bia ruwou Eresson theo hop
dong thé chdp sé 2209/2009/HP ngay 22/9/2009 giita Ngdn hang TMCP Pau
tie va phdat trién Viét Nam - Chi nhanh Thing Long véi Cong ty TNHH Mét
thanh vién Bia ruou Eresson" theo Quyét dinh vé viéc cuong ché ké bién, xir
1y tai san s 25/QD-CCTHADS ngay 08/6/2020 va Quyét dinh vé viéc stra doi,
bd sung quyét dinh vé thi hanh an s6 07/QD-CCTHADS ngay 10/6/2020 cta
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Mé Linh.

- Qué trinh x4c minh tai san ddm béo néu trén trudce khi to chirc ké bién,
Chi cyc THADS huyén Mé Linh da lam viéc vdi dai dién cua cac bén gém:
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Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam, Cong ty TNHH MTV Bia
ruou Eresson va Cong ty CP Eresson Viét Nam (don vi muon mat béng cua
Cong ty TNHH MTV Bia rugu Eresson dé san xuét). Tai budi lam viéc, cac
bén di théng nhét vé tai san 14 “Nha xuéng, cdc cong trinh xdy dung, mdy moc
va thiét bi gan lién véi nha xwdng va cong trinh xdy dung trén dat tai thira dat
s6 873 to bdan dé s6 24 tai Lé 46, Khu cong nghiép Quang Minh, huyén Mé
Linh, TP Ha Noi cua Cong ty TNHH Mot thanh vién Bia ruwou Eresson theo
hop dong thé chdp sé 2209/2009/HP ngay 22/9/2009 giita Ngdn hang TMCP
Pau tw va phdt trién Viét Nam - Chi nhanh Thang Long véi Cong ty TNHH
Mot thanh vién Bia ruwou Eresson”. Tai san dugc 1ap tai danh sach kém theo
Bién ban cta budi lam viéc. Tuy nhién, sau khi tai san duogc ké bién, tham dinh
gia va dua ra ban dau gia theo quy dinh, Cong ty CP Eresson Viét Nam da co
tranh chip vé quyén s& hitu ddi véi tai san dd ké bién va da duoc TAND huyén
Mé Linh thu Iy. Vi vay, dé dam bao quyen lot ich hop phap cho cac duong su,
Chi cuc Thi hanh an huyén Mé Linh dé nghi Toa an sém c6 két qua vé viéc
giai quyét tranh chép trén dé Chi cuc c6 cin ct thi hanh theo quy dinh cia
phap luat.

Tai Bin dn din sw so thim sé 93/2023/DSST ngay 23/10/2023 ciia
Téa dn nhén ddn huyén Mé Linh, Thanh pho Ha Néi da quyét dinh:

Xu:

1. Chap nhin mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Céng ty cb
phan Eresson Viét Nam (viét tat: Cong ty Eresson Viét Nam).

1.1. Xac dinh c4c tai san (Vi tri tai san theo ban dd hién trang st dung dat
va tai san gin lién voi dat, thira dat so 873, to ban d6 24 tai Lo 46 Khu Cong
nghiép Quang Minh do cua Chi cuc THA huyén M€ Linh thué do v&): Nha
xuong co khi s 01 la Nha xuong co khi, ky hi¢u s6 10, dién tich 754, 6m?;
nha xuong ban mai sé 01 la Khung sat lop mai ton, ky hiéu sé 8, dién t1ch
182,8m%; nha xudéng CK sd 03 Quang Minh — 3000m? + nha phun céat + kho
140m? 1a Nha xuong gia cong két cau thép, ky hiéu sé 7, dién tich 2966,5m?;
nha dé may phat dién 1a Nha kho khung sat, mai ton, ky hiéu sb 12, dién tich
31,4m?; 01 tram bién 4p 220KV xéc dinh 1a Tram bién ap, ky hiéu s6 11 va 01
may phat dién theo danh sach tai san s6 02 kém theo don khai kién 1a tai san
Cong ty c6 phan Eresson Viét Nam (c6 trich so do hién trang kém theo).

Khi co quan thi hanh 4n ban giao tai san cua Cong ty TNHH MTV Bia
ruou Eresson trén Lo dat s6 46 KCN Quang Minh cho bén tring dau gia, dong
thoi sé ban giao tai san ctia Cong ty cd phan Eresson Viét Nam néu trén cho
bén trang dau gia. Bén trang dau gia s& phai thanh todn trj gia tai san nay cho
Cong ty cb phan Eresson (theo i gid tai thoi diém co quan THA ban dau gid
tai san).

1.2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé vige: (1) Tiép
tuc hoat dong san xudt tai cic nha xuong gém: Nha xuong co khi s6 01; Nha
xuéng ban mai s6 01; Nha xudong CK s6 03 Quang Minh — 3000m?; Nha phun
cat + kho 140m?; Nha dé may phat dién tai dia chi 16 46, KCN Quang Minh,
thi trdn Quang Minh, huyén Mé Linh, TP. Ha Noi; (2) C6 quyén tiép tuc
muon, su dung dat @i voi dién tich 10.060m? theo Hop dong cho mugn mat
bang dén hét thoi han cua Hop dong 1a ngay 31/12/2025 va dién tich 910m?
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theo Hop dong cho muon quyén st dung dat dén hét thoi han ciia Hop dong 1a
ngay 14/11/2023.

2. Chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap ciia BIDV nay xac dinh nguoi ké
thira quyén va nghia vu cua BIDV 1a Cong ty c6 phan vat tu va xdy dung Ha
Noi.

2.1. Tuyén bd: Hop dong cho muon mit bang sé 01/2015/MTV-ERE
duoc ky gitra: Cong ty TNHH MTV Bia rugu Eresson va Cong ty TNHH
Eresson Viét Nam (nay 1a Cong ty c6 phan Eresson Viét Nam) ngiy
10/12/2015 1a vo6 hi¢u.

Budc Cong ty cd phan Eresson Viét Nam phai ban giao toan bo dién tich
muon mit bang 1a 10.060m? theo hop ddng cho Coéng ty TNHH MTV Bia
ruou Eresson dé Co quan Thi hanh 4n xt 1y tai san thé chap cia Cong ty
TNHH MTYV Bia rugu Eresson theo quy dinh ctia Luat Thi hanh 4n déan su.

2.2. Tuyén bd: Hop déng cho muon quyén st dung dat sé 14112018-
MTV/ERE dugc ky gitta: Cong ty TNHH MTYV Bia rugu Eresson va Cong ty
o phan Eresson Viét Nam ngay 14/11/2018 1a vo hiéu.

Budc Cong ty cd phan Eresson Viét Nam phai tu thao d& toan bd cong
trinh 1a nha vom, khung sat, mai ton dién tich 1a 923.8m? (bdan do hién trang sir
dung dat va tai san gcfn lién véi dat, thira dat sé 873, to ban do 24 tai Lo 46
Khu Cong nghiép Quang Minh do cua Chi cuc THA huyén Mé Linh thué do ve,
thé hién & vi tri ky hiéu sé 18) dé ban giao toan bd dién tich muon quyén sir
dung dat 1a 910m? theo hop dong cho Céng ty TNHH MTV Bia ruou Eresson
dé Co quan Thi hanh an xir 1y tai san thé chap caa Cong ty TNHH MTV Bia
ruou Eresson theo quy dinh cua Luat Thi hanh an dan su.

2.3. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua BIDV vé viéc dé nghi Toa an
x4c dinh toan bd danh muc tai liéu sé 02 kém theo don khéi kién cua Cong ty
¢ phan Eresson 13 tai san cta Cong ty TNHH MTV Bia ruou Eresson da thé
chap cho BIDV.

3. Bac cac yéu cau khac cua duong su.

4. Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi va quyén khing cdo cta céc
duong su.

Khong nhat tri vi quyét dinh cta ban an so tham, nguyén don - Cong ty
¢ phan Eresson Viét Nam va Ong Lo Viét Cuong 1a dai dién theo uy quyén
cua nguyén don; Ngudi ¢ quyen l¢i, nghia vu lién quan — Cong ty co phan vat
tu va xay dung Ha Noi c6 don khang céo ddi v6i Ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

DBuong su khong rat don khoi kién, don khang cao, khong thoa thuén
dugc voi nhau vé viée giai quyet vu 4n, khong xuat trinh chimg ctr méi.

Dai dién theo uy quyén cia nguyen don trinh bay:

Hop déng muon mit bang giita nguyén don Coéng ty cd phan Eresson
Viét Nam va bi don Cong ty TNHH MTYV Bia rugu Eresson phu hop vdi quy
dinh tai Diéu 512 dén Diéu 517 BLDS 2005; Nguyén don va bi don déu khong
¢ yéu cau giai quyét hau qua hop ddng vé hiéu trong vu kién nay. Ban an so
tham budc nguyén don phai ban giao tai san thu¢c quyén so hiru cua nguyén
don cho ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la Cong ty o phan vt tu va
xay dung Ha Noi 1a dd giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Viéc giai
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quyét hau qua cua hgp doéng vo hiéu nhu quyet dinh cta ban an so tham da
tudc doat quyén ty dinh doat cia nguyén don dbi véi tai san thudc sé hiru cia
nguyén don.

Pé nghi HDXX xac dinh hop déng muon mit bang gilta nguyén don
Cong ty c6 phan Eresson Viét Nam va bi don Cong ty TNHH MTV Bia rugu
Eresson c6 hiéu lyc phap luat. Nguyén don duoc tiép dung st dung dat cho dén
hét thoi han cua hop déng muon mit bang. Nguyén don khong phai ban giao
tai san thudc quyen so hiru cua nguyén don cho nguoi c6 quyén lgi va nghia vu
lién quan la Cong ty cb phan vat tu va xdy dung Ha Noi. Pé nghi HDXX sira
ban 4n so tham, chip nhin toan bd yéu cau khdi kién cua nguyén don.

Bi don Cong ty TNHH MTV Bia ruwou Eresson Vang mat tai phién toa.

Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan co yéu cau dc lgp: Ngan hang
thwong mai co 5 phan ddu tw va phdt trién Vigt Nam;, Nguwoi ké thira quyén va
nghia vu té tung ciia BIDV: Cong ty TNHH mua ban ng Viét Nam vang mit
tai phién toa.

Nguroi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia BIDV va DATC la: Cong ty
cé phan vit tw va xdy duyng Ha Noi dé nghi HPXX xac dinh toan by danh
muc tai liéu s6 02 kém theo don khdi kién ctiia Cong ty c6 phan Eresson 12 tai
san cua Cong ty TNHH MTV Bia ruou Eresson di thé chip cho BIDV.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Chi cuc thi hanh dn huyén Mé
Linh vang mat tai phién toa.

HDPXX cong bd 16i khai cia cac duong su vang mit.

Quan diém ciia Vign kiém sdt nhin dan Thanh phé Ha Npi:

- V& t6 tung: Hoi dong xét xtr va cac duong su tuan tha day du cac quy
dinh cta Bo luat td tung dan sy.

- V& ndi dung: Sau khi phan tich néi dung vu kién, dai dién VKS nhan
dan Thanh phd Ha Noi dé nghi HDXX ap dung Khoan 1 Piéu 308 B6 luat t6
tung dan su git nguyén Ban an dan sy so tham sé 93/2023/DSST ngay
23/10/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Mé Linh, Thanh phd Ha Nbi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai li¢u co trong ho so duge tham tra tai phién toa, can clr vao
két qua tranh tung tai phién toa xét thay:

Vé hinh thire: Pon khang céo ciia nguyén don - Cong ty c6 phan Eresson
Viét Nam va ong Lo Viét Cudng 1a dai dién theo ty quyén ctia nguyén don;
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — Cong ty CP vat tu va xay dung Ha
No6i ndp trong han luat dinh, da ndp du phi khang cao, vé hinh thire 1a hop 1€.

Vé td tung:

Tai phién toa vang mit bi don Cong ty TNHH MTV Bia rugu Eresson;
nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan Ngan hang thuong mai cb phan dau
tur va phat trién Viét Nam; ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung ctia BIDV:
Cong ty TNHH mua ban ng Viét Nam; Chi cyc thi hanh an huyén M¢ Linh;
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don. Phién toa hom nay la
phién toa lan thr tw, bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vy lién quan, nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don vang mat khong c6 1y do;
Chi cuc thi hanh 4n huyén Mé Linh xin xét xir vang mat, HDXX xét xtr vang
mit cac duong su theo quy dinh tai Piéu 296 BLTTDS.
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Vé noi dung:

Vé Cong ty TNHH MTV Bia rugu Eresson: Puoc thanh 1ap ngiy
04/5/2007 do 6ng Lé Thanh Son lam nguoi dai dién theo phap luat. Cong ty
Co phﬁn Co dién lanh Eresson 1a chu s& hitu chiém 100% vdn diéu 1&. Sau khi
thanh 1ap, Ngay 10/12/2008, Hoi dong quan tri Cong ty Co dién lanh Eresson
ban hanh Quyét dinh s6 393/BB-DPHDPCD ngay 10/12/2008, vé viéc phé duyét
du 4n nha may san xuit con rugu Eresson; chu dy an: Cong ty Bia ruou
Eresson; dia diém xay dung: L6 46, KCN Quang Minh, huyén M¢ Linh, di¢n
tich 26.938m?2; phuong an giai phong mit bang: Thao d& nha xuéng hién cé
ciia nha may co khi dé c6 mat bang xdy dung nha mdy san xuit con ruou
Eresson; thoi gian thyc hién dy an 01/2009 dén thang 12/2009.

Ngay 30/6/2009, Dai hoi co dong Cong ty Co dién lanh Eresson hop
(Gom 05 ¢b dong chiém 100% tong s6 cb phan co quyen biéu quyet) vé viéc
dau tu gop von cho Cong ty Bia rugu Eresson, cu the “]. Pdu tw gép von
tham gia vao dw an (Pdu tw xdy dung nha mady san xudt con rueou Eresson) cua
Cong ty TNHH MTV Bia ruou Eresson bang cdc thzet bi trong hé thong do
Céng ty c6 phan co dién lanh Eresson ché tao voi tong tri gid triede thué la
46.539.696.000 dong, cu thé: 1.1. Cac thiét bi trong hé thong xir Iy nwée; 1.2.
Cdc thiét bi trong hé thong kho thanh pham va pha ché; 1.3. Cdc thiét bi trong
hé thong cong doan lén men; 1.4. Cdc thiét bi trong hé thong nau dwong hoa;
1.5. Céc thiét bi Xilo chita bdi thdi 60m®”

Ngay 01/9/2009, Dai hoi cd dong Cong ty Co dién lanh Eresson hop
(Gom 05 ¢b dong chiém 100% tong s6 ¢b phan cd quyén biéu quyét) vé viée
ban giao tai san cho Cong ty Bia ruou Eresson, cu thé: “Ban giao tai sin gdn
lién véi ddt trén dién tich dat 26.928m? cia Céng ty ¢6 phan Co dién lanh
Eresson cho Cong ty TNHH MTV Bia rwou Eresson gom cdc hang muc: Nha
vé sinh; twong rao nha may co khi; nha 02 tang - khu van phong; xuéng co khi
s6 02 dién tich 1000m? ¢é cau truc 05 tan”.

Qua trinh trién khai Dy 4n, ngoai von tu ¢o, Cong ty Bia rugu Eresson da
tién hanh vay vén tai Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Thang Long. Hai bén ky thé chap Hop dong thé chap tai san hinh thanh
tir von vay ngay 22/9/2009, theo do: Cong ty Bia rugu Eresson thé chap tai san
hinh thanh tir vén vay theo du 4n dau tu d duoc phé duyét theo Quyet dinh s
393/BB-bHDCD ngay 10/12/2008 ctia Hoi dong quan tri Cong ty c6 phan co
dién lanh Eresson. Tai san thé chap: Toan bo gia tri quyen su dung dat, toan b
nha xudng, cac cong trinh xay dung, may moc va cac thiét bi gan lién v6i nha
xuong va cong trinh xay dung trén dat cia du an “dau tu xay dung nha may
con ruou Eresson” tai 16 46-KCN Quang Minh, huyén M€ Linh theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sb AB 762826 do S& Tai nguyén va Méi trudng
tinh Vinh Phuc cap ngay 31/01/2008.

Do Cong ty Bia rugu Eresson vi pham nghia vu tra ng nén BIDV da khot
kién tai Toa 4n lién quan dén hop dong tin dung. Toa an nhan dan huyén Mé
Linh, Thanh phd Ha Noi d3 ban hanh Ban an s6 01/2019/KDTM-ST ngay
17/01/2019; Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi xét xir phuc thim ban hanh
Ban an s 114/2019/KDTM-PT ngay 30/9/2019 va 04/10/2019.
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Vé thi hanh ban an: Ngay 06/02/2020, Chi cuc THADS Huyén Mé Linh
da ra Quyét dinh thi hanh 4n s6 11/QD-CCTHADS. Ngay 26/5/2020, Chi cuc
THADS huyén Mé Linh d4 1ap Bién ban xac minh diéu kién thi hanh an c6 mat
dai dién BIDV, 6ng Lé Thanh Son va ba Lé Thuy Hanh Ia dai dién theo phéap
luat ciia Cong ty Bia ruou Eresson va Cong ty c¢6 phan Eresson Viét Nam.
Kém theo bién ban c6 danh muc tai san ghi nhan: (1) Danh muc tdi san sé 01
la tai san ciia Cong ty Coé phan Eresson Viét Nam; (2) Danh muc tdi san s6 02
la tai san dwoe Cong ty TNHH MTV Bia rwou Eresson yéu cau Cong ty Co
phan Eresson Viét Nam cung cdp 1 phdn hodc todan bé dich vu theo cdc Hop
dong kinh té. S6 tai san ndy hién la 1 phan hodc toan bg cdc tai san da thé
chdp va la tai san cia Cong ty TNHH MTV Bia rwou Eresson nén dé nghi cdc
bén lién hé voi co quan c6 tham quyén gidi quyét khi c6 tranh chdp; (3) Danh
muc tai san s6 03 1a tai san cia Cong ty TNHH MTV Bia rwou Eresson.

Ngay 08/6/2020, Chi cuc THADS huyén Mé Linh d3 ra Quyét dinh cudng
ché ké bién, xir ly tai san s6 25/QD-CCTHADS, c6 danh sach tai san kém theo.
Ngay 10/6/2020, Chi cuc THADS huyén Mé Linh d3 ra Quyét dinh vé viéc sira
d6i, bd sung quyét dinh vé thi hanh an cudng ché ké bién, xtr 1y tai san sb
25/QDb-CCTHADS. Ngay 16/6/2020, Chi cuc THA da chu tri viéc ké bién va
lap Bién ban vé viéc ké bién, xtr 1y tai san. Ngay 15/7/2020, Chi cuc THADS
huyén Mé Linh d3 ban hanh Quyét dinh s6 26/QD-CCTHADS vé viéc thu hoi
mot phan quyét dinh thi hanh 4n. Do c6 tranh chap dén tai san thi hanh an, nén
Chi cyc THADS huyén Mé Linh ra Thong bao sé6 761/TB-THADS ngay
13/8/2020 vé viéc xac dinh quyén s& hitu ddi véi tai san thi hanh an.

Vé xem xét, tham dinh tai san: Cac duong su trong vu an dé nghi Toa an
thu thap H6 so tham dinh va v& k¥ thuat mo ta tai san Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Mé Linh d3 1ap dé 1am can ctr giai quyét vu an. Sau khi thu thap tai
liéu co quan thi hanh an dan sy huyén Mé Linh da tién hanh tham dinh, thay
rang tai liéu nay phu hop va mé ta dung voi tai san dang tranh chap, nén
HDPXX cip so tham sir dung tai liéu thAm dinh nay dé 1am can cu giai quyét vu
an la phu hop.

Nguyén don dé nghi Toa dén:

(1) Tuyén cac tai san theo danh muc sé 02 kém theo don khoi kién 1a tai
san ctia nguyén don da mua theo Hop dong mua ban s 02/2016/HPMB/CPL-
EREVN ngay 31/5/2016 va nha ban mai vom theo Bién ban nghiém thu ngay
28/11/2018 1a tai san thudc vé Cong ty Co phan Eresson Viét Nam, danh séach
02 cu thé nhu sau:

A. May méc thiét bj cé trong nha may

R s SO
STT TEN TAI SAN PON VI LUQN G
Khu déng chiét chai rugu
1 | May chiét rot va dong nut chai tu dong May 4
2 | Tu dién dong luc Cai 1
3 | Tu dién diéu khién Cai 4
4 | Tank Ién men 20m3 Cai 16
5 | Tank chra men 3m3 Cai 5
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6 | Tank chira d¢m 700L Cai 1
7 | May rira 02 bom Cai 1
8 | May nén khi truc vit Cai 1
9 | May nén khi piston 11kW Cai 1
Tank chtr nu6e néng (hoa chat) 2 16p, dung tich
10 |2m3 Cai 1
11 | Bé chira nudc Inox 10m3 dinh thap sx Cai 1
12 | Méy nén lanh NF811 - 132kW May 1
13 | May nén lanh F6WB - khong c6 dong co May 2
14 | Dan trao d6i nhi¢t NH3 - Glicol B 1
15 | Tu dién (01 ta gom 02 tu diéu khién mdy lanh) Cai 1
16 | Tu dién diéu khién Cai 1
Thiét bi chung cét ruou
17 | Noi chung cét con 10m3 Cai 2
18 | Noi chung cét con 10m3 Cai 1
19 | Hé thong thiét bj phy tro Hé thong 3
20 | Thap giai nhiét nudc (Cooling tower) Cai 3
21 | Tank chira c6n 50m3 Céi 3
22 | Tu dién diéu khién Céi 1
H¢é thong xir Iy nuwéce thai
23 | Tu diéu khién nude thai (co) Cai 1
Tram dién nha nha may
24 | Tram bién ap 22/0,4kV - 1600kVA Tram 2
25 | May phat dién sir dung Diesel - 0,4kV - 500kVA May 1
Tram lam mat nwéc san xuat
26 | Thap giai nhiét nudc (Cooling tower) DK 1830 Cai 1
27 | Bom nude 150w - 341/p Cai 1
B Hé thong dwong 6ng cong nghé va phu kién dwong ong
Puong ong thép khong ri khong c6 bao on
1 | DN65 m 1621,6
2 | DN8O m 115,93
3 | DN200 m 1,6
4 | DN350 m 7
Puong 6ng thép khong ri c6 bao on lanh
5 | DN100 m 82,2
6 | DN125 m 560,4
7 | DN150 m 199,75
Puong ong thép ap lue bao 6n bong thity tinh m
8 | DN40 m 85,54
9 | DN50 m 485,9
10 | DN65 m 95,5
11 | DN80 m 42,9
12 | DN100 m 90,7
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13 | DN125 m 146,7
14 | DN150 m 6,8
Pudng 6ng thép ma kém
15 | DN25 m 32,1
16 | DN32 m 17,8
17 | DN40 m 49,7
18 | DN50 m 5,8
Puong ong thép ap lue khong bao on
19 | DN20 m 2,7
20 | DN25 m 15,5
21 | DN32 m 11,6
22 | DN50 m 6,5
23 | DN80 m 10,7
Van buém cac loai
24 | DN150 cai 6
Van bi gat Inox cac loai
25 | DN150 cai 1
Van mat bich cac loai
26 | DN200 cai 6
Van thép dirc cho duwdong hoi nwéoc
27 | Van gat DN50 Cai 2
28 | Van gat DN40 Cai 6
Van dién tir - Van khi nén - Thiét bi khac
29 | Van dién tir DN32 Cai 2
30 | Van di¢n tir DN50 Cai 4
31 | Van di¢n tir DN100 Cai 2
32 | Van khi nén DN100 Cai 2
33 | Van dién khi nén v6 cip DN40 Cai 1
34 | Van dién tir DN65 Cai 2
35 | Ap ké dién tir DN50 Cai 1
36 | Ap ké dién tir DN100 Cai 1
37 | Y loc DN100 Cai 1
Gia d6 dwong Ong, thang din cap dién
38 | Thép hinh U140 m 35,95
39 | Thép hop khong ri 100x100x3 m 2,8
40 | Thép hop khong ri 80x80x2,5 m 2,2
41 | Thép hop khong ri 60x40x2,5 m 2,4
42 | Thang cap di¢n 200 m 64,7
43 | Ong ludn day dién Inox DN32 m 33
44 | Ong ludn day dién Inox DN40 m 748
45 | San luoi thép m2 28,212
46 | Tam inox day 4mm m2 7,01

C. Cong trinh nha cira, vat kién tric gan lién trén dat:
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Mt bing khu xir Iy nwéc thai va Noi hoi
1 | San va duong bé tong trudc nha ndi hoi m?2

M:it bang khu nha sian xuit, diéu hanh
2 | Nha san xuét co khi m? 754,6
3 | Miéu tho m? 5
4 | Nha bao vé cong phu m?2 26,4
5 | Nha dé xe m?2 233,6
6 | Nhavom m?2 923,8
7 | Bé mong thiét bi m?2 17,6
8 | D& mong thiét bi m?2 31,8
9 | Nha vésinhsd 1 m?2 65,9
10 | Nha vé sinh s 2 m2 21,5
11 | Van phong diéu hanh Cong ty - Nha 2 tang m2 878,9
12 | Nha tram bién 4p va may phat dién m?2 192,8
13 | Van phong d6i bao vé m2 34,3
14 | Nha thuong truc cong chinh m2 17,5
15 | Mat bang san dudng bé tong nodi bd khu vuc 1 m2 3448,2
16 | Mat bang san duong be tong ndi bo khu vuc 2 m2 8138,7

(2) Nguyén don c6 quyen tiép tuc hoat dong san xuat tai cac nha xuong
gom: Nha xuong co khi s6 01; Nha xudng ban mai s6 01; Nha xuong CK sd
03 Quang Minh — 3000m?; Nha phun céat + kho 140m?; Nha dé may phat dién
tai dia chi 16 46, KCN Quang Minh, thi tran Quang Minh, huy¢n M¢ Linh, TP.
Ha Noi;

(3) Nguyén don c6 quyén tiép tuc muon, st dung dat doi véi dién tich
10.060m? theo Hop déng cho muon mit bang dén hét thoi han cua Hop dong
la ngay 31/12/2025 va dién tich 910m? theo Hop dong cho muon quyén st
dung dat dén hét thoi han cua Hop dong la ngay 14/11/2023.

Vé hop déng cho muon mit bang va muon dt:

Ngay 10/12/2015, Cong ty Bia rugu Eresson va Cong ty TNHH Eresson
Viét Nam (nay 1a Cong ty c6 phan Eresson Viét Nam) ky Hop dong cho
muon mit bang sé 01/2015/MTV-ERE, theo d6 Cong ty Bia rugu Eresson
cho Cong ty TNHH Eresson Viét Nam muon 10. 060m? dat dé hoat dong san
Xuat, gia cong, ché tao thiét bi; thoi han muon 1a: 10 nim, tir ngay
10/12/2015 dén ngay 31/12/2025. Ngay 14/11/2018, Céng ty Bia ruou
Eresson va Cong ty C6 phan Eresson Viét Nam tiép tuc ky Hop dong cho
muon quyén st dung dat sb 14112018-MTV/ERE, theo d6 Cong ty Bia ruou
Eresson cho muon dién tich 910m? dé 1am nha ban mai vom ton khung thép
tap két may moc va thiét bi vat tu; thoi han 05 nim ké tir ngay 15/11/2018 dén
ngay 14/11/2023.

Xét thay: Ngay 22/9/2009, Cong ty Bia rugu Eresson da ky hop dong thé
chap tai san hinh thanh tir vén vay s6 2209/2009HD véi BIDV - Chi nhéanh
Thing Long, theo d6 bi don di thé chap cho BIDV toan bd tri gia quyén sir
dung dat, toan bo nha xudng, cac cong trinh xay dung, may moc va thiét bi gan
lién v6i nha xuong va cong trinh xay dung trén dat cua du an “Pau tu xay
dung nha may con rugu Eresson” tai 16 46 KCN Quang Minh theo GCNQSDD
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s6 AB 762826 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Phuc cAp ngay
31/01/2008. Tuy la dat Cong ty Bia rugu Eresson thué tra tién hang nim nhung
toan bd du an di duoc thé chap cho BIDV, viéc Cong ty Bia ruou cho muon
mat bang va cho thué dat tai Lo dat 46 KCN Quang Minh dé Cong ty Co phan
Eresson Viét Nam sir dung hoat dong san xuét, gia cong, ché tao thiét bi va
lam noi tap két may moc thiét bi khi chua duoc su chap thuan bang van ban
cua BIDV la vi pham thoa thuan quy dinh tai Khoan 4 Piéu 5 cua Hop déng;
vi pham Khoén 1 Diéu 170 Luat Dit dai; Khoan 5 Diéu 349 cua BLDS 2005;
Khoan 6 Diéu 321 cua B luat dan sy 2015. Do cac ‘hop déng cho muon mat
bang va muon quyén sir dung dit trén vi pham diéu cdm cua phap luat, nén xac
dinh day 1a cac hop dong v6 hiéu. Ban an so tham chap nhan mot phan yéu cau
doc lap cua BIDV. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé
viéc dé _nghi duoc tiép tuc muon, sir ~dung dat d6i véi dién tich 10.060m? theo
Hop dong cho muon mit bang dén hét thoi han cua Hop dong 1a ngay
31/12/2025 va dién tich 910m? theo Hop ddng cho muon quyén sir dung dat
dén hét thoi han cua Hop dong 1a ngay 14/11/2023 1a dung quy dinh.

Vé hau qua hop dong vo hi¢u: Qua trinh giai quyet va tai phién toa cac
duong su trong vu 4an khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua hop dong vo
hiéu, nén khong xem xét (trong truong hop cac bén cé tranh chap, Toa an danh
quyén khdi kién cho cac duwong sy bang mot vu an dan su khéc).

Pbi véi tai san nguyén don yéu cau cong nhan.

- Ngay 31/5/2016, nguyén don véi Cong ty cd phan co dién lanh Eresson
ky Hop dong mua ban 02/2016/HDMB/CDL-EREVN ngay 31/5/2016, theo
d6: Cong ty cd phan co dién lanh Eresson ban cac tai san, vt tu, may moc
thiét bi, nha xuéng ... cho nguyén don (toan bd cc tai san nay trudc ddy Cong
ty co dién lanh Eresson dau tu tai L6 46 KCN Quang Minh) véi tong s tién 1a
16.258.082.280 ddng. Hai bén d3 1ap bién ban ban giao tai san va bang ké chi
tiét tai san kém theo. Sau khi ky hop ddéng mua ban, nguyén don di xuét hoa
don GTGT cho bi don toan bd sb tién trén. SO tai san hai bén mua ban khong
lién quan dén tai san cua Cong ty Bia rugu Eresson, nén can xac dinh cac tai
san theo Hop dong mua ban s6 02/2016 néu trén 1a tai san ctia nguyén don.

Doi chiéu tai san theo danh muc 02, kém theo don khoi kién voi Hop
doéng mua ban tai san s6 02/2016 va cac bién ban giao tai san chi c¢6 cin cir xac
dinh cac tai san sau 13 tai san ciia nguyén don gom: Nha xuong co khi s6 01
(Bién ban tham dinh ctia Chi cuc THA xac dinh 1a nha xuong co khi dién tich
754,6m?); nha xuong ban mai s6 01 (Bién ban tham dinh ctia Chi cuc THA xéc
dinh 1a khung sat lop mai ton, dién tich 182,8m?); nha xudng CK sé 03 Quang
Minh — 3000m? + nha phun céat + kho 140m? (Bién ban tham dinh cta Chi cuc
THA xac dinh 1a Nha xudng gia cong két cdu thép, dién tich 2966,5m?); nha dé
may phat di¢n (Bién ban tham dinh ctia Chi cuc THA xéac dinh 1a Nha kho
khung sat, mai ton, dién tich 31,4m?); 01 tram bién ap 220KV va 01 may phat
dién. Cac tai san khac nguyén don yéu cau, khong c6 trong Hop dong mua ban
s6 02/2016, nén khong chip nhan. Céc tai san gin lién véi dat nguyén don
nhan chuyén nhuong ctia Cong ty cd phan co dién lanh Eresson duoc xay dyng
trén Lo 46 KCN Quang Minh, trude khi Cong ty Bia ruou Eresson thé chip
cho BIDV. Vi vdy, khi co quan thi hanh 4n ban giao tai san cua Cong ty Bia
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ruou Eresson trén Lo dat s6 46 KCN Quang Minh cho bén tring dau gia, dong
thoi s& ban giao tai san ctia Cong ty co phan Eresson Viét Nam cho bén trang
dau gia. Bén trang du gia s& phai thanh toan tri gid tai san nay cho Cong ty co
phan Eresson Viét Nam (theo tri gié tai thoi diém co quan THA ban dau gia tai
san). Trong truong hop c6 tranh chép vé viéc thanh toan tri gia tai san cua
Cong ty cd phan Eresson Viét Nam gitra: Bén trang dau gia, DATC, BIDV,
Toda an s& danh quyén khoi kién bang vu an khac.

D4i v6i nha ban mai vom (ban nghiém thu ngay 28/11/2018) theo bién
ban tham dinh cta Chi cuc THA xac dinh la nha vom, khung sdt, mai ton dién
tich 12 923.8m2. Tai san nay do Cong ty ¢ phan Eresson dung bang khung sit,
mai ton theo Hop ddng cho muon mit bang ngay 14/11/2018 dé 1am kho. Nhu
phan tich tai phan trén viéc muon dat va lam nha kho, khong thong bao vdi
BIDV dan dén hop dong vo hiéu, nén Cong ty c¢b phan Eresson phai tu thdo d&
toan by cong trinh trén dé tra lai mat béng cho duy an cua Cong ty Bia rugu
Eresson.

Béc c4c yéu cau khac cua duong su.

Quan diém cuia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phu hop véi
nhan dinh cia HDXX.

Khong chap nhan khang cdo cua nguyén don - Cong ty co phan Eresson
Viét Nam va 6ng Lo Viét Cuong 1a dai dién theo Gy quyén cua nguyén don;
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — Cong ty CP vat tu va xay dung Ha
Noi.

Vé an phi:

An phi dan su phac tham:

Do yéu cau khang cdo khong dugce chip nhan Cong ty c6 phan Eresson
Viét Nam, Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan — Cong ty CP vt tu va xay
dung Ha No6i phai chiu an phi dan sy phuc tham.

An phi dén sy so tham:

Nguyén don khong phai chiu tlen an phi dan su so tham, phai chiu an phi
do yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dugc chip nhan;
bi don phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so tham.

Vi céc 18 trén, 4p dung Khoan 1 Piéu 308 BLTTDS giit nguyén Ban 4n
dan sy so tham s6 93/2023/DSST ngay 23/10/2023 ciia Toa 4n nhan dan huyén
M@ Linh, Thanh phd Ha Nbi.

QUYET PINH:

Can cu:

- Diéu 127, 128 va Khoan 5 Diéu 319 B0 luat dan sy 2005;

- Diéu 122, 123 va Khoan 6 Diéu 321 B¢ lut dan sy 2015;

- Khoan 3 Piéu 26; diém b Khoan 3 Piéu 27, Diéu 29 Nghi quyet
326/2016/ UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi

“Quy dinh v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an”.

X

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty co
phan Eresson Viét Nam (viét tat: Cong ty Eresson Viét Nam).
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1.1. Xac dinh céc tai san (Vi tri tai san theo ban d6 hién trang sir dung dat
va tai san gan lién voi dat, thira dat s6 873, to ban d6 24 tai Lo 46 Khu Cong
nghi¢p Quang Minh do cua Chi cuc THA huyén Mé Linh thué do v€): Nha
xuong co khi s6 01 1a Nha xuong co khi, ky hiéu sé 10, dién tich 754,6m?
nha xudng ban mai sé 01 1a Khung sit lop mai tén, ky hiéu sb 8, dién tich
182,8m%; nha xudéng CK sb 03 Quang Minh — 3000m? + nha phun cét + kho
140m? 1a Nha xuodng gia cong két cdu thép, ky hiéu sb 7, dién tich 2966,5m?;
nha dé may phat dién 1a Nha kho khung sit, mai ton, ky hi¢u sb6 12, dién tich
31,4m?; 01 tram bién ap 220KV xéc dinh 1a Tram bién ap, ky hi¢u s6 11 va 01
may phat dién theo danh sach tai san sb 02 kém theo don khai kién 13 tai san
ctia Cong ty cb phan Eresson Viét Nam (c6 trich so do hién trang kém theo).

Khi co quan thi hanh &n ban giao tai san cia Cong ty TNHH MTV Bia
ruou Eresson trén Lo dat s6 46 KCN Quang Minh cho bén tring du gia, dong
thoi s& ban giao tai san ctia Cong ty c6 phan Eresson Viét Nam néu trén cho
bén trang dau gia. Bén trang dau gia s& phai thanh toan trj gia tai san nay cho
Cong ty ¢ phan Eresson (theo tri gid tai thoi diém co quan THA ban dau gid
tai san).

1.2. Khong chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don vé vige: (1) Tiép
tuc hoat dong san Xudt tai cic nha Xuong gom: Nha xuong co khi s6 01; Nha
xuéng ban mai s6 01; Nha xuéng CK s6 03 Quang Minh — 3000m?; Nha phun
cat + kho 140m?; Nha‘l dé may phat dién tai dia chi 16 46, KCN Quang Minh,
thi trdin Quang Minh, huyén Mé Linh, TP. Ha Noi; (2) C6 quyén tiép tuc
muon, st dung dat ddi v6i dién tich 10.060m? theo Hop dong cho muon mit
bang dén hét thoi han cua Hop dong 1a ngay 31/12/2025 va dién tich 910m?
theo Hop ddng cho muon quyén sir dung dat dén hét thoi han cua Hop dong 1a
ngay 14/11/2023.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia BIDV nay xac dinh nguoi ké
thira quyén va nghia vu caa BIDV 1a Cong ty c6 phan vét tu va xay dung Ha
Noi.

2.1. Tuyén bé: Hop ddng cho muon mit bang sé 01/2015/MTV-ERE
dugc ky gitra: Cong ty TNHH MTV Bia rugu Eresson va Cong ty TNHH
Eresson Viét Nam (nay la Coéng ty co phan Eresson Viét Nam) ngay
10/12/2015 1a vo hi¢u.

Budc Cong ty c¢d phan Eresson Viét Nam phai ban giao toan b dién
tich muon mat bang 1a 10.060m? theo hop dong cho Cong ty TNHH MTV
Bia ruou Eresson dé Co quan Thi hanh 4n xur 1y tai san thé chap ciia Cong ty
TNHH MTV Bia rugu Eresson theo quy dinh cua Luat Thi hanh 4n dan su.

2.2. Tuyén bd: Hop ddng cho muon quyén st dung dat sé 14112018-
MTV/ERE dugc ky gitta: Cong ty TNHH MTYV Bia rugu Eresson va Cong ty
6 phan Eresson Viét ‘Nam ngay 14/11/2018 1a v6 hiéu.

Budc Cong ty ¢b phan Eresson Vi¢t Nam phai tu thao do toan bd cong
trinh 12 nha vom, khung sét, mai ton dién tich 12 923.8m? (bdn do hién trang sir
dung dat va tai san gcfn lién véi dat, thira dat sé 873, to ban do 24 tai Lo 46
Khu Cong nghiép Quang Minh do cua Chi cuc THA huyén Mé Linh thué do ve,
thé hién & vi tri ky hiéu sé 18) dé ban giao toan bo dién tich muon quyén st
dung dit 1a 910m? theo hop ddéng cho Cong ty TNHH MTV Bia ruou
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Eresson dé Co quan Thi hanh 4n xtr 1y tai san thé chap ciia Cong ty TNHH
MTYV Bia rugu Eresson theo quy dinh cua Luat Thi hanh an dan su.

2.3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia BIDV vé viéc dé nghi Toa an
xac dinh toan bd danh muc tai liéu s6 02 kém theo don khai kién cua Cong
ty ¢6 phan Eresson 14 tai san cua Cong ty TNHH MTV Bia ruou Eresson da
thé chap cho BIDV.

3. Bac cac yéu cau khac cua duong su.

4. V& an phi:

An phi dan su phuc tham:

Cong ty cd phan Eresson Viét Nam, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan — Cong ty CP vat tu va xay dyng Ha Noi phai chiu 300.000 ddng an phi
dan sy phuc tham. D4i trir vao s6 tién du phi khang cao da ndp tai Bién lai thu
s6 0008301 ngay 15/11/2023; Bién lai thu s6 0008285 ngay 09/11/2023 cia
Chi cuc thi hanh an dan su huycn M¢ Linh, Thanh pho Ha No61

An phi déan sy so tham:

Nguyén don Cong ty cd phan Eresson Viét Nam phai chiu tién 4n phi dan
su do yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan duoc chap
nhan 1a 300.000 dong, dugc trir vao so tién tam Ung an phi da nop 1a 300.000
dong theo Bién lai thu sé 0009915 ngay 16/12/2020 cta Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Mé Linh, Thanh phé Ha Noi; nguyén don da ndp du tién an phi
dan su so tham.

- Bj don Cong ty TNHH MTYV Bia ruou Eresson phai chiu 300.000 dong
tién an phi dan sy so tham.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc lap 1a BIDV
khong phai chiu tién an phi dan su so thim. Tra lai cho BIDV sb tién tam tng
an phi 1a 300.000 dong theo Bién lai thu sé 020029 ngay 30/3/2021 ciia Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén M¢ Linh, Thanh phé Ha Noi.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an. .

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa
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TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Ngi;

- TAND huyén M@ Linh;

- Chi cuc THADS huyén Mé Linh;
- Cac duwong su;

- Luu van phong;

- Luru hé so vu dn.

Tréan Thi Lién Anh

26



