TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sd: 65/2024/DS-PT
Ngay: 19-4-2024

V/v: Tranh chap hgp dong
dat coc

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Thanh Hoa.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Lé Phuong.

Ba Lé Thi Thanh Thai.

- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Lai - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Binh Thud@n tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kim Trang- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 19 thang 4 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Thuén xét xir phiic tham céng khai vu an dan sy thu 1y s6 250/2023/TLPT-
DS ngay 19 thang 12 nam 2023, vé viéc “Tranh chcfp hop déng dat coc”. Do Ban
an dan sy so tham sb 47/2023/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2023 cia Toa an
nhan dan thi xa La Gi bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic
tham sb 38/2024/Qb-PT ngay 05 thang 3 nim 2024 va Thong b&o hodn phién
tdoa phuc tham sb 23/2024/TB-PT ngay 25 thang 3 ndm 2024; giita cac duong
su:

Nguyén don: Ba Lai Thi Phuong T, sinh nam 1983;
Dia chi: S6 A, phuong 2, quan T, thanh phd Ho Chi Minh.

Bidon: 1.0ng Nguyén Vin M, sinh nam: 1954;

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1955;

Cung dia chi: S6 B, dudong N, thén B, x4 T, thi xa L, tinh Binh Thuén.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ong M, ba T: Ong Nguyén Duy A, sinh
nam: 1979;

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng M, ba T: Luat su Lé
Trach G- Cong ty Luat TNHH Qudc Té An Phu — Poan Luét su Thanh phé Ho
Chi Minh



Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi T, sinh nam: 1959.
Pia chi: S6 C, duong N, thon B, xa T, thi x4 L, tinh Binh Thuan.
Nguoi khang cdo.: Ba Lai Thi Phuong T — Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo béan 4n so thim thi ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

Tai don khéi kién dé ngay 23/05/2022, trong qud trinh chudn bi xét xit va
tai phién toa nguyén don ba Lai Thi Phuong T trinh bay:

Ngay 28/4/2019, vo chong ong Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi T ¢o thoa
thuan chuyén nhuong cho ba Lai Thi Phuong T thira dét c6 dién tich khoang hon
500m? (ngang 10m x dai hét dat), trong d6 bao gdm 50m? dat & va con lai la dat
nong nghi¢p, thuoc mot phén thira dat 545, to ban d6 s6 5 ¢ Giéy chirng nhan
quyén st dung dat sd H 302482 do UBND huyén Ham Tan cii cap ngay
18/4/1997; s6 vao sé 385/QSDD do 6ng Nguyén Vin M dung tén. Gia chuyén
nhuong 14 970.000.000 déng (Chin trim bay muoi triéu dong), dugc thanh toan
lam 02 dot: dat coc 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) vao ngay 28/4/2019,
con lai 670.000.000 dong (Sau trim bay muoi triéu dong) sé thanh toan vao thoi
diém hai bén cong chimg hop dong chuyén nhuong. Ngoai ra, cac bén con thoa
thuan vé trach nhiém cta mdi bén khi vi pham hop dong. Thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dit duoc hai bén lap thanh Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat. Bén ngay 28/9/2019, vo chong dng M, ba T di Gng thém
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong). Nhu viy, tinh dén nay, tong cong, s6
tién dat ma ba Phuong T da thanh toédn cho dng M, ba T 13 400.000.000 dong
(Bdn tram triéu dong). Tinh tir ngay ky hop dong dit coc dén nay di hon 03 nim
ba Phuong T da rat nhiéu lan yéu cau vo chong 6ng M, ba T hoan tat thu tuc
tach thira, sang tén thira dat cho ba Phuong T theo dung thoa thuin nhung 6ng
M, ba T khong thuc hién. Ngay 29/4/2022, ba Phuong T di giri Thong bao bang
van ban yéu cau vo chong ong M, ba T thyc hién céng chimg hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va an dinh thoi han thuc hién 13 20 ngay tinh tir ngay
30/4/2022 dén hét ngay 19/5/2022. Thong bao trén di dugc ba Phuong T chuyén
phat cho 6ng M, ba T bang duong buu dién (Co bao phat). Tuy nhién, dén nay
6ng M, ba T vin khong thuc hién. Can ctr tiét 2, khoan 4 Hop dong chuyén
nhuong quyén sir ngdy 28/4/2019 c¢6 quy dinh “Trong trudong hop Bén chuyén
nhuong quyén st dung dat khong thuc hién nhiing nd1 dung da thoa thuan, cam
két néu trén, Bén chuyén nhuong quyén sir dung dit déng y chiu phat bén 1an sb
tién di nhin ctia bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dét trong 30 ngay ké



tir khi bén chuyén nhugng quyén sir dung dat vi pham nghia vu d thoa thuan.
Péi chiéu quy dinh trén thi viéc ong Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi T khong
thue hién thu tuc tach thira va ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
voi ba Lai Thi Phuong T 1a vi pham thda thudn gitra cac bén va phai chiu phat
coc theo thoa thudn trong Hop dong. Nay ba Phuong T dé nghi TAND thi x3 La
Gi, tinh Binh Thuén giai quyét nhitng yéu cau sau:

Huy bo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/4/2019 giira
vo chong ong Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi T va ba Lai Thi Phuong T.

Buoc ong Nguyén Vian M, ba Nguyén Thi T phai tra cho ba Lai Thi
Phuong T sb tién 1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram triéu dong) 1a sb tién
phat coc do vi pham hop ddng.

Budc 6ng Nguyén Van M, ba Nguyén Thi T phai tra 100.000.000 dong
(Mot tram triéu dong) ma ba Lai Thi Phuong T di thanh toan thém vao ngay
23/09/2019.

Tai phién toa, ba Phuong T thay doi yéu cau khoi kién yéu cau:

Huy bo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/4/2019 giira
vo chong ong Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi T va ba Lai Thi Phuong T.

Buoc ong Nguyén Vian M, ba Nguyén Thi T phai tra cho ba Lai Thi
Phuong T s6 tién 1.600.000.000 dong (Mot ty sau trdm triéu dong), trong do:
Tién 6ng M, ba T di nhan dit coc 400.000.000 déng (Bbn tram triéu dong) va
1.200.000.000 dong (Mot ty hai trim triéu dong) sb tién phat coc do vi pham
hop ddng.

* Tai ban ti khai ngay 14/07/2022 éng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi
T trinh bay:

Ngay 28/4/2019, vo chdng 6ng ba c6 dong ¥ sang nhuong cho ba Lai Thi
Phuong T 01 phan thira dat sé 545, to ban d6 sé 5, dién tich khoang 500m?
(trong d6 c6 50m? thd cu) thudc Gidy ching nhdn quyén st dung dat s6 H
302483 do UBND huyén Ham Tan cip ngay 18/4/1997 mang tén ong Nguyén
Vin M. Gia chuyén nhuong phan dét trén 1a 970.000.000 dong (Chin trim bay
muoi triéu dong). Pé dam bao viéc thuc hién Hop dong, ba Lai Thi Phuong T ¢6
dit coc cho 6ng M, ba T s tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) sau do
dén ngay 23/9/2019, ba Phuong T tiép tuc giao cho 6ng M, ba T thém
100.000.000 ddng (Mot tram triéu dong) nita. Nhu vay, tong sb tién ba Lai Thi
Phuong T di dit coc cho 6ng M, ba T 1a 400.000.000 dong (Bon tram triéu
dong). Ong M, ba T 1a dan thudng, lai khong ranh thi tuc hanh chinh Nha nudc
nén vi¢c tach thira 6ng ba giao lai cho ba Lai Thi Phuong T thuc hi¢n. Khi thuc
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hién xong thu tuc tach thira, Ong M, ba T s& chuyén nhugng phan dat nay lai
cho ba Phuong T theo dung Hop dong d3 ky. Tuy nhién, Ong M, ba T yéu cau
ba Phuong T dit coc thém 100.000.000 ddng (Mot tram triéu dong) dé ong ba di
d4o han Ngan hang 1ay Gidy chung nhan quyén st dung dét giao cho ba Phuong
Thuy di tach thira nhung ba Phuong Tkhong ddng ¥ va im lang cho dén nay. Ba
Lai Thi Phuong T dit coc va giao tién cho 6ng M, ba T tir ngay 28/4/2019 dén
ngay Toa &n nhan dan thi xa La Gi c6 Thong bao thu ly vu viéc ngay 16/6/2022
da qua l1au, thoi hiéu thuc hién Hop déng khong con. Can ctr theo Piéu 429 Bo
luat dan su quy dinh “Thoi hiéu khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét tranh
chap vé Hop dong 14 03 nim, ké tir ngay nguoi c6 quyén yéu cau biét hodc phai
biét vé quyén va loi ich hop phap cua minh bi xadm pham. Nhu vay, vi¢c ba Lai
Thi Phuong T giao tién cho 6ng M, ba T nhung dén nay ba Phuong T khdng
thue hién thu tuc tach thira, ¢ 6ng M, ba T sang tén qua cho ba Phuong Tl
hanh vi trai quy dinh phap luat. Dong nghia véi viéc ba Lai Thi Phuong T khéng
c6 quyén doi lai tién coc va tién phat coc. Chinh vi nhiing 1y do trén, 6ng M, ba
T yéu cau Toa 4n nhan dan thi x3 La Gi, tinh Binh Thuan khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia ba Lai Thi Phuong T. Pong thoi, ra Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an do hét thoi hiéu khoi kién theo quy dinh.

Tai phién toa, dai dién theo ity quyén ciia 6ng M, ba T la ng Nguyén Duy
Anh trinh bay: Khong chap nhan yéu cu cta ba Lai Thi Phuong T vi ddy 1a hop
déng chuyén nhugng quyén st dung dat chir khong phai hop dong dit coc. Ly
do vi theo quyét dinh s 52/2018/QB/UBND ngay 27/12/2018 cta Uy ban nhan
dan tinh Binh Thun thi thoéa thuAn mua khoang 500m? ciia 6ng M, ba T va ba
Phuong Tkhong du diéu kién tach thira theo quy dinh va hinh thic hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat phai c¢6 cong ching, ching thuc nén yéu cau
v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/4/2019 gitta vo
chong ong Nguyén Vian M, ba Nguyén Thi T va ba Lai Thi Phuong T, hoan tra
cho nhau nhung gi di nhan tirc 1a dng M, ba T s& hoan tra lai cho ba Phuong Tsd
tién 400.000.000 ddng da nhan.

Tai Ban dn dén su so tham so 47/2023/DS-ST ngay 19 thing 9 nam 2023
ciia Toa dn nhan dan thi xd La Gi dd quyét dinh:

Can cwr vao:

Can ct khoan 3 Diéu 26; Piém a khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Piéu 39;
Piéu 91; Khoan 2 Diéu 92; Piéu 102; Khoan 1 Diéu 147; Khoan 1 Piéu 161;
Khoan 1 Piéu 228; Khoan 1 Diéu 244; Piéu 271; Diéu 273 cia Bo luat t6 tung
dan su;



Cian cu diém ¢ khoan 1 Diéu 117; biéu 122; Diéu 123; Diéu 328; biéu
408 cua B0 luat dan su;

Cian ctr khoan 4 Diéu 12 Luat dat dai nam 2013

Can ctr vao diém d khoan 1 Piéu 12; Khoan 4 Diéu 26 ctua Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi Quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xir:

- Chip nhian mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Lai Thi
Phuong T:

Xac dinh giao dich dit coc theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 28/4/2019 giira 6ng Nguyén Van M, ba Nguyén Thi T va ba Lai Thi
Phuong T vo hiéu.

Buoc 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi T hoan tra lai cho ba Lai Thi
Phuong T sé tién 1a 400.000.000 dong (Boén tram tridu dong) 1a s6 tién da nhan
dat coc.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viée yéu
cau phat coc véi s6 tién 1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram triéu dong).

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu lwec phdp ludt (@i véi cdc truong
hop co quan thi hanh én c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dan) hodc ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh én (doi véi cdc
khodn tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phai thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh
an theo mure i sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua BJ ludt déan suw.

Ngoai ra con tuyén vé an phi, quyén khang céo.

Ngay 28 thang 9 nam 2023, nguyén don ba Lai Thi Phuong T khang céo
sira ban 4n so thAm cta Toa 4n nhan dan thi x4 La Gi theo huéng chap nhan cau
khoi kién cta nguyén don vé yéu cau doi tién coc va phat coc.

Tai phién toa phiic tham:

- Ngudi khang céo giir nguyén yéu cau khang céo va trinh bay néu phia
bén bi don tiép tuc thuc hién hop ddng thi ba Phuong Tciing dong ¥ va ba
Phuong Tsé& chiu trach nhiém lam thu tuc chuyén muc dich st dung dat 60m? 1én
dat tho cu theo diing quy dinh ctia Nha nudc.

- Bi don khong dong v tiép tuc thuc hién hop ddng dé nghi gilt nguyén
ban 4n so tham.

- Kiém sat vién phat bi€u quan diém vé viéc giai quyéet vu an:
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+ Vé t tung: Toa an cip phuc tham da thuc hién ding trinh ty, thi tuc
theo quy dinh ctia phap luat trong qua trinh giai quyét vu an.

+ Vé ndi dung vu an: pé nghi Ho1 déng xét XU can ¢t khoéan 2 Diéu 308;
khoan 1 Diéu 309 Bo luat té tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén: chip
nhan mot phén khang cdo ctua ba Lai Thi Phuong T, stra ban an so tham, chép
nhan mot phﬁn yéu cau khéi kién cta ba Lai Thi Phuong T, chidm dut hop déng
ngay 28/4/2019, budc 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi T tra cho ba Lai Thi
Phuong T 400 tri¢u déng tién coc va 400 triéu déng tién phat coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung c, tai li¢u co trong hd so vu an da duogc tham tra tai
phién toa phuc tham; trén co s& xem xét dﬁy du, toan dién cac tai li€u, chung cu,
¥ kién trinh bay va tranh luan tai phién toa cua cac duong sy, y kién cia Kiém
sat vién, HO1 d@)ng xét xur nhan théy:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& don khang céo cta nguyén don ba Lai Thi Phuong T lam trong
thot han luat dinh, ndop tam tng an phi dung thoi gian quy dinh. Noi dung khang
c40 nam trong pham vi ban 4n so tham nén dugc xem xét theo thil tuc phic
tham.

[1.2] Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi T di duoc
Toa an tri¢u tap hop 1€ va c6 don xin xét xir Vrfmg mat, nén HO1 déng x¢&t XU can
ctr Diéu 296 Bo luat T tung dan sy, van tién hanh xét xtr vu an.

[2] Xét khang céo cta nguyén don vé viéc stra 4n cta cip so tham theo
huéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir thay:

[2.1] Vé to tung, quan hé phap luat: Ban an dan sy so tham sb
47/2023/DSST ngay 19/9/2023 cua Toa an nhan dan thi xa La Gi da xac dinh
dung quan hé phap luat, dwa day du nhitng ngudi tham gia té tung. Cac duong
su da duoc thuc hién dﬁy du quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B luat T
tung dan sy.

[2.2] V& ndi dung khang cdo: Dé nghi Toa an cap phiic thim sira ban 4n so
tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba. Budc bi don phai tra cho
nguyén don sb tién coc 1a 400.000.000 dong va tién phat coc do vi pham Ia
1.200.000.000 dong.

Qua nghién ctru hd so vu an va tranh tung tai phién toa, HO1 déng xeét xu
thdy rang:

[3] Dbi v6i 02 hop dong “Hop dong sang nhuong dat”, gitra bén chuyén
nhuong 1a 6ng Nguyén Van M, ba Nguyén Thi T vé6i bén nhan chuyén nhugng
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1a ba Tran Thi Tuy va “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”, giita bén
chuyén nhuong 13 ong Nguyén Van M, ba Nguyén Thi T véi bén nhan chuyén
nhuong 13 ba Lai Thi Phuong T, ghi cling ngay 28/4/2019. Theo khoan 2 Diéu
92 B lut T6 tung dan su quy dinh vé nhimg tinh tiét, sy kién khong phai ching
minh: “Mot bén dwrong sy thira nhdn hodc khong phan doi nhitng tinh tiet, sur
kién, tdi liéu, van ban, két lugn cia co quan chuyén mon ma bén duwong sy kia
dua ra thi bén dwong su do khéng phai chitng minh.” Cac duong sy déu thong
nhat v6i ndi dung thoa thuan ghi trong hop dong.

[4] V& ap dung phép luat: Do hop ddng giita cic duong su xac 1ap vao thoi
diém B6 luat dan sy ndm 2015 c6 hiéu luc nén Toa an ap dung B0 luat dan su
nam 2015 dé giai quyét vu an.

[5] Vé quan hé phép luat: Trong vu &n, nguyén don yéu cau hity bo hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va phat coc d6i v6i bi don tir giao dich
dan sy ma hai bén di xéac lap theo Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat
ngay 28/04/2019 do nguyén don cung cip. Mic du tiéu dé 1a Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit nhung nguyén don va bi don déu thira nhan lap hop
déng chi dé thoa thuan vé gia, viéc dat coc va thoa thuan ai la nguoi c6 nghia vu
lam thd tuc tich thira, ban chét ctia hai bén cling chi mo1 dung lai ¢ viéce dat coc,
bén c6 nghia vu thyc hién xong viéc tach thira thi moi tién hanh ky két Hop
ddng chuyén nhugng quyén st dung dat theo quy dinh. Vi vay, Hoi dong xét xir
nhén dinh quan hé tranh chp trong vu an 13 “Tranh chdp vé viéc dét coc dé dam
bado thuee hién viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat” 1a theo quy dinh tai Diéu
328 Bo luat dan su.

[6] V& thoi hiéu khai kién: Do bi don ¢ yéu cau ap dung thoi hiéu nén Hoi
dong xét xtr nhan dinh giao dich dit coc theo Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét giira ba Phuong T va dng M, ba T 1ap ngay 28/04/2019 dé dam bao
thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat. Thuc té, gitta ba T va éng M,
ba T chua thoa thuan dugc ngay cu thé dé giao két Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat theo quy dinh nén chwa lam phat sinh thoi hiéu, nén yéu cau
ctia bi don khéng c6 co so chap nhén.

[7] V& giao dich dan su: Cin ct tai liéu, chimg ctr do nguyén don cung cap
trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai liéu, ching ctt Toa 4n thu thap duoc thé
hién: Tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/4/2019, ba Lai
Thi Phuong T va 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi T do nguyén don cung
cap va theo 10i trinh bay cta nguyén don va bi don thé hién viéc vo chdng 6ng
Nguyén Van M, ba Nguyén Thi T c6 théa thuan chuyén nhuong cho ba Lai Thi

7



Phuong T thtra dat c6 dién tich khoang hon 500m? (ngang 10m x dai hét dat),
trong d6 c6 50m? dét tho cu, thudc mot phan thira dat 545, to ban do sb 5 theo
Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 H 302482 do UBND huyén Ham Tan cii
cap ngay 18/4/1997; sd vao s6 385/QSDD cho 6ng Nguyén Vin M. Gia chuyén
nhuong 13 970.000.000 dong (Chin trim bay muoi triéu déng), dugc thanh toan
lam 02 dot: dat coc 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) vao ngay 28/4/2019,
con lai 670.000.000 dong (Sau traim bay muoi triéu dong) s& thanh toan vao thoi
diém hai bén thuc hién xong thil tuc céng chimg chuyén nhugng. Qua trinh
chuén bi xét xtr, nguyén don va bi don c6 ndp cho Toa an mot Hop dong sang
nhuong dat 1ap ngay 28/04/2019 gitta ba Tran Thi T va 6ng Nguyén Van M, ba
Nguyén Thi T ¢ ndi dung twong tu ma ca nguyén don va bi don déu thira nhan
ndi dung thoa thuan chuyén nhuong thira dat va dat coc giéng véi Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 28/4/2019 giita ba Lai Thi Phuong
T va 6ng Nguyén Van M, ba Nguyén Thi T do nguyén don cung cap va Hop
dong giita ba Lai Thi Phuong T va 6ng Nguyén Vian M, ba Nguyén Thi T ky sau
Hop dong giita ba Tran Thi T va 6ng Nguyén Van M, ba Nguyén Thi T. Nguyén
don va bj don c6 thira nhan ky két lai hop dong dé hop thirc hoa cho ba Lai Thi
Phuong T, vi ba Lai Thi Phuong T méi thuc su 1a ngudi mudn mua dat ciia dng
M, ba T. Nhu vay, c6 cin cir xac dinh khi ky két lai Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 28/4/2019 giira ba Lai Thi Phuong T va dng Nguyén
Vin M, ba Nguyén Thi T thi dd ngam hiéu v6i nhau 13 Hop dong sang nhuong
dat 1ap ngay 28/04/2019 giita ba Tran Thi T va 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén
Thi T bi huy bo.

Hoi dong xét xir, nhan thay tai thoi diém ky két hop dong dat coc, cac bén
tham gia déu du nang luc hanh vi dan sy, viéc giao két hop dong xuét phat tir y
chi ty nguyén cua cac bén, khong bi ép budc; muc dich cia hop déng khong vi
pham diéu cAm ctia phap luat.

[8] V& 18i do khéng thuc hién dugc hop dong:

Tai thoi diém ky két hop ddng dit coc ca bi don va nguyén don déu khai
khong biét dicu kién dé tach thira dat theo quy dinh ciia phap luat nén cac bén
thoa thuan nhu trén.

[8.1] Nguyén don cho rang 16i khong thyc hién hop ddng duogc 1a cua bi
don. Vi theo thoa thuan tai Hop dong thi “Bén chuyén nhwong quyén sir dung
dat ¢é trach nhiém lam thi tuc tac thira, chuyén muc dich 50m? dat thé cw (dd't o
néng thén) trong phan dat tach thira cho ba Lai Thi Phuong T”. Va0 ngay
29/4/2022, ba Phuong T di giri Thong bao bang van ban yéu cau vo chong dng
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M, ba T thuc hién cong chimg hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat va
an dinh thoi han thuc hién 1a 20 ngay tinh tr ngay 30/4/2022 dén hét ngay
19/5/2022. Thong béo trén di dugc ba Phuong Tchuyén phat cho 6ng M, ba T
bang duong buu dién (c6 bao phat). Sau khi ky két hop dong dit coc va nhan
tién thi vo chong 6ng M khong c6 dong thai 1am tha tuc tach thira dé chuyén
nhuong cho ba Phuong T theo nhu cam két.

[8.2] Bi don cho rang sau khi thoa thuan va dén ngay 23/9/2019 nhan thém
s6 tién 100.000.000 ddng dé 1dy Gidy ching nhan quyén st dung dat tir ngan
hang vé; do vo chdng bi don gia yéu va khong ranh tha tuc nén giao cho ba Lai
Thi Phuong T di lién hé véi cac co quan hanh chinh dé lam thu tyc tach thua
theo quy dinh nhung ba Phuong T khong dén iy Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat 1a do 16i ciia ba Phuong T dén nay Hop dong di quéa thoi han 03 nam
nén nghi ba Phuong T khong tiép tuc thuc hién hop dong nita do do6 tién dat coc
thudc vé phia bi don.

Hoi dong xét xir, xét thay ngoai 10 khai ctia bi don thi khong c6 thoa thuan
nao khac véi quy dinh tai Hop dong nén khong c6 cin ctr cho rang giita bi don
va nguyén don di thoa thuan lai ndi dung cua hop dong vé diéu khoan nghia vu
cua cac bén trong viéc lam thu tuc tach thira theo quy dinh. Mat khéc, trong hop
déng cac bén cling khong thoa thuan thoi han thyuc hién.

[8.3] Ngay 28/7/2023 Chi nhanh van phong ding ky dat dai La Gi ¢6 van
ban s6 1426/CN.VPDKDPDLG xac dinh nhu sau:

“- Ngay 07/4/2022, dng Nguyén Vian M va ba Neuyén Thi T c6 ndp ho so
do dac tach thira doi véi thira ddt so 545, to ban do so 5 theo Gidy chitng nhdn
quyé s dung dat s6 H 302482 do UBND huyén Ham Tan (cii) cdp ngay
18/4/1997 tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai La Gi nhung sau dé ong
M, ba T dd dé nghi hiy khéng lam nita.

- Ngay 30/3/2023, 6ng M, ba T ¢6 nép hé so do dac cdp doi doi véi thira
ddt s6 545, to ban do sé 5 tai Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai La Gi. Sau
dé hé so da dwoc Chi nhanh Van phong Pdng ky ddt dai La Gi chuyén Vin
phong Dang ky ddt dai tinh do dac vao ngay 22/6/2023 di do dac xong va dng
M, ba T da nhdn ban vé”

Nhu vdy, c6 di cin cr xac dinh tir thoi diém ky két hop dong dén trudce
ngay ba Lai Thi Phuong T lam don khéi kién 1a hon 03 nim vo chong ong M da
khong tién hanh cac thu tyc tach thira dé chuyén nhugng cho ba Phuong T; chi
sau khi ba Phuong T 1am don khoi kién thi dén ngay 30/3/2023 vo chdng 6ng M



méi tién hanh lién hé lam thu tuc tach thira theo quy dinh nén 15i trong viéc
cham thuc hién la do vo ché)ng ong M.

[8.4] Mt khéc, tai cong vin cia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai La
Gi xac dinh “thira dat 545, to ban dé sé 5 hién nay qua do dac thuc 1é hién trang
dat dang sir dung thi phit hop véi quy hoach ddt ¢ tai néng thén theo Quyét dinh
s6 1040/QOD-UBND ngay 05/6/2023 ciia UBND tinh Binh Thudn... Viéc tach
thira phan dién tich 500m?, trong dé gom 50m? dat & tai néng thén theo thoa
thudn la khéng di diéu kién tach thira theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 4,
Piéu 7 va khoan 1 Piéu 9 Quyét dinh sé6 21/2021/0P-UBND ngay 30/8/2021
ciia UBND tinh Binh Thudn (dién tich t6i thiéu dat & dwoc tach thira la 60m?)”.
Viéc thoa thuan nay 13 do tai thoi diém thoa thuén cac bén khong biét quy dinh
ctia phap luat vé diéu kién tach thira. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham nguyén
don dé nghj duoc tiép tuc thuc hién hop ddng ddi véi dién tich cac bén da thoa
thuan 13 10m x 50m = 500m?; con nguyén don s& chiu trach nhiém trong viéc
ndp toan bd cac khoan thué, 1& phi dé chuyén muc dich sir dung dat dang voi
phan dién tich du dé tach thta theo quy dinh 1a 60m? dat ¢ tai nong thén. Bi don
van khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong. Tur nhitng phan tich trén nhan
thiy qué trinh thuc hién hop dong ngay 28/4/2019 dén nay bi don khong co
thién chi thyc hién hop déng va la nguoi co 16i trong vi¢c khong thuc hién dugc
hop déng. Vi vay, yéu cAu tra tién coc va phat coc cua ba Lai Thi Phuong T la
cO can cur chép nhan theo quy dinh tai Diéu 328 Bo luat dan sy nam 2015.

[9] Thoa thuan phat coc, tai 02 hop ddéng clng ngay 18/4/2019 c6 ndi
dung dat coc dé bao dam thuc hién phén dién tich dt 1a nhu nhau, nhung noi
dung phat coc thi khac nhau 01 hgp dong phat gap d6i va 01 hop dong phat gap
04 1an. Do khong c6 can cir khang dinh ndi dung hop dong phat gap 04 lan thay
thé noi dung phat tai tai hop déng vl ba T. Mat khac, cac bén thoa thuan gia tri
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 970.000.000 dong nén yéu cau phat
coc 1,2 ty ddng cua ba Lai Thi Phuong T 1a khong phu hop véi 18 cong bang. Do
d6, Hoi dong xét xir cin cir khoan 2 Piéu 328 B luat dan sy nam 2015 chip
nhan muc phat coc 400 triéu déng la phtt hop vdi thoa thuan phat coc ban dau
gilra cac bén.

[10] Tir nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xtr nhan thay khang cao ctia ba
Lai Thi Phuong T c6 cén ci dé chép nhan 01 phﬁn nén Hoi déng x¢&t XU stra an
so thAm theo hudng chip nhan 01 phan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

[11] Y kién va dé nghi cua dai dién Kiém sat vién nhan dan tinh Binh
Thuan vé viéc giai quyét vu an pht hop véi cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so
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vu an, nhan dinh ctia Hoi ddng xét xir va quy dinh ctia phap luat nén duoc chap
nhan.

[12] An phi dén su:

[12.1] An phi dan su so tham: Do sira an so thAm nén cap phiic tham stra lai
an phi cho phu hop v6i quy dinh cta phép luat.

Do y&u mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don duge Toa an chip
nhan nén bi don phai chiu tién an phi dan sy so thim phan yéu ciu cua nguyén
don duoc Toa an chap nhan nhung 6ng M, ba T 13 ngudi cao tudi va co don xin
mién nén dugc mién an phi.

Nguyén don phai chiu an phi dan sy so thim phan yéu cau khong duoc Toa
an chap nhan theo quy dinh, cy thé ba Lai Thi Phuong T phai chiu an phi d6i véi
s6 tién phat coc 12 800.000.000 dong nhung khong duoc chap nhan.

[12.2] An phi dan su phic thaim: Khang céo cta ba Lai Thi Phuong T duoc
chap nhan nén khdng phai chiu 4n phi phiic tham theo quy dinh.

Céc quyét dinh khac cta ban 4n so tham va chi phi to tung khong c6 khang
cao va khong bi khang nghi, vi vay Hoi df‘mg xét xir khong xem xét theo trinh tu
phuc tham; cac quyét dinh nay co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Cin ctr: Khoan 2 Diéu 308 Bo luit T6 tung dan sy; Chap nhan mét
phan khang cdo cua ba Lai Thi Phuong T: Stra Ban 4n dan su so thim sb
47/2023/ DS- ST ngay 19/9/2023 ctia Toa 4n nhéan dan thi xa La Gi.

2. Ap dung: Khoan 1, 2 Piéu 21, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35, diém a khoan 1 Diu 39, Diéu 147, Diéu 262, Diéu 273 va Diéu 280 B luat
td tung dan sy nam 2015;

- Diéu 116, Dicu 117, Diéu 119, Dicu 328; Dicu 423 va Diéu 357 Bo
Luat dan su 2015;

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an;

3. Tuyén xir: Chip nhian mot phan yéu cau khoi kién cia ba Lai Thi
Phuong T vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” ddi véi 6ng Nguyén Vian M,
ba Nguyén Thi T
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3.1. Huy bo Hop dong dit coc tién chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 28/4/2019 giita 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi T voi ba Lai Thi
Phuong T.

3.2. Budc 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi T phai lién d6i tra cho ba
Lai Thi Phuong T s tién 800.000.000 dong (Tam tram triéu dong) trong d6 bao
gdm 400.000.000 ddng tién coc va 400.000.000 dong tién phat coc.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (ddi véi
khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cta s tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015,
tru truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

3.3 Khong chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé viée
yéu cau phat coc vai sd tién 800.000.000 dong (Tam tram triéu dong).

4. V& an phi:

4.1 Vé dn phi so tham:

Budc ba Lai Thi Phuong T phai ndp 36.000.000 dong (Ba muoi sdu triéu
dong) an phi dan su so thAm. Khdu trir cho ba Lai Thi Phuwong T sb tién
25.500.000 dong (Hai muwoi lam triéu ndm tram nghin dong) tam Gng an phi da
ndp theo bién lai thu tién sé 0005172 ngay 14/06/2022 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi xd La Gi. Ba Lai Thi Phuong T phai ndp thém sb tién 10.500.000
dong (Muwoi triéu nam tram nghin dong).

Ong Nguyén Van M, ba Nguyén Thi T duoc mién an phi dan sy so tham.

4.2 Vé dn phi dan sy phuc tham: Ba Lai Thi Phuong T khong phai chiu an
phi phtic thim. Hoan lai s tién 300.000 dong tam tng an phi theo bién lai s6
0016692 ngay 28/9/2023 cua Chi cuc thi hanh an déan su thi xa La Gi cho ba Lai
Thi Phuong T.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy, thi nguot1 duoc thi hanh an, nguodi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, 7a, 7b, 9 Luat thi hanh an dan
su. Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

5. Cac quyét dinh khac cta ban an dan sy so tham khong bi khang cao,
khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

6. Ban an phuc thim co6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
19/4/2024).
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Noi nhén: THAY MAT HQI PONG XET XU

- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa Lagi;

- VKSND thi xa Lagi;

- Chi cyc THADS thi xa Lagi; Pa ky

- Cac duong su;
- Luu: hd so, TDS;
Vii Thi Thanh Hoa
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