TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an so6: 07/2024/KDTM-PT
Ngay 22-4-2024 ‘
VIV Tranh chap hop dong thué quyen
str dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn Ba Lé Thi Kim Nga

Ong Huynh Hitu Nghia

- Thw ky phién toa: Ong Khong Vin Pa — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhédn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
L& Thi Hong Hanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 22 thang 4 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Long An tién hanh xét xir phiic thAm cong khai vu an thu ly sO 27/2023/TLPT-

KDTM ngay 25 thang 12 nam 2023 v& viéc “Tranh chdp hop dong thué quyén
su dung dat”.

Do Ban an dan su so thim s6 23/2023/KDTM-ST ngay 25 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Ptrc Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xa phac thim sb 02/2024/QD-PT ngay
11 thang 01 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH MTV D. bia chi tru s¢ chinh: S6 B, T,
phuong H, quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngueoi dai di¢n theo uy quyén cia nguyén don: Ong T,rﬁn‘Qui L, sinh nam
1965. Dia chi cu tra: S6 B, B, Phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi don c6 yéu cau phan t6: Cong ty C6 phan N. Pia chi try s¢ chinh: Khu
cong nghiép X, ap T, xa M, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Ong Nguyén Thanh M, sinh nam
1969. Dia chi cu tri: S6 B, duong X, Phuong B, quian B, Thanh pho H6 Chi
Minh.



- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan: Uy ban nhan dan (UBND) huyén
b.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia UBND huyén P: Ong Truong Vin b -
Pho Truong Phong Tai nguyén va Mo6i truong huyén D (Theo van ban uy quyén
s0 1611/GUQ-CT ngay 23/02/2022).

- Nguoi khang cao: Cong ty TNHH MTV D la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 04/8/2020 va tai phién toa so tham, nguyén don la
Cong ty TNHH MTV D do 6ng Tran Qui L dai dién trinh bay:

Ngay 25/4/2003, Cong ty D (nay la Cong ty TNHH MTV D, goi tt la
Cong ty D) ¢6 ky Hop dong thué lai dat s6 82/HDTPD véi Cong ty TNHH N (nay
la Cong ty cd phan N, goi tat 1a Cong ty N) véi ndi dung: Cong ty D thué lai
quyén sir dung dét (goi tat 1a QSDP) tai Khu cong nghiép X, 4p T, xd M, huyén
P, tinh Long An do Cong ty N 1am chu dau tu.

Ngay 13/09/2006, Cong ty D va Cong ty N ky két Phu luc hop dong va xac
dinh lai dién tich ma Céng ty D thué lai cua Cong ty N la 70.015m?, thoi han
thué lai 1a 49 nam tinh tir ngdy 30/08/2002 v6i gia thué 28USD/m?. Tong gia tri
hop ddng 14 31.091.270.295 dong.

Sau khi ky hop dong va phu luc hop dong, Cong ty D da thanh toan toan bo
gia tri hop ddng va khoan 18 phi trudc ba cho Cong ty N tir ngay 09/6/2003 dén
ngay 04/01/2008 vé&i s6 tién 1a 31.176.842.859 dong va 1& phi trudc ba 1a
85.572.600 dong, duoc Cong ty N xac nhan tai ban dbi chiéu cong no ngay
15/06/2010.

Bén ngay 15/11/2006, Cong ty D duge UBND tinh L cap Giéy ching nhan
(goi tat 1a GCN) quyen sur dung dat s6 AH 066824 (cap nhat Glay ching nhén
Quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan hen v6i dat s6 CS
860600 ngay 08/05/2020) d6i vi thira dat s6 221, to ban d6 s6 37 toa lac tai X&
M véi dién tich 70.015m?, thoi han str dung dét dén 06/07/2051.

Tuy nhién, d,én nay COng ty D mdi nhan ban giao va st dung dién tich
65.500m’, con thiéu 4.184m” so véi GCNQSDD da dugc cap va hop dong thué
lai da ky ket véi Cong ty N.

Cong ty D nhiéu lan gui van ban yéu cau Cong ty N thyc hién day di nghia
vu boi thuong ‘Ehiét hai,~ cling nhu dé nghi su’,h@ trg tr Ban quan ly khu kinh té
tinh L nhung dén nay van chua dugc giai quyét.

Nhén thdy viéc giao thiéu dat cia COng ty N dd gdy nhicu thiét hai cho
Cong ty D. Nay Cong ty D khoi kién véi cac yéu cau nhu sau:

1. Buge Cong ty N tiép tuc giao du dién tich 4.184m’ dit thudc thira dat sb

221, t& ban db s6 37 toa lac tai xa M cho Cdng ty D theo dung Hop dong thué
lai dat va GCNQSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat;
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2. Hoan tra cho COng ty D s tién thué dbi vé6i dién tich dat giao thiéu
4.184m? tir ngay 30/8/2002 dén ngay giao du dat: (Pon gia thué lai cua 01m?
cho thoi han Ol nam la: (31.091.270.295 ddng : 70.015m?%) : 49 nim =
9.062.568d0ng). S6 tién CONng ty N phai hoan tra tam tinh dén nay 1a: (9.062.568
ddng x 4.184m?) x 18 nam = 628.520.121 ddng™®.

3. Boi thuong thiét hai cho Cong ty D theo mitc 20%/nam trén sb tién thué
lai dat phai hoan tra, tam tinh dén nay 1a: (736.514.901d6ng x 20%/nam) x 18
nim = 2.651.453.644 déng®

Tong s6 tién Cong ty D yéu cau Cong ty N phai hoan tra va bdi thuong la:
W + @: 628.520.121d + 2.651.453.644d = 3.279.973.765 ddng (Ba ty, hai trim
bay muoi chin tri¢u, chin tram bay muoi ba ngan, bay tram sau muoi ndm
dong).

Bi don ¢6 yéu cau phan t6 la Céng ty Cé phan N do dng Nguyén Thanh M
dai dién trinh bay:

cong ty N 1a chi dau tu Khu cong nghiép X tai x& M, huyén D, tinh Long
An va dugc cac co quan nha nudc c¢6 tham quyén phé duyét va ban hanh cac
quyét dinh sau:

- Quyét dinh s0 944/TTg ngdy 08/11/1997 cua Thi tuéng Chinh phi vé
vigéc thanh 13p va phé duyét Du an dau tu XD va KD ha tang k¥ thuat K, tinh
Long An (nay la KCN X);

- Quyét dinh s6 844/QD-TTg ngy 06/7/2001 cta Thu tuéng Chinh phu
V/v cho Cong ty N thué dat dé dau tu xay dung va kinh doanh ha tang k¥ thuat
Khu cong nghiép P 11 (nay la Khu cong nghiép X);

- Quyét dinh s6 665/QD-UB ngay 11/3/2004 cua UBND tinh L V/v phé
duyét phuong an boi thuong giai téa mat bang cong trinh KCN X, chu dau tu
Congty N;

- Quyét dinh s6 89/QD-BXD ngay 16/01/2006 cta BS trudng B X ve viée
phé duyét Quy hoach chi tiét Khu cong nghi¢p X (giai doan 1 va giai doan 2),
huyén B, tinh Long An.

- Quyét dinh s6 2223/QDP-UB ngay 25/6/2002 ciia UBND tinh L V/v cép
GCNQSDD cho Cong ty N; GCNQSDD s6 V 675778 vao s0 cap GCNQSDD s6
T00016 QSDB/0715-LA ngay 25/6/2002 do UBND tinh L cép;

- Bién ban s6 330/BB. bC vé viéc ban giao mdc khu dét ngoai thuc dia cho
Cong ty N theo Quyet dinh s6 2223/QD-UB ngay 25/6/2002 va GCNQSDD sd
V 675778 vao s6 cap GCNQSDD s6 T00016 QSDB/0715-LA ngay 25/6/2002;

Cong ty N da tién hanh boi thuong, hd trg tai dinh cu cho cac hd dan theo
phuong an dugc phé duyét. Viee bdi thuong duogc thuc hién thong qua Ban bdi
thuong giai phong mit bang cia UBND huyén B. Pong thoi, Cong ty N ciing da
thue hién xong nghia vu tai chinh d01 v6i Nha nude va duge UBND tinh L cap
GCNQSDD s6 V 675778 vao s6 cip GCNQSDD s6 T00016 QSDDB/0715-LA
ngay 25/6/2002;



Sau khi dugc cdp GCNQSDD, ngay 25/4/2003 Cong ty N dd ky Hop dong
cho thué lai dat s6 82/HDTD véi Cong ty D. Dén ngay 13/9/2006, Cong ty N va
Cong ty D ¢ ky Phu luc hop ddng. Theo d6, Céng ty N cho Cong ty D thué lai
QSDD trong khu cong nghiép X véi dién tich 70.015m? thudc 16 HA2; sb thua
méi 221, thudc to ban dd sb 37; thoi han su dung dén ngay 06/7/2051; téng gia
tri hop dong 1a 1.960.000 USD. Cong ty D da tién hanh thanh todn dén ngay
04/01/2009. Ngay 05/3/2009 Céng ty N xuét héa don GTGT cho Céng ty D.

Ngay 15/11/2006, Cong ty D da dugc UBND tinh L cip GCNQSDD, sb
vao s6 TO1186 dbi véi dién tich 70.015m’ thude 16 HA2; s6 thira méi 221. Sau
khi duoc cép giéy, Cong ty D da nhan mat béng, trién khai dau tu xay dung nha
may va da di vao hoat dong dén nay. Tir nhitng 1y do trén, Cong ty N nhan thay
da thuc hién day du cac nghia vu theo Hop dong cho thué lai dat sé6 82/HDTD
d6i voi Cong ty D.

Do d6, cac yéu cau khoi kién cua Cong ty D thi Cong ty N c6 ¥ kién nhu
Sau:

1. Bbi voi yéu ciu giao du dién tich dat 4.184m? (theo do dac thyc té) thude
thira s6 221, t& ban dd sé 37: Phan dién tich 4.184m? nay Cong ty D chua dugce
st dung 1a do hai ho dan (6ng Nguyén Vin P va ba Ta Thi H) tai chiém va
khong chap hanh céc Quyet dinh hanh chinh cua co quan Nha nudc co tham
quyén ve thu h01 dat, boi thuong, hd tro va tai dinh cu. Dén nay UBND  huyén D
d3 nhiéu 1an t6 chirc viée ap dung céc bién phap hanh chinh, cudng ché dé budc
hai h¢ 6ng Nguyén Vian P va ba Ta Thi H di doi tra dat trong dy 4n nhung chua
giai quyét xong, khong phai 18i ctia Cong ty N.

2. B6i véi yéu cau hoan tra tién thué lai dat d6i véi dién tich 4.184m” (theo
do dac thuc té): Viéc Cong ty D chua dugc sir dung phan dién tich 4. 184m la do
02 ho dan (6ng Nguyén Vin P va ba Ta Thi H) khong chap hanh cac quyét dinh
hanh chinh ctia co quan Nha nudc ¢6 thim quyén vé thu h01 dat, bdi thuong, hd
tro va tai dinh cu; tai san cua cac ho dan da dugc di doi roi nhung lai ¢6 hanh vi
ngan can xay dung thi Cong ty D duoc yéu cau co quan hanh chinh Nha nudc hd
tro thi cong, day khong phai do 15i truc tiép ctia Cong ty N.

Do d6, Cong ty D yéu cau Cong ty N phai bdi thuong tong sb tién 1la: @ +
@. 628.520.121d + 2.651.453.644d = 3.279.973.765 ddng (Ba ty, hai trim bay
muoi chin triéu, chin trim bay muoi ba ngan, bay trim sdu muoi nim dong) 1a
khong co co s0.

3. Pong thoi, Cong ty N c6 yéu cau phan t6 dbi v6i nguyén don vé cac yéu
cau sau day: Viéc Cong ty D vién 1y do cho giai quyét viéc giao dién tich dat
con thiéu da khong thanh toan phi xir Iy nudc thai con ng Cong ty N, cu thé nhu
sau.

Ngay 02/7/2012, Cong ty N ky Hop dong dich vy xit Iy nude thai so
05/2012/HDXLNT/CPNP cung cap dich vu xur ly nude thai trong Khu cong
nghiép X cho Cong ty D. Ngay 14/8/2017, Cong ty D thanh toan du phi xur 1y
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nuéc thai 272.253.405 ddng. Sb tién nay dugc khiu trir vao phi xtr Iy nudc thai
thang 3/2018 va mot phan phi xtr Iy nudc thai thang 4/2018. Tir ky tinh phi
thang 04/2018, Cong ty D bat dau khong thanh toan. Sau do, 1an lugt ng Cong ty
N phi xtr 1y nudc thai cac thang nhu sau: Mot phan phi thang 4/2018; Phi thang
5/2018; Phi thang 6/2018; Phi thang 8/2019; Phi thang 9/2019; Phi thang
10/2019; Phi thang 11/2019; Phi thang 12/2019; Phi thang 01/2020. Téng cong
Cong ty D con ng Cong ty N sb tlen 1.920.571.515 dong (Mot ty chin trdm hai
muoi triéu nim trim bay muoi mét nghin nim tram muoi lam dong). So tién no
nay da duoc hai bén xac nhan qua T xac nhan s6 du cong ng ngay 30/9/2022.
Ngoai nghia vu tra tién no gbc, Cong ty D con phai tra sb tién 13i cham tra tinh
dén thoi diém hién tai. Do khong c6 thoa thuén cu thé vé s tién 13i cham tra,
cong ty N duoc ap dung mic 13i sudt 10%/nam, tinh trén s tién cham tra va
thoi gian cham tra (theo quy dinh tai cac Dicu 357, 468 Bo luat Dan su 2015).
S6 tién cham tra tam tinh dén ngay 29/05/2023 (ngay ndp don yéu cau phan to)
1a: 768.589.685d0ng.

Do d6 Cong ty N phan t6 yéu cau Toa 4an nhan dan huyén Pac Hoa giai
quyét budc Cong ty D phai thuc hién nghia vu thanh toan cac khoan tién phi con
no va tién 14i cham tra, cu thé nhu sau:

a. Buoc thanh toén s tién no gde cac khoan tién phi con ng véi tong sé tién
1.920.571.515 dong (Mot ty chin trim hai muoi triéu nim trim bay muoi mét
nghin nam trim muoi lim dong);

b. Budc thanh toan sb tién 1ai cham tra tinh dén thoi diém thuc tra. Tién i
tam tinh dén ngay 29/05/2023 1a: 768.589.685 dong (Bay tram siu muoi tdm
tri¢u, nam trdm tam muoi chin ngan, sau tram tam muoi lam déng).

Tong so tien no goc va tien 13 cham tra tam tinh dén ngay 29/05/2023 1a
2.689.161.200 dong (Hai ty, sau trim tdm muoi chin triéu, moét trim sdu muoi
mot ngan, hai tram dong).

Uy ban nhén ddn huyén B ¢6 nguoi dai dién: Ong Lé Truwong C iy quyén
cho Phong Tai nguyén méi truwong huyén P trinh bay tai Vin bdn sé
5539/PTNMT-BC ngay 11/9/2023 nhu sau:

1. B6i véi ho so thu hoi dat, bdi thudng cia hd ong Nguyén Vin P:

Ngay 16/4/2004, UBND huyén ban hanh Quyét dinh sé 1236/QD-UBND
vé viéc thu hoi dat ddi véi dién tich 13.109,2m? tai cac thira dat s6 194, 176, 203
t& ban do s 37, dit toa lac X3 M cua 6ng (ba) Nguyén Vin P.

Ngay 21/04/2004, UBND huyén D ban hanh Quyét dinh sé 1302/QD-UB
vé viéc phé duyét bdi thudng thiét hai dé giai phong mat bang giao dit cho Cong
ty N x4y dung Khu cong nghiép M giai doan I ddi v6i ho 6ng Nguyén Van P.

Ngay 22/11/2006, UBND huyén P ban hanh Quyét dinh s 6520/QP-
UBND vé viéc phé duyét phuong an bdi thudng bo sung 02 ho thude dy an Khu
cong nghiép X (giai doan 1) do Cong ty N lam chii dau tu trén dia ban xa M,
huyén D trong d6 c6 ho 6ng Nguyén Vin P.

5



2. B6i véi hd so thu hdi dat, bdi thudng cua ho ba Ta Thi H:

Ngay 16/4/2004, UBND huyén D ban hanh Quyét dinh s6 1235/QD-UB vé
Vi,éC thu ho1 dat do1 voi dién tich 6.633m? tal cac thira dat s6 202, 177 to ban do
sO 37 tai Xa M cua ho ba Ta Thi H.

Ngay 21/4/2004, UBND huyén D ban hanh Quyét dinh s6 1303/QD-UB vé
viéc phé duyét boi thuong thiét hai dé gidi phong mdt bang giao dat cho Cong ty
N xay dung Khu cong nghi¢p M giai doan I d61 v&i ho ba Ta Thi H.

~ Ngay 30/7/2007, UBND huyén D ¢6 K& hoach s6 2398/KH-UBND vé viéc
to chirc cudng ché thi hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh va quyét
dinh thu hoi dat cia UBND huyén D.

Truong hop cia ba Ta Thi H da to chirc cudng ché va ban giao dat cho
C‘(“)ng ty N theo Bién ban ngay 01/8/2007 cua Ban boi thuong gidi phong mat
bang huyén D.

Nay UBND huyén D khong ¢ y kién gi trong viéc tranh chap gilra cac bén,
¢ uy quyén cho Phong Tai nguyén Moi truong huyén tham gia to tung va dé
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh.

Tai phién toa so tham, Cong ty D c6 thay d6i yéu cau giao du dién tich tur
4. 515m? sang yéu cu giao du di¢n tich thuc té 1a 4.184m?% bd sung giam yéu
cau boi thuong va khong cung cap thém chung ctr. Cong ty N gilr nguyén yéu
cau phan t6 va khong cung cip thém chimg ctr gi khac.

Tai ban dn dan sy so tham sé: 23/2023/KDTM-ST ngay 25 thang 9 nim
2023, Toa 4n nhan dan huyén Btrc Hoa da tuyén x1:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH MTV D dbi véi
Cong ty C6 phan N vé cac yéu cau sau:

1.1. Khong chap nhan yéu cau budc Cong ty C6 phan N thuc hién nghia vu
giao dui dat theo Hop dong thué lai dat sé6 82/HPTD ngay 25/04/2003 véi dién
tich con thiéu 4.184m” thudc thira sb 221, to ban do s6 37, khu cong nghiép X,
xa M, huyén D, tinh Long An.

1.2. Khong chap nhan yéu cau budc Cong ty C6 phan N hoan tra tién thué
lai dat cua dién tich dat giao thiéu 1a 4.184m” tir thoi diém ngay 30/08/2002 dén
nay (1a 18 nam). Sé tién phai hoan tra khong dugc chap nhan 1a: 628.520.121
dong.

1.3. Khong chip nhdn yéu ciu budc bdi thudng cho Cong ty TNHH MTV
D nhitng thiét hai do khéng thuc hién quyén cua nguoi st dung dat theo mirc
20%/nam trén sd tién thué lai dat phai hoan tra 13: 2.651.453.644ddng -

Tong s6 tién Céng ty TNHH MTV D yéu cau Cong ty C6 phan N phai
hoan tra va boi thudng khong duoc chap nhan 1a: 3.279.973.765 dong (Ba ty, hai
tram bay muoi chin trigu, chin trém bay muoi ba ngan, bay tram sau muoi ndm
dong).



2. Chép nhan yéu cau phan t6 caa Cong ty C6 phan N d6i véi Cong ty
TNHH MTV D vé viéc:

2.1. Budc thanh toan s tién ng gdc cac khoan tién phi con no véi tong sd
tién 1.920.571.515 dong (Mot ty chin tram hai muoi tri¢u nam tram bay muoi
mot nghin ndm trdm mudi lam dong);

2.2. Budc thanh toan sd tién 14i cham tra tinh dén thoi diém thuc tra. Tién
1ai tam tinh dén ngay 29/05/2023 1a: 768.589.685 dong (Bay tram sau muoi tam
tri¢u, nam tram tdm muoi chin ngan, sau tram tdm muoi 1am dong).

Téng sb tién ng géc va tién 1ai chdm tra tam tinh dén ngay 29/05/2023 1a
2.689.161.200 dong (Hai ty, sau tram tam muoi chin tri¢u, mot tram sau muoi
mot ngan, hai tram dong).

Ngoai ra, Toa an cap Y tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung; 4n
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 05/10/2023, Toa an nhan dan huyén Duc Hoa nhan duoc don khang
cua Cong ty D la nguyén don khang cdo toan b Ban an so tham, yéu cau Toa an
cap phuc tham stra Ban 4n so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don va bac yéu cau phan t cia bi don.

Tai phién toa phiic thim:
Nguyén don khong rat don khoi kién va van gitt nguyén yéu cau khang

cdo, bi don van _giltr nguyén yéu cau phan t6, cac duong sy khong thoa thuan
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an va c6 ¥ kién trinh bay nhu sau:

Ong Tran Qui L dai dién Cong ty D trinh bay:

Hop ddng thué lai dit naim 2003, khong lién quan dén viéc tai chiém dat
hozc khiéu nai. Cong ty N thoi diém nay khong c6 QSDD nhu ctia ba H, éng P.
Thoi diém thu hoi dat 1a dat cua nguoi khac nén khong lién quan, Cong ty N
giao khong du dat thi phai tra lai tién trudc ddy dén hién nay, con khi nao giao
du dat moi tinh phuong an khac. Bé nghi chap nhan khang cao ciia Cong ty D.

Ong Nguyén Thanh M dai dién Cong ty N trinh bay:

cong ty N da dugce Thi tudng ky quyét dinh cho thué 50 ha dat nam 1997.
UBND tinh ciing c6 quyét dinh giao dat thang 6/2002 va cé bién ban ban giao
cam moc ngay 16/4/2002, UBND tinh c¢6 quyét dinh cap GCNQSDD va di dugc
cdp GCNQSDD ngay 25/6/2002 nén Cong ty N co6 du quyén dé cho thué lai
QSDBP. Phan dién tich bi thiéu ctia Cong ty D thi do hai ho Nguyén Vin P va Ta
Thi H 14n chiém trai phép. Hién nay Cong ty N ciing dang khai kién hai ho nay
dé doi lai dat, trong d6 hg 6ng P da dugc Toa an nhan dan huyén Ptrc Hoa thu 1y
giai quyét. Do d6, khong phai 15i giao thiéu dat cia Cong ty N nén Céng ty N
khong ddng y khang céo ctia nguyén don, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Long An phdt biéu y kién:



V& tinh hop 1é cua khang cdo: Pon khang céo 1am trong han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

Ve chap hanh phap luft: K& tir khi thy 1y vu 4n cho dén truéc thoi diém Hoi
dong xét xur nghi an Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa dé tuan thu
ding nhiing quy dinh cua B¢ luat to tung dan su, nhiing ngudi tham gia t6 tung
da chap hanh dtng phap luat.

Vé giai quyét yéu cau khang cao:

DPoi véi yéu cdu khoi kién ciia nguyén don:

Tai thoi diém nam 2002 - 2003, khi UBND tinh cip GCNQSDD cho Cong
ty N va Céng ty N cho Coéng ty D thug lai thi cac thira dat van thuc QSD cua
ong P va ba H. Nhung Toa an cap so tham khong thu thap GCNQSDD va quyet
dinh cap GCNQSDD cua UBND tinh cap cho Cong ty N dé ching minh quyén

ctia nguoi sir dung dat ma chi trén co so trinh bay ciia Cong ty N 1a chua dam
bdo.

Tai phién toa phuc tham, bi don Cong ty N cung cip cac tai liéu, ching ctr
gom: Pon khoi kién dé ngay 22/11/2023 caa Cong ty N khai kién ong Nguyen
Vin P; Bién ban hoa giai tranh chap dat dai giita Cong ty N voi ong Nguyen
Vin P ngay 19/10/2023 tai UBND x& M; Thong bao vé viéc thu 1y vu an sb
995/2023/TLST-DS ngay 06/12/2023 ciia Toa an nhan dan huyén Pac Hoa vé
tranh chip QSDD giira Cong ty N v&i 6ng Nguyén Van P.

Tai bién ban hoa giai ngay 19/10/2023 thé hién y kién ctia Cong ty N Ia
6ng P di tai chiém str dung ddi vé6i dién tich 13.109,2m? thude cac thira dat 194,
176, 203 (nay 1a mot phan thtra s6 221) da duoc thu hdi; dong thoi ba Lé Thi
Anh T1 14 nguoi lién quan trong bién ban hoa giai trinh bay ba da mua dat tir
6ng P va dugc ong P giao ranh va st dung 6n dinh dén nay, yéu cau dugc cap
GCNQSDBD.

Ngoai ra, Cong ty N con cung cap 02 bién ban hoa giai dé ngay 19/10/2023
va ngay 17/11/2023 tai UBND xa M thé hién Cong ty N tranh chap QSDP voi
ba Ta Thi H dbi véi dién tich 6.633m” thudc cac thira dat 177, 202 (nay la mot
phan thira s6 221) di dugc thu héi. Hién nay Cong ty N dang tién hanh thi tuc
khoi kién ba H tai Toa an nhan dan huyén Buc Hoa.

Cong ty N xé4c dinh phan dién tich 4.184m? ma Cong ty D bj thiéu 13 thudc
mot phan dién tich 13.109,2m” (tranh chip véi 6ng P) va thudc mot phan dién
tich 6.633m? (tranh chap v6i ba H) do ho 6ng P, ba H tai chiém sir dung. Nhu
vay, 4. 184m* dat ‘nay trong truong hop Cong ty N khoi kién ong P, ba H dugc
chap nhan thi phan dién tich dat nay duoc xur 1y nhu thé nao trong khi cap SO
tham d3 xét xtr bac yéu cau khai kién cua nguyén don ddi voi phan dat nay.
Pong thoi, viéc 6ng P da ban dat cho ba T1 thi thi tuc chuyén nhuong nhu thé
nao, c6 xay dung cong trinh gi trén dat hay khong. Viéc cap so thAm chua xac
minh thu thap chiang cir, chua liy y kién ctia 6ng P, ba H, ba T1 lam anh huéng
dén quyén loi ctia cac bén duong su.



V6i nhimg 1y do trén, xét théyq can huy mot phan ban an so tham dbi voi
yéu cau khoi kién ctia nguyén don dé giai quyét lai vu an.

Déi vé6i yéu cau phdn to cia bi don:

Cong ty D va Cong ty N c6 ky Hop dong dich vu xir ly nudc thai s
05/2012/HDXLNT/CPNP vé viéc Cong ty N cung cap dich vu xtr Iy nude thai
cho Cong ty D. Cong ty D thura nhén con thiéu Cong ty N so tién 1.920.571.515
dong theo thu xac nhan sd du coéng ng ngay 30/9/2022. Vi vay, Cong ty N phan

t6 yéu cau Cong ty D thanh toan céc khodn tién phi con ng va tién 13i cham tra 1a
c6 co s& chap nhan nén dé nghi giit nguyén ban an so tham vé phan nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc té tung:

[1] Tai phién toa phuc tham, nhirng nguoi dugc Toa an triéu tap c6 mat, co
don dé nghi xét xur Vang mit, Toa an tién hanh xét xtr theo trinh ty phic tham 1a
pht hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy.

Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo:
[2] Doi v0i khang cao cua nguyén don yéu cau Toa an cap phuc tham chap
nhan cac yéu cau khai kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xir thay rang:

[3] Cong ty D Va Cong ty N déu xac nhan co ky két Hop ddng cho thué lai
quyén s dung dat sd 82/HDTB ngay 25/4/2003 dé Cong ty D thué lai Cong ty
N dién tich d4t 70.000m? thudc khu cong nghiép X, huyén D, tinh Long An. Pén
ngay 13/09/2006, hai bén ky thém Phu luc hop déng xéac dinh lai dién tich dat
thué 1a 70.015m°. Ngay 15/11/2006, Cong ty D duoc So Tai nguyén va Moi
truong tinh L cdp GCNQSDD ddi véi thira 221, t& ban d6 sd 37, dién tich
70.015m”. Pay la cac tinh tiét khong can phai chimg minh theo quy dinh tai cac
Diéu 92, 94 ctia B luat T6 tung dan su.

[4] Theo 1061 trinh bay ctia nguoi dai dién cia Cong ty N thi ngay 25/6/2002
UBND tinh L ban hanh Quyét dinh s6 2223/QD-UB ngay 25/6/2002 vé viéc cap
GCNQSDD cho Cong ty N; cung ngay 25/6/2002 UBND tinh L cap GCNQSDD
s6 V 675778, vao s6 cap GCNQSDD s T00016 QSDb/0715-LA cho Cong ty
N. Ngay 16/4/2004, UBND huyén P ban hanh quyét dinh thu hdi dat doi véi 02
ho dan ong P, ba H va dén ngay 21/4/2004 UBND huyén D méi ban hanh quyét
dinh bdi thuong dé giai phong mit bang, ban giao cho Cong ty N. Pén thang
08/2007, UBND méi thuc hién xong cudng ché ddi véi ba H dé ban giao dét cho
Cong ty N vao ngay 01/8/2007. Cong ty N ciing x4c dinh phan dién tich 4.184m’
ma Cong ty D bj thiéu 1a thudc mot phan dién tich 13.109,2m? (tranh chp véi
6ng P) va thudc mot phan dién tich 6.633m? (tranh chp véi ba H) do ho éng P,
ba H tai chiém st dung.



[5] Nhu vay, tai thoi diém nim 2002-2003, khi UBND tinh L cép
GCNQSDD cho Cong ty N va Cong ty N cho Cong ty D thué lai thi cac thra dat
van thudc quyén su dung cua 6ng P va ba H. Qua trinh giai quyét theo thu tuc so
tham, Toa 4n cdp so tham khong thu thap GCNQSDD va quyét dinh cap
GCNQSDP ciia UBND tinh L cip cho Cong ty N dé chimg minh quyén cia
ngudi sir dung dat ma chi trén co sé trinh bay ctia Cong ty N 1a chua dam bao.

[6] Nguyén don va bi don déu xac dmh trong dién tich thué 70 015m? thi
thuc té Cong ty D dé nhan di¢n tich 65. 831m?, con dién tich 4.184m? chwa nhan
nén tranh chap voi Cong ty N. Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
27/5/2022 ciia Toa an nhan dan huyén Ptc Hoa thé hién trén phan dat tranh
chép thudc mot phﬁn thira 221, t& ban dd sb 3, tai X4 M hién trang la dat tréng,
khong c6 cong trinh xay dung, vat kién trac hay cdy coi gi khac, 1a dat trong co
dai moc hét dién tich dat.

[7] Tuy nhién, tai phién toa phuc tham, COng ty N cung cip céc tai liéu,
ching cur gom: Pon khoi kién dé ngay 22/11/2023 ciia Cong ty N khdi kién ong
Nguyén Vin P; Bién ban hoa giai tranh chap dat dai gitta Cong ty N véi 6ng
Nguyén Vin P ngay 19/10/2023 tai UBND x& M; Thong béo vé viéc thy 1y vu
an sb 995/2023/TLST-DS ngay 06/12/2023 cua Toa an nhan dan huyén Duc
Hoa vé tranh chap QSDP giita Cong ty N voi ong Nguyén Vin P. Trong do, tai
Bién ban hoa giai ngay 19/10/2023 thé hién y y kién ctia Cong ty N 1a 6ng P da tai
chiém su dung ddi vai dién tich 13.109 2m thudc cac thia dat 194, 176, 203
(nay thuoc mot phan thira s6 221) da duoc thu hdi; dong thoi ba Lé Thi Anh T1
1a nguoi lién quan trong bién ban hoa giai trinh bay ba dd mua dét tir 6ng P va
dugc 6ng P giao ranh va st dung 6n dinh dén nay, yéu ciu dugc cip
GCNQSDBD. Ngoai ra, Cong ty N con cung cip 02 bién ban hoa giai dé ngay
19/10/2023 va ngay 17/11/2023 tai UBND xa M the hién Céng ty N tranh chap
QSDD véi ba Ta Thi H dbi véi dién tich 6. 633m? thudc cac thira dat 177, 202
(nay thudoc mot phan thira s6 221) da dugc thu héi. Hién nay Cong ty N dang
tién hanh thi tuc khoi kién ba H tai Toa an nhan dan huyén Puc Hoa.

[8] Thay rang, d6i voi phan dién tich 4.184m* ma Cong ty N giao cho Cong
ty D bi thleu thi chua du’oc cap so tham 1am rd ¢6 nam trong phan dat dién tich
13.109,2m’ va 6.633m’ nhu trén ma 6ng P, ba H tai chiém, st dung nhu ¥ kién
trinh bay ciia Cong ty N hay khong. Nhu vdy, dién tich 4.184m? dat nay trong
truong hop Cong ty N khoi kién ong P, ba H dugc chap nhén thi phan dién tich
dat nay duoc xtr Iy nhu thé nao trong khi cdp so tham da xét xir bac yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Déng tho1i, viéc ong P da ban dat cho ba T1 thi th tuc
chuyén nhuong nhu thé ndo, c6 xay dung cong trinh gi trén dat hay khong. Viéc
cap so tham chua x4c minh thu thap chimg ctr, chua lay ¥ kién cua 6ng P, ba H,
ba T1 1am anh hudng dén quyén loi ciia cac bén duong su.

[9] V6i nhimng 1y do trén, xét thay can huy mot phan ban an so tham xét Xu
d6i voi yeu cau khoi kién cta nguyén don, chuyen hd so vu 4n cho Toa an cap
so tham gidi quyet lai vu an theo tht tuc so tham.
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[10] Pbi v6i khang cao cua nguyén don yéu cau Tda an cap phuc tham bac
yéu cau phan t6 cta bi don, thy ring:

[11] C6ng ty D thtra nhan c6 ky Hop dong dich vu xur Iy nudc thai sb
05/2012/HDXLNT/CPNP vé viéc cung cap dich vu xir Iy nudc thai. Qua dbi
chiéu cong no thi Cong ty D x4c dinh con ng Cong ty N téng sb tién gbc 1a
1.920.571.515 ddng va ciing dugc hai bén xac nhén qua T xac nhan s6 du cong
ng ngay 30/9/2022. cong ty N yéu cau Cong ty D phai thuc hién nghia vu thanh
toan cac khoan tién phi con no 1.920.571.515 dong 1a c6 can cur. D01 v6i tién 1ai
cham tra: Theo Hop ddng hai bén ky két khong thoa thuan vé tién 1ai cham tra,
Cong ty N yéu cau Cong ty D tra tién 1i cham tra theo murc 1ai suat 10%nam
tam tinh dén ngay 29/5/2023 (tién 1ai 1a 768.589.685 d6ng). Toa an cap so tham
budc Cong ty D tra cho Cong ty N tong sb tién gdc va 13i 14 2.689.161.200 dong
l1a phu hop véi quy dinh tai céac Diéu 275, 280, 513, 515, 519 Bo luat Dan su
nam 2015 nén khong chap nhan yéu cau khang céo ciia Cong ty D vé phan nay.

[12] Tuy nhién, Toa 4n cap so tham chi tinh 1i dén ngay 29/5/2023, khong
tinh 13 dén ngay xét xr so tham 1a khong chinh xac, dong thoi bude Cong ty D
tra 14i tir ngdy tam tinh (ngay 29/5/2023) dén ngay thuc tra ciing khong chinh
xéac, ma trudong hop nay ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ciia Cong ty N thi
Cong ty D mdi phai tra 1ai. Boi 1€ cac bén trong hop dong khong co thoa thuén
vé viéc tra 13i cham tra theo quy dinh tai Diéu 13 Nghi quyét sd 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi ddng Tham phan Tda 4n nhan déan tbi cao, do
d6 can stra ban an so thim vé cach tuyén an cho phu hop véi quy dinh.

[13] V& chi phi t tung: D01 v6i tién tam tmg chi phi to tung do Cong ty D
ndp va nghia vu chiu chi phi t6 tung s& duoc xem xét khi cap so tham giai quyét
lai mot phan vu 4n bi huy.

[14] V& an phi Y tham: Bugc Cong ty D phai chiu trén sO tién phai tra cho
cong ty N theo yéu cau phan t6 dugc chap nhan, hoan tra cho Cong ty N tién
tam Ung 4n phi da nop. Dbi vaoi yéu cau khai kién caa Cong ty D thi tién tam
g an phi va 4n phi s& dugc xem xét khi cap so tham giai quyét lai mot phan vu
an bi huy.

[15] Vé an phi phic tham: Cong ty D phai chju 2.000.000 dong nhung
duogc khau trir tién tam Gmg an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 va khoan 3 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su.

1. Huy mdt phan Ban an so tham so: 23/2023/KDTM-ST ngay 25 thang 9
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Dic Hoa vé viée giai quyet yéu cau khoi
kién cuia nguyén don Cong ty TNHH MTV D véi bi don Cong ty Co phan N.
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Chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén Burc Hoa giai quyét lai
theo thu tuc so tham do1 voi yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH
MTYV D véi bi don Cong ty Co phan N.

2. Khong chap nhan yéu cau khang cdo caa Cong ty TNHH MTV D. Stra
mot phan Ban an so tham s 23/2023/KDTM-ST ngay 25 thang 9 nam 2023 cua
Toa &n nhan dan huyén Pic Hoa vé cach tuyén an ddi véi yéu cau phan td cia
bi don Cong ty C6 phan N véi nguyén don Cong ty TNHH MTV D.

Cin ctr cac Piéu 26, 35, 147, 148 Bo luat TS tung dan sy; cac Diéu 275,
280, 513, 515, 519 B6 luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 26, 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH. 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ an phi, 1¢ phi Toa an; Diéu 13 Nghi quyét sb 01/2019/NQ -HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao. Tuyén xur:

2.1. Chéap nhan yéu cau phan t ciia Cong ty C6 phan N ddi véi Cong ty
TNHH MTV D.

~ Bugc Cong ty TNHH MTV D thanh toan cho Céng ty C6 phan N tong s6
tién 2.689.161.200 dong (gom so tién no goc 1.920.571.515 dong va lai cham tra
768.589.685 dong).

Ké tlr ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ctia B luat Dan sy nam 2015, trix
truong hop phap luét cé quy dinh khéc.

2.2. Vé an phi dan su so tham:

- Bugc Cong ty TNHH MTV D phai chju 4n phi d6i v6i tranh chap kinh
doanh thuong mai c6 gia ngach vé yéu cau phan t6 cta bi don dugc chap nhén la
85.783.224 dong.

- H1 lai cho Cong ty Co phan N tién tam tmg 4n phi da ndp 42.891.000
dong (Bon muot hai tri¢u tam tram chin muoi mot ngan dong) theo bién lai thu
s0 0003831 ngay 12/6/2023 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Buc Hoa.

2.3. V& an phi dan su phtc thim: Céng ty TNHH MTV D phai chiu
2.000.000 dong (hai triéu dong) an phi dan sy phac thim d6i véi tranh chap vé
kinh doanh thwong mai. Khau trir 2.000.000 dong (hai triéu dong) tién tam ung
an phi ma Coéng ty TNHH MTV D d3 ndp theo Bién lai thu s 0001973 ngay
05/10/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Biac Hoa, Cong ty TNHH
MTV D da ndp du an phi.

2.4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh én‘ dan sy thi nguoi duogc thi ha‘lr}h an dér} su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
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thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7ava 9
Lu‘aflt Thi hanh an dan su; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

3. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; A iN _ 4 o .
_VKSND tinh Long An: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND huyén Dtic Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Buc Hoa;
- Duong su;

- Luu ho so vu an.

Tran Tan Quoc
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