TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU GIAO Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 08/2024/DS - ST
Ngay: 22/4/2024

V/v tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén su
dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU GIAO, TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phan - Chil toa phién toa: Ba Vi Thi Chang;
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ong Pham Vin Trung;
Ba L& Thi Phuong Dung.

- Thuw ky phién toa: Ong Truong Thanh Long, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Phu Giao, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién {(iém sdt nhéin din huyén Phu Gido, tinh Binh Dwong tham
gia phién toa: Ba Nguyén Phuong Linh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 thang 4, ngay 19 thang 4 va ngay 22 thang 4 nam 2024, tai
tru so Toa an nhan dan huyén Phu Gido, tinh Binh Duong xét xu so tham cong khai vu
an thu 1y so: 172/2021/TLST-DS ngay 17 thang 12 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hO‘p
dong chuyén nhuong quyén st dung dat”, theo Quyet dinh dua vu an ra xét Xt so:
12/2024/QDXXST-DS ngay 22 thang 3 nam 2024 gitta cac duong su:

- Nouyén don: Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1974; dia chi: T6 C, ﬁp T, xa V,
huyén P, tinh Binh Duong. C6 mat.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi S1. sinh ndm 1979: dia chi: SO nha C. duong A, t C, khu
pho I, thi tran P, huyén P, tinh Binh Dwong. C6 don xin vang mat.

2. Ong Phan Thanh D, sinh nadm 1980; dia chi: S6 nha C, dudng A, t6 C, khu
pho I, thi tran P, huyén P, tinh Binh Dwong (Ong Duoc chét ngay 23/8/2022);

Nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Phan Thanh D:

+ Ba Nguyén Thi S1. sinh ndm 1979: dia chi: S6 nha C, dudng A, t6 C, khu pho
I, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong.

+ Chi Phan Anh T, sinh ngay 28/12/2005:
+ Anh Phan Anh T1, sinh ngay 09/4/2007;
+ Chau Phan Anh T2, sinh ngay 11/01/2016;

Cung dia chi: S6 nha C, duong A, t6 C, khu phé I, thi tran P, huyén P, tinh Binh
Duong.



Nguo1 da1 dién theo phe}p luat cua ch1 T, anll T1 va chéy T2 la b§1 Nguyén Thi
S1, sinh nam 1979; dia chi: SGI nha C, duong A, t6 C, khu pho I, thi tran P, huyén P,
tinh Binh Duong. C6 don xin vang mat.

- Ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong C; dia chi: S6 E. t6 C, khu phé 1. thi tran P, huyén P, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Hong P - Trudng Vin phong C.
Co6 don xin vang mat.

, 2. Chj cuc Thi hanh an dan sy huyén Pha Giao. tinh Binh Duong; dia chi: khu
pho B, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong.

Neuoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van T3 - Chi cuc truong Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Pht Gido, tinh Binh Duong. Vang mat.

~ 3.Ba Lé Thi Minh H. sinh nim 1982: dia chi: S6 A, duong T, khu pho B, thi
tran P, huyén P, tinh Binh Duong. C6 don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khoi kién, don thay doi yéu cau khoi kién, cac loi khai trong qud
trinh t6 tung va tai phién toa, nguyén don ba S trinh bay:

Ngay 19/7/2021, ba S va vg chong ba S1, ong D co thoa thuan Hop dong dat
coc tién chuyen nhu:o’ng quyen s dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién v&i dat ddi vai 02 thira dat: Thiea dat 137, to ban do 14, dién tich 24m?2, theo giay
chting nhan quyén st dung dat s6 vao s6 CH09271 do Uy ban nhan dan huyén P cap
ngay 24/12/2020, cap nhat bién dong sang tén ba Nguyén Thi S1 ngay 21/01/2021 va
thira dat 391, to ban d6 14, dién tich 57,6m?, theo gidy ching nhan quyén sit dung dat
s6 vao s6 CH06343 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 31/01/2018, cap nhat bién
dong sang tén Ong Phan Thanh P ngay 30/7/2020 véi gia chuyén nhwong la
6.000.000.0004 (sau ty dong). Ngay 19/7/2021, ba S dit coc cho dng B, ba S1 so tién
1.300.000.000d (mot ty ba tram triéu dong), ba S dua truc tiép cho ong P, ba S1. Ngay
20/7/2021, ba S, ba S1 va 6ng P ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 02
thira dat s6 137 va 391, to ban d6 14 tai Vin phong C, ba S thanh toan hét so tién
chuyén nhuong con lai 1a 4.700.000.000d (bon ty bay tram trieudéng) cho ong D, ba
S1. Trong tong s6 tién chuyén nhuong 6.000.000. OOOd (séu ty dong), thi ba S va vo
chong ba S1, ong P c¢o thoa thuin can trir sO tién ma ba S1, 6ng D no ba S la
2.000.000. OOOd (hai ty dong). Ba S da nhan duoc ban chinh glay chu:ng nhan quyen St
dung dat thtra 137 va thira 391, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai Van
phong cong chung nhung chua nhan duoc Manh trich luc cua 02 thua dat trén. Sau khi
ky hop dong cong chimg ngay 20/7/2021 xong thi trén dia ban huyén P phong toa do
dich covid-19 nén ba khong di 1am thu tuc ding ky bién dong quyén st dung dat néu
trén va ciing vi chua ¢ Manh trich luc 02 thta dat. Sau khi ky hop dong chuyén
nhuong xong mot thoi gian thi ba S1 c6 gui thong tin 02 thira dat 137 va 391 cho ba S
biét 1a 02 thira dat trén duoc quy hoach vao muc dich dat giao thong (mo rong duong
DT 741). Khi thoa thuan chuyén nhuwong 02 thira dat trén thi cac bén c6 thoa thuan
cam két duoc ghi nhan trong hop dong dit coc ngay 19/7/2021, ba S1 cam két 02 thira
dat cua vo chE‘)ng ba S1, ong D 1a hop thira duoc va 1én thd cu duoc, con thu tuc va chi
phi thi ba S chiu. Ba S ¢6 go1 dién thoai cho ba S1 yéu cau ba S1 giao 02 Manh trich
luc thira dat cho ba dé ba S di dang ky bién dong nhung ba S1 khong giao ma ngay
03/8/2021 ba S1 gtii qua tin nhan zalo cho ba S biét thong tin quy hoach thtra dat. Ba
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S1 khong bo sung day du giay to cho ba S mdc du ba da lién lac v61 ba S1 nhiéu lan thi
ba S1 chan s6 dién thoai cua ba, ba S ¢6 dén nha ba S1 nhung khong gap duoc ba S1.

Theo Hop dong dit coc ngay 19/7/2021 va noi dung cam két ngay 20/7/2021 thi
duoc 1ap 02 ban, mdi bén gitt mot ban, ndi dung ghi nhu nhau. Nay thong tin thira dat
137 va 391 cua vo chong ba S1, 6ng P di bi quy hoach mo rong duong PT741, khong
thé 1én tho cu, dong thoi ba S1 khong bod sung day du giay to cho ba S nén ba S yéu
cau Toa an giai quyét huy hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat sé cong chimg
00007521 va s0 cong chitng 00007522, cong ching ngay 20/7/2021 ta1 Van phong C;
budc 6ng Phan Thanh D (do 6ng P da chét nén yéu cau nhimg nguo1 ké thtra quyeén va
nghia vu cua dng D) va ba Nguyén Thi S1 tra lai cho ba S s6 tién 6.000.000.0004 (sau
ty dong) va yéu cau tinh 1ai theo muc 1ai suat la 10%/nam tir ngay 20/7/2021. Tuy
nhién, hién nay ba S1 khong déng y tra lai tién cho ba S ma dé nghi tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba. Sau khi ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi véi 02 thira dat néu trén thi ba S1 chwa giao cho ba S
duoc Manh trich luc cua thu’a 137 va thira 391, to ban d6 14 nén ba chua thé di dang
ky cap nhat bién dong quyén st dung dat duoc. Vi vy, nay ba S thay doi yeu cau khot
kién, yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong
chitng 00007521 va sO cong chung 00007522, cong ching ngay 20/7/2021 ta1 Van
phong C cho ba S vi ba S da thanh toan hét tién chuyen nhuong quyen stt dung dat cho
ba S1, ong D, d ky hop dong, ba S1 da giao giay chimg nhan quyén sir dung dat cho
ba nhung vi thoi gian dich bénh covid nén ba chua di lam thu tuc ding ky bién dong
duoc va yéu cau Toa an cong nhan quyén st dung dat cho ba d6i véi 02 thtra dat néu
trén.

- Tai ban tir khai, bi don ba Nguvén Thi S1 trinh bay:

Ngay 19/7/2021, ba S1 va chbng la 6ng Phan Thanh D ¢6 nhén coc cua ba
Nguyén Thi S dé dam bao cho viée ky két hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat
thira 137, to ban d6 14, dién tich 24m2 theo giay chirng nhan quyen su dung dat sb
vao s6 CH09271 do UBND huyén P cap ngay 24/12/2020, cap nhat bién dong sang tén
ba Nguyén Thi S1 ngay 21/01/2021 va thira dat 391, t& ban d6 14, dién tich 57,6m2,
theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao s6 CH06343 do UBND huyén P céap
ngay 31/01/2018, cap nhat bién dong sang tén 6ng Phan Thanh P ngay 30/7/2020.
Ngay 20/7/2021, ba S1 cung chong 1a 6ng P va ba S dén Vian phong C ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi 02 thira dat néu trén, duoc Van phong C va
sO cong chitng 00007522. Sau khi hop dong duoc cong chimg, ba S1 va ong b da nhan
du tién chuyén nhuong, da giao toan bo ban chinh cua hop dong chuyen nhuong va
giay ching nhan quyén st dung dat cho ba S dé ba S di ding ky quyén st dung dat
theo quy dmh. Ba S da nhan va quan ly khu dat nhung khong di ding ky quyén su
dung dat 1a tr bo quyén loi cua minh. Vo chéng ba da ky hop déng chuyén nhlrong
hop phap, trach nhiém dang kv ra tén la cia ba S nhung ba S khong thuc hién viéc
dang ky thi khong phai 161 do vo chong ba vi pham hop dong. Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc Van phong C cong chimg sé 00007521 va sb cong
chitng 00007522 ngay 20/7/2021 da duoc chimg nhan va c¢6 hiéu luc ngay tai thoi
diém duoc cong chimg, viée ba S khong thuc hién ding ky quyén st dung dat ra tén ba
S khong phai 16i cua ba S1 va 6ng P va ba S phai chiu moi rii ro lién quan dén viée
cham dang ky. Ba S1 va ong D khong vi pham hop dong dat coc, khong vi pham hop
déng mua ban va ban giao dat, tai thoi diém cong chig hop dong, dat khong bi tranh
chap va duoge giao dich theo quy dinh cua phap luat nén dugc Van phong C chu:ng
nhan. Ba S1 va ong D khong dong v véi toan bd yéu cau khoi kién cua ba S yéu cau



huy hop dong chuyén nhuong, khong dong ¥ yéu cau tra lai tién hay 1ai suat nhu ba S
yeu cau.

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan: Van phong C trinh bay: Hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 20/7/2021 duoc cong chimg tai Van phong C,

so C, 00007522, quyen so 07/2021 TP/CC-SCC/HDPGD duogc thuc hién theo dung
trinh tu, thu tuc quy dinh ta DPiéu 40 Luat cong ching.

- Newoi ¢é quvén loi nghia vu lién quan: Ba Lé Thi Minh H trinh bay lién quan
dén hai thira dat 137 va 391, to ban d6 14 cia ba S1 va 6ng P da duge co quan thi
hanh 4n ké bién dé thuc hién theo don yéu cau cta ba dodi véi khoan no cia ba S, ong
D no ba. Ba H dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phéap luat ¢é dam bao
quyén loi cho ba.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Phu Giao trinh bay: Ngay 05/12/2022, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Phu Giao da
ban hanh quyét dinh vé viée cudng ché ké bién tai san so 07/QD-CCTHADS d61 voi
ba Nguyén Thi S1 va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu cua 6ng Phan Thanh b.
ta1 san ké bién: Quyen st dung dat thu’a da‘[ 137, to ban do 14, dién tich 24m~ giay
chimg nhén quyén su dung dat s6 vao s6 CH09271, UBND huyén P cap ngay
24/12/2020, cap nhat bién dong cho ba Nguyen Thi S1 ngay 21/01/2021 va thua dat SO
391, to ban dd s6 14, dién tich 57.6m?2, giay chirmg nhan quyen st dung dat sb vao so
CHO06343, UBND huyén P cap ngay 31/01/2018, cap nhat bién dong cho 6ng Phan
Thanh P ngay 30/7/2020 theo don yéu cau ap dung bién phap bao dam thi hanh an
ngay 24/10/2022 cta ba Lé Thi Minh H d6i véi ba Nguyén Thi S1 theo ban an so
177/2022/DS-PT ngay 12/8/2022 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong, ban an s
07/2022/DS-ST ngay 18/3/2022 cta Toa an nhan dan huyén Pha Gido, quyét dinh thi
hanh 4n s6 35/QD-CCTHADS ngay 17/10/2022.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Phii Gido, tinh Binh Dwong tham gia
phién toa phdt biéu ¥ kién vé viéc chap hanh phap luat cua Tham phan Hoi dong xét
xu, Thu ky phien toa va nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an tir khi
thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an la dung quy dinh cua phap
luat. Ho1 dong xet xtt (HDXX) thue hién kha1 mac phién toa, phan thu tuc, phan tranh
tung déu dam bao ding phap luat. Tuy nhién, Toa an vi pham thoi han chuan bi xét xt
theo Piéu 203 Bo luat T tung dan su. Vé viéc gial quyét vu an: Can ¢t vao cac tai
liéu, chimg ctt co trong ho so vu an, két qua tranh tung tai phien toa, nhan thay yéu cau
cua nguyén don khong o6 can cu. Vi, khi thue hién ky két hop ddng thi ba S1, éng P
¢6 no ba S nén cac bén di thoa thuin can trir s6 tién d ng. Sau khi hop dong chuyen
nhuong duoc cong ching thi ba S1, 6ng P khong cung cép, cling nhu khong b sung
day du cac giay to lién quan cho nguyén don. Hién tai 02 thira dat duoc quy hoach vao
muc dich dat giao thong (quy hoach md rong duong DT 741), khong thé 1én tho cu
duoc. Sau khi hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat gitra hai bén duoc cong
ching thi b1 Chi cuc thi hanh an dan su huyen Phu Gido ra Quyét dinh vé Viec tam
dung dang ky, chuyén quyén str dung dat doi véi 02 thira dat trén theo don yéu cau ap
dung cua ba Lé Th1 Mmmh H va qua xac minh dicu kién thi hanh 4n thi céac quyen St
dung dat néu trén khong ding ky bién dong, khong phat sinh tranh chap gi véi ai. Trén
co sO0 do, Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén Phu Gido da ban hanh quyét dinh ké bién
s6 07/QD-CCTHADS ngay 05/12/2022. Theo quy dinh tai Diéu 503 cua Bo luat Dan
su nam 2015 thi viée chuyén quyén st dung dat c¢é hiéu luc ké tir thoi diém diang ky
theo quy dinh cua Luat dat dai va tai khoan 7 Piéu 95 cua Luat Dat dai nim 2013dinh:
Viée dang ky dat dai, tai san gin lién vdi dat co hiéu luc ké tir thoi diém dang k¥ vao
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s6 dia chinh, dong thoi tai khoan 3 Diéu 188 cua Luat Pat dai nim 2013 ciing quy
dinh: Vlec chuyén d6i, chuyén nhu:o*ng cho thug, cho thue lai, thua ké, ting cho, thé
chap quyen st dung dat, gop von bing quyen st dung dat phai dang ky tai co quan
dang ky dat dai va co hidu luc ké tir thoi diém ding ky vao so dia chinh. Do do, viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta nguyén don va bi don van chua c6 hiéu luc
phap luat va b1 Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Phu Gido ap dung viéc tam dung
ding ky, chuyén quyén st dung dat 61 véi 02 thira dat trén nén khong co co sé dé
cong nhan cac hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat. Viée thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat giu:a ba S vo1 6ng B, ba S1 da vi pham Piéu 3 cua Bo luat
Dén sy nén khong c6 co so chap nhan yeu cau khoi kién ctia nguyén don vé v 1gc yeu
cau cong nhén trén. Péi véi Quyét dinh v Y i¢c tam dung dang ky, chuyén quyén st
dung dat ddi voi 02 thira dat trén va quyét dinh ké bién s6 07/QD-CCTHADS ngay
05/12/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Phu Giao do cac duong su khong
yéu cau xur 1y doi véi cac quyét dinh trén, nén khong dit ra xem xét. Do do, khong
chap nhan véu cau khai kién cua nguyén don Ba Nguyén Thi S ddi véi bi don ba
Nguyén Thi SI va nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Phan
Thanh D vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Tir nhitng
phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét, quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong ho so vu 4n duoc tham tra tai phién toa
vay kién cua dai dién Vién kiém sat vé viéc gial quyét vu an tai phién toa, Ho1 dé‘)ng
xét Xt nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ba Nguyen Th1 S ¢6 don khoi kién yéu cau Toa an tuyén huy
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so cong chimg 00007521 va sb cong
chitng 00007522, cong chimg ngay 20/7/2021 tai Vin phong C, budc bi don tra lai tién
va yéu cau tinh 1di. Qua trinh t6 tung, ba S thay ddi yéu cau khoi kién, yéu cau cong
nhéan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching 00007521 va sb cong
chung 00007522, cong chung ngay 20/7/2021 ta1 Van phong C va céng nhéan cho ba
quyén su dung dat do1 véi 02 thira dat 137, to ban do 14, dién tich 24m>, glay chiing
nhin quyén st dung dat s6 vao s6 CH09271, Uy ban nhan dan huyén P cap ngay
24/12/2020, cap nhat bién dong cho ba Nguyén Thi S1 ngay 21/01/2021 va thira dat s6
391, to ban d6 so6 14, dién tich 57,6m?, giay ching nhan quyén st dung dat s vao so
CHO06343, Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 31/01/2018, cap nhat bién dong cho dng
Phan Thanh P ngay 30/7/2020 nén xac dinh quan hé tranh chép la tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyen St dung dat. Brdon cu tru tai thy tran P, huyén P, tinh Binh
Duong, vu 4n thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyen Phu Giao, tinh
Binh Duong theo quy dinh ta1 khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35. khoan 1 Piéu
39 cua Bo luat T tung dan su.

Vé su ving mit cla du‘O‘ng su: Bi don, nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung
cua b1 don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan da dugce tricu tap hop 1€ nhu’ng
ving mit, duong su ¢ don xin vang mdt. Céan cu cac Diéu 227, 228 cta Bo luat T6
tung dan su, HDXX tién hanh xét xr v ang mat duong su.

[2] Vé noi dung tranh chap:

[2.1] Nguyén don va bi don déu thira nhan c6 ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 cong ching 00007521 va 00007522 duoc cong ching ngay
20/7/2021 tai Van phong C doi véi thira dat 137, to ban do 14, dién tich 24m?, gidy
chimg nhan quyén st dung dat sé vao s6 CH09271, Uy ban nhan dan huyén P cap
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ngay 24/12/2020, cap nhat bién dong cho ba Nguyen Th1 S1 ngay 21/01/2021 va thua
dat so 391, to ban d6 sb 14, dién tich 57,6m2, glay chitng nhan quyén st dung dat sb
vao s6 CH06343, Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 31/01/2018, cép nhat bién dong
cho 6ng Phan Thanh P ngay 30/7/2020 nén day 1a tinh tiét khong phai chimg minh.
Van phong C xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching
00007521 va 00007522 duoc cong chirng ngay 20/7/2021 tai Van phong C duoc thuc
hién theo diung trinh tw, thu tuc quy dinh tai Piéu 40 Luat cong ching. Do do, hinh
thire cua hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat ngay 20/7/2021 phu hop véi quy
dinh theo khoan 1 Piéu 502 Bo luat Dan st nim 2015.

[2.2] Vé noi dung cta hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong
chitng 00007521 va 00007522 duoc cong chiing ngay 20/7/2021 ta1 Van phong C: Can
ctr vao hop dong dat coc ngay 19/7/2021 va 101 trinh bay cua céc duong su xac dinh,
gia chuyén nhuong quyén st dung dat o1 véi 02 thira 137 va 391 1a 6.000.000.0004
(sau ty dong) Bi don ba S1 thira nhan da nhan du 6.000.000.0004 (sau ty dong) nén
day 1a tinh tiét khong phai chimg minh. Nguyén don va bi don déu thtra nhan bi don ¢co6
ng nguyén don tién vay trude do nén thoa thuan chuyén nhuong quyen st dung dat de
can trir no, cac bén tu nguyén thoa thuan va thoa thuan nay khong vi pham diéu cam
cua phap luat. Tuy nhién, tai Piéu 2 cta 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 cong chu:ng 00007521 va 00007522 duge cong chimg ngay 20/7/2021 thi cac
bén chi ghi gia chuyén nhuong mdi thira dat 1a 50.000.0004 (ndm muoi tricu dong),
gia chuyén nhuong 02 thtra 1a 100.000.000d (mot tram tiéu dong) 1a khong dung véi
gia thue té cac bén thoa thuan chuyén nhuong.

[2.3] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg 00007521 va
00007522 dugc cong chirng ngay 20/7/2021 tai Van phong C theo ding trinh tu tai
Piéu 40 Luat cong chirng. Tuy nhién, theo quy dinh tai Piéu 503 Bo luat Dan su nim
2015 quy dinh hiéu luc cua viée chuyén quyén st dung dat ké tir thoi diém ding ky
theo quy dinh cua Luat Pat dai ndam 2013. Theo Diéu 95 Luat Pat dai nam 2013 thi
viée dang ky dat dai 1a bit budc va truong hop nguyén don nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat thi phai ding ky bién dong theo quy dinh. Sau khi k¥ hop dong, do
dich covid-19 dia ban huyén P b1 phong toa, dé‘)ng tho1 nguyén don chua nhan duogc
Manh trich luc dia chinh cua 02 thira dat va yéu cau ban dau cia nguyén don 1a huy
hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat cia 02 thua dat trén vi 1y do hai thira dat
bi quy hoach m¢ rong duong giao thong PT741 va yéu cau bi don tra lai tién
6.000.000.0004 (sau ty dong) va tién lai phat sinh tir ngay 20/7/2021, 1ai suat 10%/nim
nén nguyen don khong di trich luc thtra dat va di dang ky bién dong Sau do, nguyén
don thay d6i yéu cau khai kién va mong mubn duoc cong nhan quyén st dung dat 02
thira dat trén nhung tho1 diém nay 02 thira dat da bi Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Phu Gido cudng ché ké bién dé thi hanh an theo yéu cau cia ba Lé Thi Minh H ddi véi
ba S1, ong D theo ban an khac cia Toa an da ¢6 hiéu luc thi hanh. Tar Cong van $O
640/CCTHADS ngay 17/8/2023 Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Pht Gido da ra
quyet dinh vé viéc cudng ché ké bién tai san s6 07/QD-CCTHADS ngay 05/12/2022
d61 voi thira dat 137 va thira dat 391, to ban d6 14. Vi vay, 02 thua dat 137 va 391, to
ban d6 14 khong thé dang ky bién dong duoc nén khong thé cong nhan cho ba S.

[3] Tu nhu’ng nhéan dmh trén, ¢6 can ctr tuyén huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 cong ching 00007521 va 00007522 duoc cong ching ngay
20/7/2021 ta1 Van phong C. Buoc b1 don ba S1 va nhiing ngu’0’1 ke thira quyén va
nghia vu to tung cua b1 don 6ng D ¢6 nghia vu tra lai cho ba S s6 tién 6.000.000.000d
(sau ty dong). Nguyén don yéu cau tinh 1ai véi 1ai suat 10%/nam ké tir ngay 20/7/2021
nhung HPXX c¢6 can ¢t chap nhan tinh lai ké tr ngay nguyén don khai kién
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22/11/2021 dén ngay xét xtr so tham 1a 02 nam 05 thang: 6.000.000.000d x 10%/nim x
(2 nam 05 thang) = 1.450.000. 000d (mot ty bon tram ndm muoi triéu dong). Khoéng c¢6
can cu chap nhén yéu cau cong nhan hop dong co hiéu luc va cong nhan quyén sir
dung dat cho nguyén don. Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Phu
Gido, tinh Binh Duong vé viéc giai quyét vu an phu hop véi quy dinh cta phéap luat.

[4] V& an phi: Do yéu cau cia nguyén don vé viée tuyén huy hop dong va yéu
cau tra lai ti€n, tién la1 duoc chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan su so tham
theo quy dinh phap luat.

Vi cac [é trén,
QUYET PINH:

Cin ct Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39: cac Piéu 91, 92. 93,
05, 144, 147, 157, 165, 227,228, 271, 273 Bo luat T6 tung dan su;

Cin ctr cac DPidu 500, 501, 502, 503 B6 Luat Dan su nim 2015:
Cin ¢t Dicu 95. Piéu 188 Luat Dat dai nim 2013:

Céan cu Dicu 26, Picu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang
12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quéoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp. quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi S vé
viéc yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching
00007521 va 00007522 duoc cong ching ngay 20/7/2021 tai Vian phong C doi véi
thia dat 137, to ban do 14, dién tich 24m?, giay chimg nhan quyén st dung dat sd vao
s6 CH09271, Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 24/12/2020, cap nhat bién déng cho
ba Nguyén Thi S1 ngay 21/01/2021 va thira dat s6 391, to ban do so 14, dién tich
57,6m2, giay ching nhan quyén st dung dat sé6 vao so6 CH06343, Uy ban nhan dan
huyén P cap ngay 31/01/2018, cap nhat bién dong cho ong Phan Thanh P ngay
30/7/2020.

2. Chap nhan yéu cau tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so
cong chl.mg 00007521 va 00007522, dugc cong ching ngay 20/7/2021 ta1 Van phong
C d01 vai thira dat 137, to ban @6 14, dién tich 24m?, giay chung nhan quyén str dung
dat s6 vao s6 CH09271, Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 24/12/2020, cap nhat bién
dong cho ba Nguyén Thi S1 ngay 21/01/2021 va thta dat s 391, to ban dd s6 14, dién
tich 57,6m?, giay chimg nhén quyén sit dung dat s6 vao s6 CH06343, Uy ban nhan dan
huyén P cap ngay 31/01/2018, cap nhat bién dong cho 6ng Phan Thanh P ngay
30/7/2020.

3. Budc ba Nguyén Thi S1 va nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ctia bi don 6ng Phan Thanh P gom c6: Ba Nguyén Thi S1, chi Phan Anh T, anh Phan
Anh T1, chau Phan Anh T2 ¢6 nghia vu lién ddi1 tra cho ba S s6 tién 6.000.000.000d
(sau ty dong) va tién lai phét sinh ké tir thoi diém khai kién ngay 22/11/2021, 1ai suat
IQ%/ném dén ngay xét xur so tham 1a 1.450.000.000d (mot ty bon trim nim muoi triéu
dong).

Ké tir ngay ban 4 an, quyét dinh co hi¢u lyc phap luat (461 véi cac tru’O’ng hO‘p co
quan thl hanh 4n ¢6 quyén chu ddng ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co don
yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
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nguo1 duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh con phai chiu
khoan tién lai1 cua s tién con phai th1 hanh an theo mirc 1a1 suat theo quy dinh tai
khoan 2 Pi1éu 468 B0 luat Dan su.

4. V¢ an phi dan su so tham:

Ba Nguyeén Thi S duoc tra lai 300.000d (ba tram nghin dong) tam g 4n phi da
ndp theo Bién lai thu ti€én tam (ng an phi, 1€ phi Toa an sé AA/2021/0007852 ngay
13/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Phu Giao, tinh Binh Duong.

Ba Nguyén Thi S1 \a nhiing ngu’oq ké thira quyen va nghla vu t6 tung cua bi
don 6ng Phan Thanh P gém cé: Ba Nguyén Thi S1, chi Phan Anh T, anh Phan Anh
T1. chau Phan Anh T2 phai chiu 55.800.000d (ndm muoi nam triéu tam tram nghin
dong) an phi dan su so tham.

5. Vé quyén khang céo:

q Nguyén don ¢6 mit duoc quyén khang céo trong thoi han 15 (muoi lam) ngay
ké tir ngay tuyén an.
Bi don, nguoi thira ké quyén va nghia vu to tung cua bi don, ngudi co6 quyén
lo1, nghia vu lién quan v ang mit tai phién toa duoc quyén khang cao trong thot han 15
(mudi lam) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh an
theo quy dinh ta1 cac DPiéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su: thoi hiéu thi hanh 4n
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sw./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Phu Gido;
- Chi cuc THADS huyén Phu Giao;
- Puong su;
- Luu hd so, vin phong.
(da ky)
Vi Thi Chang



