TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAK MIL Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PAK NONG

Ban 4n s6: 08/2024/DS-ST
Noay: 22/4/2024
Véviéc “Tranh chap hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK MIL, TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Ngoc Thanh;

Ca&c Hoi tham nhdn dan: Ong Nguyén Tién Tinh va ong Nguyén
Duy Chén;

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh — La Thu ky Toa 4n nhan
dan huyén Dak Mil, tinh Dk Nong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Dik Mil tham gia phién toa:
Ong Pham Vin Cuong - Kiém sat vién.

Ngay 22/4/2024, tai try so Toa 4an nhan dan huyén Pik Mil xét xir so
tham cong khai vu an dan su so tham thy ly s6 185/2023/TLST-DS, ngay 06
thang 10 nam 2023 vé viéc tranh chip hop dong tin dung, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s6 12/2024/QDXXST-DS ngay 25/3/2024 va Quyét dinh hodn
phién tda s6 16/2024/QDST-DS ngay 05 thang 4 nim 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Quéc té VN (viét tat 1a VIB);

Dia chi: Tang 1, 2 Toa nha Salling Tower, s6 111A Pasteur, phuong B,
quan 1, thanh phd H5 Chi Minh.

Pai dién theo phép lugt: Ong Han Ngoc V — Chirc vu: Téng Giam déc;

Pai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Anh D-C6 mat

Pia chi: Lau 2, s6 27 Ng, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik.

- B don: Anh Nguyén Pinh V — Vang mit;

Dia chi: Thon Thuan N, x& Thuan A, huyén Bk Mil, tinh Dak Nong.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va 1oi khai cia nguoi dai dién theo iy quyén lai cia
nguyén don trong qud trinh gidi quyét, ciing nhir tai phién toa trinh bay: Ngay
08/12/2021, anh Nguyén Pinh V di ky két véi Ngan hang TMCP Quéc té VN
hop ddng tin dung sé 7227502.21 vay s tién 500.000.000 dong (Nam tram triéu
d6ng); muc dich vay von mua may moc, trang thiét bi phuc vu chim séc ciy ca
phé, ho tiéu; thoi han vay 72 thang, tir ngay tiép theo ngay giai ngan dén ngay



10/12/2027; 14 suat vay tai thoi diém giai ngan 12%/nam, 14i suat nay s& duogc
Ngan hang TMCP Quéc té VN chu dong diéu chinh 03 thang mot lan bang l4i
Suit co s& theo san pham cong bién d6 3,4%/mam; hoan tra khoan tin dung gdc
12 thang/ky vao ngay 10, mdi ky tra 83.335.000 dong, sd tién gc con lai tra
cudi ky, ky tra gdc dau tién 10/12/2022; ngay tra I&i 03 thang/ky vao ngay 10,
ky tra 1ai dau tién 10/03/2022 va tra phi theo quy dinh cia Ngan hang TMCP
Qudc té VN theo ting thoi ky. Ngay 10/12/2021, Ngan hang TMCP Quéc té VN
da giai ngan cho anh Nguyén Pinh V theo don dé nghi giai ngan kiém khé wéc
nhan ng sé 7227502(1).21 véi sd tién 500.000.000 dong theo dung yéu cau caa
khach hang va phi hop véi hop ddng tin dung.

Khi vay anh Nguyén Binh V di thé chap cho Ngan hang TMCP Quéc té
VN quyén st dung dat ddi voi thira dat sé 507, t& ban d6 sé 14, dién tich
275,1m? theo Giay chting nhan quyén sir dung dat s6 DB 112238, do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Pak Néng cap ngay 09/12/2021, dat toa lac tai:
Thon Puc A, x& Thuan A, huyén Pik Mil, tinh Pak Nong dtng tén anh
Nguyén Pinh V va toan b vat phuy, trang thiét bi kém theo va phan gié tri cong
trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gén lién voi dién tich nha dat, theo
Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 cdng chang 8157, quyén sb: 04/2021
TP/CC-SCC/HPGD, do Vian phong cong chimg Vii Minh Viing, tinh Dak Nong
cong ching ngay 09/12/2021 dé d¢am bao thuc hién nghia vu tra no.

Qua trinh thuc hién hop dong, anh Nguyén Pinh V da vi pham noi dung
thoa thuan tai hop dong tin dung, hop dong thé chap da ky, khoan vay da quéa han
thanh toan tir ngay 10/12/2022 va dang xép loai ng nhém 3 1a no xau theo quy
dinh tai Piéu 10 Thong tu sé 11/2021/TT-NHNN caa Ngan hang Nha nuéc
Viét Nam. Tinh dén ngay 29/05/2023, anh Nguyén Dinh V da tra cho Ngan hang
TMCP Qudc té VN s tién téng cong la 85.033.667 dong (trong do, no gdc
39.992.570 dong, no l3i 45.041.097 dong). Do d6, Ngan hang TMCP Qudc té
VN khai kién yéu cau anh Nguyén Dinh V phai tra cho Ngan hang TMCP Quéc
té VN tong so tién dén ngay xét xir so tham (ngay 22/4/2024) 1a 602.910.335
ddng, trong d6 no 460.007.430 dong tién goc, 51.528.392 ddng l4i trong han va
91.374.514 @dng l4i qua han va l1ai cham tra, duoc tiép tuc tinh 14i, 14i qua han
ké tir ngay 30/05/2023 cho dén khi anh Nguyén Pinh V thanh toan xong toan
bo khoan ng theo quy dinh tai Hop ddng tin dung da ky.

Truong hop dén han anh Nguyén DPinh V khong thanh toan hoic thanh
toan khong day du thi yéu cau Toa an xir Iy tai san bao dam cua anh Nguyén
Pinh V di duoc ky két giita Ngan hang TMCP Quéc t& VN vai bén thé chap la
anh Nguyén Dinh V, theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 cong ching
8157, quyén sb: 04/2021 TP/CC-SCC/HPGD, do Vin phong cong chimg Vil
Minh Viing, tinh Pak Nong cong chang ngay 09/12/2021 dé d¢am bao thuc hién
nghia vu tra ng. Truong hop néu sd tién thu duoc tir xu Iy tai san dam bao



khong du dé thanh toan hét no thi anh Nguyén Pinh V van phai c6 nghia vu tra
hét khoan no con lai cho Ngan hang TMCP Qudc té VN.

- Déi véi bi don anh Nguye~n Pinh V: Toa an nhan dan huyén Dik Mil
da téng dat hop 1& cac vin ban to tung cho anh Nguyén Pinh V nhung déu
vang mat tai cac budi lam viéc, khong cung cap tai liéu, chimg ctr chimg minh
hodc c¢6 yéu cau phan tg v0i yéu cau khot kién cua nguyén don.

DPai dién Vién ki€ém sat nhan dan huyén PBak Mil tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién:

V& viéc tuan theo phép luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cia
Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir va nguyén don déu chap hanh dang quy
dinh cua B luat to tung dan sy. Bi don da duogc triéu tap hop 1& nhicu lan
nhung van Véng mat, dé nghi Ho1 déng xét XU Véng mit d6i véi bi don.

Vé ndi dung vu an: Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, Piéu
39, Piéu 147, biéu 157, Piéu 180, biéu 227, Piéu 228 ctia B luat t6 tung dan
su; Diéu 299, Diéu 463, Dicu 466 ctia Bo luat dan sy nam 2015; Dicu 3, Dicu
91 va Diéu 95 cua Luat cac to chirc tin dung; khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy
dinh vé &n phi va 1é phi Toa an dd dé nghi Hoi ddng xét xtr: Chap nhan yéu cau
khoi kién cia Ngan hang TMCP Quéc té VN, budc anh Nguyén Dinh V phai
tra cho Ngan hang TMCP Qudc té VN tong sd tién dén ngay xét xtr so tham
(ngay 22/4/2024) 1a 602.910.335 dong, trong d6 no 460.007.430 dong tién gdc,
51.528.392 dong li trong han, 91.374.514 dong l4i quéa han va 14 cham tra. Veé
an phi dan sy, chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Do yéu cau khoi kién cua
nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan su, chi phi xem
xét, tham dinh tai chd theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién tda va can ct két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thi tuc t tung:

[1.1]. V& quan hé phap luat tranh chdp: Can ctr vao don khai kién va céc
tai liéu chung ctr kém theo xac dinh ddy 1a quan hé phéap luat tranh chap hop
déng tin dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat tb tung dan su.

[1.2]. V& tham quyén giai quyét: Bi don anh Nguyén Dinh V c6 dang ky
ho khau thuong tra tai thon Thuan N, xd Thuan A, huyén Pak Mil, tinh Pak
Nong nén thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Dik Mil
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat t6
tung dan su.

[1.3]. Vé su vang mat ctia bi don: Anh Nguyén Pinh V da dugc tong dat
hop 18 nhung khong hop tac dé giai quyét vu an, ving mit tai Toa an ma khong
c6 ly do. Hoi dong xét xir can clr Pidu 227 va Diéu 228 cta Bo luat to tung dan



sw; Nghi quyét sb: 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cta Hoi ddong Tham
phan Toa 4n nhan dan tdi cao, dé tién hanh giai quyét, xét xir vang mit bi don
theo quy dinh.

[2]. Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xir thay:

[2.1]. V& hop dong tin dung: Ngay 08/12/2021, anh Nguyén Pinh V di
ky két vai Ngan hang TMCP Quéc té VN hop dong tin dung sé 7227502.21 vay
s6 tién 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong); muc dich vay von mua may
mac, trang thiét bi phuc vu cham séc cay ca phé, hd tiéu; thoi han vay 72 thang,
tir ngay tiép theo ngay giai ngan dén ngay 10/12/2027; 14i suat vay tai thoi diém
giai ngan 12%/nam, 13i suat nay s& duoc Ngan hang TMCP Quéc té VN chu
dong diéu chinh 03 thang mot 1an bang ai suat co sé theo san pham cong bién
d6 3,4%/mam; hoan tra khoan tin dung goc 12 thang/ky vao ngay 10, mdi ky tra
83.335.000 ddng, sb tién gbc con lai tra cudi ky, ky tra gbe dau tién 10/12/2022;
ngay tra 1ai 03 thang/ky vao ngay 10, ky tra 1ai dau tién 10/03/2022 va tra phi
theo quy dinh cia Ngan hang TMCP Qudc té VN theo tung thoi ky. Ngay
10/12/2021, Ngan hang TMCP Quéc té VN da giai ngan cho anh Nguyén Dinh
V theo don dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 7227502(1).21 véi s6
tién 500.000.000 dong theo ding yéu cau cua khach hang va phu hop véi hop
ddng tin dung.

Qua trinh thuc hién hop dong, anh Nguyén Dinh V d3 vi pham noi dung
thoa thuan tai hop dong tin dung, hop dong thé chap da ky, khoan vay da qué han
thanh toan tir ngay 10/12/2022 va dang xép loai ng nhém 3 1a no xau theo quy
dinh tai Piéu 10 Thong tu s6 11/2021/TT-NHNN caa Ngan hang Nha nuéc
Viét Nam. Tinh dén ngay 29/05/2023, anh Nguyén Dinh V da tra cho Ngan hang
TMCP Quéc té VN s tién téng cong la 85.033.667 dong (trong do, no gdc
39.992.570 d6ng, no 14i 45.041.097 ddng), hién con ng tong cong 602.910.335
ddng, trong d6 no 460.007.430 dong tién goc, 51.528.392 ddng l4i trong han va
91.374.514 dong 14i qua han va 1ai cham tra 1a da vi pham Diéu 466 cua Bo luat
dan sy nam 2015. Do d6, Ngan hang TMCP Qudc té VN khoi kién yéu cau anh
Nguyén Pinh V phai thanh toan sb tién tong cong so tién 602.910.335 dong,
trong d6 ng 460.007.430 dong tién goc, 51.528.392 ddng ldi trong han va
91.374.514 d6ng l4i quéa han va I&i cham tra 1a c¢6 can ct, nén Hoi dong xét xur
can chap nhan.

[2.2]. Dbi voi tai san thé chap:

[2.2.1]. Hiéu luc ctia hop dong thé chap: Pé bao dam cho khoan vay, anh
Nguyén Pinh V da thé chap cho Ngan hang TMCP Qudc té VN quyén st dung
dat d6i voi thira dat s6 507, to ban dd s6 14, dién tich 275,1m? theo Giay
chitng nhan quyén sir dung dat sé DB 112238, do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Dik Nong cap ngay 09/12/2021, dit toa lac tai: Thon Buc A, xa
Thuan A, huyén Piak Mil, tinh Pak Nong ding tén anh Nguyén Pinh V va



toan bo vat phu, trang thiét bi kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai
tao, dau tu xay dung thém gan lién véi dién tich nha dat, theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat s cong chung 8157, quyén sb: 04/2021 TP/CC-
SCC/HPGD, do Vian phong coéng chimg Vii Minh Vitng, tinh Bak Néng cong
ching ngay 09/12/2021 dé d¢am bao thuc hién nghia vu tra ng. Nhu vay, hop
ddng thé chdp ma cac bén ky két dugc 1ap dung hinh thtc, ndi dung va c6 ding
ky giao dich dam bao theo quy dinh phap luat nén c6 hiéu luc phap luét.

[2.2.2]. V& tai san thé chap: Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd
ngdy 23/02/2024 cta Toa an nhan dan huyén Pk Mil, tinh Pik Nong xac
dinh thira dat s6 507, to ban d6 sb 14, dién tich 275,1m?toa lac tai: Thon Duc
A, x3 Thuan A, huyén Dak Mil, tinh Dak Nong dtng tén anh Nguyén Dinh V
phu hop véi ban dd giai thira; Gidy ching nhan quyén sir dung dat va trén thyc
té phu hop, dung vi tri theo Hop dong thé chap quyén su dung dat sé cong
chiing 8157, quyén sé: 04/2021 TP/CC-SCC/HPGD, do Vin phong cong
chimg Vii Minh Viing, tinh Bak Néng cong chang ngay 09/12/2021, tai san
thé chap gém quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat (gdm 01 nha xay
cap 4, cdu trac 01 nha twong gach xi mang ndi lién 1a 01 nha gd va 01 mai
hién, 02 tru xi mang).

[3]. Vé 4n phi dan su: Do yéu cau khdi kién cuia nguyén don dugce chap
nhan nén bi don phai chiu toan b 4n phi dan su so tham (602.910.335 dong =
20.000.000 dong + (4% x 202.910.335 dong = 8.116.413 ddng) = 28.116.413
d6ng); hoan tra cho nguyén don s6 tién tam Gmg an phi dan su da nop.

[4]. V& cac chi phi t6 tung khac: Do yéu cau khaoi kién cua nguyén don
duoc chép nhan nén bi don phai chiu chi phi xem xét, thdm dinh tai chd, do
nguyén don da ndp tam tng sb tién 4.000.000 ddng (Bon triéu dong) nén bi don
phai c6 nghia vy hoan tra cho nguyén don sd tién trén.

[5]. Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Dik Mil tai phién toa 1 c6 cin ctr va phu hop véi cac quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Biéu 39, Diéu
147, Biéu 157, Biéu 180; diém d khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 va biéu 273 cua
Bo luat té tung dan su. Ap dung cac Biéu 317, 318, 319, 320, 322, 323, 325,
335, 336, 339, 342, 463, 466, 468 va 470 cua Bo luat Dan su; Diéu 91, 95 Luat
Cac t6 chuc tin dung; Nghi dinh 102/2017/ND-CP, ngay 01/9/2017 vé dang ky
bién phap bao dam; Piéu 8, 13 Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HPTP, ngay
11/01/2019 cua Hoi déng thim phéan Toa 4n nhan dan tdi cao Huéng dan &p
dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham; khoan 2 Biéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng



vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP Quéc té VN dbi
v6i anh Nguyén Dinh V vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

Budc anh Nguyén Pinh V phai tra cho Ngan hang TMCP Quéc té VN
tong sb tién dén ngay xét xir so thAm (ngay 22/4/2024) 1a 602.910.335 dong
(Sdu tram linh hai triéu, chin tram mwoi nghin, ba trdm ba muwoi lam dong),
trong d6 ng 460.007.430 ddng (Bon tram sdu muwoi triéu, khéng tram linh bay
nghin, bén tram ba mwoi dong) tién gbc, 51.528.392 @dng (Ndm muoi mot
triéu, nam tram hai mwoi tém nghin, ba tram chin muoi hai dong) 1ai trong han,
91.374.514 @ong (Chin mwoi mét triéu, ba tram bdy mwoi tw nghin, ndm trdm
muoi bon dong) 13i qué han va Iai cham tra.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xtr so tham (ngdy 23/4/2024), anh
Nguyén Pinh V phai tiép tuc chiu khoan tién 14i phat sinh theo muc 14i suit
duoc thoa thuan tai hgp dong cho vay va gidy nhan ng cho dén khi tra xong no.
Truong hop trong cac hop dong tin dung, cic bén c6 thoa thuin vé viée diéu
chinh 13i suét cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma
khach hang vay tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua
Tda an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i sudt cua
Ngén hang cho vay.

Truong hop anh Nguyén Dinh V khong thuc hién hoac thuc hién khong
day du nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP Quéc té VN c¢6 quyén yéu cau co
quan nha nudc c6 tham quyén xur 1y tai san da thé chap dé thu hoi ng 1a quyén
st dung dat doi voi thira dat s6 507, to ban d6 s6 14, dién tich 275,1m? theo
Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 DB 112238, do S¢ Tai nguyén va Moi
trudng tinh Dak Nong ciap ngay 09/12/2021, dat toa lac tai: Thén Dac A, xa
Thuan A, huyén Bak Mil, tinh Pak Néng dung tén anh Nguyén Pinh V va
toan bo vat phu, trang thiét bi kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai
tao, dau tu xdy dung thém gan lién véi dién tich nha dat da thé chap dé thu hoi
no vay cho Ngan hang TMCP Quéc té VN.

2. V& an phi dan sy so tham: Anh Nguyén Pinh V phai ndp s tién
28.116.413 dong (Hai muwoi tam triéu, mot tram muoi sau nghin, bén tram
muoi ba dong) an phi dan sy so tham. Tra lai cho Ngan hang TMCP Qudc té
VN s6 tién 12.191.000 dong (Mwoi hai trigu, mét tram chin mwoi mot nghin
dong) tién tam tng an phi da nop theo bién lai sé 0009440, ngay 02/10/2023 tai
Chi cyc Thi hanh an dan su huyén Bak Mil, tinh Bak Nong.

3. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd: Anh Nguyén Binh V c6 nghia
vu hoan tra cho Ngan hang TMCP Quéc té VN sb tién 4.000.000 dong (Bon
triéu dong).

4. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang céo ban an trong
han 15 (mudi 1im) ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don c6 quyén khang céo ban an



trong han 15 (mudi 1am) ngdy ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an duoc
téng dat hop 1é theo quy dinh ctia phap luat.

Trieong hop ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an Dadn sw thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn sw, nguoi phai thi
hanh dn ddn sy ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh én theo quy dinh tai cic Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dan suw.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dak Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dik Mil (02);

- Chi Cuc THADS huyén Dak Mil;

- Cac duong sy; i

- Luu: HS, VT. (Da ky va dong dau)

Trwong Ngoc Thanh



