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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHUOC LONG Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH BAC LIEU

Ban an so: 09/2024/DS-ST
Ngay: 22/4/2024 ‘
(V/v: Tranh chap hop dong tin dung)

| ~NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUOC LONG, TINH BAC LIEU

Vé6i thanh phan Héi dong xét xir so thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Danh Van An
Céac Hoi tham nhéan dan:

1/.0ng Mai Quéc Bao

2/.Ba Vo Tuyét Kha

Thir ky phién toa: Ba Dang Thi Bé — Thu ky Toa an nhan dan huyén Phudc Long,
tinh Bac Liéu.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Phieéc Long tham gia phién toa: Ba Ly
Thi Nhién, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15/4/2024 va ngay 22/4/2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén
Phudc Long, tinh Bac Liéu xét xu so tham cong khai vu an dan suthu Iy s0:
26/2023/TLST- DS ngay 13 thang 02 niam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”,
theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr so: 252/2023/QDXXST-DS ngay 14 thang 8 nim
2023, quyét dinh hodn phién toa s6: 200/2023/QDST-DS ngay 06 thang 9 nam 2023,
quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an so: 74/2023/QDST-DS ngay 08 thang 12 nam 2023
va thong bdo mo lai phién toa so: 16/2024/TB-TA ngay 05/3/2024 giita cac duong su:

1/. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan C3.
Dia chi: S6 A, duong T, phuong C, quan H, Tp ..

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Tran Binh M; Chtc vu: Chu tich Hoi df’ing
quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Duy H; Chic vu: Phé phong phu trach
Phong G - Ngan hang TMCP C3 - Chi nhéanh B1.

Pia chi: SO I, é‘ip L, thi tran P, huyén P, tinh Bac Liéu.



2/. Pong bi don:

2.1/. Ong Nguyén Ngoc D, sinh nam 1971.

2.2/. BaDuong Le H1, sinh nam 1971.

Cung dia chi: Ap M, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu.

3/. Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1/. Anh Nguyén Tan L, sinh nam 1991.

3.2/. Chi Nguyén Thi Ngoc H2, sinh nim 1992.

Cung dia chi: Ap M, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu.
3.3/. Ong Phan Vian K, sinh nam 1971.

3.4/. Ba Lé Hong C, sinh nim 1974.

Cung dia chi: Ap M, xa H, huyén P, tinh Bac Liéu.
3.5/. Ong Nguyén Van H3, sinh nam 1936.

3.6/. Ba Phan Thi T, sinh nam 1949.

Cung dia chi: Ap My B, x4 V, huyén P, tinh Bac Liéu.
3.7/. Ong Nguyén Van K1, sinh nam 1985.

Dia chi: Ap P, thi tran P, huyén P, tinh Bac Liéu.
Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng K1: Ba Lwong Ngoc M1, sinh nim 1978.
Dia chi: Ap P, thi tran P, huyén P, tinh Bac Liéu.

3.8/. Ba Luwong Ngoc M1, sinh nam 1978.

Dia chi: Ap P, thi tran P, huyén P, tinh Bac Liéu.

(Ong H, ba M1 ¢é mdt tai phién toa nhing vang mdt khi tuyén an. Céac dwong su
khac vang mat lan thir 2 khong co [y do)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 01/3/2022 va cac bién ban lay 1oi khai, ban tu khai c6
trong ho so vu an, nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan C3 (sau day goi tat la Ngan hang) trinh bay: Truéc day vao ngay
12/8/2013, vo chong 6ng D va ba HI co ky hop dong tin dung so: 40.13.003/2013-
HDTD/NHCTS862 véi Ngan hang dé vay so tién 1la 100.000.000 dong. Muc dich vay 1a dé
bo sung von trong ltia va stra chita nha, thoi han vay la 12 thang ké tir ngay vay von voi
1ai suat trong han la 12%/nam va lai suat cham tra doi vdi no géc qua han la 150% lai
suat trong han khi chuyén qua no qua han.

Pé dam bao cho khoan no vay trén, dng D va ba H1 c6 thé chap cho Ngan hang mot
giay chiing nhan quyén st dung dat va tai san gan lién vor dat s6: AO 038233 dién tich
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10.490,6m?. Phan dat trén thuodc thira 715 to ban d6 s6 02 toa lac tai ap M, xa V, huyén P,
tinh Bac Liéu. Theo hop dong thé chap so: 40.13.003/2013-HPTC/NHCT 862 ngay
12/8/2013. Do 6ng D va ba H1 di vi pham nghia vu tra no nén Ngan hang da chuyén
toan bo so6 no vay trén qua no qua han. Tinh dén nay déng D va ba H1 con thiéu no Ngan
hang tong so tién la 252.603.824 dong (Trong d6 s tién goc 1a 100.000.000 dong, tién lai
trong han 1a 102.087.500 dong va lai qua han la 50.516.324 dong (Tam tinh dén ngay
22/9/2023).

Nay Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén Ngoc D va ba Duong
Lé Hl cung co nghia vu tra cho Ngan hang sO tién la 252.603.824 dong va lai phat sinh
theo hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh toan dut ny cho Ngan hang. Néu
khong terc hién viéc tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang co quyen yeéu cau co quan co
tham quyén ban phat mai tai san thé chap la giay chimg nhan quyén st dung dat trén dé
thu hoi no cho Ngan hang theo quy dinh cua phap luat.

Doi véi dong bi don dng Nguyén Ngoc D va ba Duong Lé H1: Trong qué trinh giai
quyét vu an tir khi thu Iy vu 4n cho dén nay, Toa an da tién hanh cép, tong dat day du cac
van ban t6 tung theo quy dinh cua phap luat cho 6ng D va ba H1 nhung dng D va ba Hl
khong dén Toa an va cling khong cung cap van ban thé hién ¥ kién trinh bay cua minh,
cling nhu khong c6 van ban phan doi gi d6i véi yéu cau khoi kién cia Ngan hang.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Tan L va chi Nguyén Thi
Ngoc H2 di duoc Toa 4n cap, tong dat day du van ban to tung theo quy dinh cua phap
luat nhung anh L va chi H2 khong dén Toa 4n va khong cung cap vian ban thé hién ¥ kién
cia minh va cling khong c6 1y do chinh dang. Do dé, Hoi dong xét xir sé tién hanh giai
quyét vang mat doi voi cac duong su néu trén theo dung trinh tu quy dinh ctua phap luat
to tung dan su.

Theo nguoi c¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van H3 (Mchri Hong)
trinh bay: Truwde day vao ngay 18/02/2013 (am lich), ong co giao dich cam c6 dat voi vo
chong ong D va ba HI phan dat c6 dién tich 07 cong tam cay v6i s6 tién 1a 200.000.000
dong (6ng giao tién cho déng D va ba H1 lam hai lan, mdi 1an 100.000.000 dong) véi thoi
han [a 04 nam thi 6ng D va ba H1 sé& chudc lai phén dat trén, néu khong chudc thi 6ng sé€
tiép tuc canh tac trén phé‘m dat nay. Khi té1 thot han chudc lai phﬁn dat trén thi 6ng D va
ba H1 khong chudc nén 6ng cé co phfm dién tich dat trén lai cho 6ng Nguyén Van K1 &
cung dia phuong véi ong ciing véi so tién 1a 200.000.000 dong nén hién nay 6ng K1 dang
quan ly, st dung va canh tac trén phan dat nay. Nay ong yéu cau Toa an vo hiéu hop
dong cam co6 dat co tiéu dé “giay co dat ruong” dé ngay 18/02/2013 (am lich) gitta ong
voi vo chong dong D va ba H1. Budc 6ng D va ba H1 tra cho 6ng so tién 1a 200.000.000
dong. Ngoai ra 6ng khong con yéu cau nao khac.

Theo 6ng H3 x4c dinh: Do sau khi lam giay cam c6 dat ngay 18/02/2013 (am lich),
xong thi 6ng D va ba HI con hon 01 cong dat tAm cay nam ngoai dién tich dat ma ong
cam cb cua 6ng D va ba H1 nén vo chong dng D, ba H1 ¢6 kéu cho 6ng mudn ludn phan
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dat nay ma ong khong dong ¥ nhung di viét vao trong giay co dat roi nén dé luon chur
that ra 6ng khong c6 thué mudn phan dién tich dat nao cua éng D va ba H1 ca.

Theo ngudi cé quyeén loi, nghia vu lién quan ba Luwong Ngoc M1 ciing 1a ngudi dai
dién theo uy quyén cua ong Nguyén Van K1 trinh bay: Trudc day vao ngay 10/5/2018
(am hch), VO chong ba c6 giao dich cam cb dat voi ong H3 phan dat cé dién thh 07 cong
tam cay véi so tien 1a 200.000.000 dong vai thoi han chude 1a 01 niam tro 1én néu khong
chudc thi vo chong ba sé tlep tuc canh tac trén phan dat nay. Phan dién tich dat vo chong
ba cam c6 cua 6ng H3 1a phan dién tich dat ma 6ng H3 nhan cam c6 cua ong D va ba HI
trude day nhung do ong H3 da 16n tuoi nén ong H3 mdi co lai cho vo chong ba véi s6
tién 1a 200.000.000 dong. Nay vo chong ba biét duoc phan dién tich dat ¢o nay hién nay
vo chong 6ng D va ba H1 da thé chap dé vay tién cua Ngan hang nén nay ba yéu cau vo
hiéu hop dong cam co dat dé ngay 10/5/2018 (am lich) giita vo chong ba véi ong H3.
Budc Nguyén Vin H3 c6 nghia vu tra cho vo chong ba sd tién 1a 200.000.000 dong.
Ngoai ra ba khong con yéu cau nao khac.

Theo ngudi c¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Lé Hong C trinh bay: Trudc day
vao ngay 25/10/2013 (am lich), ba c6 nhan chuyén nhuong phan dat cua vo chong éng D
va ba H1 phan dat c6 dién tich 01 cong 03 tam cay véi so tién 1a 55.000.000 dong. Ba da
giao so tién trén cho vo chong dng D va ba H1 lam 02 lan cu thé nhu sau: Lan thir nhat
vao ngay 25/10/2013, ba giao so tien 10.000.000 dong va lan tha hai vao ngay
27/10/2013, ba giao s tién 1a 30.000.000 dong cho vo chong 6ng D va ba H1. Sau d9,
hai bén thoa thuan so tién con lai khi nao lam giay to dat v6i nhau xong thi ba s& giao du
so tién con lai cho 6ng D va ba H1. Khi nhan chuyén nhuong phén dat trén gitra ba voi
Vo chong 6 ong D va ba HI ¢6 tién hanh do dac phan dién tich dat chuyén nhuong va lam
giay chuyén nhuong quyen sir dung dat (viét tay) vo1 nhau nén ba la nguoi quan ly, su
dung va canh tac trén phan dat nay tir d6 cho dén nay. Nay ba yéu cau Toa an cong nhan
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat co tiéu deé glay chuyén nhuong quyén st
dung dat” dé ngay 25/10/2013 (am lich) gitra ba vé6i vo chong 6ng D va ba HI. Trong
truong hop Toa an khong chap nhan yéu cau cua ba thi ba khong yéu cau Toa an xem xét
dén hau qua ctua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba véi ong D va ba
H1. Khi nao quyé“:n lo1 cua ba b1 xdm pham thi ba s€ khot kién 6ng D va ba H1 thanh mot
vu kién doc lap khac.

Theo ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Phan Van K trinh bay: Ong thong
nhat vdi 101 trinh bay cua vo 6ng la ba Lé Hong C nén 6ng khong co vy kién gi trinh bay
bo sung thém.

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap theo uy quyén cua nguyén don van giir
nguyén yéu cau khoi kién doi véi ong D va ba HI.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Lwong Ngoc M1 xac dinh: Phan dién tich

dat ba nhan cam c6 cua ong Nguyén Van H3 truéc day hién nay ba dang cho ba Luong
Thanh T1 thué hang nam dé canh tac trén phan dat nay, con phan dién tich dat ma ba C
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nhan chuyén Qhuong cua ong D va ba HI thi hién nay theo ,,b":l duoc biét thi bé C dang
cho 6ng Nguyén Hong C1 nguoi cung dia phuong thué lai dé canh tac trén phan dat nay
hién nay.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phudc Long phat biéu quan
diém ve viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan so tham nhu
sau:

Vé thu tuc to tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét x1r va cua nguyén don la ding theo quy dinh cua
phap luat. D6i véi dong bi don va ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan chap hanh chua
nghiém theo gié‘iy tri¢u tap cua Toa an tai khoan 15, 16 Piéu 70 cua Bo luat T6 tung dan
SU.

Vé noi dung vu an: Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi df’ing Xet Xur tam ngung
phién toa dé dua ba Luong Thanh T1 va 6ng Nguyén Hong C1 vao tham gia t6 tung véi
tur cach 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan va dé nghi Toa 4n thuc hién theo yéu
cau xac minh s6: 05/YC-VKS-DS ngay 21/3/2024. Tuy nhién, dén hom nay Toa an da
giao cac bién ban ghi 101 khai cua ba T1 va 6ng C1 thé hién ba T1 va 6ng C1 khong con
lién quan gi dén phan dat thé chap. Do do, dai dién Vién kiém sat chi dé nghi Toa an tam
ngung phién toa dé thu thap theo yéu cau xac minh s6: 05/YC- VKS- DS ngay 21/3/2024.
Tuy nhién, Toa an khong chap nhan nén dai dién Vién kiém sat xét thay khong co co sé
de phat biéu ndi dung giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai ligu, chung cur co trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, trén co s phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat, Ho1 dong xét xu nhan dinh nhu sau:

[1] Vé tham quyén va tha tuc td tung: Ngan hang khoi kién vé viéc tranh ché‘ip hop
dong tin dung véi 6ng Nguyén Ngoc D va ba Duong Lé H1, dong bi don 6ng D va ba Hl
co cung dia chi cu tru tai huyén P, tinh Bac Liéu; Can cir vao cac Piéu 26, 35, 39 cia Bd
luat T6 tung dan sw nam 2015 vu an thuoc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan
huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu.

[2] Tai phién toa hém nay, 6ng Neuyén Ngoc D va ba Duong L¢ HI 1a d("Sng b1 don,
anh Nguyén Tan L, chi Nguyén Thi Ngoc H2 da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dén lan thu
hai dé tham gia phién toa xét x1r so tham, nhung ong D, ba H1, anh L va chi H2 van vang
mat ma khong co6 1y do chinh dang. Can ctr diém b khoan 2 Piéu 227 cia Bo luat To tung
dan su, Ho1 dé“mg xét X1t tién hanh xét xu Vz'ing mit d6i véi ong D, ba H1, anh L va chi H2
theo quy dinh cua phap luat.

DP6i voi yéu cau xin xét Xt vang mat tai phién toa so tham cua 6ng Nguyén Van H3,
ba Phan Thi T, 6ng Phan Van K va ba Lé Hong C. Can cu khoan 1 Di¢u 227, khoan 1
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Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su, Ho1 df’ing Xét XU chép nhan va tién hanh xét xu
vang mat do1 voi ong H3, ba T, o6ng K va ba C theo quy dinh cua phap luat.

[3] Vé noi dung vu an: Xeét yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP C3 vé viéc yéu
cau budc 6ng Nguyén Ngoc D va ba Duong L¢ H1 cung c6 nghia vu tra cho Ngan hang
so tién vay theo hop dong tin dung s6: 40.13.003/2013-HDTD/NHCTS862 va giay nhan
no dé ngay 14/8/2013 véi tong so6 tién la 252.603.824 dong. Trong d6 so tién goc la
100.000.000 dong, tién lai trong han 1a 102.087.500 dong va 1di qua han la 50.516.324
dong (Tam tinh dén ngay 22/9/2023) va yéu cau tinh 1i phat sinh theo hop dong tin dung
da ky két trude day cho dén khi tra hét no. Truong hop 6ng D va ba H1 khong thuc hién
nghia vu tra so tién trén cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan chirc
ning c6 tham quyén ban phat mai tai san thé chap dé thu hoi no cho Ngan hang.

Hoi dong xét xir nhan thay rang: Trong qua trinh thuc hlen h0'p dong, tir khi vay von
cho dén nay 6ng D va ba H1 khong tra duoc cho Ngan hang s6 tién goc va ngung khong
dong 1ai tir ngay giai ngan cho dén nay nén 6ng D va ba H1 da vi pham nghia vu thanh
toan tra no goc va lai cho Ngan hang theo hop dong gitra cac bén da ky két. Dén thoi
diém hién tai (tam tinh dén ngay 22/9/2023) Ngan hang yéu cau ong Nguyén Ngoc D va
ba Duong Lé HI cung cd nghia vu tra cho Ngan hang tong so tién 252.603.824 dong.
Trong d6 so tién goc 1a 100.000.000 dong, tién 1di trong han la 102.087.500 dong va lai
qua han la 50.516.324 dong. Hoi dong xét xtr xét thay: Sau khi thu 1y vu an, Toa an da
tién hanh cap, tong dat day du cac vian ban t6 tung theo quy dinh cia phap luat cho éng D
va ba H1. Nhung 6ng D va ba H1 khong dén Toa an va khong cung cap van ban thé hién
y kién cta minh, cling nhu khong c6 van ban phan doi yéu cau khoi kién cua Ngan hang.
Ttr do, cho thay dng D va ba H1 da thira nhan nghia vu cia minh d6i v6i Ngan hang nén
day 1a tinh tiét, su kién khong can phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92
ctia Bo luat T6 tung dan su. Do d6, Ngan hang yéu cau 6ng D va ba H1 thuc hién nghia
vu tra no cho Ngan hang véi tong so tien 252.603.824 dong (Hai tram nam muoi hai triéu
sau tram 1é ba nghin tAm tram hai muwoi bon dong) 1a hoan toan cé can ¢t dé chap nhan.

[4] Dé bao dam cho khoan vay trén theo hop dong tin dung so: 40.13.003/2013-
HDTD/NHCTS862 va giay nhan no dé ngay 14/8/2013, 6ng D va ba H1 da ky két hop
dong thé chap quyén st dung dat so: 40.13.003/2013-HDTC/NHCTS862 ngay 12/8/2013
voi Ngan hang. Tai san thé chap la gidy chiung nhan quyeén sur dung dat so: AO 038233
c6 dién tich 10.490,6m?2. Phan dat trén thudc thira 715 to ban d6 so6 02 toa lac tai ap M, xa
V, huyén P, tinh Bac Liéu. Do UBND huyén P cap ngay 31/7/2009 cho ho éng Nguyén
Ngoc D va ba Duong Lé H1 dtng tén giay chirng nhan quyén str dung dat.

[5] Xét hop dong thé chap tai san: Dé bao dam cho khoan vay trén ngay 12/8/2013,
ong D va ba H1 d3 ky két hop dong thé chap quyén su dung dat s6: 40.13.003/2013-
HDTC/NHCTS862 véi Ngan hang, viéc Ngan hang véi ong D va ba H1 ky két hop dong
thé chap duoc xé4c lap trén co s tw nguyén, cac bén duong su déu co day du nang luc
hanh vi dan su, hop dong duoc lap thanh van ban c6 chir ky, xac nhan cua cac bén, khong
bi lira doi, hay cudng ép, khong trai dao dirc xa hoi va da duoc cong chimg, dang ky giao
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dich bao dam theo dung trinh tu, thu tuc cia phap luat vé giao dich bao dam. Hop dong
thé chap gia tri quyén st dung dat la giay chung nhan quyén str dung dat so6: AO 038233
6 dién tich 10.490,6m2. Phan dat trén thudc thtra 715 to ban d6 sb 02 toa lac tai ap M, xa
V, huyén P, tinh Bac Liéu. Do UBND huyén P cap ngay 31/7/2009 cho ho éng Nguyén
Ngoc D va ba Duong Lé H1 dirng tén giay ching nhan quyén str dung dat.

Do do, trong truong hop 6ng D va ba H1 khong thuc hién nghia vu tra ng hoac tra
khong dut no trong thoi gian thoa thuan hodc ban an ¢6 hiéu lyc phap luat thi Ngan hang
co quyen yéu cau co quan chirc nang co tham quyén xtr 1y tai san thé chap theo hop dong
thé chap so: 40.13.003/2013-HDTC/NHCTS862 ngay 12/8/2013 dé thu hoi no cho Ngan

hang 1a ¢6 can cir nén Hoi dong xét xtir chap nhan.

[6] Do da dén han thuc hién nghia vu tra n¢ vay nhung éng D va ba H1 khong thuc
hién dung theo thoa thuan gitta cac bén vd1 Ngan hang [a vi pham nghia vu cua bén vay
duoc quy dinh tai cac Piéu 463, Diéu 466 cua Bo luat dan sy 2015 nén Ngan hang yéu
cau xur 1y tai san thé chap la phu hop theo quy dinh tai cac Diéu 295, 297, 298, 317, 318,
319 cua B0 luat dan su 2015.

[7] Xét thay murc 14i suat trong han, 1ai qua han, cac bén thoa thuan trong hop dong
tin dung tai thoi diém xéc lap 1a phu hop vaoi1 Dieu 91, Diéu 95 cua Luat stra doi, bo sung
mot so diéu cua luat cac to chire tin dung nam 2017.

[8] Xét yéu cau cua dng Nguyén Van H3 yéu cau Toa an tuyén vo hiéu hop dong
cam c6 dat co tidu dé “giay co dat rudng” dé ngay 18/02/2013 (am lich) gitra ong vo1 vo
chong 6ng D va ba Hl. Budc ong D va ba Hl tra cho Y chong ong sO tién la
200.000.000 dong. Hoi dong xét xtr xét thay: Viéc thoa thuan cam c6 dat giira dng H3 véi
vo chong ong D va ba H1 1a hoan toan trén tinh than tu nguyén. Tuy nhién, viéc thoa
thuan nay khong phu hop theo quy dinh cua phap luat tai cac Diéu 166, 167 cia Luat dat
dai. Vivan ban thoa thuan (giay c6 dét ruong) gitra cac bén khong duoc co quan c6 tham
quyén nao xac nhan, viéc giao dich cam c6 dat nay khong duoc phap luat thtra nhan. Hon
nita, theo Diéu 131 cia Bo luat Dan su thi viéc cac bén xac lap hop dong cam c6 quyén
st dung dat bi vo hiéu nén khong lam phat sinh, thay doi, cham dut quyén va nghia vu
ctia cac bén ké tir thoi diém x4c 1ap, hai bén phai hoan tra cho nhau nhing gi da nhan. Tt
do, viéc ong H3 yéu cau tuyén bo vo hiéu hop dong cam cb dat co tidu dé “giay cb dat
rudng” dé ngay 18/02/2013 giita 6ng H3 v6i 6ng D va ba H1 va yéu cau 6ng D va ba Hl
cung c6 nghia vu tra s6 tién 200.000.000 dong cho 6ng H3 va ba T la phu hop theo quy
dinh tai Diéu 407 B6 luat Dan su nén duoc Hoi déng Xét xu ché‘ip nhan.

[9] Xét yéu cau cua dng Nguyén Vin K1 yéu cau vo hiéu hop dong cam co dat co
tiéu dé “giay co dat” dé ngay 10/5/2018 (am lich) giita vo chong 6ng véi ong H3. Budc
Nguyén Vin H3 c6 nghia vu tra cho vo chong 6ng s tién la 200.000.000 dong. Hoi dong
xét xr nhan thay: Sau khi nhan cam c6 phan dat cua 6ng D va ba H1 c6 dién tich 07
cong tam cay véi so tién 1a 200.000.000 dong, nhung khi dén thoi han chudc lai phan dat
trén thi 6ng D va ba H1 khong chudc nén 6ng H3 méi ¢o lai phan dién tich dat nay cho
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ong Nguyén Van K1 ciing véi gia 1a 200.000.000 dong. Xét thay, hop dong cam c6 dat
gitta 6ng H3 voi 6ng D va ba H1 bi vo hiéu nén dan dén hop dong cam co dat gitra dng
H3 va61 ong K1 cting bi vo hi¢u. Mit khac, viéc thoa thuan nay khong phu hop theo quy
dinh cua phap luat tai cac Diéu 166 va 167 cua Luat dat dai. Vi van ban thoéa thuan (gié‘iy
cO dat) gitra cac bén khong duoc co quan cé tham quyén nao xac nhan, viéc giao dich
cam co dat nay khong duoc phap luat thira nhan, nén bi vo hiéu khong lam phat sinh,
thay doi, cham dit quyén va nghia vu cua céc bén ké tir thoi diém xéc lap, hai bén phai
hoan tra cho nhau nhittng gi da nhan theo DPiéu 131 cua Bo luat Dan su. Tu do, viée ong
K1 yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong cam co dat co tidu dé “giay c6 dat” dé ngay
10/5/2018 gitra 6ng K1 v6i ong H3 va yéu cau 6ng H3 va ba T cung c6 nghia vu tra so
tién 200.000.000 dong cho 6ng K1 va ba M1 la phu hop theo quy dinh tai Diéu 407 Bo
luat Dan su nén duoc HoO1 déng Xét xu ché‘ip nhan.

[10] Hién tai, 6ng K1 va ba M1 dang quan 1y phan dat trén nén ghi nhan su tu
nguyén cua 6ng K1 va ba M1 giao tra phan dat trén cho 6ng D va ba H1 khi Ngan hang
c6 yéu cau Thi hanh 4n. Budc 6ng K1 va ba M1 cé nghia vu giao tra phan dat thudc mot
phé“m thira s6 715 to ban do s6 02 ¢6 dién tich 8.978.2m? phé“m dat toa lac tai é‘ip M, xa V,
huyén P, tinh Bac Li€u cho 6ng D va ba HI phf;in dat cé tr canh cu thé nhu sau:

+ H: Giap vo1 Kénh E c6 canh dai 27m + 39.2m.
+ Hudng T2: Giap véi duong Q co6 canh dai 66m.

+ Hudng Nam: Giap phan dat cua 6ng Nguyén Hong C2 va phan dat con lai ciia dng
D chuyén nhugong cho ba Lé Hong C va phan dat cua ba Tran Ngoc H4 c6 canh dai
154m +46,12m + 74m

+ Hudéng Béc: Giap phan dat cia Pham Vin B c¢6 canh dai 135,9m.

[11] Xét yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ba Lé
Hong C doi véi ong Nguyén Ngoc D va ba Duong Lé H1. Hoi dong xét xir xét thay: Vao
ngay 25/10/2013 (am lich), gitta ba C véi vo chong ong D va ba H1 co lam giay to
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi nhau trén thuc té, phan dat c6 dién tich 01 cong 03
tam cay voi so tién 1a 55.000.000 dong. Ba C da giao cho vo chong 6ng D va ba H1 duoc
so tién 1a 40.0000.000 dong. Hai bén thoa thuan so6 tien 15.000.000 dong con lai khi nao
lam gidy to dat voi nhau xong thi ba sé giao du so tién trén cho 6ng D va ba H1. Giay to
chuyén nhuong phan dat trén dugc UBND x4 V, huyén P x4c nhan va vo chong ong D va
ba H1 da giao phan dat trén ba quan 1y, st dung va canh tac trén phan dat nay tir d6 cho
dén nay. Phan dat thuoc mot phan thira so6 715 to ban do s6 02 co6 dién tich 1.512,4m? toa
lac tai ép M, xa V, huyén P, tinh Bac Licu. Phan dat qua do dac thuc té ¢6 i canh cu thé
nhu sau:

+ H: Giap phan dat cua ba Tran Ngoc K2 c¢6 canh dai 33,4m.
+ Hudéng Tay: Giap phan dat cua 6ng Nguyén Hong C2 c6 canh dai 34,4m.
+ Huéng Nam: Giap phan dat cua 6ng Bui Van H5 c6 canh dai 18,1m + 25,3m.
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+ Huéng Bac: Giap phan dat con lai cua déng D ¢6 cho 6ng H3 (nay ong K1 va ba
M1 dang str dung ) c6 canh dai 46,12m.

[12] Xét vé hinh thirc cia hop dong: Theo quy dinh phap luat hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat phai dugc lap thanh hop dong theo mau quy dinh va phai
duoc cong chung, ching thuc, nhung ba C véi 6ng D va ba HI chi xac lap giay tay véi
nhau la chua tuan thu vé mit hinh thirc cua hop df’ing. Mait khéac, tai thoi diém chuyén
nhuong phan dién tich dat trén cho ba C vao ngay 25/10/2013 (dAm lich) thi vao ngay
12/8/2013 6ng D va ba H1 da thé chap gidy chirng nhan quyén sir dung dat trén theo hop
dong thé chap quyen st dung dat s6: 40.13.003/2013-HDTC/NHCTS862 dé dam bao cho
khoan no vay cua 6ng ba d6i véi Ngan hang. Viéc Ngan hang véi ong D va ba H1 ky két
hop dong thé chap duoc xac lap trén co sé tw nguyén va di duoc cong chung, dang ky
giao dich bao dam theo dung trinh tu, thu tuc cua phéap luat vé giao dich bao dam. Cho
nén, viéc giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba C véi ong D va ba HI la
chua phu hop vé1 quy dinh cua phap luat nén khong c6 can ctr dé chap nhan yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba C véi ong D va ba H1, ma c6
co sO tuyeén bo giao dich chuyen rlhll‘O’l’lg quyén sur dung dat tai giay viet tay co tiéu dé

“Giay chuyén nhuwong quyén st dung dat” dé ngay 25/10/2013 gitra ba C v6i 6ng D va ba
H1 b1 vo6 hiéu.

[13] Doi voi hau qua cua giao dich dan su vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi,
cham dut quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém xéac lap. Khi giao dich dan
su vO hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da
nhan. Tuy nhién, trong vu 4n nay ba C khong yéu cau Toa 4n xem xét dén hau qua cua
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba véi ong D va ba HI nén cin cir vao
Diéu 5 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015, Hoi déng xet xur khong dat ra xem xét giai
quyét. Néu sau nay ba C xét thay quyén va loi ich hop phap cia minh bi xAm pham thi ba
C c6 quyen yéu cau khoi kién doi v6i ong D va ba H1 thanh mot vu kién khac theo quy
dinh cua phap luat.

[14] Ttr nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xit ¢ co s& khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua ba C doi v6i yéu cau cong nhan hop dong chuyén Ith'O’]_’lg quyeén str
dung dat glu'a ba vo1 ong D va ba H1. Tuyén bo giao dich chuyen nhuong quyén su dung
dat tai giay viét tay co tiéu dé “Giay chuyén nhu’O’ng quyén su dung dat” dé ngay
25/10/2013 gitra ba C véi 6ng D va ba H1 vo hiéu doi véi phan dat co dién tich qua do
dac thuc té 1.512,4m? thudoc mot phan thira dat so 715, to ban d6 02, dia chi thira dat toa
lac tai ép M, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu. Phan dat trén hién nay do vo ché“mg ong K va
ba C dang quan 1y, sir dung nén can phai budc 6ng K va ba C c6 nghia vu giao phan dién
tich dat trén lai cho 6ng D va ba H1.

[15] Vé an phi dan su so tham c6 gia ngach: Budc 6ng D va ba H1 phai nop so tién
12.630.000 dong (Muoi hai triéu su traim ba muoi nghin dong) do yéu cau cua Ngan
hang d6i véi ong D va ba HI duoc chap nhan. Ngan hang Thuong mai C6 phan C3
khong phai chiu an phi, hoan lai cho Ngan hang so tién 5.600.000 dong theo bién lai thu
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s6 0005680 ngay 09/02/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phuéc Long, tinh Bac
Liéu.

[16] Vé an phi dan su so tham khong c6 gid ngach: Budc ong D va ba HI chiu s6
tien 300.000 dong do yéu cau vo hiéu hop dong cam co gitra 6ng H3 véi ong D va ba Hl
duoc chép nhan; Budc ong H3 va ba T phai chiu sb tién 300.000 df‘)ng do yeu cau vo hiéu
hop dong cam cb giira & ong K1 vo1 ong H3 duogce chép nhan va buoc ba C phai chiu s tién
300.000 dong do yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str ‘dung dat gitra ba
va1 ong D va ba H1 khong duoc chap nhan. Nhung dugc doi trir vao sb tién tam tng an
phi 300.000 dong theo bién lai thu s6 0012805 ngay 07 thang 7 nam 2023 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Phudc Long, tinh Bac Licu.

[17] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd véi
s6 tién 1a 3.993.260 dong 6 ong D va ba HI phai chiu. Ngan hang khong phai chiu chi ph1
xem xét, tham dinh tai cho; Ngan hang da du nop chi phi tham dinh tai chd so tién
3.993.260 dong di duoc chuyén thu chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Budc 6ng D va
ba H1 ndp so tién 3.993.260 dong dé hoan tra cho Ngan hang.

[18] Xét dé nghi cua Kiém sat vién, yéu cau Hoi dong xét xir tam ngung phién toa
dé dua ba Luong Thanh T1 va 6ng Nguyén Hong C1 vao tham gia to tung véi tu cach la
nguoi co quyén 101, nghia vu lién quan trong vu an. Hoi dong xét x1r xét thay: Tai phién
toa hom nay, Kiém sat vién dé nghi khong dua ong Nguyén Hong C1 va ba Luong Thanh
T1 vao tham gia t6 tung véi tu cach la nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan trong vu an
nita do 6ng C1 va ba T1 di co 1oi khai thé hién dng C1 va ba T1 khong con lién quan gi
dén pha"in dat thé chép, do do dai dién Vién kiém sat chi dé nghi Hoi df‘)ng Xét XU tam
ngling phién toa theo yéu cau xdc minh, thu thap chiung ctr s6: 05/YC-VKS-DS ngay
21/3/2024 cua Vién kiém sat nhan dan huyén Phudce Long.

Doi véi dé nghi du:a hang thira ké cua ba Lam Thi Y vao tham gia to tung voi tu
cach 1a nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan trong vu an theo y€u cau xac minh, thu
thap chimg ctr s6: 05/YC-VKS-DS ngay 21/3/2024 cua Vién kiém sat nhan dan huyén
Phude Long, tinh Bac Liéu. Hoi dong xét xtr thay rang theo Cong van so: 466/UBND
ngay 28/02/2024 cua Uy ban nhan dan huyén P xac dinh: Ho so cap gidy chtimg nhan
quyén st dung dat so AO 038233 dugc UBND huyén P ky ngay 31/7/2009 cap cho ho
ong D va ba H1, trong do c¢6 ba Lam Thi Y la thanh vién trong hg. Tuy nhien theo giay
trich luc khai tir so: 34/TLKT-BS ngay 19/01/2024 cia UBND x3 V cung cap ba Lam
Kim Y1 chét ngay 19/3/2006. Nhu vay, ba Y1 di chét trude thoi diém Nha nudce cap giay
chirng nhan quyén sir dung dat cho ho cia 6ng D va ba HI nén ba Y1 khong co quyén si
dung dat doi véi phan dién tich dat ma Nha nudc cap giay chung nhan quyén st dung dat
s6 AO 038233 cho ho 6ng D va ba H1 duoc ky vao ngay 31/7/2009. Do d6, ba Y1 khong
c6 quyen loi, nghia vu gi trong VU an nay nén khong co can cu dé dua hang thira ké cua
ba Lam Thi Y vao tham gla t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
trong vu an. Vi vay, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau nay cta Kiém sat vién ma
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can cur vao tai lieu, chting ¢t ¢6 luu trong ho so vu an va két qua tranh luan tai phién toa
deé tién hanh xét x1r vu an theo quy dinh cua phap luat.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:

Can ¢t vao cac DPiéu 26, 35, 39, 92, 147, 227, 228, 238 cia Bo luat T6 tung dan su
nam 20135;

Can ct vao cac Diéu 131, 295, 297, 298, 317, 318, 319, 401, 463 va 466 cua Bo luat
dan su nam 2015;

Can cur vao cac Diéu 91, 95 cua Luat stra do1, bo sung mot so dicu cua Luat cac to
chtrc tin dung nam 2017;
Can ctr vao cac Diéu 166 va 167 cua Luat dat dai nam 2013;

Can cu Dicu 26 cua Nghi quyeét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thuong vu Quodc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuveén xu:

1/. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thwong mai C6 phan C3
doi v6i ong Nguyén Ngoc D va ba Duong Lé H1 vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

2/. Budc 6ng Neuyén Neoc D va ba Duong Lé H1 cung c6 nghia vu tra cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan C3 tong so6 tién la 252.603.824 dong. Trong d6 so tién goc la
100.000.000 dong, tién lai trong han la 102.087.500 dong va ldi qua han la 50.516.324
dong (Tam tinh dén ngay 22/9/2023), éng D va ba H1 con phai tiép tuc chiu khoan no 1ai
doi vé6i khoan tién no goc theo mure 13i suat thoa thuan trong hop dong tin dung ma hai
bén da ky két cho dén khi thanh toan dut no.

3/. Trong truomg hop ong Neuyén Neoc D va ba Duong Lé H1 khong thanh toan $O
tién trén thi Ngan hang Thuong mai C6 phan C3 duoc quyén yéu cau co quan chiic niang
c6 tham quyén ban phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chap s6: 40.13.003/2013-
HDTC/NHCTS862 dé thu hoi no cho Ngan hang. Cu thé 1a dién tich dat va tai san gan lién
voi dat theo giay chirg nhan quyén sir dung dat s6: AO 038233 c¢6 dién tich 10.490,6m?.
Phan dat trén thudc thira 715 t& ban do s6 02 toa lac tai ap M, xa V, huyén P, tinh Bac
Liéu. Do UBND huyén P cap ngay 31/7/2009 cho ho 6ng Nguyén Ngoc D va ba Duong
Lé HI dimng tén giay ching nhan quyén sir dung dat.

4/. Tuyén b6 vo hiéu hop dong cam co6 dat co tiéu dé “giay co dat rudong” dé ngay
18/02/2013 gitra 6ng H3 véi1 ong D va ba H1. Budc ong Neouyén Negoc D va ba Duong L¢é
H1 cung c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Van H3 va ba Phan Thi T s6 tién 200.000.000
dong (Hai tram triéu dong).

5/. Tuyén bd vo hiéu hop dong cam cb dat co tidu dé “giay c6 dat” dé ngay
10/5/2018 gitra 6ng K1 véi ong H3. Budc ong Nguyén Vian H3 va ba Phan Thi T cuing c6
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nghia vu tra cho 6ng Nguyén Van K1 va ba Luong Ngoc M1 so tién 200.000.000 dong
(Hai tram triéu dong). Budc ong Nguyen Van K1 va ba Luong Ngoc M1 ¢6 nghia vu g1a0
tra phan dat thudc mot phan thira sd 715 t& ban do s6 02 c6 dién tich 8.978.2m? phan dat
toa lac tai ép M, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu cho ong D va ba H1 phé“m dat c6 tir canh cu
thé nhu sau:

+ H: Giap vo1 Kénh E c6 canh dai 27m + 39.2m.
+ Hudng T2: Giap véi duong Q co6 canh dai 66m.

+ Huéng Nam: Giap phan dat cia 6ng Nguyén Hong C2 va phan dat con lai cia ong
D chuyén nhuong cho ba Lé Hong C va phan dat cua ba Tran Ngoc H4 c6 canh dai
15,4m +46,12m + 74m

+ Huéng Bac: Giap phan dat cia Pham Van B ¢6 canh dai 135,9m.

6/. Khong chap nhan yéu cau cong nhan hO’p dong chuyen nhuong quyen st dung
dat cua ba C d6i vé6i ong D va ba HI. Tuyén bo giao dich chuyen nhuong quyén su dung
dat tai giay viét tay co tiéu dé “G1ay chuyen nhuong quyén st dung dat” dé ngay
25/10/2013 giita ba Lé Hong C vé6i ong Nguyén Ngoc D va ba Duong L¢ HI vo hiéu.
Budc 6ng Phan Vin K va ba Lé Hong C c6 nghia vu giao tra phan dat thudc mot phan
thtra s6 715 to ban do sb 02 ¢é dién tich 1.512,4m?2, phz"in dat toa lac tai ép M, xa V, huyén
P, tinh Bac Liéu cho 6ng D va ba H1. Phan dat qua do dac thuc té cé tr canh cu thé nhu
sau:

+ H: Giap phan dat cua ba Tran Ngoc K2 c¢6 canh dai 33,4m.
+ Hudng Tay: Giap phan dat cua 6ng Nguyén Hong C2 c6 canh dai 34,4m.
+ Huéng Nam: Giap phan dat cua 6ng Bui Van H5 c6 canh dai 18,1m + 25,3m.

+ Huéng Biac: Giap phan dat con lai cia éng D ¢o cho 6ng H3 (nay ong K1 va ba
M1 dang st dung ) c6 canh dai 46,12m.

7/. Vé an phi dan su so tham:

7.1/. Budc ong Nguyén Ngoc D va ba Duong Lé H1 phai nop so tién 12.930.000
dong (Mudi hai triéu chin traim ba muoi nghin dong). Ngan hang Thuwong mai Co6 phan
C3 khong phai chiu an phi, hoan lai cho Ngan hang so tién 5.600.000 dong theo bién lai
thu s6 0005680 ngay 09/02/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan suw huyén Phuéc Long, tinh
Bac Liéu.

7.2/. Budc 6ng Nguyén Vian H3 va ba Phan Thi T phai ndp so tién 300.000 dong (Ba
tram nghin dong).

7.3/. Budc ba Lé Hong C phai nop so tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong),
nhung dugc doi trir vao so tién tam tmg an phi 300.000 dong theo bién lai thu s6 0012805
ngay 07 thang 7 nam 2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Phudc Long, tinh Bac
Liéu.
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8/. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai cho: Chi phi xem x¢&t, tham dinh tai chd vdi sb
tién 1a 3.993.260 dong ong D va ba HI phai chiu. Ngan hang khong phai chiu chi phi
xem xét, tham dinh tai chd; Ngan hang da du ndp chi phi thAm dinh tai chd sb tién
3.993.260 dong da duoc chuyén thu chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Budc ong D va
ba H1 ndp so6 tién 3.993.260 dong dé hoan tra cho Ngan hang.

9/. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat
Thi hanh an dan sy thi nguo1 duoc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy va
ngum c6 quyen loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an theo Diéu 6;
quyén va nghia vu theo cac Diéu 7, 7a, 7b, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi
hanh an theo Piéu 9 cua Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

10/. An xur so tham cong khai, bao cho cac duong su biét duoc quyén khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Doi véi cac duong su vang mit, co quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban 4n duoc tong
dat hop 1¢./.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhan:
- TAND tinh Bac Liéu;
- VKSND huyén Phudce Long;
- Chi cuc THADS huyén Phurde Long;
- Céac duong su;
- Luwu ho so vu an.

Danh Van An



